Guayaquil, 20de Abril del 2010

Sefiores
JUNTA DE ACCIONISTAS DE LA COMPARNIA
INMOBILIARIA LOS PINOS S.A,

Presente.

En cumplimienio con los Esialuios de la compaiiia y en calidad de la Empresa
INMOBILIARIA LOS PINOS 8.A., lengo & bien presentar a usiedes, =] Informe
correspondiente 3 los Estados Fihancieros del sjerciio econdmico dei 2009 de
- gonfomidad con las disposicionas emitidas por 1a Superintendencia de Compafiias.

1.1 A} revisar v analizar la documentacién que rige a la compaiiia en el aspecio
Administralivo ¥ Financiero, se deleming que sus ejecutivos dan cumplimiento a lo
dispuesio en los estalulos, Ley de Compadias v deméas disposiciones legales de
Régimen Tributario Infemo, por consigusiente en miopinidn la gestion efectuada porlos
Administradorss de i Companiia es eficiente.

12 La colaboracidn prestada por los Administradores fue acepiable, brindando ef
apoyo necesario para que se efecliie ésia labor de estudio y analisis de la
documentacion en las oficinas donde realiza la compafiia sus actividades.

13 Con relacion a los Libros Societarios de la compaiiia, Actas de la Junta General,
Libro Talonario, Libro de Paricipaciones v Socios, éslos se encuentran debidamente
elaborados y actualizados de conformidad con las disposiciones de la Ley de
Compafiias.

disposiciones legales y bs Principios de Conisbilidad Generalmenié R
compiobanies de hgrese v egreso, se encueniran debidamenie leégali
correspondiente documentacién de respaido.

Se procedid a revisar la documentacién de Registros G ﬁ(abies comg,dos §
comprobantes de Compra, Venta, Gastos, Ingresos, Diario Gérpral, M@w}es\ -
Auxiliares de Cuentas, dando como resultado b confiabilidad de &stos mn,g@
los mismos que son computarizades y de facil andlisis, estableciandshque Bient
intemo de la compaiiia es adecuado.

Referente a kb custodia v conservacion de los bienes de {a compatifa, ésfos tienen
un trate apropiado que permiten mantener un buen estado v conservacidn de los
Activos proporcionando un mantenimiento permanente con la finalidad de brindar un
buen sevicio a la Empresa.

14 Conrelacion al Articulo 321 de Ia Ley de Compafiias se ha dado cumplimiento a
las Obligaciones del Comisario, tanto en el aspecto Administrativo y Financiero,
observando ademas los numerales que confoman éste articuio.

15 Como consecuencia del estudio a los regisiros contables se determina un
adecuado Control Interno de la compaiil en los siguientes rubros:




ACTIVOS DISPONIBLES

Esta cuenia se confrola mediante arqueos sorpresivos, asi como las cuenias
‘corrientes mediante las conciliaciones Bancarias que se efeciian mensualmente.

ACTIVOS EXIGIELES

- Esta cuenta se controla mediante ia conciliacién de ios deudores con las cuentas
generales de los Aclives Exigibles.

PASIVO A CORTO FLAZO

A estas cuenias se las confola conciliando los auxiiares con las cuenias
generales de pasivo.

CAPITAL Y RESULTADOS

Se confrola mediante las aportaciocnes de sus socios, reservas v utilidad del
ejercicio.

16 Los Estados Financieros guardan relacién con los valores presentados, esto s
con los Libros Mayores y los Libros Auxiliares. En mi opinion los registros de
contabilidad guardan absokita reiacion entre si.

17 En mi opinién el Balance General y el Esfado de Pérdidas y Ganancias,
presenia razonablemente la situacion financiera de INMOBILIARIA LOS PINOS S.A.,
al 31 de Dikiembre del 2008, de conformidad con los principios de contabilidad
Seneraimente aceplados, aplicados sobre bases consisientes en relacidn a la del afio
anterior.

1.8 El movimienio econdmico del afic 2009 de la compafiia ha fenido como resultado
una Uitilidad de $ 113.762.14

Atentamente,

COMISARIO




iINMOBILIARIA LOS PINOS 8.A.

BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
{EXPRESADO EN DOLARES)
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
EFCTIVO 5.320.40
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 8.091,01
PAGOS ANTICIPADOS 17.794,65
OTROS ACTIVOS CORRIENTES 1.998,21
TOTAL DE ACTIVO CORRIENTE ~ 34.404.27
PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS 386.120,38
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR L/P 1.090.847,75
TOTAL DEL ACTIVO 1.510.872,40
PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVO CORRIENTE
 OBLIGACIONES BANCARIAS 10.010,33
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR 88.504,92
IMPUESTOS POR PAGAR 45.416,54
GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR 1247587
TOTAL PASIVO CORRIENTE "~ 156.497,66
OBLIGACIONES A LARGOPLAZO 135.023,17
‘ T135.023,17
TOTAL PASIVO / N\ 201.520,83
) {;& e,‘\‘s - R
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS {:_J & _ }
CAPITAL S0CIAL K z o | 579.000,00
RESERVA LEGAL ' & L #3223358

© Y 2380145380

OTRAS RESERVAS ‘

UTILIDADES ACUMULADAS G\.ﬁﬁ}i/ 225.320,05
UTILIDAD DEL EJERCICIO e 113.762,14
TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 1.219.351,57

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS  1.570.872,40




iINMOBILIARIA LOS PINOS 8.A.

ESTADO DE RESULTADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

(EXPRESADO EN DOLARES)
INGRESOS OPERACIONALES
VENTAS 1.210.542.20
OTRAS RENTAS GRAVADAS 9.363.83
TOTAL DE VENTAS 1.218.908,03
COSTO DE VENTAS
COSTO DE VENTAS 0.00
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 1.219.908.03
GASTOS OPERACIONALES
GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 1.030.211.33
GASTOS FINANCIEROS 2,425 67
TOTAL GASTOS NO OPERACIONALES 1.032.637.00
UTILIDAD OPERACIONAL 187.269.03

UTILIDAD DEL EJERCICIO ANTES DE
PARTICIPACION E IMPUESTO A LA RENTA » 187.269,03

PARTICIPACION TRABAJADORES 15%
| UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 7
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO '
UTILIDAD ANTES DEL EJERCICIO 2009




