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PREDIAL CUTANGA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE 2013
3 dediciembre 31 dediciembre
Nota 013 02
Activo
Acivo corriente
Elecivo y bancos 104 104
Cuenias por cobrar y Oras cuentas por Cobrar 5 2440 2017
Ofros acivos b 3,346 3592
Total acivo corriente 589 5712
Acivo no corriente
Propiedad, plania y equipo | 185,676 438,891
Depreciacon Acumulada (106,465) (102322
Tofal acivo no corriente 679,212 366,569
TOTALDELACTIVO __ it 308l
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PREDIAL CUTANGA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE 2013
(continuacién)
31 de diciembre 31 de diciembre
Nota 2013 2012
Pasivo
Pasivo corriente
Cuentas por pagar y oras cuentas por pagar 1,276 .
Impuestos por Pagar 8 308 1,558
Beneficios a empleados - .
Total pasivo corriente 1,584 1,558
Total Pasivo 1,584 1,558
Patrimonio 9
Capital 1,000 1,000
Resuitados Acumulados efectos de ransicion NIIFS (6,931) (6,931)
Superavit por revaluacion 501,922 295,136
Aporie Futura Capializacion 96,606 95,606
Resultados Acumulados (28,070) (24,693)
Resultados del Elerocio (3.992) (3,378)
Reserva por valuacion . .
Reservas 33,983 33983
Totl patrimonio 683517 390723
Total pasivo y patrimonio 085101 — 392281
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PREDIAL CUTANGA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS

AL 31 DE DICIEMBRE 2013
M dediciembre 31 de diciembre

013 2012

VENTAS 2,214 2121
COSTO DE VENTA 1,805 3,161
MARGEN BRUTO 409 (1,039)
GASTOS ADMINISTRATIVO 4,401 12,481
OTROS GASTOS (INGRESOS) ; (10,143)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTO Y PARTICIPACION (3,992) (3,377)
UTILIDAD NETA (3,992) (3,377)
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PREDIAL CUTANGA S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE 2013

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo neto proveniente de actividades operativas

Recibido de clientes 1,790.58
Pagado a proveedores y empleados (1,790.58)
Efectivo y sus equivalentes de efectivo al inicio de afio 103.55
Efectivo y sus equivalentes al final del afio 103.55
MATERAIL No.8
EMPRESA XYZ
CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA CON EL EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001
(Expresado en U.S. Délares)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad (pérdida) neta | (3,992.09)|
Ajustes por:
Depreciacion de propiedades, planta y equipo | 4,142.61 |
Efectivo proveniente de actividades operativas antes de cambios
en el capital de trabajo:
(Aumento) disminucién en cuentas por cobrar (423.70)
(Aumento) disminucidn en gastos anticipados y otras cuentas por cob 246.46
Aumento (disminucién) en cuentas por pagar 1,276.40
Aumento (disminuci6n) en gastos acumulados y otras cuentas por paj (1,249.68)
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PREDIAL CUTANGA

PREDIAL CUTANGA S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE 2013
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PREDIAL CUTANGA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

INFORMACION GENERAL

La compafiia fue constituida el 30 de Abril de 1993, bajo la denominacién social de PREDIAL CUTANGA
S.A., mediante escritura publica inscrita en el Registro Mercantil el 02 de junio de 1993.

El objetivo social de la compafiia es dedicarse a la prestacién de servicios y asesoria para personas
naturales juridicas, publicas o privadas

El domicilio principal de la compafiia esta en la ciudad de Quito, en la Av. Pablo Arturo Suarez E6 -121
y Antonio Navarro.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracién de cumplimiento con las NIIF.-

A partir del 1 de enero del 2012, los estados financieros de la Compafiia fueron preparados y
presentados de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF para
Pymes, de acuerdo con las disposiciones contenidas en la Resolucién No.08.G.DSC.010 emitida por la
Superintendencia de Compafiias en el Ecuador. Las NIIF utilizadas en la preparacion de estos estados
financieros corresponden a la Gltima version vigente, traducida oficialmente al idioma castellano por
el IASB, de conformidad con el instructivo No.SC.DS.G.09.006 emitido por la Superintendencia de
Compaiiias en el Ecuador.

Se procedid a elaborar los siguientes estados financieros:

a) Los estados de situacién financiera al 1de enero y 31 de diciembre del 2013
b) El estado de resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de
efectivo correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre del 2013

luicios v estimaciones de la gerencia

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de |z informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales. El detalle de las estimaciones y
juicios contables criticos se resumen En la nota 4.

Cumplimiento con las NIIF.-

Los estados financieros de la Compafia comprenden los estados de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2013 y 1 de enero del 2012 (fecha de transicién); asi como los estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de
diciembre del 2013.
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b)

c)

d)
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A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas estdn expresadas en
délares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes.-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses.

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los intereses implicitos se
reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del
interés resultare inmaterial. El periodo de crédito promedio es de 30 dias.

Propiedades y equipo.-
Medicién inicial.-
Las partidas de propiedades se miden inicialmente por su costo. El costo de la propiedad

comprende su precio de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion
y la puesta en condiciones de funcionamiento.

Medicién posterior al reconocimiento inicial — modelo de costo.-

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, se muestran al costo menos su depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir. Los
gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

Depreciacién.-

El costo de las propiedades se deprecia de acuerdo con sus vidas Gtiles estimadas mediante el
método de linea recta. La vida (til estimada, y método de depreciacién son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Disposicidn de propiedades.-

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de las propiedades es reconocida en
los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de venta y
el valor en libros del activo a la fecha de la transaccion.
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2.10

a)

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro
aumenta el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria
tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro es reconocido en los resultados del afio.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de |a tasa de interés efectiva. Los intereses implicitos se reconocen como egresos financieros
y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés
resultare inmaterial. Durante el afio la Compaiiia no ha reconocido interés implicito en las cuentas por
pagar comerciales por considerarlo inmaterial. El periodo de crédito promedio para el pago a
proveedores es de 90 dias.

La Compafila tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconocerd en base de las diferencias temporarias entre el importe en libros
de los activos y pasivos de la Compafiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

* Los pasivos por impuestos diferidos se reconocerdn para todas las diferencias temporarias
imponibles.

o Los activos por impuestos diferidos se reconocerdn para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su utilizacién.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejard las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al final del periodo
sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos
y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera
sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacion financiera de la Compafia presenta sus activos y pasivos por impuestos
diferidos por separado.

Impuestos corrientes.-
Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar o pagar al
liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el

balance general como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Activos por impuestos corrientes
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Los activos por impuestos corrientes corresponden a retenciones en la fuente que le han sido
efectuadas a la Compaiiia.

1)

2)

Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compafila durante el periodo que se
informa y en periodos anteriores podrén ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el page del impuesto a la renta
reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante reclamos de
pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripcién de ese
derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacién de la declaracién del
impuesto a la renta del afio correspondiente.

Anticipo minimo del impuesto a la renta

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a la renta que
es determinado por la autoridad tributaria y para este afio rige la suma aritmética de los
siguientes rubros:

El 0,4% del Activo total, menos ciertas deducciones

El 0,4% del total de ingresos gravables para el célculo del impuesto a la renta

El 0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

El 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el cdlculo del impuesto a la renta,
incluyendo las deducciones establecidas en el Cédigo de la Produccién,

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sera cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julic del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia
establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la
totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia en el afno
anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado en la
primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera
y segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente que le
hayan sido efectuadas a la Compafila durante el periodo que se informa.

Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1)

Célculo del impuesto a la renta causado:

El cilculo del impuesto a la renta causado se basa en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal
menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base

QuUITO

AVPABLO ARTURO SUAREZ E6-121 Y ANTONIO NAVARRO
Teléfonos: 2555-638 2468-580

Casllla 17-1-3065



2)

3)

g
& el.?_-.[J*

N

\ 7 T -\. '?-r"‘ * *\-
)\ 1\ )
1AL GU AL l{«;»rL

—

imponible por la existencia de: 1) Gastos no deducibles, y, 2) otras partidas deducibles
establecidas en |a legislacion tributaria vigente, asi como por la existencia de ingresos exentos,

Para el afios 2013, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa vigente del
22%. lLas pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de
amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en cada afio
el 20% de las respectivas bases imponibles.

Cddigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgé el Cédigo Orgénico de la Produccién, Comercio e
Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos importantes, las siguientes reformas
tributarias:

e Exoneracion de retencién en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de créditos
externos otorgados por instituciones financieras.

* Exoneracién del impuesto a |a salida de divisas en los pagos de capital e intereses por créditos
otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de inversiones previstas
en este Cédigo.

Creacion del salario digno.
Reduccién de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 22% Y 21% para los ejercicios
fiscales 2013, 2014 en adelante, respectivamente.

Calculo del pasivo por impuesto corriente

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el
contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan
sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar
la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al
impuesto a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracion fiscal la
devolucién del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado
gravemente la actividad econémica del sujeto pasivo; esta opcién estda disponible para los
contribuyentes cada trienio. En caso de que la Administracién de la Compafiia decida no solicitar
la devolucién del anticipo, este valor se constituird en un pago definitivo del impuesto a |a renta.
Para los afios 2012 y 2011, el impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo que se
informa fue establecido con base en el valor determinado como anticipo minimo.

Los ingresos se reconocen al valor razonable de |a contraprestacién recibida o por recibir, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiia
pueda otorgar.

Los ingresos por servicios son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes
condiciones:

a)
b)

El importe de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad
Es probable que la Compafia reciba los beneficios econédmicos asociados con la transaccién
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c) El grado de realizacién de la transaccién, al final del periodo sobre el que se informa, pueda ser
medido con fiabilidad, y

d) Los costos ya incurridos en la prestacién, asi como los costos que quedan por incurrir hasta
completarla, puedan ser medidos con fiabilidad

Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos se reconocen en los resultados del
afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen. Como norma general en los
estados financieros no se compensan los ingresos y gastos.

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiada como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Superdvit por valuacién

El saldo acreedor de esta reserva producto de la implementacion de NIIF’s no podra ser capitalizado
y se presenta neto de los impuestos diferidos que originan. De acuerdo con la “NIC-1: Presentacién
de estados financieros” los cambios en la Reserva por valuacién pueden transferirse a resultados
acumulados en periodos posteriores a medida que se utiliza el activo o cuando el activo se dé de baja.

Resultados acumulados

Los resultados acumulados al cierre del periodo que se informa incluyen:

Resultados acumulados a libre disposicion

Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compafiia hasta el
31 de diciembre del 2010 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a partir del 1 de
enero del 2011 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de
Accionistas puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopcién de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcion de las NIIF por primera vez
incluyen los efectos que surgen del proceso de conversién de los estados financieros de la Compania
de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopcién de las NIIF por primera vez”.
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a)

b)

c)

d)

Activos financieros.-

Los activos financieros identificados en los estados financieros son:
1. Efectivoy equivalentes

2. Deudores comerciales

3. Otras cuentas por cobrar

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacién, es decir, cuando
se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas
condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta regulado por
el mercado correspondiente.

Los activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccién,
excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los
cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en
resultados.

Clasificacién de activos financieros.-

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii) préstamos y
cuentas por cobrar, y, iv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del
propdsito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracién determina la
clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafila mantiene basicamente préstamos.

Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen, los deudores comerciales y las otras cuentas por cobrar,
Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés
efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés
resultare inmaterial.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado.-

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado,
son evaluados por deterioro con base en las politicas contables mencionadas anteriormente

El importe en libros de los activos financieros se reducen directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de activo denominada provisién para cuentas incobrables. Cuando la Compafiia
considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja afectando la cuenta
provisién para cuentas incobrables.
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a)

b)

c)

d)

Baja en cuentas de un activo financiero.-

La Compaiila da de baja un activo financiero Unicamente cuando; i) expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, ii) transfieran de manera sustancial
los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

Pasiv nanci -

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de
conformidad con la esencia del acuerdo contractual. Los pasivos financieros identificados en los
estados financieros son:

1. Otrascuentas por pagar

Reconocimiento inicial.-

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos al costo amortizado.
Estos pasivos se reconocen inicialmente a su costo mds los costos que se hayan incurrido en la

transaccion.

La Compafila no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en
resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compaiiia tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera.

Medicién posterior.-

Después del reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos)
se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a
corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial y los préstamos de accionistas
los cuales son tratados conforme el contrato de mutuo.

Baja en cuentas de un pasivo financiero.-

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compafiia.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos
por la Compafiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisién directos.
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a) Estimaciones

La NIIF-1 establece que las estimaciones de la Compafia realizadas segin las NIIF, en |a fecha de
transicion, seran coherentes con las estimaciones hechas para la misma fecha segtin los PCGA
previos (después de realizar los ajustes necesarios para reflejar cualquier diferencia en las
politicas contables), a menos que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones fueran
erréneas. Esta exencidn también se aplicard a los periocdos comparativos presentados en los
primeros estados financieros segan NIIF.

Estimaciones modificadas
Excepto por lo mencionado en el numeral 1)del parrafo 3.6, la Compafia no ha modificado las

estimaciones utilizadas segin PCGA previos al momento de preparar sus estados financieros con
base en las NIIF al 31 de diciembre y 1 de enero del 2011.

a) Uso del valor razonable como costo atribuido

La “NIIF-1: Adopcién de las NIIF por primera vez” permite medir una partida de activo fijo por su
valor razonable en la fecha de transicién a las NIIF, y utilizar este valor razonable como su costo
atribuido en esa fecha. La NIIF 1 establece que la Compaiila podra elegir utilizar una revaluacién
de un activo fijo seglin PCGA previos, ya sea a la fecha de transicion o en una fecha anterior,
como costo atribuido en la fecha de la revaluacién, si esta fue a esa fecha sustancialmente
comparable a: i) alvalor razonable, o ii) al costo, o al costo depreciado segun las NIIF.

La Compafdiia opté por la medicién de ciertas partidas de activos fijos (Terrenos y Edificaciones),
utilizando los valores determinados en una revaluacién efectuada en el afio 2010 de acuerdo con
PCGA previos y utilizé este valor como el costo atribuido de dichos activos a la fecha de
transicion.
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2.20 Conciliacién entre NIIF y PCGA anteriores

3.

Las conciliaciones que se presentan a continuacién muestran la cuantificacion del impacto de la
transicion a las NIIF sobre la situacién financiera previamente informados de la Compaiiia:

A continuacién incluimos las explicaciones de los ajustes reconocidos durante el proceso de
conversién a NIIF de los estados financieros de la Compaiila:

AL 31 DE DICIEMBRE
PATRIMONIO DE LA COPANIA 2103 2012

CAPITALSOCIAL 1,000 1,000
PERDIDAS ACUMULADAS (28,070) (24,693)
UTILIDAD EJERCICIO (3992 (3377)
OTRAS RESERVAS 33983 3,983
SUPERAVIT POR REVALUACION DE ACTIVOS 591,922 295,13
APORTE FUTURA CAPITALIZACION 95,606 95,606
RESULTADOS ACUMULADOS POR EFECTOS APLIC NIIFS (6,931) (6,931)

683,517 39,73

0.00

1) Valuacién de los activos fijos a su valor razonable

De acuerdo con PCGA previos, la Compaiiia revalué los activos fijos en julio del afio 2013, para lo cual
utilizé los valores determinados en el avalio del Arquitecto Alejandro Alban Ortiz inscrito con N2
SC.RNP-407 en el Registro Nacional de Peritos.

El valor del reevallio de estos inmuebles fue contabilizado por USS. 591.921,71 (Edificios $248.556,44,
terrenos $537.120) mediante un crédito a la cuenta de patrimonio denominada Superévit por
valuacién,

La vida Gtil remanente y el valor residual utilizados para el cdlculo de la depreciacién de las
edificaciones fueron determinados por la Administracién de la Compafiia con base en la informacion
provista por el perito independiente para activos similares.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacién de las politicas contables de la Compafiia y en el proceso de Adopcion por Primera Vez
de las NIIF (Ver Nota 2 y 3, respectivamente), la Administraciéon debe hacer juicios, estimados y
presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la determinacién de
los resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes. Los estimados y
presunciones asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se consideran como
relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracién. Los estimados y presunciones
subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las estimaciones se
reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisién y en periodos futuros.
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CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

A continuacion la composicidn de las cuentas comerciales al afio 2013

DETALLE DE CUENTAS POR COBRAR
2013 2012
SAYOS.A. 2009 1,790
OLAND SEGL 431 431
DETERIORO (110)
PROVISION INCOBRABLES (94)
TOTAL 2,440 2,017

OTROS ACTIVOS.

A continuacion la composicién de las cuentas comerciales al afio 2013

DETALLE DE OTROS ACTIVOS
2013 2012
1611 1875
1.717 1.717
3.328 3.592
PROPIEDADES Y EQUIPO

Un detalle de las propiedades y equipo se resume a continuacion:

2013 2012
Edificios 248 556 248,556
Terreno 537,120 240334
Equipo de Computacion
Vehiculos
Dep. Acum. Edificios (106465)] (102323)
679,212 386,568
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PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Situacién fiscal -

La administracion de la Compafiia considera que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones
establecidas por la legislacién tributaria vigente. Este criterio podria eventualmente ser ratificado o
no por la administracién tributaria en una eventual revisién fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compafiias para los Gltimos 3 afios (contados desde |a fecha de presentacién de las
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde |a fecha en que debid presentarse la
declaracién de impuesto a la renta).Por lo tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo
requiera, los afios 2013, 2012, 2011 y 2010 podrian estar sujetos a posibles procesos de
determinacion.

El valor a diciembre del afio 2013 por Pasivos por Impuestos Diferidos asciende a $1.557.

CAPITAL SOCIAL
Composicién del saldo 2013 2012
Capital 1.000 1.000
Total 1.000 1.000

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisidn de las Notas a los estados financieros no se
produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracién de la Compafiia pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por la
Administracién de la Compafiia y posteriormente serdn presentados a la Junta General de Accionistas
para su aprobacién definitiva. En opinién de la Administracion de la Compafiia, los estados
financieros seran aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.

[ | b :
Atentamente, . \ \ )
\ |,

JAZMIN ARIAS JOSE OLEAS,
CONTADOR GENERAL GERENTE GENERAL
REG: 1703726
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