PREDJAL CUTANGA S.A.
ESTADO DE SITUACION FiNANCIERA

Al 31 DE DICIEMBRE 2012
# de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre
Nota 2012 2011 2010

Activo
Acfivo carrienie
Efectivo y bancos 104 140 g
Cusnias por cobrar y Otras cuentas por Cobrar 5 2017 0 g78
Okros acivos 35802 1788 ¢

Total actvo corriante 5712 1.928 98¢
Activo no corrien
Propiedad, planta y equipo 7 488.891 488.891 506,236
Deprediacion Acumulada (102322 (95.280% {107 482}

Total acivo no corrients 386.569 393611 387,753




PREDIAL CUTANGA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE 2012
{continuacidn]

Nota

Pasivo
Pasivo corrients
Cuentas por pagar y ofas cuenfas por pagar
{mpuesios por Pagar B
Benefcios a enpleados
Total pasivo corrients

Total Pasivo

Patrimonio g
Capital
Resuitados Acumulados efecbs de ransicion NIIFS
Superavit por revaluacion
Aporke Futira Capializacion
Resuiados Acumulados
Resilliados del Ejrcicio
Reserva porvaiuacion
Reservas
Totzl pafrimenio

Total pasive y patfimonio

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

2012 2011 2010
1.558 2038 1.357
1.658 2.038 1.367
1558 2.038 1.357
1.000 400 400
{6.831) {6.831) {6.831)
295136 285136 285136
95.606 95.606 95 606
[24.693) {21.373) {14.733)
(3371 {3.321) {6.078)
33.583 33.983 33.983
380723 383.501 397 383
{® 0 0




PREDIAL CUTANGA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS

AL 31 DE DICIEMSBRE 2012
3 de diciembre 3 de diciembre

2012 2011

VENTAS 2.121 2.997
COSTO DEVENTA 3.161 2.931
MARGEN BRUTO (1.039) 67
GASTOS ADMINISTRATIVO 12.481 11.080
OTROS GASTOS (INGRESOS) {10.143) (7.703)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTO Y PARTICIPACION (3.377) (3.321)
UTILIDAD NETA (3.377) {3.321)




PREDIAL CUTANGA S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICtEMBRE 2012

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes 10.848,07
Pagado a proveedores y empleados {10.834,06)
Efective neto proveniente de actividades operativas [ {35,99)
Aumento neto en efectivo vy sus equivalentes (35,99)
Efectivo y sus equivalentes de efectivo al inicio de afio 139,54
Efectivo y sus equivalentes al final def afio 103,55

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utilidad {pérdida) neta [ (3.377,09)|

Ajustes por:

Depreciacion de propiedades, plantay equipo [ 5.324,88 |
Efectivo proveniente de actividades operativas antes de cambios
en el capital de trabajo:

(Aumento} disminucidén en cuentas por cobrar {1.416,52)
(Aumento} disminucién en gastos anticipados y otras cuentas por cob (87,05}
Aumento {disminucion} en gastos acumulados y otras cuentas por paj. {480,21)

Efectivo neto proveniente de actividades operativas [ (35,99)




PREDIAL CUTANGA 5.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Al 31 DE DICIEMBRE 2012
CAPIEA PRTERESS0 RESERYAS FACLLTATRYA PRI FLIDGEAHAAER PERINDA NETA DL
ML ACKNITASPARA RITURA mm;‘ ho# ALKACONPRMERAVEZDE S e o] O . TOTL PATRMOR
ENCIFRAS COMPLETRS U CAMTALLZACIN A Nt
SALDOAL AW DE. PECEX 100 9% 606 R (4553 .33 %1% 23 W
SALDO 0L PERIOD0 EEDIATO ANTERIOR i % 60 338 13 634) XA {3321} 33
Auvenl ssinucice) de captal sock [
Qtos cambis (el ki {3
Resukaco ey Total ol Afo{ Cenaicia o pirdida el
e

)
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2.2

PREDIAL CUTANGA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
INFORMACION GENERAL

Establecimiento y tiltimas reformas importantes a su estatuto social.-

La compania fue constituida el 30 de Abril de 1993, bajo la denominacién social de PREDIAL CUTANGA
5.A., mediante escritura pablica inscrita en el Registro Mercantil el 02 de junio de 1993.

El objetivo social de la compafifa es dedicarse a la prestacion de servicios v asesoria para personas
naturales juridicas, piblicas o privadas

Ef domicitio principal de la compaiiia esta en |a ciudad de Quito, en la Av. Pablo Arturo Suarez E6-121
y Antonio Navarro.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracidén de cumplimiento con las NIIF.-

A partir del 1 de enero del 2012, los estados financieros de la Compafia fueron preparados y
presentados de conformidad con Normas Internacionales de informacién Financiera— NIIF para Pymes,
de acuerdo con las disposiciones contenidas en la Resolucidn No.08.G.DSC.010 emitida por la
Superintendancia de Compafiias en ef Ecuador, Las NIIF utilizadas en la preparacién de estos estados
financieros corresponden a Ia Gltima versidn vigente, traducida oficialmente al idioma castellano por el
IASB, de conformidad con ef instructive No.SC.DS.G.09.006 emitido por fa Superintendencia de
Compaiiias en el Ecuador.

Les estados financieros de ia Compaiiia al 31 de diciembre del 2011 y 2012, fueron preparades de
confermidad con principios contables generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales, de
conformidad con “NiIf-1: Adopcidn de fas NIIF por primera vez” fueron considerades como los
principios de contabilidad previos — “PCGA previos” para la preparacién y presentacién de los estados
financieros al 31 de diciembre y 1 de enero del 2011 de conformidad con NIIF. Los PCGA previos difieren
en ciertos aspectos de las NiIF

Siguiendo los lineamientos establecidos en la “NiIF-1: Adopcién de las NIiF por primera vez”, se
procedié a elaborar los siguientes estados financieros:

a) Los estados de situacién financiera al 1 de enero vy 31 de diciembre del 2011 y 2012
b} El estado de resuitados integrales, el estado de cambios en e! patrimonio y el estado de flujos de

efectivo correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre del 2011 y 2012

Juicios y estimaciones de la gerencia

La preparacidn de los presentes estados financieros en conformidad con NIiF requiere que fa
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacidn y presentacién de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de ia informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales. El detalle de las estimaciones y
juicios contables criticos se resumen En la nota 4.
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2.4

2.5

2.6

a)

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Tal como lo requiere ia “NIiF-1: Adopcidn por primera vez de las NIIF”, estas
politicas han sido definidas en funcion de las NIIF vigentes af 31 de diciembre del 2012, aplicadas de
manera uniforme a todos los periedos que se presentan.

Cumplimiento con las NIF.-

Los estados financieros de {a Compafia comprenden los estados de situacién financiera afl 31 de
diciembre de{ 2012, 2011 y 1 de enero del 2011 {fecha de transicién}); asi como los estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de
diciembre del 2012 y 2011. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Ja ultima
traduccion vigente de las Normas Internacionales de informacion Financiera - NIIF, emitida oficiaimente
at idiorna castellano par el IASB.

A menos que se indigue lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas estdn expresadas en

délares estadounidenses.

Efectivo y eguivalentes.-
El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liguides, depdsitos o

inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cen pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costc amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los intereses implicitos se
reconocen y se calculan utilizando |2 tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento dei
interés resultare inmaterial, El periodo de crédito promedio es de 30 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisidn para reducir su valor al de probable
realizacion. Dicha provisidn se constituye en funcidn de un an#lisis de la probabilidad de recuperacién
de las cuentas por cobrar gque se ancuentran vencidas. Las otras cuentas por cobrar de dudosa
recuperacion son reconocidas directamente como pérdidas del periodo contable en que se conocen,
Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos supericres a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que
se clasifican como activos no corrientes.

Propiedades y equipo.-

Medicidn inicial.-



b)

d}

2.7

2.8

Las partidas de propiedades se miden inicialmente por su costo, Bl costode la propiedad comprende
su precic de adquisicién mds todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta
en condiciones de funcionamiento.

Medicidn posterior al reconocimienta inicial — modelo de costo.-

Después dei reconocimienta inicial, fas propiedades, se rmuestran al costo menos su depreciacidn
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, an caso de existir. Los gastos
de reparaciones y mantenimientos se imputan a resuitados en el periodo en que se producen.

Depreciacién.-

El coste de fas propiedades se deprecia de acuerde con sus vidas Otiles estimadas mediante el método
de linea recta. La vida Util estimada, v método de depreciacién son revisados al final de cada afio,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Disposicidn de propiedades.-
la utitidad o pérdida gue surja del retiro o venta de una partida de fas propiedades es reconocida en

Ios resultados del periode que se informa v es caiculada como la diferencia entre ai precio de ventay
el valor en libros del active a la fecha de ia transaccidn.

Detericro del valor de ios activos.-

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compania evalta informacién interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
activos, Para los activos con indicios de deterioro, asi corno para los activos intangibles con vida Gtil no
definida, se calcula el importe recuperable del activo evaluado con el fin de determinar las posibles
pérdidas por deterioro, Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la
Comgpafifa calcula el importe recuperable de fa unidad generadora de efectivo a la que pertenace dicho
activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonabfe menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y e valor en uso. Al estimar el valor en uso, Jos flujos de efective
futuros estimados sen descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero v los riesgos especificos para
el active para los cuales no se han ajustados fos estimados de flujo de efectivo futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable de un
activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada periodo sobre
el que se informa.

las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore e}
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumenta
el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria tenido sino se
hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido en ios resultados del afio.

guentas por pagar comerciales y otras cyentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,
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2.10

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizande el
método de la tasa de interés efectiva. Los intereses implicitos se reconocen como egresos financieros
y se calcuian utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interéds
resultare inmaterial. Durante el afio la Compafiia no ha reconocido interés implicito en las cuentas por
pagar comerciales por considerarlc inmaterial. El pericde de crédito promedio para el pago a
proveadores es de 90 dias.

i.a Compafdiia tiene implermentadas politicas de rmanejo de riesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos ¢rediticios acordados.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconocera en base de las diferencias temporarias entre el importe en libros
de ios activos y pasivos de la Compafiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar
la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

* los pasivos por impuestos diferidos se reconoceran para todas las diferencias temporarias
imponibles.

* Los activos por impuestos diferidos se reconocerdn para todas las diferencias temporarias
deducibles, 2n la medida en que resulte probable que |a entidad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su utilizacién.

ta medicidn de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejars las
consecuencias fiscales que se derivardn de la forma en que la entidad espera, sl final del periodo sobre
el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activosy pasives
por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera sean
utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacidn financiera de la Compafia presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos
por separado.

Impuestos corrientes.-

Los impuestos corrientes corresponden a aquetios que la Compafifa espera recuperar o pagar ai liquidar
el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestrar en el balance
general como activos ¥ pasivos por impuestos corrientes,

Activas por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes corresponden a retenciones en la fuente que le han sido
efectuadas a ta Compaiifa.



b)

1} Retencicnes en la fuente:

2)

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compafiia durante el pericdo que se
informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el page del impuesto a la renta
reconocide en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resuitados de los préximos 3 anos, o, ii) recuperado mediante reclamos de pago
en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripcion de ese derecho legal,
as decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacion de |z declaracién del impuesto a la rents
del afio correspondiente.

Anticipo minimo del impuesto a la renta

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipe minimo del impuesto a la renta que
es determinado por la autoridad tributaria y para este afio rige la sima aritmética de los siguientes
rubros:

El 0,4% del Activo total, menos ciertas deducciones

£ 0,4% del total de ingresos gravables para ef cdlculo del impuesto a la renta

Ef 0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

Ei 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el calcule del impuestc a la renta,
inctuyendo las deducciones establecidas en el Codigo de la Produccion.

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado por los
contribuyenites de la siguiente manera:

Primera_cugta: En julio dei afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia
establecida entre el valor detarminado coma anticipo minimo del impuesto a la renta y la totalidad
de ias retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compafiia en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagard un valor igual al determinado an la
primera cuota.

Tercera cuota: En ahril del afio subsiguiente, se pagarad la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primeray
segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente que ie hayan
sido efectuadas a la Compafiia durante el pericdo que se informa.

Pasivos por impuestos corrientes

El pasive por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minimo del impuesto a {a renta.

1)

Céleule del impuesto a la renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se basa en las ganancias fiscales {base imponible def
impuesto) registradas durante el afio, es decir, schre los ingresos gravados del periodo fiscal menos
los gastos deducibles en ese mismo perioda. La utilidad contabie difiere de la base impanibie por |z
existencia de: 1) Gastos no deducibles, vy, 2) otras partidas deducibles establecidas en la legislacidn
tributaria vigente, asi como por i3 existencia de ingresos exentos.

Para los afios 2012 y 2011, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa vigente
del 23%y 24%, respectivamente; esta tarifa se reduce al 14% y 15%, respectivamente, para la base
impenible que se capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o
bases imponibles negativas ctorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante



2)

3)

los 5 periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en cada afio el 20% de las respectivas bases
imponibles.

Codigo Qrganico de ia Produccion, Comercio e Inversiones

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgd el Cédigo Qrganico de la Produccién, Comercio 2
Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos importantes, las siguientes reformas
tributarias:

= Exoneracidn de retencién en la fuente de impuesto a |a renta en pago de intereses de créditos
externos otorgados por instituciones financieras.

» Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por créditos
otorgades por instituciones financieras destinados al financiamiento de inversiones previstas en
este Cédigo.

& Creacion dei salario digno.

Reduccion de la tarifa dei impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% y 22% para los
ejercicios fiscales 2011, 2012 y 2013 en adelante, respectivamente.

Calculo dei pasive por impuesto corriente

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a2 la renta, ef
contribuyente debera cancelar |2 diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan sido
efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la
tercera cuota del pago del valor determinado como anticipe minimeo del impuesto a |z renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a fa renta sea superior al
impuesto a ia renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracion fiscal la devolucion
del anticipo pagado, cuando por caso fortuite o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la
actividad econdmica del sujeto pasivo; esta opcién esta disponible para los contribuyentes cada
trienio. En casc de que la Administracidn de la Compafiia decida no solicitar la devolucidn del
anticipo, este valor se constituira en un pago definitivo del impuesto a fa renta.

Para los anos 2012 y 2011, el impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo que se
infarma fue establecido con base en el valor determinado como anticipo minimo.

2.11 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias.-

2.12

Los ingresos se reconocen al valor razonable de |z contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualguier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiia
pueda otorgar.

Los ingresos por servicios son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes
condiciones:

a)
b)
c)

d)

£l importe de los ingresos ordinarios pude medirse con fiahilidad

Es probable que la Compafia reciba los beneficios econémicos asociades con la transaccion

Ef grado de realizacion de la transaccién, al final del periode sobre el que se informa, pueda ser
medido con fiabilidad, y

Los costos ya incuwrridos en ka prestacion, asi como los costos gque guedan por incurrir hasta
completarla, puedan ser medidos con fisbilidad

Costos y gastos



2.13

2,13

2.15

a)

b}

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos se reconocen en los resultados del
afo en la medida an que son incurridos, independientemente de la fecha en gue se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mas cercano en el gue se conocen. Como norma general en los
estados financieros no se compensan los ingresos y gastos.

Reserva legal
La Ley de Compafias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiada como reserva

legal hasta que ésta camo minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es disponible para
el pago de dividendos en efective pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Superjvit por valuacién
El saldo acreedor de esta reserva producto de la implementacién de NilF's nc podra ser capitalizado y

se presenta neto de los impuestos diferidos que originan. De acuerdo con |2 “NIC-1; Presentacidn de

estadas financieras” los cambios en la Reserva por valuacién pueden transferirse a resultados

acumulados en pericdos posteriores a medida que se utiliza el activo o cuando el activo se dé de baja.
Resultados acumutados
Los resultados acumutados al cierre del periodo gue se informa incluyen:

Resultados acumuiados a libre disposicién

Los resuttados acumulados a libre disposicion corresponden a los obtenidos por la Compafiia hasta el
31 de diciembre del 2010 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a partir del 1 de
enero del 2011 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NItF. L& Junta General de Acclonistas
puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopcion de las NHF por primera vez

Los resultados acumulados establecides en el proceso de adopcidn de las NiIF por primera vez incluyen
ios efectos que surgen del proceso de conversién de los astados financieros de la Compafiia de
conformidad con lo mencionado 2n [a “NIIF-1: Adopcién de las NIIF por primera vez”.
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b}

c}

dj

e)

Activos financieros.-

Los activos financieros identificados en los estados financieros son:
1. Efective vy equivalentes

2. Deudores comerciales

3. Otrascuentas por cobrar

Recohocimiente inicial y des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en ta fecha de negociacion, es decir, cuando
se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas
conditiones requieren Ja entrega del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el
mercado correspondiante.

Los activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, més fos costos de la transaccién,
excepto por aquellos activos financieros clasificades at valor razonable con cambios en resultados, tos
cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccidn se reconccen en
resultados.

Clasificacion de activos financieros.-

La Compafita clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i} a valor razonahle con
cambios en resultados, ii} activos financieros mantenidos hasta su vencimianto, ifi) préstamos y cuentas
por cobrar, v, iv] activos financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del propésito
con el que se adquirieron jos instrumentos financieros. La administracién determina ia clasificacién de
sus instrumentos financieros en el momento def reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene bisicamente préstamos.

Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos © determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto |os vencimientos superiores a 12 meses desde Ia
fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como actives no torrientes.

Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen, los deudores comergiales y las otras cuentas par cohrar.
Después del reconccimiento inicial, estos activos financieros se miden at costo amortizado utilizando el
métode de |3 tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses
{incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se caiculan utilizando 1a tasa de interés efectiva,
excapto pama las cuentas por cobrar a corte plazo cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado.-

Al final del pericdo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado,
son evaluados por deterioro con base en las politicas contables mencionadas anteriormente

El importe en libros de jos activos financieros se reducen directamente por cuaiquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de active denominada provisidn para cuentas incobrables, Cuando fa Compahia
considera que una cuenta por cobrar camercial no es recuperable, se da de baja afectando ia cuenta
provision para cuentas incobrables.

Baia en cuentas de un activo financiero.-
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a)

c)

d)

ta Compaiifa da de baja un activo financiere Unicamente cuando: i) expiren los derechos contractuates
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, vy, i) transfieran de manera sustancial los riesgos v
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

Pasivos financieros.-

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de
conformidad con la esencia defacuerdeo contractual. Los pasivos financieros identificados en los estados
financieros son:

1. Otras cuentas por pagar

Reconecimiento inicial.-

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos al costo amortizado. Estos
pasivas se reconocen inicialmente a su costo mas los costos que se hayan incurrido en |z transaccién.

La Compafila no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en
resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compafiia tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de Ia fecha del estado

de siteacidn financiera.

Medicion posterior.-

Después del reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses {incluyendo los intereses implicitos}
se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a
corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial y los préstamos de accionistas los
cuales son tratados conforme el contrato de mutuo.

Baia en cuentas de un pasivo financiero.-

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compafiia.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumentc de patrimonic consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de ia Compafiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos
por la Compafiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisién directos.
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a)

b)

c)

d}

Nuevas NIIF que seran adoptadas por la Compa#ia en ios préximos afios.-

A continuacién incluimos un listado de nuevas NHF que han sido emitidas por ef 1ASB y que no fueron
adaoptadas por la Compafiia en la emision de sus estados financieros:

NIIF-9: Instrumentos financieres {enmendada en el afio 2010):

E! |ASB disefioc una estrategia de 3 fases para reemplazar la “NIC-39: Instrumentos financieros:
reconocimiento y medicidon” hasta el 30 de junio del 2011, Como resultado de la culminacién de las
fases 1y 2 del proyecto, se emitid la “NIIF-2; Instrumentos financieros — reconocimiento y medicién”,
que contiene los criterios para el reconocimiento y medicidn de activos y pasivos financieros que seran
de aplicacion obligatoria a partir del 1 de enero def 2015. Se permite su aplicacidn anticipada.

Activos financieros: Todos los activos financieros reconocidos que estdn dentro del alcance de fa “NIC-
39 Instrumentos financieros: reconacimiento v medicién”, deberan ser medidos posteriormente a su
costo amortizade o a su valor razonable de acuerdo con definiciones previas establecidas por la
Administracion en el momento de su reconocirmiento inicial. La medicién posterior dependera de si los
flujos esperados de los activos financieros se mantienen dentro de un modelo de negocios cuyo
objetive es recoger los flujos de efectivo contractuales, y ademas tienen como flujos de efectivo
Unicamente los pagos del principal e intereses sobre el principal remanente.

Pasivos financieros: Todas ios pasivos financieros reconocidos que estan dentro del alcance de la “NIC-
35 Instrumentos financieros: reconocimiento y medicidon”, deberdn ser medidos posteriormente a su
costo amortizado o a su valor razenable. Los cambios en el valor razonable de pasivos financieros,
atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo, se reconocerin en el Otro Resultado
Integral.

La Administracién de la Compafiia estima que los estados financieros no tendran cambios significativos
derivados de la aplicacion de ia “NIIF-9: Instrumentos financieros — reconocimiento y medicién”,
enmendada en el afio 2010.

NIC-28; Inversiones en asociadas vy negocios conjunte [emitida en mayo del 2011)

Esta norma prescribe ia contabilizacion de las inversiones en asociadas y establece los requerimientos
para la aplicacion del método de la participacién al contabilizar las inversiones en asociadas y negocios
conjuntos que seran de aplicacion obligatoria a partir del 1 de enero del 2013,

La Administracién de la Compafiia estima que los estados financieros no tendran cambios significativos

derivados de la aplicacién de la “NIC-28: Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”, emitida en
mavyo del 2011,

NIF-10Q: Estados financieros consclidados [emitida en mayo det 2011)

Esta norma establece los principios para la presentaciéon y preparacion de estados financieros
consolidados cuando una entidad controla una o mas entidades. Esta norma identifica el "controt”
como factor determinante para preparar estados financieros consolidados, lo cual serd de aplicacién
obligatoria a partir del 1 de enero del 2013. '

NIIF-11: Acuerdos conjuntos {emitida en mayo dei 2011)
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g)

Esta norma establece los principios para la presentacién de informacién financiera por entidades que
tengan unz participacién en acuerdos gue son controlados conjuntamente. Esta norma identifica el
“control” como factor determinante para medir sus participaciones en acuerdas que son controlados
conjuntamente bajo el método de participacién, lo cual sera de aplicacién obligatoria a partir del 1 de
enero del 2013,

NIiF-12: Informacidn a revelar sobre participaciones en otras entidades [emitida en mayo del 2011])

Esta norma requiere que una entidad revele informacion que permita a los usuarios de sus estados
financieros evaluar la naturaleza de sus participaciones en otras entidades v ios riesgos asociados con
éstas, y los efectos de esas participaciones en su situacidn financiera, rendimiento financiero y flujos
de efectivo que seran de aplicacidn obligatoria a partir del 1 de enero del 2013,

NIIF-13: Medicién del valor razonable (emitida en mayo del 2011}

Esta norma pretende mejorar la uniformidad y reducir la complejidad de {a aplicacién del modelo de
valor razonable para ciertas partidas de los estados financieros, para lo cual: i} provee una definicion
de “valor razonable”, ii} establece un marce para la medicién del “valor razonable”, v, iii) requiere
informacidn a revelar sobre las mediciones del “valor razonable” que seran de aplicacidn obligatoria a
partir del 1 de enero del 2013. Se permite su aplicacién anticipada.

NIC-15: Beneficios a empleados {modificado en junio del 2011}

Las modificaciones a esta norma requieren principalmente: i) el reconocimiento de los cambios en las
provisiones para beneficios post-empleo cuando se devenguen, eliminando el enfoque de la banda de
fluctuacién y acelerando el reconocimiente de los costos del servicio pasado, i) el registro de los
cambios en las provisiones para beneficios post-empleo en los siguientes componentes: 1) costos por
servicios presentes, 2) costos financieres v 3} remediciones de la provisién, y, iif} el recongcimiento
inmediato de las remediciones de la provisién para beneficios post-empleo directamente en el “Otro
resultado integrat del periodo”. Estos cambios serdn de aplicacion obligatoria a partir del 1 de enero
del 2013. Se permite su aplicacidén anticipada.
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3.3

a)

b}

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA -
NIF

Resoluciones emitidas por la Superintendencia de Compatlias:

La Superintendencia de Compafiias establecidé mediante Resolucién No. 06.0.1C1L.004 del 21 de agosto
del 2006, la adopcién de las NItF y su aplicacion obligatoria por parte de las companias y entidades
sujetas a su centrel y vigilancia, a partir del 1 de enerp de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucién
No. 06.QLICLO04 del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se estableci® el cumplimiento de un
cronograma de aplicacién segin lo dispuesto en la Resclucién No. 08,G.DSC.010 del 26 de noviembre
del 2008. La Compafia estd obligada a presentar sus estados financiercs de acuerdo con NiIF para
PYMES a partir del 1 de enero de 2012,

Mediante instructivo complementaric No.5C.D5.G.09.006 emitido por fa Superintendencia de
Compaiiias el 23 de diciembre del 2009, se establecié que los estados financieros se prepararan y
registraran con sujecion a las NUF, utilizando la ditima version vigente traducida oficialmente al idioma
casteilano por el IASB,

Proceso de adopcidn por primera vez de las NiIF.-

Los estados financieros de la Compafifa al 31 de diciembre del 2011 y 2010 fueron preparados y
presentados originalmente de conformidad con las NEC.

Para propositos comparativos y por requerimientos de la “NHF-1: Adopeidn por Primera vez de {as NIIF”,
ta Administracion de la Compafiia procedid a preparar los siguientes estados financieros con base NIiF:
Estado de Situacidn Financiera de Apertura emitido el 1 de enero del 2011: En este estado financiero
se inctuye la medicién de los efectos de la adopcidn de las NIIF por primera vez. Excepto por lo sefialado
en los parrafos3.4 y 3.5, en la preparacién de estos estados financieros se utilizaron las politicas
contables detalladas en fa “Nota 2: Preparacidn de Estados financieros y Politicas Significativas”

Estados financieros comparativos emitidos al 31 de diciembre del 2011:En la preparacién de estos
estados financieros comparativos se utilizaron las politicas contables sefaladas en la “Nota 2:
Preparacion de Estados financieros y Politicas Significativas”

Procedimientos efectuados durante el proceso de adopcién por primera vez.

Pracedimientos generales

Excepto por lo sefalado en los parrafos 3.4 y 3.5, ta “NIiF-1: adopcién por primera vez de tas NiIF”,
establece los siguientes procedimientos generales efectuados durante el proceso de adopcidn por
primera vez:

1. Se reconocieron todos los activos y pasivos cuyo reconhocimiento fue requerido por las NIIF.
2. No se reconocieron como activos o pasivos las partidas que las NIIF no lo permitieron,

3. Se reciasificaron [as partidas de conformidad con una clasificacién establecida por las NIiF.
4. Se aplicé las NIIF al medir todos los activos y pasivos reconocidos.

Principales modificaciones
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3.5

La adopcién de las NIIF por primera vez supone realizar |as siguientes modificaciones en los estados
financieros de la Compaiifa:

w

Cambios en la presentacién de los estados financieros, incluyendo el estado de resultados
integrales.

Cambios en las politicas contables y criterios de medicién,

Correccidn de errores contables.

incremento significativo de revelaciones en las notas a los estados financieros.

Prohibiciones a 1a aplicacién retroactiva aplicadas por la Compaiiia

a) Estimaciones

La NiTF-1 establece que las estimaciones de la Compafiia realizadas segin las NIF, en la fecha de
transicidn, serdn coherentes con fas estimaciones hechas para [a misma fecha segin los PCGA
previos {después de realizar los ajustes necesarios para reflejar cualquier diferencia en las politicas
contables}, a menos que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones fueran erréneas. Esta
exencidn también se aplicard a los perindos comparativos presentados en los primeros estados
financieras segian NIlF,

Estimaciones modificadas

Excepto por lo mencionado en el numeral 1)del parrafo 3.6, la Compafiia no ha modificado fas
estimaciones utilizadas segln PCGA previos al momento de preparar sus estados financieros con
base en las NiIF ai 31 de diciembre y 1 de enero del 2011,

Excepciones a la aplicacion retroactiva elegidas per la Compafiia

a} Uso del valor razonable como costo atribuido

La “NUF-1: Adopcitn de las NHF por primera vez” permite medir una partida de activo fijo por su
valor razonable ep la fecha de transicion a las NIIF, y utilizar este valor razonable como su costo
atribuido en asa fecha. La NIF 1 establece que ta Compafiia podra elegir utilizar una revaluacién
de un activo fijo segln PCGA previos, va sea a la fecha de transicién o en una fecha anterior, como
casto atribuido en fa fecha de fa revaiuacion, si esta fue a esa fecha sustancialmente comparable
a:i) alvalorrazonable, oii} al costo, o al costo depreciada seguin fas NUF.

La Compafiia opté por la medicién de ciertas partidas de activos fijos (Terrenos y Edificaciones),
utilizando los valores determinados en una revaluacién efectuada en el afo 2010 de acuerdo con
PCGA previos y utilizé este valor como el costo atribuido de dichos activos a fa fecha de transicién.
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1)

Conciliacion entre NIiF y PCGA anterigres

las conciliaciones que se presentan a continuacién muestran la cuantificacion dei impacto de la
transicidn a las NIIF sobre ia situacidn financiera previamente informados de la Compania:

A continuacién incluimos fas explicaciones de ios ajustes reconocidos durante el proceso de conversion

a NIIF de los estados financieros de la Compaiiia:

Valuacidén de los activos fijgs a su valar razonabie

Al 31 DE DICIEMBRE
PATRIMONIO DE LA COPARIA 2012 2011
CAPITALSOCIAL 1.000 400
PERDIDAS ACUMULADAS (24.693) (21.373)
UTILDAD EJERCICIO {3.377) (3.321)
OTRAS RESERVAS 33.983 33,983
SUPERAVIT POR REVALUACION DE ACTIVOS 295.136 295.136
APGRTE FUTURA CAPITALIZACION 95.606 95.606
RESULTADOS ACUMULADOS POR EFECTOS APLIC NiIFS (6.931) (6.931}
390.723 393.501

2010
400
(14.733)
{6.078)
33.983
295.136

95.606
{6.931)
397.343

De acuerdo con PCGA previos, la Compafia revalud los activos fijos al cierre del afio 2010, para lo cual
utilizé los valores determinados en el avalio catastral del Municipio del Cantén Quito.

El valor del reevalio de estos inmuebles fue contabilizado por USS. 295.136 (Edificios $134.565,
terrenos $160.570) mediante un crédito a la cuenta de patrimonio denominada Superdvit por

valuacion.

La vida Gtil remanente y el valor residual utilizados para el ¢dlculo de |a depreciacién de las edificaciones
fueron determinados por ta Administracién de la Compaiiia con base en la informacidn provista por el

perito independiente para activos similares.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades vy fa vida Util promedic {segin

estimacién} usadas en el cilcula de la depreciacién:

Activo: Vidas Utiles [en afios}
2012
Edificaciones 60

La vida atif corresponde a un promedio de los afios determinado para cada uno de {os inmuebles

2} Ajuste depreciacién a tasas reales
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La “NIIF-1: Adopcién de fas NIIF por primerz vez” permite medir una partida de activo fijo por su valor
razonable en la fecha de transicidn a las NHF, y utilizar este valor razonable como su costo atribuido en
esa fecha.

La compafiia reguld a valor razonabie activos fijos, registrando un valor por depreciacién de US$ 9,553
al 31 de diciembre del 2010.

Provisign acreedores relacionados

Las cuentas por pagar a partes relacionadas gue 1a Compafia mantuve en Ia fecha de transicién a las
NIIF, generarcn unos intereses implicitos no recanocidos por un valor de  USS 33.491.

Conciliacién del estado de resultados integrales

Las conciliaciones que se presentan a continuacidn muestran la cuantificacién del impacte de la
transicién a las NIIF sobre {os resultados integrales previamente informados de la Compafia:

31 de diciembre

impacto de la transicion a las NIHF 2010
IMPUESTOS 3316
CUENTA POR COBRAR VARIOS (550)
PROVEEDORES 5.426
ACTIVOS FI0S {13.767)
{MP. DIF. POR BJA CXP (1.357)

TOTAL {6.931)

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En |z aplicacion de las politicas contables de la Compafiia y en el proceso de Adopcidn por Primera Vez
de tas NIIF {(Ver Nota 2 y 3, respectivamente}, la Administracién debe hacer juicios, estimados vy
presunciones que inciden en la valuacion de determinados activos v pasives v en la determinacion de
los resultados, asi como en ja revelacién de activos y pasivos contingentes. Los estimados vy
presunciones asociados se basan en |z experiencia histérica y otros factores que se consideran como
relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracién. Los estimados y presunciones
subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las estimaciones se
reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisidn y en periodos futuros.



CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

A continyacidn la composicion de las cuentas comerciales af afio 2012

DETALLE DE CUENTAS POR COBRAR
2012
SAYO S.A. 1.790
GLAND SEGUROS 431
DETERIORO (110}
PROVISION INCOBRABLES {94)
TOTAL 2.017
OTROS ACTIVOS.

A continuacion 1a composicion de fas cuentas comerciales al afio 2012

DETALLE DE OTROS ACTIVOS
2012
IVA 1.875
ACTIVOS IMP. DIFERIDOS 1717
TOTAL 3.592
PROPIEDADES Y EQUIPO

Un detalle de las propiedades y equipo se resume a continuacidn:

Edificios

Terreno

Equipo de Computacion
Vehiculos

Dep. Acum. Edificios

2012 2011 2010
248.556 |  248.556 248.556
240.334 | 240334 240.334
795
15.550
(102.323)]  (95.280) (107.482)
386.568 | 393.611 397.753
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PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Situacidn fiscal -

La administracién de la Compafifa considera que ha satisfecho adecuadamente sus cbligaciones
establecidas por fa legislacidn tributaria vigente. Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no
por la administracion tributaria en una eventual revisidn fiscal.

La normative iributaria vigente establece que fa Administracidn Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compafiias para los Ultimos 3 afios {contados desde la fecha de presentacion de [as
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios {contados desde la fecha en que debid presentarse fa
declaracién de impuesto a la renta).Por lo tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera,
fos afios 2012, 2011 y 2010 podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacion.

Elvalor a diciembre del afio 2012 por Pasivos por impuestos Diferidos asciende a $1,557.

CAPITAL SOCIAL
Composicion del saldo 2012 2011 2010
Capital 1.000 400 400
Total 1.600 400 400

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisidn de las Notas a los estados financieros no se
produieron eventos gue, en la opinion de la Administracian de la Compafiia pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros del afio terminado ef 31 de diciembre def 2012 han sido aprobados por la
Administracién de fa Compafifa y posteriarmente seran presentados a |2 jurta General de Accionistas

para su aprobacidn definitiva. En opinidn de la Administracién de la Compafiia, los estados financieros
seran aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.

Atentamente,

/)Z?LM@'» A“ﬁe” .

JAZMIN ARIAS
CONTADOR GENERAL
REG: 1703726




