“TENEDORA DE ACCIONES” “INVERSIONES TD” “TD”’ CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2017 y 2016

1.

1.1

2.1

2.2

INFORMACION GENERAL

IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA

VESTIRSA S.A., fue constituida, en la ciudad de Quito mediante escritura publica del 4 de
junio de 1993, ante el Notario Primero de este Canton y registrada en el registro mercantil
el 24 de junio del mismo afio.

Con fecha 11 de marzo del 2015, ante el Notario Sexagésimo séptimo del Cantén Quito
se procede a la transformacion de la Denominacion social de VESTIRSA S.A. POR
“TENEDORA DE ACCIONES” “INVERSIONES TD” “TD” S.A., cuyo cambio fue inscrito en
el Registro Mercantil el 06 de noviembre 2015.

Mediante Resolucion No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS2016-3044, emitida el 22 de diciembre
del 2016, por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, aprueba la
Transformacion de la sociedad anonima "TENEDORA DE ACCIONES" "INVERSIONES
TD" "TD" S.A. a compania de responsabilidad limitada "TENEDORA DE ACCIONES"
"INVERSIONES TD" "TD" CIA. LTDA.; y, la adopcién de un nuevo estatuto social, y con
fecha 12 de enero de 2017 fue inscrita en el registro mercantil.

El objeto social de la compafnia es la tenencia de acciones, participaciones o derechos de
sociedades en todas sus formas, mercantiles, civiles, fideicomisos y patrimonios
auténomos.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracion de cumplimiento.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Base de presentacion.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio del costo
historico.
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Moneda funcional y de presentacion

Las cifras de los Estados Financieros y sus notas se encuentran expresadas en ddlares
de los Estados Unidos de América, utilizada como moneda en curso legal.

Responsabilidad de la Informacion y Estimaciones Realizadas

La informacién contenida en los estados financieros es responsabilidad de la
administracién, que manifiesta expresamente que se han aplicado los principios y
criterios incluidos en las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pymes
(NIIF PYMES).

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion, sin
embargo, debido a la subjetividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados.

Negocio en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del
ente contable, empresa en marcha, a menos que se establezca lo contrario.
“TENEDORA DE ACCIONES” “INVERSIONES TD” “TD” CIA. LTDA., es un ente con
antecedentes de empresa en marcha, por el movimiento econdémico de sus operaciones y
por el tiempo que dispone para seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su
constitucion.

Periodo contable

Los estatutos de la compafia definen el periodo de preparacion y difusion de los Estados
Financieros de propésito general una vez al afio el 31 de diciembre.

Los estados financieros correspondientes al ejercicio terminado al 31 de diciembre de
2016, han sido aprobados por la Junta General de Accionistas celebrada el 12 de abril de
2017.
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Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

El estado de situacién financiera, se presentan los saldos en funcién a su vencimiento,
como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de
cierre de los estados financieros y como no corrientes cuando es mayor a ese periodo.

Efectivo y equivalentes de efectivo

La compaiia considera como efectivo y equivalente de efectivo a las partidas de alta
liquidez, como son los saldos en bancos sin restricciones.

Compaiiias relacionadas

Corresponden a una cuenta por cobrar a un accionista por la venta de acciones la misma
que se registra al costo de la transaccion, a un plazo de 360 dias desde la fecha de la
firma del contrato de venta.

Impuestos por recuperar.

Corresponden al crédito tributario por las compras efectuadas valores que se compensa
en forma mensual, ademas se incluyen los anticipos de impuesto a la renta, y las
retenciones del impuesto a la renta efectuadas por terceros que seran recuperadas en un
periodo menor a doce meses. Cuando la Administracién estima que dichos saldos no
podrén ser recuperados se cargan a los resultados del afno.

Inversiones no corrientes.

Se registra las inversiones realizadas en una entidad denominada INMOPEVIMAL S.A.
sobre la cual la Compafiia tiene una participacion accionaria del 45.5%. Se miden a su
costo de adquisicion y menos cualquier pérdida por deterioro.

Cuentas por pagar.

Son obligaciones de pago por servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de
los negocios. Si se esperan pagar en un afo o menos se clasifican como pasivos
corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son
liquidables en plazos menores a 90 dias.
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Compaiias Relacionadas.

Se registran los valores por la compra de acciones los mismos que segln contrato
deberian ser cancelados en un afio, en este periodo se procedié al aumento de capital
por compensacion de créditos.

Pasivo por Impuestos.

Corresponden al impuesto al valor agregado por los servicios prestados, ademas se
incluyen las retenciones del impuesto a la renta efectuadas a terceros valores que se
liquidan en forma mensual.

Beneficios a los empleados.

El Cédigo de Trabajo establece la obligatoriedad de los empleadores de conceder
beneficios corrientes (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, etc) y no corrientes
como (Jubilacién Patronal y desahucio) a todos aquellos empleados que se encuentren
bajo relacién de dependencia.

La compafiia no registra anualmente estos beneficios ya que no mantiene personal bajo
relacién laboral, pero se encuentra provisionando el décimo tercero y cuarto del
representante legal.

Impuesto a la renta.

Se registra el impuesto a las ganancias corriente mas el efecto de la actualizacién
(liberacion o constitucién) de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

Impuesto a la renta corriente.- Se determina sobre la base imponible calculada de
acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del ejercicio
contable. Se mide a su valor nominal y se reconoce en los resultados del periodo en el
que se genera.

Impuesto a la renta diferido.- Se determina sobre las diferencias temporales que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos con sus bases financieras; las tasas
impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el célculo de dichos importes son
vigentes al cierre del ejercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar o
pagar a las autoridades tributarias y se reconocen en el resultado del periodo o en otros
resultados integrales, dependiendo de la transaccion que origina la diferencia temporaria.
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La administracién de la compafia considera reconocer el impuesto diferido, solamente si
existiere certeza razonable de que fueran reconocidos por el organismo tributario y por lo
tanto se estimen recuperables para la compania.

Provisiones.

Una provision se reconoce, si como resultado de un evento pasado, la compania tiene
una obligacion legal o implicita en el presente que pueda ser estimada con suficiente
fiabilidad y es probable que una salida de beneficios econémicos sea necesaria para
cancelar la obligacion.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacién de la Administracion, a
la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar
la obligacion.

La companiia no mantiene obligaciones pasadas, por o que no realizo provisién alguna.

Patrimonio.

Capital social.- Se registra el monto aportado por los accionistas como capital para el
funcionamiento de sus operaciones. Se mide a su valor nominal.

Reservas.- Se registran las apropiaciones de utilidades o constituciones realizadas por
Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas para propdsitos especificos. Se miden a su valor
nominal.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por los servicios
prestados en el curso normal de las operaciones de la Compafia. Los ingresos se
muestran netos de IVA, devoluciones, rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hacia la Compaiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
Compania hace la entrega de sus servicios al comprador y, en consecuencia, transfiere
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el
derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.
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Gastos de operacion
Los gastos de operacién son reconocidos por la Compafia sobre base del devengado.

Se componen de: gastos financieros, gastos administrativos, impuestos, tasas,
contribuciones y otros propios del giro del negocio.

Estado de flujo de efectivo

Bajo flujos originados por actividades de la operacién, se incluyen todos aquellos flujos de
efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses pagados,
los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estan definidos como
de inversién o financiamiento. El concepto operacional utilizado en este estado, es mas
amplio que el considerado en el estado de resultados.

Gestion de riesgos financieros y definicion de cobertura

La Administracién de la Compafia es la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar,
analizar, controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compadia. La
Compainia revisa regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a
fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades,
logrando la obtencion de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual
todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Compania clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la
siguiente manera:

Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los
precios de mercado. El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo
de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. La Compainiia
no se ve afectada por este riesgo ya que no mantiene obligaciones con instituciones
financieras, sus obligaciones més representativas son con sus accionistas.



“TENEDORA DE ACCIONES” “INVERSIONES TD” “TD”’ CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

b. Riesgo de tasa de interés

La estructura de financiamiento de la Compafia considera como ente de financiacion
a sus accionistas, el endeudamiento con sus accionistas no expone a la compafia a
tasas de interés, esta medida ha sido tomada debido a la limitacion de operaciones
por las cuales atraviesa el pais.

c. Riesgo de crédito

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida
financiera a la otra parte por incumplir una obligacion, y se origina principalmente en
cuentas por cobrar compafias relacionadas.

d. Riesgo de liquidez

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos. El
enfoque de la Compania para administrar la liquidez es contar con los recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones
normales como de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Compaiiia.

4. Estimaciones y juicios o criterios de la Administracion

La Compaiia efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicién,
muy pocas veces seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y
supuestos son continuamente evaluados y se basan en la experiencia histérica y
otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y
supuestos mas significativos efectuados por la Administracion se presentan a
continuacion:

Provisién por cuentas incobrables.- al final de cada periodo contable se evalta la
existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes,
comparando el saldo en libros y el valor recuperable resultante del analisis de
cobrabilidad futura tomando en cuenta entre otros aspectos la antigiiedad; cuando el
valor en libros excede su valor futuro de recuperacién se considera deterioro. El valor
del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los resultados del
periodo.
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Valor razonable de activos y pasivos.- en ciertos casos los activos y pasivos debe ser
registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser
comprado o vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado
en una transaccion actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de
independencia mutua, distinta de una liquidacién forzosa, utilizando para esto precios
vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor informacién
disponible u otras técnicas de valuacion; las modificaciones futuras se actualizan de
manera prospectiva.

5. Efectivo y Equivalentes de efectivo
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2017 2016
Banco Pichincha 1.275 4.835
Suman: 1.275 4.835

Constituyen depésitos en la cuenta corriente y de libre disponibilidad.

6. Otras Cuentas por cobrar
El detalle es el siguiente:

Al 31 de diciembre

2017 2016
Oliver Stagg 2.985 2.585
Proveedores 990 -
3.975 2.585

7. Compaiiias Relacionadas

Corresponde a una cuenta por cobrar a un accionista por la venta de acciones, valor que
debera ser cancelada en un plazo de 360 dias a la firma del contrato.
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11.

Impuestos Anticipados
El detalle es el siguiente:

Al 31 de diciembre

2017 2016
Retenciones 790 600
Anticipos renta 13.114 12.411
Renta a favor 510 688
Iva crédito tributario 338 -

14.752 13.699

Inversiones Permanentes

Corresponde a 455.000 acciones en la compafia Inmopevimal S.A., se miden
inicialmente a su costo de adquisicién y menos cualquier pérdida por deterioro y se va
actualizando a su valor de mercado.

En este periodo la compania mantiene actualizada su inversion al valor proporcional
patrimonial del 31 de diciembre de 2016, balance que fue aprobado por los accionistas
donde mantiene su inversion.

Compaiiias Relacionadas

Se compone de deudas que se origina por la compra de acciones en una compafia,
deudas que en este periodo se capitalizan mediante la compensacién de créditos.
Pasivo por Impuestos

El detalle es el siguiente:

Al 31 de diciembre

2017 2016

Iva por pagar 1.080 -
Ret.100% Honorarios 54 41

Ret.Fuente 10% Honorarios 45 -
8% Ret. Fuente - 24
1.179 65
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12. Impuesto a la renta

A continuacién la demostracién de la conciliacién tributaria del impuesto a la renta, al 31
de diciembre, preparada por la administracién de la Compafia.

Al 31 de diciembre

2017 2016
Utilidad contable 10.927 15.058
15% participacién Trabajadores - -
Mas gastos no deducibles 1.315 416
Base Imponible 12.242 15.474
Impuesto a la Renta Causado (2.693) (3.404)
Anticipo de Impuesto a la renta a) (13.114) (13.189)

a) El contribuyente debe determinar un anticipo minimo de impuesto a la renta y
comparar este valor del anticipo con el monto del Impuesto a la renta; el mayor de los
dos valores constituird un pago definitivo del Impuesto a la renta causado el cual se
debera exponer en los resultados de dicho afio.

Durante el afo 2016 la Compafia registro como impuesto a la renta corriente
causado, el valor determinado como anticipo ya que este valor fue mayor al impuesto
a la renta calculado, con esto da cumplimiento a las disposiciones del ente de control.

En el periodo 2017, la compania no registro como impuesto a la renta corriente
causado el valor determinado como anticipo, este registro se lo realizara en el
periodo 2018 afectando a los resultados acumulados.
13. Capital social
El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafia al 31 de diciembre del 2017 es

de US $ 3.230.800, que comprende 3.230.800 acciones ordinarias de valor nominal US $
1,00 cada una.
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14.

15.

16.

17.

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compania debe apropiar por lo menos el 5% de
la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el
20% del capital suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucion de
dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se puede compensar con la Reserva legal,
Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los
accionistas.

Resultados acumulados por adopcion de NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera para pymes “NIIF PYMES” que se registraron en el patrimonio
en la cuenta “Adopcion primera vez”.

Ingresos de actividades ordinarias

Corresponde a ingresos por los servicios de asesoria que presta la compainia.

11
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18. Costos y gastos por naturaleza

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los
siguientes:

Al 31 de diciembre

2017 2016
Gastos administrativos
Sueldos y Salarios 6.483 6.061
Honorarios 8.550 3.533
Gastos legales 3.538 439
Impuestos y Contribuciones 6.616 2.188
Varios 3.329 2.668
28.516 14.889

19. Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de estos estados financieros no
se produjeron eventos que, en opinién de la Administracion de la Comparfiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre los estados financiero o que requieran revelacion.

Steven Flores
Contador
Matricula 17-03892
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