INMOBILIARIA FERROL S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017
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INFORMACION GENERAL

IDENTIFICACION ¥ OBJETO DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA FERROL S.A., fue constituida en el Ecuador en mayo de 1993, su
objeto social principal es la planeacion, promocidn, compraventa, permuta o aporte de
inmuebles para lo cual podra negociar, hipotecar, gravar, subdividir, adquirir, transferir,
ceder arrendar y disponer de propiedades; realizar inversiones o negocios en bienes
raices; y administrar y representar limites bienes propios o de terceros.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracion de cumplimiento.

Los estados financiercs adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Base de presentacion.

Los estados financieros han sido preparados sobre |la base del principio del costo
historico.

Moneda funcional y de presentacion

Las cifras de los Estados Financieros y sus notas se encuentran expresadas en délares
de los Estados Unidos de América, utilizada como moneda en curso legal.

Responsabilidad de la Informacion y Estimaciones Realizadas

La informacién contenida en los estados financieros es responsabilidad de la
administracion, que manifiesta expresamente que se han aplicado los principios y
criterios incluidos en las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pymes
(NIIF PYMES).

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que
son importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compafiia ylo las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion,
sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados.
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28.

29.
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Negocio en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del
ente contable, empresa en marcha, a menos que se establezca lo contrario,
INMOBILIARIA FERROL S A., es un ente con antecedentes de empresa en marcha, por
el movimiento econémico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para seguir
funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucion.

Periodo contable

Los estatutos de la compafiia definen el periodo de preparacién y difusion de los
Estados Financieros de proposito general una vez al afio el 31 de diciembre,

Los estados financieros correspondientes al ejercicio terminado al 31 de diciembre de
2017, han sido aprobados por la Junta General de Accionistas celebrada el 19 de marzo
de 2018

Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

El estado de situacion financiera, se presentan los saldos en funcion a su vencimiento,
como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de
cierre de los estados financieros ¥y como no corrientes cuando es mayor a ese periodo.

Efectivo y equivalentes de efectivo

La compafia considera como efectivo y equivalente de efectivo a las partidas de alta
liquidez, como son los saldos en caja, y en bancos sin restricciones, incluyendo las
inversiones financieras pactadas con vencimiento maximo a los 90 dias, los cuales se
presentan al costo, que se aproxima al valor de mercado,

Impuestos por recuperar.

Corresponden basicamente a retenciones del impuesto a la renta efectuadas por
terceros que seran recuperadas en un periodo menor a doce meses. Cuando la
Administracion estima que dichos saldos no podrén ser recuperados se cargan a los
resultados del afio.

Cuentas por pagar.

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso
normal de los negocios. Si se esperan pagar en un afio o menos se clasifican como
pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes. Se
reconocen a su valor nominal gue es equivalente a su costo amortizado pues no
generan intereses y son liquidables en plazos menaores a 80 dias.
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Beneficios a los empleados.

Beneficios corrientes.- Se registran las obligaciones presentes con empleados como
beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, etc); obligaciones con el
IESS y participacion de los trabajadores. Se mide a su valor nominal y se reconocen en
los resultados del periodo en el que se genera.

El caiculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones
legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compafia antes de
liquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los resultados del periodo.

Beneficios no corrientes.- Se registran los planes de beneficios a empleados post
empleo como jubilacion patronal y desahucio. Se reconocen y miden sobre la base de
calculos actuariales, estimados por un pernto independiente, inscrito y calificados en la
Superintendencia de Compafilas y Valores aplicando el método de la unidad de crédito
proyectada para determinar el valor presente de la obligacion futura.

La administracion mantiene la politica establecida en periodos anteriores relacionados a
estos beneficios la que establecid, en base a la técnica contable, una politica para
efectuar la provision por estos beneficios sdlo si es probable la salida de recursos.,

Impuesto a la renta.

Se registra el impuesto a las ganancias corriente mas el efecto de la actualizacian
(liberacion o constitucién) de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

Impuesto a la renta corriente.- Se determina sobre la base imponible calculada de
acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del ejercicio
contable. La tasa de impuesto a la renta para los afios 2018 y 2017 es del 25% y es de
22% respectivamente, Se mide a su valor nominal y se reconoce en los resultados del
periodo en el que se genera.

Impuesto a la renta diferido.- Se determina sobre las diferencias temporales que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos con sus bases financieras, las tasas
impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos importes son
vigentes al cierre del ejercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar o
pagar a las autoridades tributarias y se reconocen en el resultado del periodo o en otros
resultados integrales, dependiendo de la transaccion que origina la diferencia
temporaria.

La administracion de la compaiiia considera reconocer el impuesto diferido, solamente
si existiere certeza razonable de que fueran reconocidos por el organismo tributario y
por lo tanto se estimen recuperables para la compafiia.

Baja de activos y pasivos financieros.

Activos financieros.- Un activo financiero (o, cuando sea aplicable, una parte de un
activo financiero o una parte de un grupo de activos financieros similares) es dado de
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baja cuando: los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o la
Compafila ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; o la Compafia ha
transferido sustanciaimente todos los riesgos y beneficios del activo o, de no haber
transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, si ha
transferido su control.

Pasivos financieros.- un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago
se termina, se cancela o vence. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado
por otro del mismo prestatario, en condiciones significativamente diferentes, o las
condiciones son modificadas en forma importante, dicho reemplazo o modificacién se
trata como una baja del pasivo original v el reconocimiento de un nuevo pasivo,
reconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados del periodo.

Patrimonio.

Capital social - Se registra el monto aportado por los accionistas como capital para el
funcionamiento de sus operaciones. Se mide a su valor nominal,

Reservas.- Se registran las apropiaciones de utilidades o constituciones realizadas por
Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas para propositos especificos. Se miden a su
valor nominal.

Reconocimiento de ingresos

La compafiia durante este periodo no ha tenido ingresos operacionales.

Gastos de operacion
Los gastos de operacion son reconocidos por la Compafia sobre base del devengado.

Se componen de. gastos financieros, gastos administrativos, impuestos, tasas,
contribuciones y otros propios del giro del negocio.

Estado de flujo de efectivo

Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos aquellos flujos
de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses
pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estan
definidos como de inversion o financiamiento, El concepto operacional utilizado en este
estado, s mas amplio que el considerado en el estado de resultados.
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Gestion de riesgos financieros y definicion de cobertura

La Administracion de la Compafiia es |a responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar,
analizar, controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compafiia. La
Compaiia revisa regularmente las politicas y sistemas de administracién de riesgo
a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus
actividades, logrando la obtencion de un ambiente de control disciplinado y
constructivo, en el cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Compafiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la
siguiente manera:

Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los
precios de mercado. EIl riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo:
riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. La
?ompaﬁra clasifica y gestiona el riesgo de mercado en los siguientes subtipos de
resgo:

Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia
de variaciones en |as tasas de interés de mercado.

La compafila no mantiene obligaciones u operaciones de crédito con instituciones
financieras.

Riesgo de tasa de cambio.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia

de variaciones en las tasas de cambio de una moneda extranjera.
La compania no realiza transacciones en moneda extranjera.

Otros riesgos de precio.- los otros riesgos de precio de los instrumentos financieros
surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias primas cotizadas
o de los precios de los instrumentos de patrimonio.

La compafiia no realiza transacciones relacionadas con materias primas cotizadas
o instrumentos de patrimonio.

Riesgo de tasa de interés

La estructura de financiamiento de la Compariia considera como ente de
financiacion a compafilas relacionadas, el endeudamiento con compafiias
relacionadas no expone a la compafiia a tasas de interés, esta medida ha sido
tomada debido a la limitacién de operaciones por las cuales atraviesa el pais.

Con base en la evaluacion del financiamiento de la compaiiia, la Administracion
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estima que el riesgo de tasa de interés variable no es significativo, ya que las
compafiias relacionadas no producen interés alguno por este financiamiento.

4. Estimaciones y juicios o criterios de la Administracién

La Compafiia efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicién,
muy pocas veces seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y
supuestos son continuamente evaluados y se basan en la experiencia historica y
otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y
supuestos mas significativos efectuados por la Administracién se presentan a
continuacion:

Provisién entas incobrables.- al final de cada periodo contable se evalua la
existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes,
comparando el saldo en libros y el valor recuperable resultante del analisis de
cobrabilidad futura tomando en cuenta entre otros aspectos la antigiedad; cuando
el valor en libros excede su valor futuro de recuperacién se considera deterioro. El
valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los
resultados del periodo.

Valor razonable de activos ivos.- en ciertos casos los activos y pasivos debe
ser registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un active puede ser
comprado o vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o
liguidado en una transaccién actual entre partes debidamente informadas, en
condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacidn forzosa, utilizando
para esto precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor
informacion disponible u otras técnicas de valuacién; las modificaciones futuras se
actualizan de manera prospectiva.

5. Deudores Comerciales

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2018 2017
Desnal S.A. (a) 198.536 198.536
198.536 198.536

a) Corresponde a una cuenta por cobrar por la construccién de una casa en terreno
propiedad de Desnal 5.A.
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6. Otras Cuentas por cobrar

Corresponde a:

Al 31 de diciembre

2018 2017
Ing. Gilberto Mantilla (1) 87.853 B87.853
_ 53.353 B7.853

(1) Entregas a cuenta corriente y a la transferencia de obligaciones.

T Impuestos por recuperar
Cormresponde a;
Al 31 de diciembre
2018 2017
Crédito Tributario 88.190 88.190
Anticipo de Impuesto a |la Renta (a) - 504
88.190 88.694

(a) Valores que son compensados con el impuesto a la renta en la fecha de page.

8. Otras cuentas por Pagar
Al 31 de diclembre
2018 2017
Proveedores 716 -
Dirasemsa S5.A. 24.022 24,022
Ing. Diego Teran 110.631 110.631
Inmopevimal S.A B83.456 58.456
Varios 1.268 1.268

220.093 194.377
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10.

1.

12,

13.

Capital social

El capital autorizado, suscrito y pagado de |la Compafia al 31 de diciembre del 2018 y
2017, es de US $ 9.217 dividido en 8.217 participaciones ordinarias y nominativas con
un valor nominal de US $ 1 cada una.

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10%
de la utilidad neta del afioc a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas

Reserva de Capital

Esta cuenta se origina de la aplicacién de la Norma Ecuatoriana de Contabilidad NEC
17 sobre |a "Conversion de Estados Financieros para efectos de aplicar el esquema de
dolarizacién®, en ese rubro se incluyen los saldos de la cuenta Reexpresion Monetaria y
la Cuenta Reserva por Revalorizacion del Patrimonio.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de la Junta
General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables.

Costos y gastos por naturaleza

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los
siguientes:

Desc n 2,018 2017
Remuneraciones y baneficios 21.538 16.722
Honorarios profesionales 1.700 3.750
Impuestos y contribuciones 2.321 2,353
Otros 2.910 5878

— 28468 28.703
—
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14. Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2018 y |a fecha de emisién de estos estados financieros no
se produjeron eventos que, en opinion de la Administracion de la Compafiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre los estados financiero o que requieran revelacion,

Carlos Aguirre
Contador
Matricula No. 13247



