INMOBILIARIA FERROL S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2017
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Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos de la Compaiia al 31 de diciembre de 2017, han sido
preparados bajo Normas Internacionates de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por
el Ceonsejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y representan la
adopoion integral. explicita y sin reservas de las refendas normas, de acuerdo a lo
establecido por la Supernntendencia de Compaiiias del Ecuador

Los estados financieros han sido preparados con base a costo historico

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
préparacidn de estos estados financierps,  Estas politicas han sido disefadas an
funcion a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2017, aplicadas de manera uniforme a
todos los anos que se presentan en estos estados financieros,

BASE DE PREPARACION

La compafiia ha adoptado las normas inlernacionales de informacién financiera (NIIF}
emitidas por el IASB (International Accounting Standards Board), las mismas que han
sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas intemacionales y aplicadas de manera uniforme a los gjeracios
gue se presantan

Maoneda funcional y de presentacion

|.as oifras de |os Estados Financieros y sus notas se encuentran expresadas en délares
de los Estados Unidos de Aménca, dtilizada como moneda en curso legal

Responsabilidad de la Informacidn y Estimaciones Realizadas
La informacion contenida en los estados financieros es responsabilidad de la

administracion, que manifiesta expresamente que se han aplicado los principics y
critenos incluidos en las Normas Intermnacionales de Informacion Financiera (NIIF)
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2.6

Las estmaciones y supuestos relevantes son revisados por @ administracidn de
manera regular, sin embargp, debido a la subjelividad inherenle en esie
proceso contable, los resullados reales pueden diferir de los montos estimados por ia
Administracion

Estas eslimaciones y juicios se realizaron en funclon a la mejor informacion dispanible
sobre los hechps analizados al 21 de diciembre de 2017 y 2016 cualauer
acontecimiento que pueda ocurnr en el futuro y que obligue a modificar dichas
estimaciones se registraran en el momento de conocida la Variazion, reconaiiendo
thehos cambios en los correspondientes estados financieros conforme a las normas en
vigencia para el efeclo

Negocio en Marcha

lL.os pnncipies contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del
ente contable. empresa an marcha, a manes que se establezea lo conttaric

INMOBILIARIA FERROL S.A. &5 un -ente con antecadentes de empresa an marcha,
por €l movimiento econdmico de sus cperaciones y por el empe gue dispone para
seguir funcicnando en el Tuturo de acuerdo a su constitucion

Periodo contable

Los estatutes de la compaiia definen el periodo de preparacion y difusion de los
Eslados Financiercs de proposito general una vez al afio, 8l 31 de diciembre de cada
afo

Los estades financieros correspondientes al sjercicio terminado 2l 31 de diciembre de
2016, han sido aprobados por la Junita General de Accionistas celebrada el 17 de marzo
de 2017

Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

El estado’ de situacion financiera adjunto, presenta los saldos de acuerdo a la
clasificacién en funcidn de sus vencimientos corrientes los que se esperan realizar
venderios o consumirlos en su ciclo normal de operacion y no commentes, los de
vencimiento supenor a dicho periodo En el caso de existr obiigaciones cuyo
vencimiento es infenor a doce meses, pero cuyo refinanciamiento a largo plazo este

g
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asegurado a discrecion de la Compariia, mediante contratos de orédito disponibles de
forma incondicional con vencimiento a large plazo, se clasfficaran  como
pasivos a largo plazo.

Efectivo y equivalentes de efectivo

La compafila considera como efectivo y equivalente de efectivo los saldos en caja, y en
bances sin restricciones y |as inversiones financieras pactadas con yencimianto maximo
a los 80 dias. los cuales se prasentan al costo, que se aproxima al valor de mercado

Activos v pasivos financieros:

Clasificacian

La Compafila clasifica sus activos financieros en las siguientes categarias: préstamos y
cuentas por cobear” y “activos financierns disgonibles para 1a venta” Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias "pasivos financieros’ y ‘cuentas
por pagar”. La clasificacion dep_ende-dél propesito para el cual se adquirieron los activos
@ cantrataron los pasives. La Administraciin detarmina la clasificacian de sus activosy
pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento injclal

a) Préstamos y cuentas por cobrar

Corresponden a los deudores pendientes de pago por las ventas realizadas, estas
cuentas se registran al coslo de transatcion, es decir a su valor nominal Los
documentos y cuentas por cobrar son contabilizados al costo amortizado ullizando el
metodo de interés efective. sin embargo las partidas por cobrar son activas financiems
o dervados' cuyos cobros son fijos o determinables, gue no s& negocian an un
miarcado active, por lo gue estas cuentas por Gabrar estan valuadas a su valer nominal
o de fransaccion, siempre que sus vendimientos sean menores o lguales a tres meses

b} Actives financieros disponibles para la venta,

Se incluyen aquellos wvalores adquirides que no-se mantienen con proposite de
nagocidcion § que no son callfisados coma inversidn al vencimiento

¢} Paslvos financieros

e
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Representados en el estado de stuaclon financiera: por ks obligaciones financieras,
proveedores y cugntas por pagar. Se Incluyenen el pasivo cormente, excepto por los de
vencimiento mayer 8 12 meses contades 2 pardir de la fecha del estado de siluadidn
financiera

Reconocimiento y medicidn inicial y posterior

Reconocimiento

La Compafia reconoce un activo o paswvo financiera en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion. cuando se compromete a comprar o vender al
active o pagar el pasiva,

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieras son medidos Imoialments a su valor meonakile mas
cualguier costo atribuible a la transaceion, que de ser significative. s reconoaido coma
patie del activo o pasive; siempre que el active o pasivo financiero no sga digssignadn
como de valor razonable a través de ganancias y perdidas Con posteriordad al
reconooimiento nicial la Compadia valonza los mismos como se descnbe a
canlinyacion

Medicion posteriar
a) PFrestamos y cuenfas por cebrar

Postenor a su reconocimients nigial se miden al costo amortizado aphcando &l
matoda de nterés efective En especifiico, la Compafdla prasenta las siguentes
cuerias dentro de esta categaria

(il Cuentas por cobrar comerciales: Eslas cuentas corresponden a los monios
adeudados paor sus clientes por la venta de productos an gl cursa normal de
los negocins. 51 se esparan cobrar an un afio o menos se clasifilcan come
achvos cornentas, de lo contrana se presentan como -actives no comentes. Sg
reeengcan a8 su valor nominal gue es eguivatents a su coslo amaorlizado pues
no generan intereses y son exigibles en hasta 80 dias, menos la provisiin por
detenoro comespandients



INMOBILIARIA FERROL S.A,

MNotas a los estados financieros (Continuacion)

(i, Otras cuentas por cobrar: Representadas principaimante por préstamoes a
empleados y terceras personas, que se liguidan en el corto plazo. Se
registran al valor del desembolso realizado. gue es equivalente a su costo
amaortizado

b) Otros pasivos financieros

Postenor a su reconccimiento inicial se miden al coslo amorizado aplicando el
método de interés efsclive En especifico. la Compafia presenta las siguienies
cuentas dentro de esta cateqoria

(1) Qbligaciones financieras: Se registran a su valor nominal gue no difiere de su
valar razonable, pues responden a condiciones de mercado

(it} Proveedores. San obligaciones de pago por bienes o servicios adquindos de
proveedores en el curso normal de los negocios, Si se esperan pagar &n un afio
o menos se clasifican como pasivos cornentes, de 1o contrano se presentan
como pasivos no comentes Se reconocen a su valor nommal que es
equivalente a su costo amorizado pues no generan |ntereses y son liguidables
en plazos menores a 90 dias

283 Estimacion de deterioro para cuentas comerciales

La provision para cuentas de cobranza dudosa se establece si existe evidencia obietiva
de que la compafia no pedrd recuperar los monlos de las deudas de acuerdo con los
términas ariginales del contrato del servicio

La estimacidn para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de la Compafiia.
con base en la evaluacion individualizada de la antigledad de los saldos por cobrar y |a
posibilidad de recuperacion de los mismos, teniendo como principal indicativo de duda
de su cobrabilidad, 1a existencia de saldes vencidos por mas de 180 dias La provision
para cuentas dudosas se carga a los resultades Integrales del afo y las recuperaciones
de cuenlas provisionadas se acreditan a otros ingresos. La administracion considerd
luego del analisis de las cuentas por cobrar, que todas son recuperables por lo que no
se necesito efectuar una provision por este conceplo.
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Un activo financiero se elimina cuando expiran Ios derechos a recibir los flujos de
efectivo del activo o si la Compafiia transfiere @l active a un tercero sin retener
sustancialmente los riesgos v beneficios del mismo. Un pasivo gs eliminado cuando las
obligaciones de la Comparia se han liguidado

Impuestos por recuperar

Comrresponden basicamente a reienciones del impuesio a la renta efecluadas por
lerceros que seran recuperadas en un perfodo menor a doce meses Cuando la
Admimistracion estima que dichos saldos ne podran ser recuperados se cargan a los
resullados del afio

Impuesto a la renta corriente y diferido

E| gasto por Impuesto a |a renta del anc comprende el Impuesto a la renta corriente. £l
Impuesto se reconoce en el estado de resultados Integrales, excepto cuando se tratz de
partidas que se reconocen directaments en el patnmonio. En este caso &l impuesto
lambien se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patnmanio

{1} Impueslc a la renta comente La provision para Impuesto a la renta se caicula
mediante |a tasa de impuesio aplicable a las ulilidades gravables y se camga a los
resultados del afo en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible

{r) Impuesto a la renta ditendo: El Impuesto a la renta difendo se registra en su
totahdad, por el mélodo del pasivo, sobre las diferencias lemporales que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
an los estados financiercs preparados bajo NIIF El Impuasto a la renta difendo se
determina usando tasas tributanas que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o gl impuesto a la renta pasiva se pague
Las impuestos a la renta difandos activos solo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar ias diferencias temporales

Los saldos de impuesto a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal Ex'ag_i:le a compensar impuestos aclivos cormenles

i
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con impuestos pasivos colrientés y cuando los impueslos a |a renta difardos
-activos y pasivos se relacionen con la misma autaridad tributaria,

La admristracion de la compafia considera reconoocer & impuesto  difende
sglamente si existiere cerfeza razonhable de que fueran reconoditdos por el
organismao tributario, SR1 y por lo tanto se estimen recuparables para la comiparnia

Beneficios a los empleados

Benaficios de corto plazo: Se registran en el rubro de Paswos acumuladas del estado
de situacion financiera y corresponder principalmente a

(i) Participamen de los trabajadores en las utihdades. Calculada en funcion del 15%
de |a ulilidad eoniable anual antes del impuesto a (2 renta; segun lo establesido por
la legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta
comao parte de |os gastos administrativos o gastos de vénlas en funcion de |a labor
de la persona beneficiana de este beneficio

(i) Vacacienes: Se registra el costo correspondiente 2 las vacaciones difl parsonal
sobre hase devengada

(n) Décime tercer y décimo cuarto sueldos Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacian vigente en &l Ecuador

Provisiones

Una provision se reconoce, sl como resultado de un evento pasado, la compaliia fiene
una phligasion legal o Implicita en el presente que pueda ser estimada con suficlernts
flabilidad v 23 probable gue una salida de benehcics ecaonomicos sea necesana para
cancelal ia obligacién

Los montos reconosidos comae provision son la mejor estimagion de la Administracion, 2
la fecha de cierre de los estados financieros, de los dessmbolsos necesanos pars
liquidar la obligacian

Recanocirmiento de ingresos
Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar par los senvicios

prestados en el curso normal de |as aperaciones de la Compafia Los ngresos se
muesiran nefos de IVA
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Los ingresos son reconocidos en la medida en gue es probable gue los beneficios
econamicos fluyan hacia la Companla. puedan ser medidos cen fizbilidad y suando |a
Compania hace la entrega de sus productos al comprador v, &n conseslendia,
transfiere los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes § no
mantienen el derecho a disponer da ellos, nia mantangr un goniral sebre los mismaos.

Los Ingresos por servicios se recanccen en los resultados del ejercicio de acuerdo a los
contratos de arrendamiento y cuando los clientes han Ltilizado el espacio arrendado v |a
cobranza de las cuantas por cobrar carrespondiente esta razonablemente asegurada.
Ingresos financieros

Los |ntereses correspondientes al financiamignto de documenlis san reconccidos an
base al saldo del capital d= los préstamos.

Gastos de operacion

L.os gastos de eperacion son reconocidas por la Compania sobre base del devengado
Se componen de gaslos financieros. gastos administralivos  Impuesios, tasas

contribiciones v otros costos directos proplos del airo del negacio

Estado de flujo de efectivo

Bajo el rubro flujos orginados por actividades de la operacion’, se incluyen todos
aguellos fAujos de efectivo ralacionades con el giro del negocio, Incluyends adamas los
inlereses pagados. los ngreses financieros y an general, todos aguellos ujos que ne
estan definidos come de inversion o finanalamiento. El concepto operacional ulllizado
#n gste gstado; 25 mas ampho gque el considerado en el estado de resultados.

Riesgo de liguidez
La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantemimignto de nivel

de efectiva y egquivalentes de efective de seguridad v acceso mmediate a recursos
La Campania mantiene actives exigibles, cuyos montos son suficientes para cubr
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eventuales pasivos Inmediatos con saldos relagionados a provesdores y alros con
antigliedad menor a un afo

Otras Cuentas por Cobrar

Carresponda a

2017
Desnal 5.4 (a) 198,536
Gilberto Mantilla a7 a52
286,389

al Corresponde 3 una cuenta por cobrar por @ construcaidn de una casa en lereno
propedad de Daesnal § A,

Impuestos Anticipados

207
Anticipos Pagados 6505
VA Cradito Trbutaria aE. 100

58.694

4
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5. Cuentas por pagar

Dirssemsa 5.4,
Ing. Diego Teran
Inmepevimal S.A
Oirps

6. Impuesto a la renta

T
24022
119631
bR 456
1269

194.377

A continuacian la demostracion de la concillacion tributaria del impuesto a la renta, al 31
de dimembre, preparada por la administragion dela Compadia

Pardida contabile

| 5% parlicipacion Trabajadores

Mas - menos oiros valores de conciliacion
Baze Impanible

Impuests a ka Rirta

Anlicipo de mpugsio 8 fa Hanta

2097

(25, 881)

1.274

(25817)

a) El contnbuyente debe determinar un anticipe minmo de impuesto a la renta y
comparar esteé valor con el monlo del Impuesty a la renta; el mayor de los dos
valores constituira un pago definitive del Impuesto a |a renta causado. el mismo que

se debera exponer en los resultados de dicho afio.

La compafiia no generd anticips minimo del Impuesto a la Renta para el gjercicio

fiscal 2017
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Capital social

El capital autarizado, suscrito y pagado de la Compania al 31 de diciembre del 2017 es
de US § 9.217 dividido en 230417 participaciones ordinarias y nominativas con un valor
nominal de US 50.04 cada una

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafia debe apropiar por lo menos el 10%
de la utiidad neta del afo a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
aicance el 50% del capital suscntc. La reserva legal no esia disponible para distribucion
de dividendos. pero puede ser capitalizada o utilizada para absoroer pérdidas

Reserva de Capital

Esla cuenta se origina de la aplicacién de la Norma Ecuatonana de Contabllidad NEC
17 sobre |a “Conversion de Estados Fingncieros para efectos de aplicar el ésguema de
doelarizacion”. en €se rubro se incluyen los saldos de la cuenta Re expresion Monetaria
y la Cuenta Reserva por Revalorizacion del Fatnmonio

Resultados acumulados

Los resultades (utidades) de cada ejercicio son Incluidos an aste rubro, mantenientda
registros que permiten identificar su ejercicio de origen Con la aprobacian de la Junta
General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables

Eventos Subsecuenies

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emision de estos estados linancieros no
se produjeran eventos que, en opinién de |a administracion de la compafia, pudieran

tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado
en los mismos.

I
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