INMOBILIARIA FERROL S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de Diciembre de 2016
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Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos de la Compaia al 31 de diciembre de 2016, han side
preparados bajo Normas Inlemacionaies de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y representan Ia
adopcion integral, explicta y sin reservas de las refendas normas. de acuerdo a lo
establecido por la Superinlendencia de Companias del Ecuador

| os estados fmancieros han sido preparados con base a cosio histdrico.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros  Estas politicas han sido disenadas en
funcidn a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2016, aplicadas de manera uniforme a
todos los aflos que se presentan en estos estados financieros.

BASE DE PREPARACION

La compafnia ha adoptado las normas intemacionales de informacidn financiera (MIIF)
emitidas por el IASB (International Accounting Standards Board), las mismas que han
sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral. explicita y sin reservas
de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios
que se presentan

Moneda funcional y de presentacién

l.as cifras de los Estados Financieros y sus notas se encuentran expresadas en dalares
de los Estados Unidos de Aménca, ulllizada coma moneda en curso legal

Responsabilidad de la Informacidn y Estimaciones Realizadas
La informacion contenida en los estados financieros es responsabilidad de la

administracion, que manifiesta expresamente que se han aplicado los principlos y
cnterios incluidos en las Normas Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF)
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Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la administracion de
manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad Inherente en esie
proceso contable. los resullados reales pusden difenr de los montos estimadoes por |a
Adrministracion

Estas estimacitnes y juicios se realizaron en funcién a la mejor informacion disponible
sobre los hechos analizados al 31 de diciembre de 2014 y 2013, cualquier
acontecimients gue pueda ocurnir en el futuro v que obligue a madificar dichas
estimaciones se reaistraran en el momente: de concoida la vanacion, reconocendo
diches cambios en les correspondienies estados financieros conforme a las normas an
vigencia para el efecta,

Negocio en Marcha

Los prncipios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del
ente cantable, empresa en marcha, a menas gue se establezea o contrario.

INMOBILIARIA FERROL S.A.. &5 un ente ¢on aniecedentes de empresa en marcha,
par el movimients econoniico de- sus aperaciones y por el liempo gue dispone para
seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitugian

Periodo contable

Los estatutos de |a compania definen &l pertedo de preparacidn v difusion de los
Estados Financieros de proposito general una vez al ano, el 371 de diclembre de cada
ana

Los estados financieras correspondientes al ejercicio terminado al 31 de diciembre de
2016, han sido aprobados por la Junta General de Accionistas celetirada el 17 de marzo
de 2017

Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

El estado de siluacion financiera adjunto, presenta los saidos de acuerdo a |la
clasificacian en funcion de sus vencimignlos: corrienles los que se esperan realizar,
venderlos o consumirlos en su ciclo nonmal de operacion y ne corrientes, los de
vencimiento superior a dicho periodo, En el caso de existir ebligagiongs cuyo
vencimiento es inferior 2 doge meses, pera cuyo refinanciamiento a largo plazo este

~
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asegurado a discrecion de la Compania, mediante contratos de crédito disponibles de
forma incondicional con  vencimiento a largo plaze, se  clasificaran  como
pasivos a largo plazo.

Efective y equivalentes de efectivo

La camparia considera como efective y equivalente de efectivo los saldos en caja, y en
bancoes sin restnccignes y las inversiones financieras pactadas con vendimienta masimao
a los 80 dias, los cuales se presentan al costo, que s aproxima al valor de mercado:

Activos y pasivos financieros

Clasificacion

La Compafia clasifica sus activos financieros en |as siguientes categorias: "prestamos y
cuenlas por cobrar” y "activos financigros disponibles para la venta' Los pasives
financieros se clasifican en las syulentes categorias "pasivos financieres" y "cuentas
por pagar’ La clasificacion depende del proposito para el cual se adaquitieran los activos
o contrataron los pasivos La Administracion determina la clasificaclon de sus activos y
pasivos financieres a la fecha de su reconocimiento inicial

a) Préstamos y cuentas por cobrar

Corresponden a los deudores pendlentes de pago por las ventas realizadas. estas
cuentas sg reqistran al costo de transaccidn, es decir a su valor nominal Los
documentos y cuentas por cobrar son coniabilizados al costo amortizado ulilizando e
metodo de interés efective. sin embargo las partidas per cobrar son actives financieros
no derivados cuyos cobros son fijos o determinables. que no se negocian en un
mercado activo, por lo gue estas cuenlas por cobrar estan valuadas a su valor naminal
o de transaccidn, siempre que sus vencimienios sean menores o iguales a lres meses

b) Activos financieros disponibles para la venta.

Se ncluyen aguellos valores adguindos que no $2 mantenen con proposito de
negociacion y que no son calificados como mversién al vetcimienta.

c) Pasivos financieros
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Representados en el estado de situacion financiera por las obligaciones financieras,
provesdores y cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo comente. excepto por los de
vencimiento mayor 2 12 meses contados a parlir de la fecha del estads de siluacion
financiera

Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconocimiento

La Compafla reconoce un activo o pasive financtera en el estado de situasion
financiera a la fecha de la negociacion, cuando se compromete a comprar o vender &l
activa o pagar &l pasivo,

Medicion inicial

Los activas v pasivos financieros son medidos Inicialmente a su valor razonable mhas
suglguier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo. es reconpaido coma
parte del activo o pasivo; siempre que el activo 0 pasivo financiero no sea designado
come de wvalor razonable a lrayés de ganancias y pérdidas Con posterioridad al
reconocimiamto nicial la Compafiia valonza los mismes como se descnbe a
oonlinuacian;

Medicion posteriar
a) Préstamosy cuentas por cobrar

Postenor a su reconocimeenta inicial se miden al costo amartizade aplicando &l
método de interés efectve En especifico, la Compafia presenta las siguentas
cuentas dentro de esta categoria:

(I} Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los mantos
adeudados por sus clientes por la venta de pradustos en el curso normal de
los negocios. 5| se esperan cobirar en un afio o menos s& slasifican comp
activos cormentas, de lo contrario se piesentan como actives no cormentes Se
reconccen a su valor nominal gue es equivalente a su costo amortizado pues
no generan intereses y son exigibles en hasta 90 dias, mencs |a provision por
deterlaro correspondienie,
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(i} ~Ofras cuentas por cobrar Representadas principalmente por prestamos a
empleados y terceras personas, nque se liguidan en el corto plazo,  Se
registran al valor del desembelso realizado, que es equivalente a su costo
amortizado

b) Otros pasivos financieros

Postenor a su reconocmiento inicial se miden al cesto amortizado aplicands el
imétodo de interés efective En especifico, la Compania presenta [as siguenies
cuenias dentra de esia categoria:

(I} Obhgaciones financieras; Se registran a su valor nominal que no difiere de su
valtr razonahle, pues responden a condiciones de mercado

(it Proveadores. Son obligaciones de pago por bienes o servicios adguindos de
proveedores en el curse normal de los negocios. Sise esperan pagar en un ana
o menps se clasifican como pasivos corrientes, de lo conlrano se presentan
como pasivos no cortentes. Se reconocen a su valer nominal Que es
equivalente & su costo amortizado pues no generan intereses y son liquidables
@n plazos menores @ 90 dias,

Estimacion de deterioro para cuentas comerciales

La provision para cuenias de cobranza dudosa se eslablece si existe evidengia objetiva
de que la compaflia no podra recuperar los montos de las deudas de acuerdo con los
terminos onginales del contrato del servicio.

La estimacion para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de la Compania,
con base en la evaluacion individualizada de la antigliedad de los saldgs por gobrar v |a
posibilidad de recuperacidn de los mismos, teniendo como principal indicativo de duda
de su cobratilidad, la existencia de saldos vencidos par mas de 180 dias La provisidn
para cuentas dudosas se carga a los resultados integrales del afio y 1as recuperaciones

de cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos. La administracion censidero

luego del analisis de las cuentas por cobrar, que todas son recuperables por lo que no
se necesilo afectuar una provislén por estié concepto
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Un activa financiero se elming cuando expiran los dereches a recihir los flujos de
efectivo del active o s/ la Compania transfiare el aclivo 2 un tercero sin relener
sustancialmente les riesgos v beneficios del mismo. Un pasivo es gliminado cuando las
obligacwnes de la Compania se han hquidado.

Impuestos por recuperar

Corresponden basicamente a retenciones del impuesto a la renta aefectuadas por
tercernos gue seran recuperadas en un perlodh mengr a doce meses. Cuando |3
Administracion estima que dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los
resultados del afo,

Impuesto a Ia renta corriente y diferido

El gasto por Impuesto a la renta del afio comprende 2l Impuesto a la renta corriente. El
impuesto se reconoce en el estado de rasultados inlegrales, excepto cuando se trata de
partidas gue se reconocen direstamente en el patnimeonio. En este caso el impuesto
tambign se reconoce en olros resuftados integrales o directamente an el patrimonio

{1l Impueste a la renta corments: La provision para Impuesto a ta renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utiidades gravables y se carga a los
resuitados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar 2xiglble

(i} Impuesto a la renta diferido: El Impueste a la renta difendo se reqistra en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias lemporales que surgien
entre las bases tributanas de activos y pasives y sus respectivos valores mostratdes
en los estados fingncieros preparados bajo NIF Bl Impuesio & ta renta difendo se
determina usando lasas inbutanas que han sido promulgadas a i fecha del eslado
de situacidn financiera y que se espera seran apiicables cuando el impueste 3 la
renta difendo active se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague
Los impuestos a la renta difendos activos solo se reconocen en la medida gue sea
probable gue se preduzean beneficios tributarios futuros conlra los que se puedan
usar las diferencias lemporales

Los saldos de impueste a8 la renta diferidos acbvos y pasivos se comipensan
cuando exista & derecho |egal exigible 2 compensar impuestos activos comentes

h
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cofl impuestas pasivos corrientgs v cuando los impuesios a la renta diferidos
activos y pasivos se relationen con la misma auloridad tribularia

La administracion de la compafila considera reconccer el impueste difendo,
solamenle sl existiers certéza razonable de gue fueran reconocidos por @l
arganisma tributario, SRI ¢ por lo tanlo se estimen recuperables para la compariia

Beneficios a los empleados

Beneficios de corto plaze: Se registran an el rubre de Fasivos acumulados del estado
de situacitn financiera y corresponden principalmeante a

{I) Parizipacion de los trabajadores en las ulilidades: Calculada en foncian del 15%
de la utilidad coniable anual antes del impuesto a la renta. segun lo establecido por
la legislacién ecualoriana vigente Se registra con cargo a resullados y se pressnia
como parte de los gastos administrativos o gasios de ventas en funcion de la labor
de la persona beneficiana de este beneficio.

{l) Vacaciones, Se registra el costo correspondients a las vacaciones del personal
sobra base devangada

(i} Bécimo tercer y déoimo cuarto suelkins. Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacion vigents en el Ecuador

Provisiones

Una provisién se reconoce, si como resultado de un evento pasado, la compania liene
una obligacion legal o implicita en el presente que pueda ser eshmada con suficiente
fabilidad v es probable gue una sabida de beneficios economicos sea necesana para
cancelar la obligacion

Los montos reconocides como provision son la meior estmacion de la Administracion, &
la fecha de clerre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para
liguidar la obligacian

Reconocimiento de ingresos
Log ingresas comprenden & valor razonable de lo cobrado o por cobrar par la venta de

los productos en el curso normal de |las operaciones de la Comparia. Les ingresos se
muestran nelos de VA, devoluciones, rebajas y descuerntos otorgados.
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Los ingresos son reconocidos en la madida en gue es probable que los beneficias
econgmicos fluyan hacia la Compania, puedan ser medidos con fiabilidad v cuando fa
Compaiiia hace la entrega de sus productos al comprador v, €n consecuengia,
transfiere los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no
mantienan 2! derecho a disponer de ellgs, ni @ mantener un:control sobra los mismes.

Lbs ingresos por servicios s reconocen en los resullados del ejercicia de acuerdo a o5
contratos de arrendamiento y cuando los clientes han utilizado el espacio arrendado y Ia
cobranza de las cuentas por cobrar corresgondiente esta razonablements asegurada
Ingresos financieros

l.os intereses correspondigntes al financiamiento de documentos Son reconocidos en
base al saldo del capital de |os préstamos.

Gastos de operacion

Los gastos de operacion son reconccidos por la Compania sobre base del devengado,
Se componen de  gastos financleros, gastos administrativos. impuestas, lasas

contribuciones y otros costos directos propios del giro dal negacio

Estado de flujo de efectivo

Bajo el rubro “flujos onginados por achvidades de la operacion”, se incluyen lodos
aguellos flujos de efectivo relagionados con el giro del negocid, incluyendo ademas (os
inlereses pagados, los Ingresas financieros y en general, lodos aquellns flujos gue no
estan definidos como de inversion o financiamiento, Bl conceptt operacional utilizadg
en este astado, es mas amplic gue el considerado en el estado de resultados

Riesgo de liquidez
La politica para el manejo del riesgoe de liquidez involucra el mantenimiento de nivel

de slectivo y eguivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmeadiate a recurses
La Compafia mantiene activos exigibles, cuyos montos son suficientes para cubnr
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eventuales pasives inmediatos con saldos relacionadaos 2 proveedores y olros con
antigledad menor a un ano

3 Otras Cuentas por Cobrar
Corresporde a'
2016
Desnal S.A. (a) 198 535
Gilberio Mantilla BT BEZ
286.388

a} Corresponde a una cuenta por cobrar por la construccion de una casa an terreno
propiedad de Desnal 5. A

4. Impuestos Anticipados
2016
Anticipos Pagados 508
%4 Cridito Trbiutario #8190

88.694

t)
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Cuentas por pagar

2016
Provesdores 1618
Dirasemsa 5.4 24.022
Ing Diege Teran 110631
Inmopevimal 5.4 28456
\arios 1,268

166.993

Impuesto a la renta

A continuacian la demostracian de la canciliacién iributaria del impuesio a la renta, al 31
de diciembre, preparada por la administracian de la Caompania:

2016
Pérdida conlable (20 0B4)
168% participacion Trabajadoras -
Mas - menos olros valores de conciliacion G2l
Base Impunible (19.443)
Impuesto a la Renla .
Anticipo de Impuesta a la Renta 505

a) El contnbuyente debe determinar un anticipo minimoe de impuesto a la ranta: y
comparar este valor con el monto del Impuesto a la renta, el mayor de los dos
valores constitulrd un pago definitivo del Impueste a la renta causade, el mismo que
se debara exponer an los resultados de dicho afo

En este periode la compafiia considero esta disposiciin y considero el anlicipo
cama iImpueste minimo del Impuesto a la Renta

En adicion, es Impaortante sefialar que de acuerdo con el Cadige Orgdnico de la
Produccion, Comercle e |nversiones, |a tasa del Impuesio a ia Renla se reduce
pregresivaments, Iniglando en el 2012 con &l 24% hasta llegar al 22% en el 2015 y
2016 respectivamente.

1t
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Capital social

El capital autorizade, suscrito y pagadd de la Compania al 31 de diciembre del 2016 es
de US § 9217 dividido en 230 417 participaciones ardinarias y nominativas con un valor
nominal de US §0.04 cada una

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacibn vigente, la Compaiia debe apropiar por lo menes el 10%
de la utilidad neta de! afio a una reserva legal hasia que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito La reserva legal no esta disponible para distribucitn
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas

Reserva de Capital

Esta cuenta se origina de la aplicacién de la Norma Ecualoriana de Contabilidad NEC
17 sobre la "Conversion de Estados Financieros para efecios de aplicar el esquema de
dolarizacion”. en ese rubro se incluyen los saldos de la cuenta Re expresion Monetana
y la Cuenta Reserva por Revalorizacion del Patrimonio

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades) de cada ejercicio son incluidos en esle rubro, manieniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta
General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables

Eventos Subsecuentes

Entre &l 31 de diclembre de 2016 y la fecha de emision de estos estados financieros no
se produjeron eventos que. en opinion de la administracion de |la compania, pudigran
tener un efecto significativo sobire dichos estados financieros que no se hayan revelado
en los mismos.
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