INMOBILIARIA FERROL S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de Diciembre de 2015
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Deciaracion de cumplimiento

Los esiados financieros adjuntos de la Compania al 31 de diclembre de 2015, han sido
preparados bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y representan la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas, de acuerdo a lo
establecido por la Supenntendencia de Companias del Ecuador

Los estados financieros han sido preparados con base a costo historico

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.  Estas poliicas han sido disefadas en
funcion a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2015, aplicadas de manera uniforme a
todos ios afos gue se presentan en estos estados financieros

BASE DE PREPARACION

La compatia ha adoptado las nommas inlemacicnales de informacién financiera (NIF)
emitidas por el IASB (International Accounting Standards Board). las mismas que han
sido adaptadas en Ecuador y representan |a adopcién integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ajercicios
que se presentan

Moneda funcional y de presentacion

l.as cifras de los Estados Financieros y sus nolas se encuantran expresadas an dolares
de los Estadas Unidos de Aménca, utilizada como meneda an curso legal
Responsabilidad de la Informacion y Estimaciones Realizadas

La informacion contenida en los eslados financieros es responsabilidad de (a
admenisiracion, que manifiesta expresamente que se han aphcado los prncipios y
criterios incluldos en las Normas Intemnacionales de Informacion Financiara (NIIF)
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Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la administracion de
manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad inherenle en  este
proceso contable. los resultados reales pueden difenr de los montos estimados por la
Administracion

Estas astimaciones y juicios se realizaron en funcian a la mejor informacian disponible
sobre los hechos analizados al 31 de dimembre de 2014 y 2013, cualguier
acontecimianto gue pueda ocurir en el futuro v que obligue a medificar dichas
estimaciones se regisfraran en el momsanio de conoclda la vanacion, reconociendo
dichos cambios en los comespondientes eslados financieros conforme a las normas en
vigencia para el efecto

MNegecio en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continudad de las operacicnes del
enle contable, empresa en marcha, a menos gue se establezca lo contranio

INMOBILIARIA FERROL S.A. es un ente con antecedentes de empresa en marcha,
por &l movimlento econdmico de sus operaciones y por el liempo que dispong para
seguir funclonando en el futuro de atuerdo a su constilucian

Periodo contable

Las estatutos de la compania definen el periodo de preparacion y difusion de los
Estados Financieros de propdsite general una vez al ano, e 31 de diciembre de cada
afo.

Los estados financieres comespondientes al ejercicio terminado al 31 de diciembre de
2015, han sido aprobados por la Junta General de Accionistas celebrada el 08 de marzo
de 2016

Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

El estado de situacion financiera adjunto, presenta los saklos de acuerdo a la
clasificacion en funcion de sus vencimienlos: cornenies los que se esperan realizar,
venderlos o consumirlos en su cicle normal de operacion y no cormentes, los de
vencimiento superior a dicho periodo. En &l caso de existir obligaciones cuyo
vencimiento es inferior a doce meses, pero cuyo refinanciamiento a large plazo eslé
asegurado a discrecion de la Compaiia, mediante contratos de crédito disponibles de

e
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forma incondicional con vencimiento @ large plazo. se clasificaran  como
pasivos a largo plazo

Efectivo y equivalentes de efectivo

La compadia considera como elective y equivalente de efectivo los saldos en caja, y en
bancos sin restricclones y las inversiones financieras pactadas con vancimients maxima
a los 90 dias, los cuales se presentan al costo, que se aproxima al valor de mercado.

Activos y pasivos financieros

Clasificacion

La Compafia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias “préstamos y
cuentas por cobrar” y “activos financieros disponibles para la venta” Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasvos financieros™ y “cuentas
por pagar”. La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los actives
o contrataron los pasives. La Administracion determina la clasificacion de sus activos y
pasivos financieros a la fecha de su reconocimienta inicial

a) Préstamos y cuentas por cobrar

Corresponden a los deudores pendientes de pago por las ventas realizadas, estas
cuentas s& registran al costo de (ransaccion, es decir a su valor nomnai Los
documentos y cuentas por cobrar son contabilizados al coste amortizado utihzando el
método de interés efectivo. sin embargo las partidas par cobrar son activas financieros
no derivados cuyos cebros son fijos o determinables. que no se negocian en un
mércadao activo, por lo gue estas cuentas por cobrar estan valuadas a su valor nominal
0 de transaccidn, Siempre qQueé sus veEncimenios sean menores o iguales a lres meses

b) Actives financieros disponibies para la venta.

Se incluyen aquellos valores adguindos que no se manlienen con propdsito de
negociacion y que ne san calificados eomo inversian al vencimiento.

¢) Pasivos financieros
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Representados en el estado de situacidn financiera por las obligaciones financieras.
proveedores y cuentas por pagar  Se incluyen en el pasivo cormente, exceplo por ios de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de ls fecha del estado de situacién
financiera

Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconocimiento

La Compafiia reconoce un active o pasivo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion, cuando se compromete a comprar o vender =l
activo o pagar el pasivo

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a |8 fransaccion, que de ser significativo, es reconocido come
parte del activo o pasivo; slempre que el activo o pasivo financiera no sea designado
come de valor razonable a través de ganancias y pérdidas Con posterioridad al
reconocimiento  inictal la Compafia wvalonza los mismos como se describe a
continuacion

Medicion posterior
a) Prestamos y cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimienta inicial se miden al costo amortizado aphcando el
método de mterés efectivo. En especifico, la Compadia presenia las siguienies
cuentas dentre de esta categoria:

(iy Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas cormespenden a los montos
adeudados por sus chentes por la venta de productos en el curso normal de
los negocios, Si se esperan cobrar én un afo o menos se clasifican como
activos cornentes, de lo contrano se presentan como aclivos no comentes. Se.
reconecen a su valor nominal gue es equivalente a su costo amortizado pues
no generan ntereses y son exigibles en hasta 90 dias. mensas la provisién por
deteriorc comrespondiente.
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(i}  Otras cuentas por cobrar Representadas principalmente por préstamos a
empleados y terceras personas, Que se liguidan en al corte plazo  Se
registran al valor del desembolso realizadn, que #s equivalente a su costo
amontizado

b) Otros pasivos financieros

Posterior a su reconodgimiento inlcial se miden al costo amortizado aplicando &l
metodo de interés efectivo. En especifico, la Compadia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categonia:

(i) Obligaciones financieras Se registran a su valar nominal que no difiere de su
valor razonable, pues responden a condicionas de mercado

(liy Proveedores. Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquindos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Si se esperan pagar en un afio
o menos se clasifican como pasivos cormentes, de lo contrano se presentan
como pasivos no cormentes: Se reconocen a su valor nominal gue es
equivalenle a su costo amortizado pues no generan Intereses y son liquidables
&n plazos menores a 80 dias

2.8.3 Estimacion de deterioro para cuentas comerciales

La provisidon para cuentas de cobranza dudosa se establece si existe evidencia objetiva
de gue la compania no podra recuperar los monlos de las deudas de acuerdo con los
téminos originaies del contrato de! servicio.

La estimacion para cuentas dudosas es determinada por la Gerancia de la Compania,
con base en la evaluacion individualizada de la antigliedad de los saldos por cobrar v la
posibilidad de recupsracion de los mismos, teniende come prncipal indicativo de duda
de su cobrabilidad, la existencia de saldos vencidos por mas de 180 dias. La provision
para cuentas dudosas se carga a los resultados integrates del afio y 1as recuperaciones
de cuentas prowvisionadas se acreditan a otros Ingresos La administracion considerd
luggo del analisis de las cuentas por cobrar, que todas son recuperables por o que no
se necesito efectuar una provision por este concepto
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Un aclivo financiero se ekmina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de
gfectivo del active o sl la Compafia transfiere el activo a un tercero sin relengs
sustancialmente los riesgos y beneficios del mismo. Un pasivo es eliminado cuando |as
obligaciones de la Compaiia se han liquidado

Impuestos por recuperar

Corresponden basicamente a retenciones del impuesto a la renta efectuadas por
lerceros que serdn recuperadas en un periodo menor a doce meses Cuando la
Administracion estima que dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los
resullados del afio

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasio por Impuesto a la renta del afo comprende el Impuesto a la renta cormente El
impuesio se reconoce en el estado de resultados inlegrales, excepto cuando se trata de
partidas gue se reconocen directamente an el patimonio. En @ste caso el impuesto
también se reconoce en ofros resultados integrales o direciamente en el patrimaonio,

(I Impuesto a la renta commiente: La provision para Impuesto a la renta se calcula
mediantz |la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible

() Impuesto a la renta diferido E! Impuesto a la renta difendo se registra en su
tolalidad, por el método del pasivo, sobre las difergncias temporales que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasvos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta difendo se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacian financiera y gue se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta difenido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague
Los Impuestos a la renta diferidos actives solo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan bensficios tribulanos futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuesto a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exisla el derecho legal exigible a compeansar impuestos aclivos corrlentes

(4]



INMOBILIARIA FERROL S.A.

Matas a |os estados financieros (Continuacion)

21N

21

2.12

con impuestos pasivos cormienies y cuando fos impuesios a la renta diendos
actives y pasivos se relacionen con la misma autondad tnbutana

La admenistracion de la compania considera reconocer el impuesio diferido.
solamente si existiere certeza razonable de gque fueran reconocidos por el
organismao tribulario, SRI y por lo tlanto se estimen recuperables para la compafia

Beneficios a los empleados

Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubrc de Pasivos acumulados del estado
de situacién financiera y corresponden principalmente a:

(i Participacion de los trabajadores en las utllidades. Calculada en funcién: del 15%
de la utiidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo establecido por
la legisiacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta
como parie de los gastos administralivos o gasics de ventas en funcign de la labor
de la persona beneficlara de este beneficio

(n) Vacaciones Se registra el cosio correspondiente a las vacaciones del personal
sobre base devengada,

(in) Deécimo tercer y décimo cuarto sueldos Se provisionan y pagan de acusrdo a la
legislacitn vigente en el Ecuador

Provisiones

Una provisién se reconoce, sl como resultado de un evento pasado, la compania tiene
una obhgacion legal o implicta en el presente que pueda ser estimada con suficiente
fiabilidad y es probable que una salida de beneficios econdmicos sea necesana para
cancelar la abligacion

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracion, a
la fecha de cierre de los estados financiercs, de los desembolsos necesanos para
liguidar la obligacion

Reconocimiento de ingresos
Los ingresos comprenden &l valor razonable de o cobrado o por cobrar por la venta de

los productos en el curso normal de las operaciones de la Compaiia Los ingreses se
muestran netos de |VA, devoluciones, rebajas y descuentos otorgados
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Los ingresos son reconccidos en la medida en que es probable gue los beneficios
econamicos fluyan hacia la Cormpania, puedan ser medidos con fiabllidad y cuando |a
Compafila hace la entrega de sus productos al comprador y, &n consecuencia.
iransfiere los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no
mantienen el derecho a disponer de ellos, ni @ mantener un control sobre los mismos

Las ingresas por senvicios se reconocen en los résuliados del ejercicie de acuerdo a los
contratos de arrendamignto v cuando los clientes han utilizade el espacic arrendado v 1a
cobranza de las cuentas por cobrar comespondiente esta razonablements asegurada
Ingresos financieros

Los intereses correspondientes al financiamiento de decumentos son reconcoidos en
base al saldo del capital de los préstamos

Gastos de operacidn

Los gastos de operacion son reconocidos par la Compania sobre biase del devengado.
Se componen de. gastos financiercs, gaslos admmistratwos, mpuesios, lasas,

contribuciones y otros costos directos propios del giro del negocio

Estado de flujo de efectivo

Bajo el rubro “flujos originados por actividades de la operacion”, se incluyen todos
aquelios flujos de efectivo relacionados con el gira del negocio, incluyendo ademas los
intereses pagados, los ingreses financieros y en general, todos aguetios flujos que no
estan definidos como de inversion o financiamiento.  El concepto operacional ulilzado
en este estado, es mas amplio que el considerado en &l estado de resultados.

Riesgo de liquidez
La politica para ef manejo del riesgo de liguidez involucra el mantenimiento de nivel

de efectivo y equivalentes de efectivo de segundad y acceso inmediate a recursos
La Compafia mantiené aclivos exigibles, cuyos montos son suficientes para cubnr



INMOBILIARIA FERROL S.A,

MNoias a los estadoes financieros (Continuacion)

eventuales pasivos inmediatos con saldos rélacionados a proveedores y olros con
antigiedad menor a un afio

3. Otras Cuentas por Cobrar
Caorresponde a
2015
Desnal S A {a) 198.536
Gilberio Manhlia B7 852
286,389
a1

a) Comesponde a una cuenia por cobrar por Ia construccion de una casa en larano
propiedad de Desnal S.A

Impuestos Anticipados

2015
Impuesto a la Renta 365
Anticipos Pagados 611
W& Crdito Tributario 85.190

B88.165
I
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5. Cuentas por pagar

2015
Provesdores 1816
Dirasemsa S A 24 022
Ing. Diego Teran 110 631
Inmopevimal 5.4 7.813
Varios 1268

145.151

6. Impuesto a la renta

A continuacidn la demastracion de fa conciliacion tributaria del impuesto a la renta, al 31
de diciembre, preparada por la administracion de la Compafia

2015
Pérdida (Lilidad) contable (30.902)
15% participacion Trabajadores -
Mas - menos otros vatores de conclhacion B.772
Base Imponible (22 130)
Impuesto a la Renta .
Anticipo de Impuesio ala Renta 811

a) El contnbuyente debe determinar un anticipc minimo de impueste a la renta y
comparar este valor con @ monto del Impuesto a la renta, el mayor de los dos
valores conslituira un pago definitivo del Impuesto a la renta causado, el mismo que
se debera exponer en los resultados de dicho afo

En este periode la compafia considero esla disposicion y considers 8 anticipo
como impuesto minima del Impuesto a la Renta

En adicion, es importante sefalar que de acuerdo con el Codigo Organico de la

Preduccion, Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce
progresivamente, imclando en el 2012 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2015
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Capital social

El capital autorizado. suscnto y pagado de la Comparia al 31 de diciembre del 2015 es
de US $ 9217 dividido en 230 417 participaciones ordinanias y nominativas con un valor
nominal de US 50.04 cada una

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe aproplar por lo menos el 10%
de la utiidad neta del afio a una reserva legal hasta que el salde de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas

Reserva de Capital

Esta cuenta se origina de la aplicacion de la Norma Ecuatoriana de Contabilidad NEC
17 soore la "Conversion de Estados Financieros para efectos de aplicar el esquema de
dolarizacion”, en ese rubro se incluyen ios saldos de la cuenta Re expresion Monetaria
y la Cuenta Reserva por Revalorizacian del Patnmonio.

Resultados acumulados

Los resultados (utiidades) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de ongen. Con la aprebacion da la Junta
General de Acclonistas y cumpliendo las disposiciones normativas aphcables

Eventos Subsecuentes

Entre e! 31 de diciembre de 2015 y |a fecha de emision de estos esiados financiers no
se produjeron eventos gue. en opimon de la administracion de la compania, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado
en los mismos.
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Carlos Aguirra M,

Contadar General
Mat 13-247



