INFORME DE LA GERENCIA A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
INMOBILIARIA FERROL 5.4,
EJERCICIO ECONOMICO 2012

Senores acclonistas:

En mi calidad de administratlora de la compafiia, me permito presentar a consideracion de
ustedes, el informe de |as actividades operacionales, realizadas durante el gjercicio econdmico,
para el periodo comprendide entre enero 1ro, y diclembre 31 del 2012,

ENTORNO EMPRESARIAL

La administracién del pais durarite el sexto ano de gestién, apoyada todavia sobre la estructura
de una armplia diversidad de ministerios, ha permanecido estable en su mandato de gobiermo, a
pesar de los mUltiples enfrentamientos e [ntereses contrapuestes de diferentes grupos politices.
La continuilad de |a economia ecuatoriana dolarizada, la creciente ola de inseguridad
rivdadana y &l retorno de los emigrantes ecuaterianes, fueron Igs principales acontedmientos
que repercutieran en las operaciones productivas y de desarrollo, durante el ejercicio
economica del 2012,

A pasar de las politicas y decislones tomadas por el gobierne, [as problemas y canflictos sociales
gue manbengn Inconformes a varas sectores moortantes de huestra sodedad, asi comn Jas
medidas econdmicas de ajuste realizadas graduaimente, a fin de racionalizar precios, han
ocasionado que el 2012 sea otro afo de transicion, durante el cual no hemos encontrado la
estabilidad necesariz a fin de legrar la reactivecidn definitiva de nuestra economia. Sin
embarge, Ia administracidn adoptd claras decisiones y reguld disposicionss para @l cabal y fiel
cumplimients de las resoluciones de Junta General.

OPERACION

El dasaimollo operative de la compafiia durante el gjercicle econdmico 2012, v debido a los
midltiples factores negativos que afectaron a la economla del pais fue muy conservador,
precautelanda sus recursos, a diferencia con afios anteriores.

Los Estados Financierps, han sitto preparadoes, en conformigad con las Nomas Intermnacionales
de Informacion Financiera (MIIF), segim las cuales; debemos realizar constantemments
evaluaciones de la consistencia de las estimadones realizadas y de los impactas de la normativa
tributaria vigente.




RESULTADOS ¥ SITUACION FINANCIERA

Los resuftados de la compafifa, durante el ejercicio econdmica del 2012, sa resumen en las
sigulentes cifras:

VENTAS NETAS 300.000,00
GASTOS DE ADMINISTRACION 330.056,35
OTROS INGRESDS Y GASTOS { NETO) 46.965,86
UTILIDAD DEL EIERCICIO 0.662,26
ACTIVO TOTAL 1'320.397,04
PATRIMONIC 287.653,00

La situarion financiera es buena, asi lo demuestran algunos indicadores basicos, segin los
podemos apreciar en la siguienta tabla:

INDICES FINANCIEROS 2011 2012
LIQUIDEZ CORRIENTE 0.75 1.02
SOLVENCTA 1.20 1.28
ENDEUDAMIENTO 0.83 0.78
RENDIMIENTO/ACTIVOS 0.010%% 0.007%
RENDIMIENTO/PATRIMONIC 0.057% 0.039%

PERSPECTIVAS

Dentro de las previsiones operacionales para el aiio 2013 en general, su estructura nos permite
avizerar el fuluro con un claro optimisme, sin embargo la administracion es conciente de la
necesidad de promover su desarrollo, mediante 1a generacion de nuevos productos acordes con
su ohjeto social, para el mejoramiento de Igs réditos de la empresa.

De |os sefiores accionistas,

ng. Gustavo Riascds AL
GERENTE GENE

Quite, 28 de marzo del 2013



