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FORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
  

A los señores accionistas de: 

INMOBILIARIA FERROL S.A. 

Hemos auditado el estado de situación financiera que se adjunta de INMOBILIARIA 
FERROL S.A., al 31 de diciembre del 2013, los correspondientes estados de resultados, 
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo, así como el resumen de políticas contables 

significativas y otras notas aclaratorias, por el año terminado en esa fecha. 

Responsabilidad de la Administración 

Los estados financieros y las notas explicativas que se acompañan fueron preparadas 
responsabilidad de la Administración de la compañía. Esta responsabilidad incluye: el 

diseño, la implementación y el mantenimiento del control interno relevante a la preparación y 
presentación razonable de los estados financieros. 

  

Responsabilidad de los Auditores 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en 
nuestros exámenes. Nuestra Auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales 
de Auditoría. E normas requieren que cumplamos con los requerimientos éticos 

pertinentes y planifiquemos y realicemos la auditoría para obtener una seguridad razonable 
acerca de sí los estados financieros están libres de errores significativos. 

   

  

  

  

Opinión 

Los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos 

importantes la situación financiera de INMOBILIARIA FERROL S.A., al 31 de diciembre del 

2013, los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y los flujos de efectivo 
por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con normas internacionales de información 

financiera (NIH).



CPA. Ldo César Maldonado 
Auditor Externo R N.A E No. 682 

Calle Ulpiano Becerra 
Celular 0995 —721 - 128 

Quito - Ecuador 

ésar, ¿sx 
KA 

Párrafos de Énfasis 

La compañía prepara sus estados financieros en base a las Normas Internacionales de 
Información Financiera. Por lo tanto, los estados financieros adjuntos tienen como propósito 
presentar la posición financiera, resultados de operación y flujos de efectivo de 

INMOBILIARIA FERROL S.A., de conformidad con principios de contabilidad y prácticas 

generalmente aceptadas en países y jurisdicciones diferentes a los de la República del 

Ecuador, 

Quito — Ecuador, Abril 09 de 2014 

  

    Maldonado. 
RIN.A.E. No. 682 
Registro C.P.A. No. 25286
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INMOBILIARIA FERROL S.A. 

Estado de flujo de Efectivo 

(Expresado en dólares americanos) 

Flujo originado por actividades de operación 

Efectivo provisto por clientes 

Efectivo utilizado en proveedores 

Efectivo utilizado por empleados 

2013 

288.446 
(277.450) 
(15.540) 

2012 

339.485 
(321.194) 
(14.533) 

  

Total efectivo neto provisto por actividades de operación 

Flujo originado por actividades de inversión 

Efectivo utilizado por compra de acciones 

Efectivo utilizado en compras de activos fijos 

(4.544) 3.758 

  

Total efectivo neto utilizado en actividades de inversión 

Flujo originado por actividades de financiamiento 

Efectivo utilizado en el pago de sobregiro 

Efectivo recibido en préstamos 

  

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento 

Variación neta del efectivo en caja y bancos 

Saldo inictal del efectivo en caja y bancos 

Saldo final del efectivo en caja y bancos 

e 
ÓN Gustavo nl : 

GERENTE 

ver políticas contables significativas y notas a los estados financieros. 

(4.544) 

4.982 

438 

CR 

  

Contador 

3758 

1.224 

4.982 

     
Matrícula No. 13247



INMOBILIARIA FERROL S.A. 

Conciliación 

  

  

  

2013 2012 

Utilidad neta 6.384 9.662 

Partidas de conciliación entre la utilidad neta y los flujos 

de efectivo provisto por actividades de operación 

Depreciaciones 439 781 

Amortizaiones 3 297.513 

Participación trabajadores en las utilidades 1.503 2537 

Impuesto a la renta 2.135 4.714 

Cambios netos en el capital de trabajo 10.461 315.207 

Aumento de cuentas por cobrar 30.648 - 

Aumento (Disminución) otras cuentas por cobrar (38.789) (6.254) 

(Disminución) otros activos 258.884 31.943 

(Disminución) cuentas por pagar (18.037) (327.063) 

Disminución de impuestos (5.506) (5.130) 

Disminución de beneficios empleados (2.205) (3.704) 

Aumento otras cuentas por pagar (240.000) (1.241) 

Efectivo neto provisto por actividades de operación (4.544) 3.758 
  

A 2 a 
. Gustavo Rias 

GERENTE 

Ver políticas contables significativas y notas a los estados financieros. 

LAA 
Contador 

Matrícula No. 13247


