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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los señores accionistas de: 

INMOBILIARIA FERROL S.A. 

Hemos auditado el estado de situación financiera que se adjunta de INMOBILIARIA 

FERROL S.A., al 31 de diciembre del 2012, los correspondientes estados de resultados, 
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo, así como el resumen de políticas contables 

significativas y otras notas aclaratorias, por el año terminado en esa fecha. 

Responsabilidad de la Administración 

  

Los estados financieros y las notas explicativas que se acompañan fueron preparadas y son 

responsabilidad de la Administración de la compañía. Esta responsabilidad incluye: el 

diseño, la implementación y el mantenimiento del control interno relevante a la preparación y 

presentación razonable de los estados financieros. 

Responsabilidad de los Auditores 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en 

nuestros exámenes. Nuestra Auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales 

de Auditoría. Esas normas requieren que cumplamos con los requerimientos éticos 

pertinentes y planifiquemos y realicemos la auditoría para obtener una seguridad razonable 

acerca de sí los estados financieros están libres de errores significativos. 

  

   

Opinión 

Los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos 

importantes la situación financiera de INMOBILIARIA FERROL S.A., al 31 de diciembre del 

2012, los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y los flujos de efectivo 

por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con normas internacionales de información 
Jinanciera (NIF).
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Párrafos de Énfasis 

Los estados financieros correspondientes al año terminado el 31 de diciembre de 2012 

corresponde al primer paquete completo de estados financieros que la compañia ha 

preparado aplicando normas internacionales de información financiera (NHF). Con fines 
comparativos, dichos estados financieros incluyen cifras correspondientes al año terminado 

al 31 de diciembre de 2011 y al 1 de enero de 2011 no auditados bajo NIIF, los que han sido 

preparados siguiendo los procedimientos de la NIF : “Adopción por primera vez de las 
normas internacionales de información financiera”. Los efectos de la primera adopción de 

MIF al 1 de enero de 2011 y del restablecimiento de las cifras de los estados financieros del 

año terminado al 31 de diciembre de 2011. 

Quito — Ecuador, Junio 18 de 2013 

ll LS 
Lédo. César. Maldonado. 
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INMOBILIARIA FERROL S.A. 

Estado de flujo de Efectivo 

(Expresado en dólares americanos) 

  

  

  

  

  

  

  

Flujo originado por actividades de operación 2012 2011 

Efectivo provisto por clientes 339.485 31.882 

Efectivo utilizado en proveedores (321.194) (23.194) 

Efectivo utilizado por empleados (14.533) (14.489) 

Total efectivo neto provisto por actividades de operación 3.758 (5.801) 

Flujo originado por actividades de inversión 

Efectivo utilizado por compra de acciones - (62) 

Efectivo utilizado en compras de activos fijos - 2.587 

Total efectivo neto utilizado en actividades de inversión - 2.525 

Flujo originado por actividades de financiamiento 

Efectivo utilizado en el pago de sobregiro - - 

Efectivo recibido en préstamos - 

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento - - 

Variación neta del efectivo en caja y bancos 3.758 (3.276) 

Saldo inicial del efectivo en caja y bancos 1.224 4.500 

AN. Cu Riascos 

GERENTE 

Ver políticas contables significativas y notas a los estados financieros. 

    

ce ÉSTOS Aguirre 
Contador 

Matrícula No. 13247



INMOBILIARIA FERROL S.A. 

  

  

  

Conciliación 

2012 2011 

Utilidad neta 9.662 15.860 

Partidas de conciliación entre la utilidad neta y los flujos 

de efectivo provisto por actividades de operación 

Depreciaciones 781 573 

Amortizaciones 297.513 - 

Participación trabajadores en las utilidades 2.537 3.704 

Impuesto a la renta 4.714 5129 

Cambios netos en el capital de trabajo 315.207 25.266 

Aumento de cuentas por cobrar - (55.991) 

Aumento (Disminución) otras cuentas por cobrar (6.254) 18.059 

(Disminución) otros activos 31.943 6.351 

(Disminución) cuentas por pagar (327.063) 7.062 

Disminución de impuestos (5.130) (4.229) 

Disminución de beneficios empleados (3.704) (2.985) 

Aumento otras cuentas por pagar (1.241) 666 

Efectivo neto provisto por actividades de operación 3.758 (5.801) 
  

A Y 
Ang. Gustavo Riascos 

GERENTE 

Ver políticas contables significativas y notas a los estados financieros. 

  

Contador 

Matrícula No. 13247


