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INMOBILIARIA LAMOTA S. A. {En Liquidacién)

Estados de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2018y 2017
{Expresados en ddélares Americanos)

NOQTAS 2018 2017
Activos
Activos corrientes:
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 3 3,762 1,221
Activos Financieros 4 290,825 185,259
Activos Por Impuestos Corrientes 5 17,379 15,848
Total Activos Corrientes 311,966 202,329
Activos no corrientes
Propiedad y Equipo, neto 6 4,375,028 14,437,869
Total Activos no Corrientes 4,375,028 4,437,869
Total activos 4,686,994 4,640,198
Pasivos
Pasivos corrientes:
Cuentas y Documentos por Pagar 7 6,679 950
Pasivos Por Impuestos Corrientes 5 4,853 15,211
Obligaciones por Beneficios acumutados 8 6,203 3,114
Otros Pasivos Corrientes 10 121,702 72,355
Dividendos 11 3,608 8,149
Total Pasivos corrientes 143,044 99,780
Ohbligaciones Por Beneficios definidos 12 276 -
Dividendos 11 8,149 -
Total Pasivos no Corrientes 8,425
Total Pasivos 151,469 99,780




INMOBILIARIA LAMOTA 8. A, (En Liguidacion)
Estados de Situacién Financiera

Al 31 de Diciembre del 2018 y 2017
(Expresados en dolares Americanos)

NOTAS 2018 2017

Patrimonio neto: 13
Capital Pagado 10,000 10,000
Reservas 19,257 41,439
Resultados Acumulados 4,488.344 4,481,764
Resultados del Periodo 17,924 7,215
Total patrimanio de los accionistas 4,535,524 4,540,418
Total patrimonio neto y pasivos 4,686,994 4,640,198

Ver politicas de contabilidad y notas a los estados financieros

Marco Rb's'e;:evallos

Gerente General

AT
oberto’ Rosero-CEvallos
Contador General



INMOBILIARIA LAMOTA S. A. {En Liquidacién)
Estado de Resultado integral

Al 31 de Diciembre del 2018 y 2017
{Expresados en délares Americanos)

NOTAS 2018 2017
Venta de servicios i4 198,460 187,756
Utilidad bruta en ventas 198,460 197,756
Gastos de administracion i5 (213,244) {186,846)
(Pérdida) Utilidad en operacién (14,784) 10,911
Otros (gastos) ingresos:
Gastos Financieros {38) {28)
Otros ingresos (gastos) , netos 14 41,949 -
41,910 {28)
Utilidad antes de participaciéon a trabajadores 27,126 10,883
e impuesto a la renta
Participacién a trabajadores 4,069 1,632
Impuesto a la Renta 5,133 2,035
Utilidad neta 16 17,924 7,215
Resultado neto integral 17,924 7,215

Ver polfticas de contabilidad y notas a los estados financieros

. Py P

i Uity 76 <

Marco Rosero Cevallos CPA/ Roberto Rosero.L
Gerente General Contador Geneta
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INMOBILIARIA LA MOTA S.A. (En Liguidacién)
Estado De Flujos de Efectivo Por el Método Directo
Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en délares Americanos)

NOTAS 2018 2017
INCREMENTO NETO {DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y

EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS

CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO 2,541 -6,545
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE

{UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE

OPERACION 438,521 1,604
Clases de cobros por actividades de

operacion 112.320 80,781
Cobros procedentes de fas ventas de bienes

¥ prestacién de servicios 112,320 80,781
Qtros cobros por actividades de operacion

Clases de pagos por actividades de

operacion -63,799  -79,177
Pagos a proveedores por el suministro de

bienes y servicios -60,513  -68,362
Pagos 3 y par cuenta de fos empleados -3,285 -4,270

Otras entradas (salidas) de efectivo

FLWIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE

{UTILIZADQS EN) ACTIVIDADES DE

INVERSION - -
Adquisiciones de propiedades, planta y :

equipo

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE

(UTILIZADOS EN} ACTIVIDADES DE

FINANCIACION -45,980 -8,149

Dividendos 13 -4,541 -8,149
Pagos de préstamos

Otras entradas {salidas) de efective - 13 -41,439 -
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE

EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO 2,541 -§,545
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

AL PRINCIPIO DEL PERIODO 1,221 1,767
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

AL FINAL DEL PERIODO 3 3,762 1,221




CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA
{PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE
OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL
EFECTIVO:

Ajustes por gasto de depreciacion y
amortizacién

Ajustes por gastos en provisiones

Ajustes por gasto por impuesto a la renta
Ajustes por gasto por participacidn
trabajadores

Otros ajustes por partidas distintas al
efectivo

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
{(incremento) disminucién en cuentas por
cobrar clientes

(Incremento) disminucion en otros activos
Incremento {(disminucidn) en cuentas por
pagar comerciales

incremento {disminucidn) en otras cuentas
por pagar

Incremento {disminucién) en beneficios
empleadeos

incremento (disminucién) en otros pasivos

Flujos de efectivo netos procedentes de
(utilizados en) actividades de operacién

Ver politicas de contabilidad y notas a los estados financieros

=,

Marco Ro evallos
Gerente General

27,126 10,883
54,955 60,119
63,118 62,841
1,039 946
-5,133 -2,035
-4,069 -1,632
-33,560  -77,547
-105,566 -116,975
-1.530  -14,013
5728 -15,649
79,619 57,616
3,085 -2,792
-14,900 14,265
48,521 -6,545

z%;’f%

A. Roberto Roséro Cevallos
Contador General
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INMOBILIARIA LAMOTA S.A {En Liguidacion}

Resumen de las Principales Politicas Contables

2.1

2.2

23

Constitucion y operaciones

La compafia INMOBILIARIA LAMOTA S.A. (En Liquidacion), es una sociedad
Anénima, creada el 7 de junio de 1993. Con registro Mercantil No. 1239 del tomo
1241. Su domicilio es la Republica del Ecuador y se localiza en la Av. De 10 de
Agosto y de las Guayanas. de la ciudad del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha Cantén Quito.

El ohjeto social y sus actividades relevantes son la Planificacién, promocion.
Compraventa, permuta de bienes raices, administracion, representacion
Nacional y Extranjera, en general sus actividades son de inmobiliarias.

Politicas contables significativas

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de los estados
financieros de {a Compafifa son aquellas descritas en los siguientes incisos y se
han aplicado en forma consistente para el afio presentado.

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financiercs adjuntos de INMOBILIARIA LAMOTA S.A (En Liquidacion)
comprenden los estados de: Situacion Financiera, Estados de Resultados
integrales, Cambios en el Patrimonio, Flujos de efectivo, y notas de revelacion
respectivas, por ef aflo terminado el 31 de diciembre del 2018. NilF PARA PYMES
seccién 4,56y 7

La informacién contenida en los estados finanderos es responsabilidad de ia
Administracion de fa Compaiiia. Los estados financieros han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera - NIIF para
PYMES, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB) y surgen de ios registros contables de la Compafifa.

Moneda funcional y de presentacién

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econdmico principal en que la Compafiia opera,
ta moneda funcional y de presentacién de la Compaiifa es el Délar de los Estados
Unidos de América.

Bases de preparacién

Los estados financieros de INMOBILIARIA LAMOTA S.A {En Liquidacion) han sido

i1



INMOBILIARIA LAMOTA S.A (En Liguidacién)

Resumen de las Principales Politicas Contables

2.4

preparados sobre las bases del costo histérico. Et costo histdrico estd basado
generalmente en &l valor razonable de la contraprestacion a cambio de bienesy
servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha
de valoracién, independientemente de si ese precio es directamente observable
0 estimado utitizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de
un activo o un pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo
0 pasivo gue los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio
del activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor razonable a efectos de
medicion y o de revelacion en los estados financieros, se determina sobre una
base de este tipo, a excepcion de ias mediciones que tiene algunas similitudes
con el valor razonable, pers no son su valor razonable, tales como el valor neto
de realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36. NUF para PYMES Seccidn
8p.85

Estimaciones y juicios contables

Los estados financieros de la empresa INMOBILIARIA LAMOTA S.A (En
Liquidacién) han sido preparados integramente y sin reservas de acuerdo con
Normas Internacionales de informacién Financiera (NilF), para Pymes emitidas
por ef Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {IASB siglas en inglés),
vigentes ai 31 de diciembre de 2018.NIIF para Pymes Seccidgn 8 p.87

La preparacién de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales
de informacién Financiera (NHF) requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas. También exige a ia Administracion de ta Compaiiia que ejerza
su juicio en el proceso de aplicacién de sus politicas contables. Estas
estimaciones se basan en ia experiendia historica y otros factores, incluyendo la
expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de
acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones contables resultantes, por
definicidn, muy pocas veces seran iguales a los resuitados reales, pero se ha
aplicado la mejor estimacion y criterio para su reconocimiento.

A continuacién, se describen los juicios y estimaciones significativos de la
Administracién en {a aplicacion de las politicas contables de la Compatiia, cue
tiene un efecto importante en los estados financieros. NIIF Seccidon 8 p.8,7

Recuperabilidad de las cuentas por cobrar. - La Compafiia realiza una estimacion
para cuentas de cobro dudoso, considerando su proceso de control interng y
factores tales como la situacion financiera y operativa de 10s clientes, asi como
las condiciones econémicas del pais. Esta estimacion se revisa periodicamente y

12




INMOBILIARIA LAMOTA S.A {En Liguidacidn)

Resumen de las Principales Politicas Contables

2.5

2.6

la condicién de cuentas vencidas, se determina considerando los plazos y
términos establecidos en la venta. La Compafiia mantiene una cartera efectiva,
sus ventas son al contado, que provienen de los arrendamientos de sus bienes
Inmuebles. NIIF seccion 8 p. 8.7

Vida util de propiedad y edificios - La propiedad y edificio se registran al costo y
se deprecia en base al método de linea recta durante la vida Util estimada de
dichos activos. Las vidas Gtiles son revisadas periddicamente al menos una vez
al afio y estén basadas en las condiciones actuales de los activos y la estimacion
del periodo durante el cual continuara generando beneficios econdmicos a la
Compafiia. Si existen cambios en la estimacion de las vidas utiies, se afecta
prospectivamente el valor en libros de los activos, asi como el gasto por
depreciacion segun corresponda NIIF seccion 8 p. 8.7

Deterioro de propiedad y edificios. - La Compaiiia estima que no existen indicios
de deterioro para ningunc de sus activos que componen la propiedad y edificios
a la fecha de los estados financieros. Sobre una base anual, y cuando se detecta
la existencia de algun indicio de deterioro, la Compaiiia efectia las respectivas
evaluaciones y comparaciones necesarias para determinar el importe
recuperable de los activos. NUF seccion 8 p.8.7

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

La Compaitia clasifica en este rubro, aquellas partidas de alta liquidez, incluye
efectivo en caja y en la cuenta corriente bancaria de libre disponibilidad. NIIF
seccién 11 Pymes

Propiedad y Edificio NIIF Pymes Seccién 17
Las partidas de propiedad y edificio son valoradas al costo menos depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro.

Medicion inicial. - La propiedad y edificio, se miden al costo, el cual incluye
el precio de adquisicién después de deducir cualquier descuento o rebaja; los
costos directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en [as
condiciones necesarias para qgue pueda operar de la forma prevista por la
Administracién y la estimacioninicial de los costos de desmantelamiento y retiro,
as{ como {a rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.

Medicién posterior. - Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida
util del activo, son capitalizadas sélo si es probable que se deriven de ellas
beneficios econdmicos futuros para la Compafiia y su costo puede ser estimado
de manera fiable. La compafiia hizo su primera revision de los bienes lnmuebles
en fa primera adopcidn a Normas internacionales de NIIF Pymes, donde igualo el
valor de sus propiedades segin fichas prediales de los municipios competentes,
en obediencia a la disposicion del organismo de control SCVS, para el efecto, 1a

13




INMOBILIARIA LAMOTA S.A (En Liquidacién)

Resumen de las Principales Politicas Contables

2.7

compaiiia revisara cada 5 aflos los valores de libros para controlar el vator de su
importe recuperable, para el cual se soportada en las fichas catastrales del
impuesto predial de cada inmueble.

Método de depreciacion y vidas (tiles. - El costo de adecuaciones y equipos
se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Gtil estimada,
valor residual y método de depreciacion son revisados al finai de cada afio,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

Las vidas dtiles estimadas para el periodo actual son ias siguientes:

Vida Gtil
Activos (en aios)

Edificios 50

Retiro o Venta de propiedad y edificio. - La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una partida de propiedad y edificio es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida
en resultados.

Los gastos de reparaciones, conservacion y mantenimiento menores, son
registrados como un cargo a los resuitados del ejercicio en que se incurren,

*

Impuestos NIIF Pymes Seccién 29

Activos por impuestos corrientes. - en este grupo contable se registran los créditos
tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como fos
anticipos de impuesto a la renta que no han sido compensados.

Pasivos por_impuestos corrientes. - en este grupo contable se registran las
obligaciones con la Administracién Tributaria por impuesto al valor agregado, asi
como las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e
impuesto a la renta.

Impuestc a las ganancias. - en este grupo contable se registra el impuesto a las
ganancias corrientes mas el efectuado de la actualizacién (liberacidn o constitucién)
de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

- Impuesto a las ganancias corriente. - se determina sobre la base imponible
calculada de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre
del ejercicio contable. La tasa de impuesto a las ganancias para los aiios 2018 y
2017 fueron del 22% para los dos afios. Se mide a su valor nominal y se
reconoce en tos resultados del periodo en el que se genera.

14




INMOBILIARIA LAMOTA S.A {En Liquidacion)

Resumen de las Principales Politicas Contables

2.8

2.9

- impuesto a las ganancias_diferido. - se determina sobre las diferencias
temporales gue existen entre las bases tributarias de activos y pasivos con sus
bases financieras; las tasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el
célculo de dichos impuestos son vigentes al cierre del ejercicio contable. Se
mide al monto que se estima recuperar 0 pagar a las autoridades tributarias y
se reconoce en el resultado del periodo o en otros resultados integrales,
dependiendo de la transaccién que origina ia diferencia temporaria,

Provisiones y contingencias NIIF Pymes Seccién 21

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas
en reclamos, litigios, muitas o penalidades en general, se reconocen como pasivo
en el estado de situacién financiera cuando existe una obligacion legal o implicita
resultante de eventos pasados, es probable que sea necesario un desemboiso
para pagar la obligacién y el monto puede ser razonablemente estimado de
manera fiable.

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera a
futuro, a ta tasa antes de impuesto que refleja la evaluacién actual del mercado
sobre el valor del dinero en el tiemgpo vy los riesgos especificos de la obligacion. El
saneamiento del descuento se reconoce como costo financiero.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacidn, a la
fecha-del estado de situacion financiera, tomando en consideracién los riesgos e
incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias
concurrentes a la valoracion de éstas.

Cuando no es probable gue un flujo de salida de beneficios econdmicos sea
requerido, o el monto no puede ser estimado de manera fiable, ta obligacion es
revelada como un pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles,
cuya existencia sera confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o més
eventos futuros, son también reveladas como pasivos contingentes, a menos que
la probabilidad de un flujo de salida de beneficios econémicos sea remota.

Pasivos por beneficios a empleados NIIF Pymes Seccion 28 Seccion 10, 11

Planes de Beneficios Definidos - Jubilacién Patronal e Indemnizacién por
Desahucio: _La Compaiiia determina la obligacién neta relacionada con el
beneficio por jubilacién patronal e indemnizacién por desahucio por separado,
calculando el monto del beneficio futuro que los empleados han adquirido a
cambio de sus servicios durante el periodo actual y periodos previos; ese
beneficio se descuenta para determinar su valor presente,

El cdlculo es realizado anualmente por un actuario calificado, usando el “Método

15




INMOBILIARIA LAMOTA S.A (En Liquidacion)

Resumen de las Principales Politicas Contables

2.10

2.11

Actuarial de Costeo de Crédito Unitario Proyectado”, con el cual se atribuye una
parte de los beneficios que se han de pagar en el futuro a los servicios prestados
en el periodo corriente,

Las disposiciones legales no prevén la obligatoriedad de constituir fondos o
asignar activos para cumplir con tales planes, por lo cual estos califican como
pianes de beneficios definidos sin asignacién de fondos separados.

Beneficios por Terminacidn: Las indemnizaciones por terminacién o cese laboral
son reconocidas como gasto cuando es tomada la decisién de dar por terminada
la relacién contractual con los empleados.

Beneficios a corto plazo: Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los
trabajadores son medidas sobre una base no descontada y son reconocidas como
gastos en la medida en la cual el empleado provee el servicio o el beneficio es
devengado por el mismo.

Se reconoce un pasivo si la Compafiia posee una obligacion legal o implicita
actual de pagar este monto como resultado de un servicio entregado. por el
empleado en el pasado y la obligacion puede ser estimada de manera fiable. Las
principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a bonos
por desempefio y las establecidas en el Cédigo de Trabajo del Ecuador, tales
como vacaciones, participacién de los trabajadores en las utilidades de la
Sucursal, fondos de reserva, décimo tercera y décimo cuarta remuneracién.

Arrendamientos operativos NIfF Pymes Seccién 20

Un arrendamiento operativo es aquel en el cual no se transfieren todos los
riesgos y ventajas derivados de la utilizacion de! bien objeto del arrendamiento.
Elimporte del arrendamiento se pacta por acuerdo entre las partes y se reconoce
un gasto de forma lineal por el periodo estipulado en el acuerdo.

Reconocimiento de ingresos NiIF Pymes Seccién 23

El ingreso ordinario se reconoce cuando se produce la entrada bruta de
beneficios econdmicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la
Compaifiia, y los beneficios puedan ser medidos de manera fiable. Los ingresos
ordinarios se reconocen cuando la entidad ha transferido al arrendatario el
beneficio de la renta, derivados de ia propiedad de los bienes, esto implica que
la entidad ya no controla, no administra, ni retiene el bien. Adicionalmente, se
espera obtener beneficios econdmicos de la transaccion y el importe de estos
beneficios, asi como el de tos costos incurridos en la transaccién, se puede medir

16




INMOBILIARIA LAMOTA S.A {En Liquidacion)

Resumen de [as Principales Politicas Contables

de forma fiable.

2.12 Reconocimiento de costos y gastos NIIF Pymes Seccion 2y 5

2.13

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida gue son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.

instrumentos financieros NItF PYMES seccién 11y 12

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos son
parte de las clausulas contractuales de un instrumento financiero.

Los activos y pasivos financieros sdn registrados al precio de fa transaccion
(incluyendo los costos de transaccién, excepto en la medicion inicial de los
activos y pasivos financieros que se miden al valor razonable).

Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros gue se
clasifican como activos corrientes y pasivos corrientes se valorizan al importe no
descontado del efectivo u otra contraprestacién que se espera pagar o recibir a
menos que el acuerdo constituya, en efecto, una transaccién de financiacién.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado
en el estado de situacion financiera cuando'y solo cuando ta Compafiia cuenta
con un derecho legal para compensar los montos y tiene el propdsito de fiquidar
sobre una base neta o de realizar el activo y liguidar el pasivo simultaneamente.

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los
flujos de efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y
todos los riesgos sustanciales y recompensas han sido transferidos. Un pasivo
financiero se da de baja cuando se extingue, se cancela o se vence,

Los instrumentos financieros de la Compafiia estan compuestos por el efectivo
en’ caja y bancos, otras.cuentas por cobrar, deudas comerciales y otras cuentas
por pagar.

Cuentas por cobrar clientes. — En este grupo contable se registran los derechos
de cobro a clientes relacionados y no relacionados originados en ingresos de
actividades ordinarias. Se miden inicialmente, por su valor razonable y
posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de
interés efectiva considerando como tal a: valor inicial, costo financiero y/o
provisién por pérdidas por deterioro del valor (si los hubiere).
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2.14

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier
deterioro.

Deterioro del valor de los activos. - Una pérdida por deterioro respecto de un
active financiero valuado a su costo amortizado, se calcula como ta diferencia entre
el valor en libros y el valor presente de los flujos de efectivo futurcs estimados,
descontados a la tasa de interés efectiva original del activo. Las pérdidas se
reconocen en resultados y se presentan como una reserva de cuentas por cobrar.
Los intereses sobre el activo deteriorado se contintan reconociendo a través del
efecto del descuento por el paso del tiempo. Cuando algin evento posterior
ocasiona que se reduzca el monto de la pérdida del tiempo, el efecto de la
reduccion en la pérdida por deterioro se reconoce en resultados,

La Compafiia considera evidencia de deterioro para cuentas por cobrar a su
vencimiento tanto a nivel de activo especifico como colectivo. Todas las cuentas
por cobrar a su vencimiento que individuaimente son significativas, se evailan para
un posible deterioro especifico. Todas las cuentas por cobrar a su vencimiento por
las que se evalle que no estin especificamente deterioradas se evaltan
posteriormente en forma colectiva para identificar cualquier deterioro que haya
ocurrido pero que todavia no se haya identificado. Las cuentas por cobrar a su
vencimiento gue no sean individualmente significativas se evaltan colectivamente
para un posible deterioro agrupando las cuentas por cobrar a su vencimiento que
tengan caracteristicas de riesgo similares.

Al evaluar el deterioro colectivo, la Compafifa utiliza {as tendencias histéricas de la
probabilidad de incumplimiento, tiempos de las recuperaciones y el monto de
pérdidas incurridas, ajustadas por el andlisis hecho por la administracién en cuanto
a si las condiciones econdmicas y crediticias actuales son de tan indole, que es
probable gue las pérdidas reales sean mayores o menores de lo que sugieren las
tendencias histéricas.

Baja de activos y pasivos no financieros:

Activos financieros.- Un activo financiero (0 cuando sea aplicable, una parte de un
activo financiero o una parte de un grupo de activos financieros similares) es dado
de baja cuando: los derechos de rectbir flujos de efectivo del activo han terminado,
o la Compaiiia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o
ha asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; o la Compaiiia
ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o, de no
haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo, si ha transferido su control.
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Pasivos financieros. - un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de

pago se termina, se cancela o vence. Cuando un pasivo financiero existente es
reemplazado por ofro del mismo prestataric, en condiciones significativamente
diferentes, o las condiciones son modificadas en forma importante, dicho
reemplazo ¢ modificacién se trata como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre ambos en
los resultados del periodo.

Cuentas por Pagar Comerciales y otras cuentas por pagar

La Compaiiia registra en este grupo contable a las obligaciones de pago a favor
de proveedores relacionados y no relacionadas adquiridos en el curso normal de
negocio y otras obligaciones tales como: otras obligaciones corrientes, anticipos
de clientes y otros pasivos corrientes.

Se miden inicialmente por su valor razonable y posteriormente a su coto
amortizado, de acuerdo al método de tasa de interés efectiva.

NHF 9: instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificaciéon y medicién de activos financieros. Esta norma se modificd
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para [a clasificacion
y medicion de pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros,
y en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la contabilidad de
cobertura general. En julio del 2014, se emitidé otra versidn revisada de la NIIF
9, principalmente para induir lo siguiente: '

- Requerimientos de deterioro para activos financieros y,

- Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicién al
introducir una categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro
resultado integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

- Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC
39 - Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo
amortizado o valor razonable. Especificamente, fos instrumentos de deuda
que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de
recaudar los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo
contractuales que son unicamente pagos de capital e intereses sobre el
capital pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de los
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periodos contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un
modelo de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de
efectivo contractuales como por la venta de activos financieros, y que tengan
términos contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas
especificas a flujos de efectivo que solo constituyen pagos de capital e
intereses sobre el importe del principal pendiente, son medidos a valor
razonabie con cambios en 0iro resuitado integral. Todas las otras inversiones
de deuda y de patrimonio se miden a sus valores razonables al final de los
periodos contables posteriores. Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden
hacer una eleccion irrevocable para presentar los camhios posteriores en el
valor razonable de una inversién de patrimonio (no mantenida para negociar)
en otro resultado integral, y solo con el ingreso por dividendos generalmente
reconocido en el resultado del periodo.

- En ta medicion de los pasivos financieros designados a vator razonable con
cambios en resultados, la NIiF 9 requiere que el importe generado por cambio
en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el
riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a
menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de
crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable
en el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al
riesgo de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados
al resultado del periodo. Segin la NIC 39, la totalidad de! importe de! cambio
en el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con
cambios en resultados se presenta en el resuitado del periodo.

- Con respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un
modelo de deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de
deterioro por pérdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIiF 39. Ei
modelo de deteriore por pérdida crediticia requiere que una entidad
contabilice las pérdidas crediticias esperadas y sus cambios en estas pérdidas
crediticias esperadas en cada fecha en la que se presente el informe para
reflejar tos cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial,
En otras palabras, ya no se necesita que ocurra un evento crediticio antes
de que se reconozcan las pérdidas crediticias.

- La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura,
que en la actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con {a NIIF
9, los tipos de transacciones ideales para ia contabilidad de cobertura son
mucho mas flexibles, especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos
gue se dclasifican como instrumentos de cobertura y los tipos de
componentes de riesgo de partidas no financieras ideales para la
contabilidad de cobertura. Ademas, se ha revisado y reemplazado la prueba
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de efectividad por ef principio de "relacién econémica”. Ya no se requiere de
una evaluacién retrospectiva para medir la efectividad de la cobertura.
También se aifadieron regquerimientos de revelacién mejorados sobre las
actividades de gestion de riesgo de una entidad.

La Administracion de la Compafiia ha determinado el posible impacto sobre los
importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en relacion con tos
actives financieros y pasivos financieros, en la aplicacion de la NIF 9,
considerando y determinando no haber impacto en sus registros que alteren los
estados financieros presentados, y nos reglamentamos en la aplicacién de la

Seccion 11y 12 que son las Normas NIIF equivaientes

NIIF 16: Arrendamientos

En enero de 2016, el Consejo de Normas Internacionales de Informacion
Financiera (siglas en ingles 1ASB) publicé la Norma Internacional de
Informacidn Financiera NilF 16 relacionada a “Arrendamientos” con aplicacion
a partir del 1 de enero de 2019, se permitia su aplicacion anticipada (Siempre
que se apligue la NIF 15).

La NIIF 16 elimina el modelo de contabilidad dual para arrendatarios que
distingue entre los contratos de arrendamiento financiero que se registran
dentro det balance y los arrendamientos operativos para los que no se exige
el reconocimiento de las cuotas de arrendamiento futuras. En su lugar, se
desarrolila un modelo dnico, dentro del balance, que es similar al de
arrendamiento financiero actual.

En el caso del arrendador se mantiene la practica actual - es decir, los
arrendadores siguen clasificando los arrendamientos como arrendamientos
financieros y operativas.

La NIIF 16, indicia:

- Principios para el reconocimiento, medicidn, presentacion e informacion a
revelar de los arrendamientos.

- Un modelo contable tinico det arrendatario y requiere que el arrendatario
reconozca los activos y pasivos de los arrendamientos mayores a 12 meses
de plazo.

- El arrendatario reconozca un activo por derecho de uso yun pasivo por
arrendamiento que representa su obligacién de realizar pagos de
arrendamiento.

- Mantiene sustancialmente tos requisitos de contahilidad det arrendador de la
NIC 17, en consecuencia, un arrendador continua clasificando sus
arrendamientos como operativos o financieros
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2.16

La Administracién de la Compariiia prevé que la aplicacion de esta modificacion
en el futuro no tendria un impacto sobre los imiportes reconocidos en los
estados financieros adjuntos y nos reglamentamos con la Seccidén 20 que es ia
equivalente ala NIIF 16

Gestion de riesgos

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios vy
actividades de financiamiento, la Compaiiia estd expuesta a distintos riesgos
de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos
significativa a! valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados.

A continuacién, se presenta una definicion de los principales riesgos que
enfrenta la Compafiia, una caracterizacién y una descripcion de las medidas
de mitigacion actualmente en uso por parte de ia Compafila, si es el caso.

Riesgo de liquidez — La Administracién es la que tiene la responsabilidad final
por la gestidn de liquidez. La Administracién ha establecido un marco de
trabajo apropiado paraia gestién de liquidez de manera que la gerencia pueda
manejar [os requerimientos de liquidez a corto, medianc y largo plazo.

La Compafiia maneja el riesgo de liquidez monitoreando continuamente los
flujos efectivos provectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento
de los activos y pasivos financieros.

Riesgo de crédito - £l riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de ias
partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida
finandera. La Compafiia ha adoptado una politica de unicamente involucrarse
con partes sofventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado,
como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los
incumplimientos.

Riesgo de copital - La Compafia gestiona su capital para asegurar la
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan
el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de los saldos de
patrimonio.
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3.  Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue::

Diciembre 33, 2018 2017
Banco Pichincha 3,762 1,221
3,762 1,221

La Compaiiia mantiene sus cuentas corrientes en Dolares de E.U.A. en entidad local.

Los fondos son de libre disponibilidad.

4.  Activos Financieros

Las cuentas que componen el grupo de activos financieros de la compafiia se

resumen como sigue:

Diciembre 31, 2018 2017
Cuentas por cobrar comerciales 6,922
Clientes locales relacionados 282,417 184,259
Estimacion de cuentas incobrables (8,514)
290,825 184,259
Otras cuentas por cobrar:
Anticipo Sueldos - 1,000
290,825 185,259
5.  Activos y Pasivos por impuestos corrientes
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre 31, 2018 2017
Retenciones en la fuente e IVA 2,678 336
Cradito tributario | Renta 14,701 15,512
Activos impuestos corrientes 17.379 15,848
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Diciembre 31, 2018 2017
Impuestos por pagar 4,853 15,211
Pasivos impuestas corrientes 4,853 15,211
6. Propiedad y Equipo
Un resumen de esta cuenta fue como sigue:
Diciembre 31, 2018 2017
Terreno 1,314,660 1,314,660
Edificio 4,550,131 4,550,131
5,864,791 5,864,791
Menos depreciacién acumulada (1,489,763} {(1,426,922)
4,375,028 4,437,869
El movimiento de propiedad y equipo, fue como sigue:
2018 2017
Costo ajustado:
Saldo iniciat y final 5,864,791 5,864,791
Depreciacion acumulada ajustada:
Saldo inicial 1,426,922 1,364,081
Gasto del afio 62,841 62,341
Saldo final 1,489,763 1,426,922

7.  Cuentas Por Pagar Comerciales y Otras Cuentas Por Pagar

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue
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Diciembre 31, 2018 2017

Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores locales 4,183 868
Otros proveedores 2,400 -

Otras cuentas por pagar:
Instituto Ecuatoriano de Seguridad 96 82
6,679 950

8.  Obligaciones por beneficios acumulados

La obligacidn se refiere a:

Diciembre 31, 2018 2017
Beneficios sociales:
Sueldos por pagar 1,095 710
Décimo Tercer Sueldo 428 421
Décimo Cuarto Sueldo 223 156
Vacaciones ' 388 195
2,134 1,482
Participacion Utilidades a Trabajadores 4,069 1,632
6,203 3,114

De acuerdo a fas leyes-laborales vigentes, la Compaiiia debe destinar el 15% de
su utilidad anual antes del impuesto a fa renta, para repartiric entre sus
trabajadores.

9. Impuesto a la Renta
La conciliacidnen del impuesto a las ganancias calcuiada de acuerdo a la tasa

impositiva legal y el impuesto a las ganancias afectado a operaciones fue como
sigue:
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Concepto 2018 2017
Utilidad antes de Impuasto a laRenta y
participaciénTrabajadores 27,126 10,883
15% Participacion Trabajadores 4,069 1,632
Utilidad para calculo de Impuestoa la Reanta 23,057 9,250
Gastos no deducibles -276 -
Utifidad tributaria 22,781 9,250
Impuesto a lg renta causade: {1)
22% impuesto a 1a renta causado 5133 2,035
Anticipo calculade (2} 2.035 5,400
Retenciones en la Fuente realizadas en el
periodo 14.126. 11,759
Crédito tributario de afios anteriores 5,788 5,788
impuesto a la renta corriente por pagar fcobrar 14,701 15,512

(1) De conformidad con disposiciones legales, ia tarifa para el impuesto a la
renta, hasta el afto 2017 se calculaba en un 22% sobre las utilidades
sujetas a distribucion y del 12% sobre ias utilidades sujetas a
capitalizacion.

A partir de 2018, mediante la expedicion de la Ley Organica para la
Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion vy
Modernizacién de la Gestién Financiera, se incremento del 22% al 25%
para sociedades constituidas en el Ecuador. No obstante, la tarifa
impositiva sera del 28% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién con
participacion directa o indirecta, asi como para sociedades que no
informen al SRi sobre la participacién de sus accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares.

{2} A partir del afic 2010, se debe considerar como impuesto a la renta
minimo et valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma
matemadtica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos
gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

10. Otros pasivos corrientes

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
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Diciembre 31, 2018 2017
Municipio de Quito I. Predial 121,702 65,829
Superintendencia de Compafiias - 6,526

121,702 72,355
11. Dividendos

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2018 2017
Dividendos corrientes 3,608 8,149
Dividendos largo plazo 8,149 -

11,757 8,149

Por decisién de Junta, se establece el reparto de las utilidades acumuladas,
correspondientes a los afios 2015 al 2017, del 50% respectivamente en cada afio;
sin embargo, las mismas estan pendientes de pago.

12.  Obligacion por Beneficios Definidos
Jubilacién Patronal
De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los empleados que
por veinte afios o mas hubieren prestado sus  servicios en forma
continuada o interrumpida, tendrin derecho a ser jubilados por sus

empleadores sin perjuicio de la jubilacidon que les corresponde en su
condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social — IESS.

Provision por Desahucio
De acuerdo con el Cédigo del Trabajo, en su articulo 185, en los casos de
terminacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el

trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el 25% equivalente a la
ultima remuneracién mensual por ‘cada uno de los aftos de servicio prestados.

Los movimientos al 31 de diciembre de 2018, de estas provisiones fueron:
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13.

2018 2017

Jubilacidn patronal
Satdo inicial - -
Provisién 217 -
217 -

Desahucio

Saldo inicial - -
Provisién 59 -
59 -
276 -

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experienciay
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan en el otro resultado
integral.

Mediante e| suplemento 476 de! Registro Oficial del 13 de agosto de 2018, fue
expedido el Reglamento para la aplicacion de la Ley Orgénica para la Reactivacién
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacion de la Gestién
Financiera en el que se establece que las provisiones efectuadas para cubrir los
pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales que sean constituidas a
partir de la expedicidn de la Ley Orgénica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacién de la Gestidn Financiera no
son gastos deducibles; sin embargo, se reconocera un impuesto diferido por este
concepto, el cual podra ser utilizado en el momento en el que el contribuyente
realice la cancelacion de la obligacion por la cual se realizo la provision,

Patrimonio

Capital Social. - Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social es de 10,000
y estd constituido por 10.000 acciones ordinarias, nominativas e indivisibles,
autorizadas, suscritas y en circulacién con un valor nominal de USD$ 1 cada una.

Reservas legales. - La Ley de Compafiias del Ecuador requiere que por lo menos
el 10% de la utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que
alcance como minimo el 50% del capital suscrito y pagado. Estareservano puede
ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la compatiia,
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pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el
capital.

Resultados acumulados. - El saldo de esta cuenta, cuando es positivo, estd a
disposicion de los accionistas de la Compafiia y puede ser utilizado para distribucion
de dividendos y ciertos pagos tales como religuidaciones de impuestos.

Al 31 de diciembre de 2018 un resumen de los componentes de la cuenta
Resultados Acumulados es como sigue:

2018 2017

Resultados acumulados

87,118 80,538

Resultados acumulados provenientes de {a adopcidn por primera
vez a NIiF a) 4,232,280 4,232,280

Reservas de Capital

168,946 168,946

4,488,344 4,481,764

Utilidad del ejercicio -

17,924 7,215

4,506,268 4,488,979

14.

a) Resultados Acumulados por Adopcidn NIIF. - Los ajustes provenientes de la
adopcion por primera vez de las “NIiF”, se registraron en el Patrimonio en
cuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcidon NIIF”. El saldo
acreedor solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del Gltimg ejercicio econdémico concluido, si las
hubieren; utilizando en absorber pérdidas o devuelto en el caso de
liguidacién de la Compaiiia.

Ingresos
Corresponden principalmente a los ingresos generados por el arrendamiento de

los bienes inmuebles. Para el 2018 y 2017 un resumen de los ingresos, fue como
sigue:

Diciembre 31, 2018 2017
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Ventas con lva 182,130 176,710
ventas sin IVA 16,330 21,046
198,460 197,756
Diciembre 31, _ 2018 2017
Otros Ingresos
Reintegro de pasivos afios anteriores no
cancelados b} 22,739
Reintegro de 15% trabajadores de la cuenta
patrimonial Reservas a) 19,210
41,939

a} Al 31 de diciembre de 2018 en el rubro otros ingresos, incluye el vaior de
USD$19,210; que correspondid a utilidades de participacion trabajadores de
aftos anteriores el mismo que se trasiadé a patrimonio en el afio 2013
(Futuras Capitalizaciones) por fa razén que la Compafia no tenia empleados
en relacion de dependencia {registré que en determinado afio era lo
correcto); sin embargo por pedido de la Superintendencia de Compaiiias y
Seguros en revision actual que lo estdn efectuando en el proceso de
intervencidn, solicita reversar del patrimonio y registrar 2 otros ingresos para
ef afio 2018

b} Al 31 de diciembre de 2018 en el rubro Reintegro de pasivos afios anteriores
na cancelados, incluye el valor de USDS227329; que correspondid al reintegro
de pasivos que superaron los 5 afios sin pago por concepto de Otros
Beneficios Empieados.

15. Gastos de administracion

Un detalle es como sigue:

Diciembre 31, 2018 2017
Gastos administrativos €,374 6,200
Beneficios sociales empleados 11,136 1,710
Arriendos y condominios 540 540
Suministros y materiales a4 169
Gastos servicios basicos 19,699 16,143
Impuestos y contribuciones 85,831 85,230
Depreciacidn activos fijo 62,841 62,841
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{Expresadas en ddlares)
Otros Gastos Administracion 26,779 14,007
213,244 186,846
16. Sanciones

17.

18.

De la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros

No se han aplicado sanciones a INMOBILIARIA LAMOTA S.A. (En Liquidacion), a
sus directores o Administradores, por paite de la Superinlendencia de
Compafiias, Valores y Seguros durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre
del 2018 y 2017.

De otras autoridades administrativas

No se han aplicado sanciones a INMOBILIARIA LAMOTA S.A. (En Liquidacidn), a
sus directores o Administradores, por parte de otras autoridades administrativas
durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2018 y 2017.

Hechos relevantes y eventos subsecuentes

A la fecha de presentacidn de los Estados Financieros no han ocurrido eventos
subsecuentes que afecten significativamente los saidos de las cuentas
revelados en los mismaos.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financiercs por el afto terminado el 31 de diciembre del 2018 seran
presentados a los Accionistas para su aprobacién. En opinion de la Gerencia
de la Compafiia, los estados financieros seran aprobados por los Acclonistas sin
modificaciones de las entregadas y revisadas por el auditor

,-ﬂn“/’/'vg?wt ! 4 fg}[f@iﬂf k= ~
Marco Roséra-€evallos CPA. Roberto Rosern Cevalles™
Gerente General s Contador General

3%



