“INMOBILIARIA LA MOTA S.A." En Liquidacign
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afio Terminado el 31 de Diciembre de 2016

NOTA 1.- IDENTIFICACION DE LA COMPARIA

Identificacidn de la Compaiiia

La compariia INMOBILIARIA LAMOTA S.A., es una sociedad Andnima, legalmente constituida en la Repablica del Ecuador, el 7
de junio de 1993. Con registro Mercantil No. 1239 del tomo 1241. Su domicilio se localiza en la Burgenis OE3-15 y Av. Repablica,
de la ciudad del Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha Cantdn Quito,

El objeto Social y sus actividades relevantes son |a Planificacion, promocian. Compraventa, permuta de bienes raices,
administracion, representacion Nacional y Extranjera, en general sus actividades son de Inmobiliarias

Su capital accionario es de 10.000 acciones al valor nominal de § .00 un ddlar de los Estados Unidos cada una, conformado
asi:

SOCIoS NO. DE PARTICIPACIONES |  VALDR LISD § PORCENTAJE %

ROSERD CEVALLDS AMPARD DE LA DOLOROSA 1.500 1.500.00 la
ROSERD CEVALLDS ANA MARIA DEL CARMEN 1.500 .500.00 [0
ROSERD CEVALLDS CRISTOBAL EFREN 1.000 1.000.00 0
ROSERD CEVALLOS MARCELD GERMAN 1.000 1.000.00 0
ROSERD CEVALLDS MARCO ANTONID 1.000 1.000.00 0
ROSERD CEVALLOS PABLD ANIBAL 1.000 1.000.00 0
ROSERD CEVALLDS PATRICID HERNAN 1.000 1.000.00 0
ROSERD CEVALLOS RAMIRD ALFONSO 1.000 1.000.00 0
ROSERD CEVALLDS ROBERTD FERNANDOD 1.000 1.000.00 0
TOTALES 10.000 10.000.00 100%

DECLARACION DE CONFORMIDAD

“INMOBILIARIA LA MOTA S.A." ha preparado los estados financieros, en la moneda funcional oficial del Ecuador, ddlares
de |os Estados Unidos de Norte América y de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacian Financiera NIIF para
PYMES, y disposiciones del organismo de Control Superintendencia de Compaiiias, al 31 de diciembre de 2016, siendo el
objetivo establecer |a posicidn financiera, los resultados de sus operaciones, cambios del patrimanio y flujos de efectivo,
que son informes necesarios para proporcionar informacion oportuna a usuarios internos y externos de la compaiia,
afirmaciones que son relevantes para la toma de decisiones y estrategias de negocios que permitan optimizar los recursos
y dar continuidad a la actividad econgmica de la Compaiiia.

la compaiiia “INMOBILIARIA LA MOTA S.A." est4 obteniendo los requisitos indispensables para cumplir con las
disposiciones emanadas por el Organisma de Control Unidad de Anélisis Financiero. UAF.

NEGOCIO EN MARCHA

Los estados financieros se han preparado bajo la hipatesis de negocio en marcha, estableciendo la intencian que tiene la
compafiia de continuar operando en sus ciclos normales de actividades Inmobiliarias y de administrar los recursos que
dispone. no existiendo la posibilidad de liquidacidn o cese de actividades de la misma en el transcurso del futuro inmediato,



NOTA 2.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES APLICADAS
Bases de Presentacidn.-

La compaiia ha preparado los estados financieros sobre |a base del costo histdrico. En su conjunto la medician es el proceso
de determinacidn de los importes monetarios por los que se reconocen y registran los elementos de los estadaos financieros.
Los Estados Financieros adjuntos de “INMOBILIARIA LAMOTA S.A." Comprenden El estado de situacin financiera al 3 de
diciembre de 2016 comparados con los terminados al 31 de diciembre de 2013, |os estados de Resultados Integrales, cambios
en el Patrimonio, Flujos de efectivo y notas de revelacian son los terminados el 31 de diciembre de 2016 y se expresan en la
moneda funcional en el Ecuador (Ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica).

Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacian Financiera NIIF
para PYMES, y disposiciones del organismo de control Superintendencia de compaiifas.

Bases de Medicidn.-
En su conjunto la medicidn es el proceso de determinacian de los importes monetarios por |os que se reconocen y registran
|os elementos de |os estados financieros en el estado de situacian financiera y el estado de resultados.

Estimaciones y Supuestos Significativos.-

Ciertos saldos incluidos en los estados financieros, involucran el uso de estimaciones en la aplicacian de las politicas
contables. Estas estimaciones se basan en la experiencia histdrica y otros factores, incluyendo |a expectativa de ocurrencia
de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones contables resultantes,
por definician, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales, pero se ha aplicado la mejor estimacian y criterio
para su conocimiento.

Los principales supuestos en relacian con hechos futuros y otras fuentes de las estimaciones propensas a variaciones a la
fecha de los estados financieros, que por su naturaleza pueden causar ajustes a las cifras de los activos y pasivos en los
estados financieros del prdximo afio, se presentan a continuacion. destacando las politicas contables sequidas por la
Compaiifa en la preparacian de sus estados financieros:

o ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y Equivalentes de Efectivo.-

Representa el efectivo y bancos reconocidos en los estados financieros, corresponde a la cuenta corriente y efectivo en
caja de libre disponibilidad, se registran a su costo histdrica y que nao difiere significativamente de su valor de realizacidn y
de los cuales dispone la entidad para sus operaciones regulares y que no esté restringido para su uso y que se efectdan
conciliaciones periadicas.

o  ACTIVOS FINANCIERDS.-

Cuentas y Documentos por Cobrar.-

Se reconocen inicialmente a su valor razonable, més los costos atribuibles a la transaccidn, excepto los activos financieros
valuados al valor razonable con cambios en resultados en los que no se consideran tales costos.

Las Cuentas por cobrar, son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinados que no son cotizados en un
mercado activo, inicialmente se registra con derecho contractual al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva menos una estimacian por deterioro. Las ganancias o pérdidas se reconocen en resultados, cuando las



cuentas por cobrar son dadas de baja o por deterioro, asi como a través del proceso de amortizacidn.

El periodo de crédito promedio sobre la venta de servicios es de 30 dias.

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a [Z meses desde la fecha del estado de situacidn
financiera, que se clasifica como activos no corrientes e incluyen una provision para reducir su valor al de probable
realizacidn. Dicha provisian se constituye en funcion de un anélisis de la probabilidad de recuperacian de las cuentas de
acuerdo a la normativa internacional Seccidn 1.8y 11.9 PYMES.

Se registran en este grupo los derechos de recuperacion a corto plazo.

e Inventarips.-
La Compafiia por su naturaleza, no posee inventarios

e Servicios y Otros pagos Anticipados.-
Registra de acuerdo al devengo gastos que se realizaran en el transcurso del tiempo, entre los cuales estan, anticipos a
proveedores de bienes y servicios, para finales del ciclo contable, la cuenta tuvo valor contable.

e Activos por Impuestos Corrientes.-
En esta seccion estan expresas las cuentas de orden Fiscal, donde establece el derecho de créditos tributarios que la
compafiia tiene a su favor, Impuesto a la Renta, Impuesto e Impuesto al Valor Agregado.

e ACTIVOS NO CORRIENTES:
PROPIEDADES, PLANTA Y EGUIPD
Medicidn al Inicio del reconocimiento.-

Los Activos Fijos de caracter tangible son registrados al costo histérico, que incluye todos los costos necesarios para dejar
al activo en condiciones necesarias para ser utilizadas.

Son bienes que se encuentran para uso en la administracian, y prestacian de servicio cuya vida Gtil es superior a un afio,
La administracion evaluard un monto razonable para los activos adquiridos en grupo o en conjunto observando su
importancia relativa y expectativa de uso (edificios) En caso de construccion de una propiedad, considerard, la mano de
obra, materiales, honorarios a técnicos y todos |os costos relacionados directamente a la construccian del bien.

e  Medicitn Posterior al reconocimiento.-

La compafiia se reserva el derecho de la revaluacion como costo atribuido, el mismo que o realizara previo un estudio
técnico cuando las circunstancias lo ameriten, segin seccidn {7 PYMES. Las pérdidas por deterioro del valor y Los gastos
de mantenimiento y reparaciones ordinarias se cargan directamente a cuentas de resultados del afio.

o Método de Depreciacidn Vida itil y Valor Residual de los activos.-

La vida util y valor residual de los activos, revisa la compaiiia de forma anual, considerando que estos importes no son
definitivos y dnicamente representan el patran esperado de uso de los activos en el tiempo, menaos la correspondiente
depreciacion acumulada calculada de acuerdo con el método de linea recta en funcian de los afios de vida dtil estimada de
conformidad a la legislacian tributaria del Ecuador as:

ftem Tiempo de Vida Otil (en afios)
Instalaciones y edificaciones 20



Magquinaria, equipo, muebles y enseres, herramientas. 10
Vehiculos
Equipos de computacidn

PASIVOS CORRIENTES:

e Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la compafiia tiene una obligacion presente (ya sea de cardcter legal o implicit),
como resultado de un suceso pasado, puede hacerse una estimacidn fiable del importe de la obligacion y es altamente
probable que se tenga que desprender de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacian.

o Beneficios a Empleados

Elimporte de las obligaciones por beneficios definidos (jubilacian y desahucio) no ha sido determinado para fines, del ciclo
contable 2016, puesto que no tuvo empleados en relacian de dependencia, si no solo el mes de diciembre, sin embargo esta
planificado, cumplir como la NIC 19 establece, cuando corresponda y se  utilizard el método de la Unidad de Crédito
Proyectada del resultado obtenido, del célculo actuarial, elaborado por un profesional perito calificado para el efecto. Las
ganancias o pérdidas actuariales que puedan surgir de los cambios en las hipatesis actuariales aplicadas por el actuario
se reconocerdn inmediatamente en los resultados del afin.

o Participacidn de Trabajadores
Estan constituidas y reconocidas por la empresa en un pasivo. Su célculo se realiza de conformidad a las Leyes laborales
Iocales de Ecuador, se provisiona a fin de afio el 15% del resultado de Ingresos menos costos y Gastos del periodo.

e |mpuesto a la Renta.-

Se calcula y provisiona de acuerdo a disposiciones legales, restando |a participacidn a trabajadores 15%, de la base
imponible se aplica lo normado en LORTI para la conciliacian tributaria, hasta llegar a determinar |a base gravada final y
cancelar de su resultado el 22% para Impuesto a la Renta del afio 2016.

e Ingresos.-

Los ingresos corresponden principalmente a la venta de servicios de arrendamiento del inmovilizado material. Activo
Propiedad Planta y Equipo- Edificios, que es |a esencia de la actividad empresarial de la compaiiia. se registran al valor
razonable de la contraprestacidn recibida o por recibir.

o [Costos de Ventas y produccidn.-
Los ingresos corresponden principalmente a ventas por servicios de arrendamientos y venta de inmuebles legalmente
facturados.

e [Gastos
Estos son reconocidos a medida que se incurren en funcion de su devengo,

NOTA 3.- PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
o  ESTADO DE SITUACION FINANCIERA.-

Se emite con la clasificacidn de activos y pasivos corrientes y no corrientes, corrientes con vencimientos iguales o menores
a doce meses y no corrientes cuyo vencimiento es superior a doce meses.

El activo se define solo si es un recurso controlado por la compaiiia, si son resultado de sucesos pasados, o que genere
beneficios econdmicos futuros y puedan ser medidos con fiabilidad.



El pasivo es definido cuando: es una obligacian presente que surge de sucesos pasados y que implica desprenderse de
recursos que incorporan beneficios econémicos.

o  ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL.-

Presenta un desglose de gastos, utilizando una clasificacion basada en la naturaleza o en la funcian de los gastos, que
proporcionen una informacidn fiable y relevante.
El reconocimiento de ingresos y gastos se derivan directamente del reconocimiento y la medician de activos y pasivos.

o  ESTADO DE FLU.JOS DE EFECTIVD.-

El método utilizado es el método Directo clasificados por actividades de operacidn, actividades de inversidn y
actividades de financiacion, habidos durante el periodo sobre el que se informa.

NOTA 4.- ADMINISTRACION DE RIESGOS
La incertidumbre de las variables econdmicas, que podrian repercutic en la no recepeidn de beneficios futuros, y riesgos
que puede sufrir la compafiia, se describe a continuacidn:

o  RIESGO DE MERCADOD.-

El comportamiento de factores externos , cambios en las variables macroecondmicas, politicas de Gobierno, o factores de
riesgo como tasas de interés, inflacidn entre otras, ocasionan el riesgo de mercado el mismo que puede ocasionar de que
el valor razonable de los flujos futuros de efectivo de un instrumento financiero fluctie asi como la disminucion de
demandantes en el negocio. debido a la falta de liquidez, lo que obligatoriamente inclina a las alianzas con financieras y
menguar el riesgo de mercado.

o RIESGOS DE CREDITD.-

Cuando las contrapartes estéan indispuestas econémicamente para cumplic con sus obligaciones contractuales, provocan
el deterioro financiero de las cuentas. La compafiia por |o general realiza contratos especificos para el servicio de
arrendamiento que presta, asequrando que |a transferencia de servicios se realice bajo riesgos minimos de recuperacian
de capital, logrando bajar su riesgo crediticio y lograr el retorno de su inversion de manera mas segura e inmediata.

o RIESGO DE LIQUIDEZ -

El Capital de trabajo de la compaiifa para poder cumplir con sus objetivos, depende de la rotacian de su flujo y asi poder
cumplir con sus obligaciones a corto plazo.

El riesgo de liquidez de |a compaiiia a permanecido durante el afio con el indice superior de I, por lo que no tuvo escases de
recursos liquidos.

e RIESGOS DE CAPITAL.-

La compaiiia, no utiliza el sistema financiero, sus préstamos son de relacionados, por lo que la compaiiia establece
prioridades en el rendimiento para los accionistas., y administra de tal manera que le permite continuar como negocio en
marcha.

NOTA 5.- INDICES FINANCIERDS EN EL AND 2018
e Los indices financieros de la Compariia “INMOBILIARIA LAMOTA S.A" al 31 de diciembre de 2016, muestran como a

continuacitn se describe, con cifras finales del estado de situacicn financiera



INNMOBILIARIA LA MOTA S. A.
INDICES FINANCIEROS 2016
Fuente: Estado de Situacion al 31/12/2016

INDICADORES VALORES

Indice de Solvencia

Activo Corriente/Pasivo Corriente 78,583.15
40,737.32

INDICE = > 1 1.93 sIcUumMPLE

Indice Estructural

Patrimonio/Activo Total 4,538,556.03
4,579,293.35
INDICE = > 0,30 0.99 SICUMPLE

Indice de Endeudamiento

Pasivo Total/Patrimonio 40,737.32
4,538,556.03
INDICE =< 1 0.01 sIcumMLE

Capital de Trabajo

Activo Corriente-Pasivo Corriente 78,583.15
(40,737.32)
37,845.83 POSITIVO

NOTA B.- RECLASIFICACION DE PARTIDAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS.-

Algunas cifras de balances, del afio 2013 se han reclasificado con el fin de hacerles comparables con las del ejercicio
econdmico 201B.

NOTA 7.- EFECTIVO Y EDUIVALENTES DE EFECTIVO

LIn resumen de este grupo de activos es como sigue:

2016 2013
Banco del Pichincha 1187 1,986
Saldos en balance 1,167 1,986
NOTA 8.- ACTIVOS FINANCIERDS
El saldo de ésta cuenta a la fecha del balance incluye:
2016 2013
Clientes Nacionales b8.284 108,799
Saldos en balance b68,284 108,799
NOTA 9.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Desglose de cuentas tributarias se detalla asi :
2016 2013
Crédito Tributario a Favor de la Empresa (IVA) | 418
Crédito Tributario a Favor de la Empresa (Imp. Rta) 47

Saldos en Balance 1,835 7 -




NOTA 7.- EFECTIVD Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Ln resumen de este grupo de activos es como sigue:

2016 2015
Banco del Pichincha 1167 1986
Saldos en balance 1,767 1,986
NOTA 8.- ACTIVOS FINANCIERDS
El saldo de ésta cuenta a la fecha del balance incluye:
2016 2013
Clientes Nacionales 68284 108,799
Saldos en balance 68,284 108,799
NOTA 9.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Desglose de cuentas tributarias se detalla asi :
2016 2013
Crédito Tributario a Favor de la Empresa (IVA) 1418
Crédito Tributario a Favar de la Empresa (Imp. Rta) 115
Saldos en Balance 2533 "7 -
NOTA 10.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD
Este detalle refija los activos fios de la empresa , su método de ¢ alculo es en linea
recta, considera para edifios 20 aios de vida Ul en cuanto al costo histérico, y 50
afios vida, al costo revaluadn, respeta la Norma tributaria del 8% anualy por los
costos revaluados el 2% del saldo de vida Ll
Costo Histérico Depreciacidn Saldo Netn Saldo Neto
2018 Acumulada 2018 2015
Terrenos 176,418 1176418 176,418
Fdifcins 4FRB3TS -1, 364,081 334,294 2974319
Maquinaria y Equipos 0200 13,200 - -
Saldos en balance 4,879,991 -1,379,281 4,500,710 4,155,734
Fl movimientn de la cuenta en el periodo 2016 es com sigue:
Costo Histirico aumenios refiros  Costo Histirico
2015 2016
Terrenos 176,418 176,418
Editcios 3142002 1346323 4588375
Maquinaria y Equipos 0,200 0,200
Saldos en balance 4,333,667 1,546,323 5,879,991




NOTA 11.- CUENTAS Y DOCUMENT OS POR PAGAR

El siguiente detalle refleja I que existe en este rubro :

Proveedores Locales

Saldos en balance

NOTA12.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Detalle con otras obligaciones :

Con la Administracion Tributaria
Con el [ESS
Por Beneficios de Ley a Empleados
Participacion a T rabajadores x Pagar del Ejercicio
Saldos en balance

NOTA13.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

Detalle con otras obligaciones :
Marco Rosero Cevallos

Saldos en balance

2016 2013
16,539
15,599 -
2016 2013
3782 17471
78
408
1627
5,906 1747
2018 2015
96514
- 96,614




NOTA14.- OTROS PASIVOS CORRIENTES

Detalle con otras  obligaciones :

Superintendencia de Compafifas

NOTA15.- PATRIMONID

|.a composicicn del Patrimonio segin ibros es la siquiente:

Capital suscritn y pagadn (a)

Reserva Legal

Reserva Facultativa y Estatutaria

Ganancias acumuladas

Resultados Acurnul. NIF - Rev aluacidn Edficios
Resultados del Ejercicio

NOTA 16.- INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

|.as ventas se conforman de acuerdo al siguiente detalle:

Ventas del 14 %
Ventas del 0%

NOTA17.- GASTOS ADMINISTRATIVOS

El detalle de rubros componentes de estos gastos:

Gastos de Administracitn :
Sueldos y Otras Remuneraciones
Aportes a la Sequridad Social
Ronficaciones Sociales e Indenminizaciones
Honorarios a personas Naturales
Imprenta y Reproduccian
Mantenimiento y Reparaciones
Servicios Rasicos

Impuestos Contribuciones y Otros
Depreciacian Activos fjos

[iastns Financieros y Comisiones
(iros Gastos Diversas

Saldos en balance

Saldos en balance

Saldos en balance

Saldos en balance

2016 205

14,739

14,733
2016 2015
10000 10000
207720 18210
183,666 183,666
87486 73893
4232280 3824463
1200 14,174
4,041,352 4,134,027
2018 205
132432 108,693
14,089 3,000
146,821 117,693
2016 2015

366

44

16

4963

6
m Pl
1863 818

27510
B284! B4.946

3271
313 1340
133,674 17,466




NOTA 18.- RESULTADO DEL EJERCICIO E IMPTD. A LA RENTA 2016 2015

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE EMPLEADOS EN LAS UTILIDADES E IMPUESTD A

LA RENTA 10847 40233
(-) Participacitn de Empleados en las Utilidades 15% 1627 6.03a
BASE IMPONIBLE GRAVADA 9,220 34,198
IMPLESTD A LA RENTA " 8013~ 752
RESULTADD DEL EJERCICID 1,200 76,675

‘A - En la Conciiacitn Tributaria se incluye los Gastos No Deducibles por § 5330.92

NOTA 19.- HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIDDD SOBRE EL OUE SE INFORMA

Desde |a fecha de cierre de los estados financieros al 31 de diciembre del 2016 hasta la fecha de emision del presente informe en
ABRIL 12 DE 2017, no se han producido eventos significativos que puedan afectar a las operaciones de la compaiia.
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