INMOBILIARIA LAMOTA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL EJERCICIO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en ddlares)

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA LAMOTA S, A., cs una compafiia cuya actividad principal se relaciona con
la administracion v representacion sin limites de bienes propios o de terceros, ya sean de
personas naturales o juridicas, incluyéndose toda clase de bienes muebles o inmuebles, urbanos
o rurales. la planificacion, promocion, compra-venta, penmuta o aporfes de terrenos, casas,
departamentos, edificios, centros comerciales, urbamzaciones, lotizaciones, parcelaciones y
planes de vivienda. Las actividades se relacionan con la compra. venta, alquiler y explotacion de
bienes muebles. Su domicilio principal se encuentra en la Provincia de Pichincha, Canton:
Quito, Parroquia: Benalcazar, Barrio: Rumipamba Av. Republica OE3-15 y Burgeois, teléfono
02258911

Los estados financieros de INMOBILIARIA LAMOTA S. A., corresponden a las operaciones
financieras realizadas entre el | de enero y el 31 de diciembre de 2013,

¢}

Las cifras presentadas en los estados financieros han sido determinadas sobre la base de
importes historicos y/o valor neto realizable con regulaciones vigentes emitidas por la Ley de
Régimen Tnbutario Intemo, vy con Normas Intemnacionales de Informacion Financiera (NITF),
aplicados de manera uniforme en el gjercicio que se presentan.

Moneda funcional

La moneda de presentacion de los estados financieros es el dolar de los Estados Unidos de
Noreaménca

d) Hipdtesis de negocio en marcha

Los mencionados estados financieros han sido preparados sobre la hipotesis de negocio en
marcha Lo anterior significa que los estados financieros se preparan normalmente sobre la base
de que la empresa esta funcionando v continuara sus actividades de operacion dentro del futuro
previsible. Por lo tanto, se asume que la empresa no tiene ni la intencién ni la necesidad de
hiquidar o disminuir én forma importante ¢l nivel de sus operaciones.

Reclasificaciones significativas

No existen reclasificaciones significativas que afecten la presentacion de los estados financieros.



ACTIVO

Efecti ti v

Incluye aquellos activos financieros liquidos y depositos que se pueden transformar rapdamente
en efectivo en un plazo infenior a tres meses. Dichas cuentas no estan sujetas a un nesgo
sigmficanivo de cambios en su valor.

h)

i)

i

Las cuentas por cobrar son activos financieros no denvados con pagos fijos o determinables que
no cotizan en un mercado activo, Se clasifican en activos comentes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde ln fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como
activos no comenies.

Inventarios.

Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor Son valuados al costo
promedio ponderado.

Propiedades, Planta v Equipo

Los menes del activo fijo se reconocen micialmente a su cosio de adqusicion, menos la
depreciacion y las perdidas por detenioro que se deben reconocer.

Las pérdidas por deterioro de valor se registran como gastos en los resultados de la sociedad,
cuando ocurran. La depreciacion del activo fijo se registra en resultados del gjercicio, siguiendo
¢l método lineal de acuerdo a la vida atil de los componentes de los bienes.

La compaiiia revisa el valor residual, la vida aul y el método de depreciacion de los bienes ul
cierre del ejercicio. Las modificaciones que pudieran surgir en los criterios establecidos se
reconocen. en su caso, como cambio de estimacion.

Los gastos penodicos en mantentimiento, reparacion v conservaciin se reconocen en resultados
en ¢l periodo en que se incurren.

PASIVOS

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable neto de los
costos de las transacciones incumdas Estos se registran subsecuentemente a su costo
amortizado usando el método de interés fijo.

Las obligaciones financieras vy otros pasivos se clasifican como pasivos comentes a menos gue
la Compadiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacidn por lo menos |3
meses despuds de la fecha del estado de situacion financiera.
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Son beneficios cuyo pago es liquido hasta el térmuno de los doce meses siguientes al cierre del

penodo en el que los empleados han prestado los servicios. Se reconocerin como un gasto por
¢l valor sin descontar de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios.

Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiia tiene una obligacion presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obhgaciones v cumndo pueda hacerse una estimacion fiable de la mismu Las
provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiern v se ajustan para que
refleje la mejor estimacion que se tenga a esa fecha

m) [mpuestos

n)

0)

p)

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar comente v
el impuesto difendo

e  Impuesto Corriente
Se basa en la unhdad gravable mbutana registrada durante el afio La utilidad gravable
difiere de la utihidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la Compadia por
concepto del mmpuesto comente sc calcula utilizando la tasa de impuesto a la renta
aprobada por la Autondad Tributana al final de cada periodo.

s Impuesto Diferido
Se reconocen sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los
activos y pasivos incluyendo el estado financiero v Ins bases fiscales correspondientes
utilizadas para determinar la utilidad gravable.

Los activos y pasivos por impuestos difendos son medidos empleando la tusa de impuesto a la
renta que s¢ cspera sca aplicable en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se

-

Participacién de Trabajadores
La Compadila reconoce en sus estados financieros un pasivo v un gasto por la pamcipacion de

los trabajadores sobre las unlidades de la Compafiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15%
de las utilidades liquidas o contables de acuerdo con disposiciones legales vigentes.

PATRIMONIO

Esta constituido por ¢l capital social de la Compailia. con 10 participaciones de $ | 000,00, cada
una, la reserva legal y otras reservas, resultados acumulados por adopcion de NIIF, cuentas de
resultados acumulados de ejercicios anteniores y la cuenta de resultados del gjercicio.

Reconocimiento de ingresos

Los mgresos ordinanos incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recindas o a
recibir por la venta de servicios en el curso ordinano de las actividades de la compadiia Los



q)

r

ingresos ordinarios se presentan netos. luego de disminuir el impuesto al valor agregado,
devoluctones, rebajas v descuentos.

Costos v (Gastos

Se registran al costo histarico v se reconocen a medida que son incurmidos, independientemente
de la fecha en que se efectue el pago, y se registran en el periodo mas cercano en que se
reconocen

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del gjercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de
gjustes), son incluidos en los estados financieros, Los eventos posteriores imporantes que son
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Admimstracion realice cienas estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes a In
actividad economica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales,

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Admimistracion
ha utilizado en el proceso de la aplicacion de los entenios contables.

Deterioro de Activos.- A la fecha de cierre de cada penodo, o en aquella fecha que se considere
necesaria, se analiza el valor de los activos para determunar si existe algan indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro, En caso de que exista algin indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que
no generen flujo de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
peneradora de efectivo a la que pertenece el activo.

Provisiones para Obligaciones por Beneficios Definidos.- El valor para las presentes
provisiones depende de vanios factores que son determinados en funcion de un caleulo actuanal
basados en vanos supuestos.

2012 2013
NOTA 2.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.
El saldo de la cuenta corresponde al valor mantenido en:
Caja General 374225 -
Banco del Pichincha 6 185,09 4578.72
Inversiones (Cia. Ostnichland) 600.00 600,00
SALDOS EN BALANCE 10.527.34 S441.42

Al 31 de diciembre de 2013 los saldos de efectivo vy equivalentes del efectivo son de libre
dispomibilidad para la Empresa



2012 2013
N - ]
El resumen de propiedades. planta y equipo es como sigue:
Local CCI 56.056,86 56,056,806
Lucal Recreo 108.214,34 108.214.34
Local Atahualpa 19 577,98 19.577,98
Local Centro 169 166,04 169 166,04
Suite LDU 150,15 150,15
Edificio Republica 365.672,83 365.672,83
Local 10 de agosio 270 460,46 270 460,46
Casa Campo Alegre 376541 00 3176 541 09
Departamento PH-A Quuito Tenis 165 BB2 65 165 882,65
Edificio Inselec 460 480,46 460 480 46
Local Comercial v Parque Inselec 77393187 773931 87
Maguinaria vy Equipo 15.200,00 1520000
Deienoro de Propiededes. Planta v Equipo (13.680,00) [48.626,11)
Terrenos 1176 415,56 1.176.415, 56
Roca Blanca 6661550 3T8917.18
SALDOS EN BALANCE 4.310.685,79 4.285.041.36
NOTA 4.- PROVEEDORES LOCALES,
El resumen de otras cuentas por pagar es como sigue:
Sueldos por pagar 21 840,76 1024516
Chtros Beneficios & empleados por pagar 2141416 .
Retenciones en |a fuente 5,40 it
Iva por pagar 1.956,09 243526
Condominios por Pagar 1.051,90 1.531.9%0
Coheco Cia. Ltda 121745 1.079.75
Concresa S A 120 066,29 68 112,47
Patentes por pagar 4.017.00
Municipio de Quito 3524632 5941077
Anticipos Varios 26.300,00 26 300,00
SALDOS EN BALANCE 233.11537 168.639.01
NOTA S CAPITAL SOCIAL,
Un resumen del capital social o asignado es el siguiente:
Amparo Rosero Cevallos 1.000,00 1,000,000
Ana Rosero Cevallos 1.000,00 1.000,00
Cristobal Rosero Cevallos | 000,00 | (i 0
Juan Rosero Cevallos 1.000,00 100000
Marcelo Rosero Cevallos 1.000,00 1 000,00
Marco Rosero Cevallos 1.000,00 1. 00H0, 00
Pablo Rosero Cevallos 1.000,00 1.000,00
Patricio Rosero Cevallos 1.000,00 1.000,00
Ramim Rosero Cevallos 1.1000,00 |, (0,00
Roberio Rosero Cevallos 1.000,00 1,000,040
SALDOS EN BALANCE 10.000,00 10.000,00




2012 2013

N n ¥
El rubro de aportes futuras capitalizaciones es como sigue’

Aportes Futuras Capitalizaciones - 1920988

SALDOS EN BALANCE - 19.209.88

En la declaracion del Impuesto a la Renta del gjercicio 2013, se presenta la cuenta “Utilidad no
distribuida ejercicios anteriores™ con un valor de $ 119.607.37. Revisadas las utilidades de los
ejercicios anteriores al 2011, utilidades 2012 y 2013, se tienc una diferencia de S 19.209,88, que
no es utilidad de ejercicio alguno. Por lo expuesto se crea la cuenta “Aporte futuras
capitalizaciones”, para registrar esta diferencia.

Resumen:

Formulario 101 Ulilidad no distribuids de cjercicios ameriores 119,607 37
Resultados Acumulados 2013 8777357
Utilidad del Ejercicio 2013 menos Reserva Legal 10% 12623.92
Aporte Futuras Caprialienciones 14.309 88

NOTA 7.- INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS,
Comresponde a ingresos por amrendamientos de los inmuebles propiedad de la Empresa.

N - N

Los gastos son registrados basandose en ¢l principio del devengado, es decir, todos los gastos
son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepeion de un bien o servicio.

NOTA 9.- ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVOD

En el estado de flujos de efectivo, preparado segiin el método directo, se utilizan las siguientes
expresiones:

*  Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

«  Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenscion o disposicion por otros
medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta v equipo en el caso que
aplique



¢  Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y
compaosicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de
operacion

s Flujos de efectivo. entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos: Caya. Bancos v las inversiones a conto plazo de gran higuidez v sin
nesgo significativo de alteraciones en su valor.

No se tene conocimiento de otros hechos ocurmidos con posteriondad al cierre de estos estados
financieros, que pudieran afectarlos significativamente sus saldos o interpretaciones.

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion
por la Junta General de Accionistas. Dichas cuentas anuales incluyen: Estado de Situacion
Financiera, Estado del Resultado Integral, Estado de Cambios en el Patnmonio, Estado de
Flujos de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente v Contador.
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