
INMOBILIARIA LESMES S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Al 31 de Diciembre de 2019 y 2018 
  

11 

24 

INFORMACIÓN GENERAL 

IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DE LA COMPAÑÍA. 

INMOBILIARIA LESMES S.A.. fue constituida en la ciudad de Quito mediante escritura 
pública del 10 de mayo de 1993 e inscrita el 7 de junio del mismo año. 

El objeto social de la compañía es la actividad Inmobiliaria, esto es, la compra-venta, 
permuta, arrendamiento y administración de bienes raices Urbanos y rurales; promoción 
de edificios, lotizaciones y otros negocios propios de la actividad inmobiliaria. 

Durante el año 2019, continuó con su actividad principal que es el arrendamiento de 
Bienes Inmuebles. 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Declaración de cumplimiento, 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF), emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabllidad (IASB). 

Base de presentación. 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio del costo 
histórico. 

La compañía mantiene actualizada su inversión al 31 de diciembre de 2018, con 
balance aprobado por los accionistas de las compañías donde mantienen las 
inversiones. 

Moneda funcional y de presentación 

Las cifras de los Estados Financieros y sus notas se encuentran expresadas en dólares 
de los Estados Unidos de América, utilizada como moneda en curso legal.
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Responsabilidad de la Información y Estimaciones Realizadas 

La información contenida en los estados financieros es responsabilidad de la 
administración, que manifiesta expresamente que se han aplicado los principios y 
criterios incluidos en las Normas Internacionales de Información Financiera para Pymes. 
(NIF PYMES). 

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que 
son importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la 
Compañía y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administración, 
sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados 
reales pueden diferir de los montos estimados. 

Negocio en Marcha 

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del 
ente contable, empresa en marcha, a menos que se establezca lo contrario. 

INMOBILIARIA LESMES S.A., es un ente con antecedentes de empresa en marcha, 
por el movimiento económico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para 
seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitución. 

Periodo contable 

Los estatutos de la compañía definen el período de preparación y difusión de los 
Estados Financieros de propósito general una vez al año el 31 de diciembre. 

Los estados financieros correspondientes al ejercicio terminado al 31 de diciembre de 
2018, han sido aprobados por la Junta General de Accionistas celebrada el 11 de abril 
de 2019. 

Clasificación de saldos en corriente y no corriente 

El estado de situación financiera, se presentan los saldos en función a su vencimiento, 
como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de 
cierre de los estados financieros y como no corrientes cuando es mayor a ese periodo.



INMOBILIARIA LESMES S.A. 

Notas a los estados financieros (Continuación) 

24 

25 

26 

27 

Responsabilidad de la Información y Estimaciones Realizadas 

La información contenida en los estados financieros es responsabilidad de la 
administración, que manifiesta expresamente que se han aplicado los principios y 
criterios incluidos en las Normas Internacionales de Información Financiera para Pymes 
(NIF PYMES). 

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que 
son importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la 
Compañía y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administración, 
sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados 
reales pueden diferir de los montos estimados. 

Negocio en Marcha 

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del 
ente contable, empresa en marcha, a menos que se establezca lo contrario. 
INMOBILIARIA LESMES S.A., es un ente con antecedentes de empresa en marcha, 

por el movimiento económico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para 
seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitución. 

Período contable 

Los estatutos de la compañía definen el periodo de preparación y difusión de los 
Estados Financieros de propósito general una vez al año el 31 de diciembre. 

Los estados financieros correspondientes al ejercicio terminado al 31 de diciembre de 
2018, han sido aprobados por la Junta General de Accionistas celebrada el 11 de abril 

de 2019. 

Clasificación de saldos en corriente y no corriente 

El estado de situación financiera, se presentan los saldos en función a su vencimiento, 
como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de 
cierre de los estados financieros y como no corrientes cuando es mayor a ese periodo.



INMOBILIARIA LESMES S.A. 

Notas a los estados financieros (Continuación) 

2:12 

243 

214 

Los costos de ampliación. modernización o mejoras que representen un aumento de la 
productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida útil, son capitalizados 
aumentando el valor de los bienes. 

Los gastos de reparaciones, conservación y mantenimiento menores, son registrados 
¡como un cargo a los resultados del ejercicio en que se incurren. 

La utlidad o pérdida resultante de la enajenación o retiro de un bien se calcula como la 
diferencia entre el precio obtenido en la enajenación y el valor registrado en los libros 
reconociendo el cargo o abono a resultados del periodo. 

El valor residual y la vida útil de los activos se revisan y ajustan si es necesario, en cada 
cierre de balance. 

Método de depreciación. 

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante la distribución del 
costo de adquisición corregido por el valor residual estimado, entre los años de vida Ut 
estimada de cada uno de los elementos. 

Inversiones Permanentes. 

Se registra las inversiones realizadas en entidades sobre las que la Compañía no ejerce 
influencia significativa. Se miden inicialmente a su costo de adquisición y menos 
cualquier pérdida por deterioro y se va actualizando a su valor de mercado. 

Otras Cuentas por pagar. 

Se registran los derechos de pago a acreedores no relacionados originados en 
operaciones distintas de la actividad ordinaria de la compañía, 

Compañías relacionadas 

Corresponden a préstamos realizados a compañías relacionadas registrados al costo 
de la transacción, sobre los que no se han definido plazo, ni tasa de interés.
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Beneficios a los empleados. 

El Código de Trabajo establece la obligatoriedad de los empleadores de conceder 
beneficios corrientes (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, etc) y no corrientes 
como (Jubilación Patronal y desahucio) a todos aquellos empleados que se encuentren 
bajo relación de dependencia. 

La compañía no registra anualmente estos beneficios ya que no mantiene personal bajo 
relación laboral. 

Impuesto a la renta. 

Se registra el impuesto a las ganancias corriente más el efecto de la actualización 
(liberación o constitución) de los activos y pasivos por impuestos diferidos. 

Impuesto a la renta corriente.- Se determina sobre la base imponible calculada de 
acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del ejercicio 
contable. La tasa de impuesto a la renta para los años 2019 y 2018 es del 22%. Se 
mide a su valor nominal y se reconoce en los resultados del periodo en el que se 
genera. 

Impuesto a la renta diferido.- Se determina sobre las diforencias temporales que surgen 
entre las bases tributarias de activos y pasivos con sus bases financieras; las tasas 
impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el cálculo de dichos importes son 
vigentes al cierre del ejercicio contable, Se mide al monto que se estima recuperar o 
pagar a las autoridades tributarias y se reconocen en el resultado del período o en otros 
resultados Integrales, dependiendo de la transacción que origina la diferencia 
temporaria. 

La administración de la compañía considera reconocer el impuesto diferido, solamente 
sI existlere certeza razonable de que fueran reconocidos por el organismo tributario y 
por lo tanto se estimen recuperables para la compañía. 

Provisiones. 

Una provisión se reconoce, si como resultado de un evento pasado, la compañía tiene 
una obligación legal o implícita en el presente que pueda ser estimada con suficiente 
fabilidad y es probable que una salida de beneficios económicos sea necesaria para 
cancelar la obligación.
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Los montos reconocidos como provisión son la mejor estimación de la Administración, a 
la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para 
liquidar la obligación. 

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada 
periodo y la tasa de interés pactada con el banco e institución financiera. 

Patrimonio. 

Capital social.- Se registra el monto aportado por los accionistas como capital para el 
luncionamiento de sus operaciones. Se mide a su valor nominal. 

Reservas.- Se registran las apropiaciones de utilidades o constituciones realizadas por 
Ley. estatutos. acuerdos de Accionistas para propósitos específicos. Se miden a su 

valor nominal. 

Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por los servicios 
prestados en el curso normal de las operaciones de la Compañía. Los ingresos se 
muestran netos de IVA, devoluciones, rebajas y descuentos otorgados. 

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios 
económicos fluyan hacia la Compañía, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la 

Compañía hace la entrega de sus servicios al comprador y, en consecuencia, transfiere 

los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el 
derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos. 

Gastos de operación 

Los gastos de operación son reconocidos por la Compañía sobre base del devengado. 

Se componen de: gastos financieros, gastos administrativos, impuestos, tasas, 
contribuciones y otros propios del giro del negocio. 

Estado de flujo de efectivo 

Bajo flujos originados por actividades de la operación, se incluyen todos aquellos flujos 
de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo además los intereses
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pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no están 
definidos como de inversión o financiamiento. El concepto operacional utilizado en este 
estado, es más amplio que el considerado en el estado de resultados. 

Gestión de riesgos financieros y definición de cobertura 

La Administración de la Compañía es la responsable de establecer, desarrollar y dar 
seguimiento a las políticas de gestión de riesgos con el objetivo de identificar, 
analizar, controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compañía. La 
Compañía revisa regularmente las políticas y sistemas de administración de riesgo 
a fin de que rellejen los cambios en las condiciones de mercado y en si 
actividades, logrando la obtención de un ambiente de control disciplinado y 
constructivo, en el cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones. 

  

    

        

La Compañía clas 
siguiente manera 

fica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la 

Riesgo de mercado 

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un 
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los 
precios de mercado. El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: 
riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. La 
Compañía no se ve afectada por este riesgo ya que no mantiene obligaciones con 
instituciones financieras, sus obligaciones más representativas son con sus 
accionistas. 

  

     

Riesgo de tasa de Interés 

La estructura de financiamiento de la Compañía considera como ente de 
financiación a sus accioni endeudamiento con sus accionistas no expone a 
la compañía a tasas de interés, esta medida ha sido tomada debido a la limitación 
de operaciones por las cuales atraviesa el país. 

    

Riesgo de crédito 

Es el riesgo de que una de las partes de un Instrumento financiero cause una 
pérdida financiera a la otra parte por incumplir una obligación, y se origina 

!n otras cuentas por cobrar. 

  

principalmente 
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La política para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel 
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos. 
El enfoque de la Compañía para administrar la liquidez es contar con los recursos 
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones 
normales como de tensión, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la 

reputación de la Compañía. 

  

4. — Estimaciones y juicios o criterios de la Administración 

  

muy pocas veces serán iguales a los resultados realos. Estas estimaciones y 
supuestos son continuamente evaluados y se basan en la experiencia histórica y 
otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se 
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y 
supuestos más significativos efectuados por la Administración se presentan a 
continuación: 

  

Provisión por cuentas incobrables.- al final de cada periodo contable se evalúa la 
existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes, 
comparando el saldo en libros y el valor recuperable resultante del análisis de 
cobrabilidad futura tomando en cuenta entre otros aspectos la antiguedad; cuando 
el valor en llbros excede su valor futuro de recuperación se considera deterioro. El 
valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los 
resultados del período. 

  

Vidas útiles y valores residuales.- al final de cada período contable se evalúan las 
vidas útiles estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o 
amortizables (excluyendo los de valor inmaterial); cuando ocurre un evento que 
indica que dichas vidas útiles o valores residuales son diferente a las estimadas 
anteriormente, se actualizan estos datos y los correspondientes ajustes contables 
de manera prospectiva. 

  

Valor razonable de activos y pasivos.- en ciertos casos los activos y pasivos debe 
ser registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser 

comprado o vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o
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liquidado en una transacción actual entre partes debidamente informadas, en 
condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidación forzosa, utilizando 
para esto precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor 
Información disponible u otras técnicas de valuación; las modificaciones futuras se 
actualizan de manera prospectiva 

5. Efectivo y Equivalentes de efectivo 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: 

Al 31 de diciembre 
2018 

215.565 
215.505 

Banco Pichincha 
Suman: 

  

Constituyen depósitos en la cuenta corriente y de libre disponibilidad. 

6. Compañías relacionadas 

En el periodo 2018, se mantenía un valor por cobrar, el mismo que durante este 
perlodo fue recuperado. 

7. Otras Cuentas por Cobrar 

El detalle es el siguiente: 

AL31 de diciembre 

2019 2018 

Fomalgo 10.000 10.000 
Cecilia Almeida 20.000 20.000 
Stagg Verena 46.800 46.800 

Varios 89.171 

  

145.971 TS
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8. Impuestos por recuperar 

El detalle es el siguiente: 

Al 31 de diciembre 

  

2019 2018 

Retenciones Impuesto Renta a) 8.324 5.938 
IVA en compras 6.324 12 
Crédito tributario impuesto div 8171 E 
Anticipos de Impuesto a la Renta 16.011 5, 

38.830 12.819 

a), Valores que son compensados con el impuesto a la renta en la fecha de pago 

9. Activos fijos, neto 

El movimiento es como sigue: 

Instalaciones, Mobillaio y Equipo 

Activosen Edificios — Vehiculo Total Depreciación  Acóvo 
Dec Curso Activo Moto. 

ds a db a IO HU ANO HR 7 Ñ a 

Adiciones 13000 13000 pes) 08) 

JUI0O 0000031 TAR y E 

17916) (7910) 
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10. Inversiones Permanentes 

El detalle es el siguiente. 

Al 31 de diciembre 
2019 

Inversiones en Acciones (a) 2.548.384 
2.648.384 

  

a) Corresponde a acciones en otras compañías, las que se encuentran actualizadas al valor 
patrimonial proporcional según certificación. 

11. — Otras Cuentas por Pagar 

El detallo es el siguiente: 

Al 31 de diciembre 
2019 2018 

AIG Metropolitana 440 440 
Varios 1,738 1710 

2.178 2.150 

12. Cuentas por Pagar Relacionados 

El detalle es 

  

siguiente: 

Al 31 de diciembre 
2019 2018 

Ing Diego Terán 22.919 522.919 
Mancheno María del Carmen 7.060 822.060 
Dirasemsa S.A. 638.790 13.259 

568,769 1.458.238 

1
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Impuesto a la renta 

A continuación la demostración de la conciliación tributaria del impuesto a la renta, al 31 
de diciembre, preparada por la administración de la Compañía. 

  

  

Al 31 de diciembre 
2019 2018 

Pérdida / Utilidad contable 590.765 735.221 
Menos Ingresos exentos (626.768) (702.083) 
Mas gastos no deducibles 147, 16 
Base Imponible 185.856) 33-154 

Impuesto a la Renta Causado = 1254) 

Anticipo de Impuesto a la renta 11.303 5.598 

a) El contribuyente hasta el año 2018, debía determinar un anticipo mínimo de 
Impuesto a la renta y comparar este valor del anticipo con el monto del Impuesto a 
la renta; el mayor de los dos valores constituirá un pago definitivo del Impuesto a la 
renta causado el cual se deberá exponer en los resultados de dicho año. 

La Ley Orgánica para la Reactivación de la Economia, fortalecimiento de la 
dolarización y modernización de la Gestión Financiera establece la tarifa impositiva 
25% del Impuesto a la Renta para las compañías en general, además establece 
una rebaja impositiva para micro y pequeñas empresas o exportadoras habituales 
sen tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta. 

  

Establece un incremento de tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la 
renta, a las sociedades que tengan accionistas, socios, partícipes, constituyentes, 

beneficiarios o similares residentes o establecimientos en paraísos fiscales o 
regimenes de menor imposición con una participación directa o indirecta, individual 

o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a 
la naturaleza de la sociedad. 

Capital social 

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2019 es 
de US$ 79.313, que comprende 1.982.825 acciones ordinarias de valor nominal US$ 
0,04 centavos de dólar cada una.
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19. 

Reserva Legal 

De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% 
de la utilidad neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva 
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no está disponible para distribución 
de dividendos, pero puede ser capitalizada o ulllizada para absorber pérdidas, en este 
periodo se capitalizo esta cuenta. 

Reserva por Revalorización de Activos 

Se compone del producto de los revalúo de los activos de propiedad de la compañía, 
los que se realizaron en períodos anteriores. 

Reserva de capital 

Esta cuenta se origina de la aplicación de la Norma Ecuatoriana de Contabilidad NEC 
17 sobre la "Conversión de Estados Financieros para efectos de aplicar el esquema de 
dolarización”, en ese rubro se incluyen los saldos de la cuenta Reexpresión Monetaria y 
la Cuenta Reserva por Revalorización del Patrimonio. 

  

Resultados acumulados por adopción de NIIF 

Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Internacionales 

de Información Financiera "NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta 
“Ajustes de Primera Adopción”. 

Ingresos de actividades ordinarias 

Corresponde al ingreso por arriendo de inmuebles pertenecientes a la compañía
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20. Costos y gastos por naturaleza 

Los costos y gastos operacionales agrupadas de acuerdo a su naturaleza son los 
siguientes: 

AL31 de diciombre 
2019 am Gastos administrativos 

Honorarios 9233 10.183 Utiles de Oficina 49 70 
Seguridad y Vigilancia. 7 319 Mantenimiento. 54525 1494 Depreciaciones 17916 16.832 Seguros 906 so Impuestos y Contribuciones 16.722 11.482 Gastos legales 431 

  a 

21. Eventos subsecuentes 

Entra el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de omisión de estos estados financieros no 
se produjeron eventos que, en opinión de la Administración de la Compañía, pudieran 
tener un afecto significativo sobre los estados financiero o que requieran revelación. 

CRA Aguirre M. 
Contador Reg. 13.247 
RUC 1703855690001 

 


