INMOBILIARIA LESMES S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2019 y 2018
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INFORMACION GENERAL

IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA LESMES S.A., fue constituida en la cludad de Quito mediante escritura
publica del 10 de mayo de 1993 e inscrita el 7 de junio del mismo afo.

El objeto social de la compafila es la actividad Inmobiliaria, esto es, la compra-venta,
permuta, arrendamiento y administracién de bienes raices Urbanos y rurales. promocidn
de edificios, lotizaciones y otros negocios propios de la aclividad inmobiliaria.

Durante el afio 2019, continud con su actividad principal que es el arrendamiento de
Bienas Inmuebles,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracion de cumplimiento.

Los eslados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabllidad (IASB).

Base de presentacidn.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base dal principio del costo
histdrico.

La compafila mantiene actualizada su inversion al 31 de diciembre de 2018, con
balance aprobado por los accionistas de las compafiias donde mantienen las
inversiones.,

Moneda funcional y de presentacion

Las cilras de los Eslados Financieros y sus nolas se encuentran expresadas en ddlares
de los Estados Unidos de América, utilizada come moneda en curso legal.,
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Responsabilidad de la Informacién y Estimaciones Realizadas

La informacidn contenida en los estados financieros es responsabllidad de la
administracion, que manifiesta expresamente que se han aplicado los principios y
criterios Incluldos an las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pymes
(NIIF PYMES).

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que
son importanies para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la
Compafiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracidn,
sin embargo. debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados.

Negocio en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del
enie conilable, empresa en marcha, a8 menos que se esiablezca lo contrario.
INMOBILIARIA LESMES S.A., es un ente con anlecedenies de empresa en marcha,
por el movimiento econdmico de sus operaciones y por el liempo que dispone para
seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucion,

Periodo contable

Los estatutos de la compafia definen el periodo de preparacion y difusion de los
Estados Financieros de proposilo general una vez al afio el 31 de diciembre.

Los estados financleros correspondientes al ejercicio terminado al 31 de diciembre de
2018, han sido aprobados por la Junta General de Acclonistas celebrada el 11 de abrll
de 2018,

Clasificacién de saldos en corriente y no corriente
El estado de situacion financiera, se presentan los saldos en funcién a su vencimiento,

como comrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de
cierre de los estados financieros y como no cormentes cuando es mayor a ese periodo.
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Responsabilidad de la Informacién y Estimaciones Realizadas

La Informaciéon contenida en los estados financieros es responsabilidad de la
administracion, gue manifiesta expresamente que se han aplicado los principios y
criterios incluidos en las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pymes
(NIIF PYMES).

Las astimaciones y politicas contables significativas son definidas como agquellas que
son importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compafiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracitn,
sin embargo, dabido a la subjetividad inherente en este proceso contable. los resullados
reales pueden diferir de los montos estimados.

Negocio en Marcha

Los principios contables parten del supuesio de la continuidad de las operaciones del
ente contable, empresa en marcha, a menos que se establezca lo contrario.
INMOBILIARIA LESMES S.A., es un enle con anlecedenles de empresa en marcha,
por @ movimiento econdmico de sus operacionas y por el llempo que dispone para
seguir funcionando en el luluro de acuerdo a su constitucion,

Periodo contable

Los estatutos de la compafia definen el periodo de preparacion y difusion de los
Estados Financieros de propésito general una vez al afio el 31 de diciembre.

Los estados financleros correspondientes al ejercicio terminado al 31 de diclembre de
2018, han sido aprobados por la Junta General de Accionistas celebrada el 11 de abril
de 2018,

Clasificacion de saldos en corriente y no corriente
El estado de siluacion financiera, se presenian los saldos en funcién a su vencimiento,

como corrientes cuando es igual o Inferior @ doce meses, contados desde la fecha de
cierre de los estados financieros y como no corrientes cuando es mayor a ese periodo.
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Los cosios de ampliacidn, modernizacion o mejoras que representen un aumento de la
productividad. capacidad o eficiencia o un aumenio de la vida tll, son capitalizados
aumentando el valor de los blenes.

Los gasios de reparaciones, conservacion y manienimienio menores, son registrados
como un cargo a los resultados del ejercicio en gue sa incurren,

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacion o retiro de un bien se calcula como la
diferencia entre el precio obtenido en la enajenaciin y el valor registrado en los libros
reconociendo el cargo o abono a resultados del periodo.
EmmrhmmﬁlhﬁmHW1mﬂﬂm.ﬁm
cierme de balance.

Método de depreciacion.

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal. mediante la distribucion del
costo de adguisicion corregido por el valor residual estimado, entre los afos de vida ati
estimada de cada uno de los elementos,

Inversiones Permanenies.

Se registra las inversiones realzadas en entidades sobre las que la Compadia no ejerce
influencia significativa. Se miden inicialmente a su costo de adguisicidn y menos
cualquier pérdida por detenoro y se va aclualizando a su valor de marcado.

Otras Cuantas por pagar.

Se registran los derechos de pago a acreedores no relacionados originados en
operaciones distintas de la actividad ordinaria de la compafiia,

Companias relacionadas

Comesponden a préstamos realizados a compafiias relacionadas registrados al costo
de la transaccion, sobre los que no se han definido plazo, ni tasa de interés.



INMOBILIARIA LESMES S.A.

Motas a los estados financieros (Continuacién)

2.15

2.16

219

Beneficios a los empleados.

El Codigo de Trabajo establece la obligatoriedad de los empleadores de conceder
beneficios corrienies (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, aic) y no corrientes
como (Jubllacion Patronal y desahucio) a lodos aquellos empleados que se encuentren
pajo relacion de dependencia.

La compafiia no registra anualmente estos beneficios ya que no mantiene personal bajo
relacion laboral,

Impuesto a la renta.

Se registra el impuesto a las ganancias cormiente mas el efecio de la actualizacion
(liberacidn o constitucion) de los aclivos y pasivos por impuestos diferidos.

Impuesto a la renta commente- Se delermina sobre la base imponible calculada de
acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del ejercicio
contable. La tasa de impuesto a la renta para los afios 2019 vy 2018 es del 22%. Se
mide a su valor nominal y se reconoce en los resultados del perlodo en el que se

genera.

Impuesto a la renta diferido.- Se determina sobre las diferencias temporales que surgen
entre las bases Iributarias de activos y pasivos con sus bases financieras; las tasas
impasitivas y regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos importes son
vigentes al cierre del ejercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar o
pagar a las autondades tributarias y se reconocen en el resullado del periodo o en otros
resultados Integrales, dependiendo de la lransaccidn que origina la diferencia
temporaria.

La administracion de la compafiia considera reconocer &l impuesto diferido, solamente
sl existiere certeza razonable de que fueran reconocidos por el organismo tributario y
por lo tanlo se estimen recuperables para la compafia.

Provisiones.

Una provisidn se reconoce, si como resultado de un evento pasado, la compafia tiene
una obligacion legal o implicita en el presente gue pueda ser estimada con suficiente
fiabilidad y es probable que una salida de beneficios econdmicos sea necesaria para
cancelar la obligacian,
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Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracidn, a
Ia fecha de cierre de los estados financieros. de los desembolsos necesarios para
liquidar la obligacion.

E! costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada
periodo y la tasa de inlerés paciada con &l banco @ institucion financiera.

Patrimonio.

Capital social- Se registra el monto aportado por los accionistas como capital para el
funcionamiento de sus cperaciones, Se mide a su valor nominal.

Reservas.- Se registran las apropiaciones de utllidades o constituciones realizadas por
Ley, estalulos. acuerdos de Accionistas para propdsitos especificos. Se miden a su
valor nominal,

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden @l valor razonable de lo cobrado o por cobrar por los servicios
prestados en el curso normal de las operaciones de la Compafia. Los ingresos se
muestran netos de IVA, devoluciones, rebajas y descuentos olorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hacia la Compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
Comparfiia hace la enirega de sus servicios al comprador y, en consecuencia, transfiere

los riesgos y beneficios inherentes a Ia propledad de esos bienes y no mantienen el
derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

Gastos de operacion

Los gastos de operacidn son reconocidos por la Compaiiia sobre base del devengado.
Se componen de: gastos financieros, gasios administrativos, impuestos, tasas,
contribuciones y otros propios del giro del negocio.

Estado de flujo de efectivo

Bajo flujos originados por aclividades de la operacién, se incluyen todos aguellos flujos
de efective relacionades con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses
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pagados, los ingresos financieros y en general, lodos agquellos flujos que no estan
definidos como de inversion o financiamiento. El concepto operacional utiizado en este
estado, &5 mas amplio gue el considerado en el estado de resultados,

3. Gestion de riesgos financieros y definicién de cobertura

La Administracidn de la Compafiia es la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetive de identificar,
analizar, controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compafila. La
Compaiia revisa regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo
a fin de gue reflejean los cambios en las condiciones de mercado y &n sus
actividades, logrando la obtencidn de un ambiente de control disciplinado y
constructivo, en el cual todos los empleados entlendan sus roles y obligaciones

La Compadia clasifica y gestiona los riesgos de instrumenios financieros de la
sigulente manera

a. Riesgo de mercado

Es @l riesgo de gue el valor razonable o los flujos de efectivo fuluros de un
instrumento financiere puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los
precios de mercado. El riesgo de mercado comprende tres sublipos de riesgo:
riesgo de lasa de cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. La
Compadia no se ve alectada por este riesgo ya que no mantiene obligaciones con
instituciones financieras, sus obligaciones mas representalivas son con sus
accionistas.

b. Riesgo de tasa de Interés
La estruclura de financiamiento de la Compafila considera como enle de
financiacién a sus accionisias, el endeudamiento con sus accionistas no expone a

la compafiia a tasas de interés, esta medida ha sido tomada debido a la limitacion
de operacionas por las cuales atraviesa el pais.

c. Riesgo de crédito

Es el riesgo de que una de las partes de un Instrumento financiero cause una
pérdida financiera a la olra parte por Incumplir una obligacién, y se arigina
principalmente en otras cuenlas por cobrar.
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d. Riesgo de liquidez

La politica para &l manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.
El enfoque de la Compafila para administrar la liquidez &s contar con los recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones
normales como de lensién, sin incurrir en pérdidas inaceplables o arrigsgar la
reputacién de la Compafia,

4. Estimaciones y uicios o criterios de la Administracion

La Compadiia efectia estimaciones y supuestos respecto del fuluro; por definicidn,
muy pocas veces seran iguales a los resultados reales. Estas eslimaciones y
supuesios son continuamente evaluados y se basan en la experiencia historica y
otros factores, incluyendo Ila expectativa de ocurrencia de evenlos futuros que se
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y
supuesios mas significativos efectuados por la Administracidon se presentan a
conlinuacion:

Provisién por cuentas incobrables.- al final de cada periodo contable se evallia la
existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clienles,

comparando el saldo en libros y el valor recuperable resultante del analisis de
cobrabilidad futura tomando &n cuenta enire olros aspectos la antigiedad. cuando
el valor en libros excede su valor fuluro de recuperacion se considera delerioro. El
valor del delerioro se reconoce en una cuenta correclora del activo y en los
resullados del periodo.

Vidas utiles y valores residuales.- al final de cada periodo contable se evalian las
vidas utlles estimadas y los valores residuales de sus aclivos depreciables o

amortizables (excluyendo los de valor inmaterial), cuando ocurre un evento gque
indica que dichas vidas utiles o valores residuales son diferente a las eslimadas
anteriormenie, se actualizan estos dalos y los correspondientes ajustes contables
de manera prospectiva.

Valor razonable de aclivos y pasivos.- en ciertos casos los aclivos y pasivos debe
ser registrados a su valor razonable, que es &l monto por el cual un activo puede ser

comprado © vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o

8
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liguidado en una transaccién actual entre partes debidamente informadas, en
condiciones de independencia mulua, distinta de una liguidacién forzosa, utilizando
para esto precios vigenles en mercados activos, estimaciones en base a la mejor
Informacidn disponible u otras técnicas de valuacidn: las modificaciones fuluras se
actualizan de manera prospectiva.

5. Efectivo y Equivalentes de efectivo
Un resuman de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2019 2018
Banco Pichincha B.898 215.585
Suman: B.898 215.565

Constituyen depdsitos en la cuenta corriente y de libre disponibilidad.

6. Companias relacionadas

En el periodo 2018, se mantenia un valor por cobrar, @l mismo que durante este
periodo fue recuperado.

7. Otras Cuentas por Cobrar

El detalle es el siguiente:
Al 31 de diclembre
2018 2018

Fomalgo 10.000 10.000
Cecilia Almeida 20.000 20.000
Stagg Verena 46.800 46.800
Varios 89.171 69.131

145.871 145.931
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8. Impuestos por recuperar
El detalle es ol siguiente:

Al 31 de diclembre

2019 2018
Retenciones Impuesto Renta a) 8324 5938
IVA en compras 6.324 12
Crédito tributaric Impuesto div 8171 .
Anticipos de Impuesto a la Renta 16.011 6.8689

38.830 12.819

a) Valores que son compensados con ¢l impuesto a la renta en la fecha de pago.

9. Activos fijos, neto

El movimiento es como sigue:

instalsciones, Moblllario y Equipo

o ” Activos sn Edificios  Vehiculo Tortal Dupreciacion Activo

Curso Activo Helo

Saldo al 31 diciembre 2017 111,900 589680 [TETT] TisA08 1 460,666
Adicxines | . 13.000 12,000 (168337} {3,833}
Aeciaailcpccres
Bayan
Saldo al 31 diciembre 2018 111,000 580680 37249 TILAZS 1 456834
Adkines ; : ; : 117.818) 117.916)
Reciasicacmmres
Bayas
Saldo al 31 diclembre 2018 111,000 580680 7 248 T16.879 a1 438,910
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10. Inversiones Permanentes
El detalle es el siguiente

Al 31 de diciembre

2019 2018
Inversiones en Acciones (a) 2.648.384 2.571.728
2.648.384 2.571.728

a) Corresponde a acciones en olras compafilas, las que se encueniran actualizadas al valor
patrimonial proporcional segun cerdificacion.
1" Otras Cuentas por Pagar
El detalle es el siguiente.

Al 31 de diclembre

2019 2018
AIG Matropaolitana 440 440
Vanos 1.738 1.710_
2.178 2.150
——

12 Cuentas por Pagar Relacionados

El detalle es el siguiente:
Al 31 de diclembre
2019 2018
ing Diego Teran 22.919 622.919
Mancheno Maria del Carmen 7.060 822.060
Dirasemsa S.A. 638.790 13.258

668,769 1.458.238
_— o ———— ——
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14.

impuesto a la renta

A continuacién la demostracian de la conciliacion tributaria del impuesio a la renta, al 31
de dicilembre, preparada por la administracidn de la Compafia.

Al 31 de diciembre

2019 2018
Pérdida / Utilidad contable 580.765 Tas.221
Menos ingresos exenios (626.768) (702,083)
Mas gastos no deducibles 147 16_
Base Imponible (35.856) 33154
Impuesto a la Renta Causado - E.!I-II
Anticlpo de Impuesto a la renta 11.803 8.598

a) El contribuyente hasta el afio 2018, debia delerminar un anticipo minimo de

Impuesio a la renta y comparar este valor del anticipo con el monto del Impuesto a
la renta, el mayor de los dos valores constituird un pago definitivo del Impuesto a la
renta causado el cual se deberd exponer en los resullados de dicho afho.

La Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, fortalecimiento de la
dolarizacién y modemizacion de la Gestion Financiera establece la tarifa impositiva
25% del Impuesio a la Renta para las compafias en general, ademas establece
una rebaja impositiva para micro y pequefias empresas o exportadoras habituales
en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta.

Establece un incremento de tres puntos porceniuales en |a tarifa de impuesio a la
renta, a las socledades que lengan accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecimientos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicidn con una participacion directa o indirecta, individual
o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aguel que corresponda a
la naturaleza de la sociedad.

Capital social

El capital autorizado, suscrito y pagado de |la Compafiia al 31 de diciembre del 2019 es
de USS 79.313, que comprende 1.982.825 acciones ordinarias de valor nominal USS
0,04 centavos de dolar cada una.

12
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15.

16.

17.

18.

19.

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacidn vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menas el 10%
de la utiidad neta del afio a una reserva legal hasia que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrilo. La reserva legal no esta disponible para distribucion
da dividendos, paro pusde ser capilalizada o utilizada para absorber pérdidas, an este
periodo se capitalizo esta cuenta.

Reserva por Revalorizacion de Actives

Se compone del producto de los revallo de los activos de propiedad de la compafdia,
los que se realizaron en periodos anteriores,

Reserva de capital

Esta cuenta se origina de |a aplicacion de la Norma Ecuatoriana de Contabilidad NEC
17 sobre la "Conversion de Estados Financieros para efectos de aplicar el esquema de
dolarizacion®, en ese rubro se incluyen los saldos de la cuenta Reexpresion Monetaria y
la Cuenta Reserva por Revalorizacidn del Patrimonio,

Resultados acumulados por adopcién de NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcion por primara vez de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera "NIIFT que se registraron en el pairimonio en la cuenta
"Ajustes de Primera Adopcion”

Ingresos de actividades ordinarias

Corresponde al Ingreso por ariendo de Inmuebles pertenecientes a la compafiia.

13
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20. Cestos y gastos por natursleza

mmrmmw-mam;nmmu

sigulenies
Al 31 de diciembre
2019 2018

Gastos administralivos

Honoranos p213 10.183
Utiles de Oficina 46 To
Seguridnd y Vigilanca T e
Mantenimienio B4.625 1454
Depraciaciones 17916 16.832
Seguros 906 6E0
Impuestcs y Contribuciones 18.722 11,452
Gasios legales 431

109.959 41.046

. Eventos subsecusnias

Erndhn-m-ﬂdmﬂyhhd-hmdlmmﬁmnd-uno
ummumwmummumm
tener un ofecto significativo sobre 108 estadas financiero o que requisran revelacion.

CPA Aguirre M,
Contador Reg. 13.247
RUC 1703855690001
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