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A loy sedfiores accionistas de

INMOBILIARIA LESMES 5.,
(piniin

He auditado los estadaos financieros de INMOBILIARIA LESMES S.A., que comprenden el
estado de sitwacion financiera al 31 de diciembre de 2018, el estado de resultados imegral, el
estado de cambios en ¢l patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en esa fecha, asi como lax notas explicativas a los estadox financierox
que incluven un resumen de politicas contables significativas.

En mi wpanicin. los estados financieres odjunios presenian razonablemente, en todos lus
aspectos significativas, la situacidn financiera y patrimonial I:ﬁ' INMOBILIARIA LESMES
SA, al 31 de diciembre de 2018 axi como sus reswltados v flujos de  efective
correspondientes al efercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normay de
Informacion Financiera para Pymes aplicables en la repiiblica del Ecuwador (NHF PYMES)

Fundamento de la opinidn

He etectmado la awditoria de conformidad con las Normas Imternacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelanie
en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la awditoria de lox extados
financieros de nuesiro informe. Somos independientes de la emtidad, de conformidad con los
reguierimientos de ética que son aplicables a muestras awditoriay de los estadas financieros en
Ecuador, v hemos cumplido con lay demids responsabilidades de ética de confornidad con
evos reguerimientos v con el Codigo de Etica Profesional. Consideramox que la evidencia de
atditorie que hemos oblenido proporciona uma base suficiente v adecwada para muestra
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Responsabifidades de In Administracion y de los encargados del gobierno de la entidud en
relaciin con los estados financieros.

La Administracion es responsable de la preparacion y presemtacion razonable de los estados
financieros, de conformidad con lax Normay de Informacidn Financiera para Pymes (NITF
PYMES) v del control imterno gue la Adminixtrocidn considerd necesario para permitiv o
preparaciin de estados financieros libres de incorrecciones material, debido a fraude o

i

En la preparacidon de los estados financieros, la Administracidn es responsable de la
evaluacidn de la capacidad de la entidad de comtinugr como negocio en funciomamiento,
revelando,  segin  corresponda,  las  cuestiones  relacionadas  con  la  empresa  en
Sunciomamiento, utilizando dicho principio contable como base fundamental.

Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
informacion financivra de lo CHNAESL,

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objeitvos son oblener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjumio exten libres de incorrecciones materiales, debida a fraude o error, v emitir un
iforme de auditoria que comtiene nuwestra opinidn.  Seguridad razonable es un alto grado de
witiridad. pero no garantiza que una awditoria realizada de conformidod con las NIA
siempre detecte nma desviacion matertal cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a
frinucle @ ervor v se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada. puede
preverse razonablemente gue influvan en las decisiones financieras que los usuarios toman
basdandase en los estados finangieros

Como parte de wna auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos muestro juicio
profesional v mantenemas una actitud de escepricismo profesional durante toda la auditoria
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o [ldentificamos v valoramos los riesgos de desviacion material en los estados financieros,
debida o frande o ervor, divedamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder o dichox riesgox v obtenemos evidencia de awditoria suficiente v adecuada
para proparcionar una base para muesira opinidn. El riesgo de no deteciar wna
desviacion material debida a frande es mds elevado que en el caso de ung incorreceion
material debido a error, va que ¢ fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas. manifestaciones intencionadamente ervoneas o la vulneracion del
comrol interno.

o Obtenemos conocimiemto del comrol interno relevante para la auditoria con el fin de
divefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funciin de las circumstancias
v o con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la
entidad.

o Evalwamos o adecuade de lay politicay comables aplicadas v la razenabilidad de s
extimacionss contables v la correspondiente informacion revelada por la Admimistracion

Concluimos sobre lo adecuwado de la wilizacion, por la Administracion, del principio contuhle
e megocio en marcha v, con la evidencia de auditoria oblenida, concluimos sobre si existe o
e dine chesviacion meterial relocionada con hechos o con condiciones que pueden generar
duday significativas sobre la capacidad de la Compaitia para contimiar como negocto en
marcha. St conchimos que existe una incertidumbre material, se requiere que Hamemos la
afencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en
loy estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos e
opinion modificada Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de anditoria obienic
hasta la fecha de nuestro informe de auditora. Sin embargo, hechos o condiciones futuros
pueden ser causa de que la Compaiia defe de ser un negocio en marcha

Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estrucivra y el contenido de los estados
finameieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones v hechos subyacentes de un modeo que logran la presentacion razonable

Comunicamas a los encargados del gobierno de la entidad entre otras cuestiones, el alcance
v of mamento de realizacion de la auditorfa v fox hallazgos significativos de la awditoria, asi
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como  cualiquier deficiencia significativa del control imterno que ldentificamos en el
tremscurso o la aiwditoria,

QOuite — Ecuador, Marzo 29 de 2019
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INMOBILIARIA LESMES 5.A.
Estado de Situacidn Financlera

(Expresado en ddlares americanos)

Activos
Activos, Corriente
Activos Corrientes en Operacidn
Efectivo y Equivalente de efectivo

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, neto

Compaiiias relacionadas
Dtras cuentas por cobrar
Impuestas por recuperar
Pagos Anticipados
Total Activos Corrientes

Activos, No Corrientes
Propledad, planta y equipo,neto
Inversiones Permanentes
Total Activos, No Corrientes

Activos, Total

e
-~
Verena Stagg T.

Ver politicas contables significativas y notas a los estados financieros.

Diciembre 31, Diclembre 31,
2018 2017

215.565 171.837
B5.470 425.597
145931 95.371
12.819 11.901

328 41

460.113 704.947
456,834 460,667
2.571.728 346.274

REG. NAC. No. 13-247



INMOBILIARIA LESMES 5.A.
Estado de Situacion Financiera

[Expresado en dblares americanos)
NOTAS Diciembre 31. Diclembre 31.
Patrimonio Neto y Pasivos 2018 o7
Pasivas, Corrientes
Otras Cuentas por Pagar 11 2150 2.162
Cuentas por Pagar Relacionadas 11 1.458.239 210,719
Pasivo por impuestos 164 .
Impuesto a la renta 13 7.294 6.205
Total Pasivos Corrientes 1.467.947 219.086
Pasivas, Total 1.467.947 219.086
Patrimonio Neto
Capital social 14 79313 Hnl
Aportes Futuras Capitalizaciones 120 120
Reservay
Reserva Legal 15 39.657 39.657
Reserva Facultativa 750672 273,660
Reserva por Revalorizacion de activos 16 390.504 390.504
Reserva de Capital 17 40.659 40,659
Resultados acumulados
Resultados acumulados {16.132) (16.132)
Adopcitn NIF por primera vez 18 8.008 8.008
Utilidad del ejercicio 717927 477.013
Total Patrimanio 2.020.728 1.292 802
Total Pasivos y Patrimania 1.488.675 1.511.888
Y
Verens Stagg T, ;

GERENTE GENERAL

REG. NAC. No. 13-247

Ver paoliticas contables significativas y notas a los estados financieros.



INMOBILIARIA LESMES 5.A.

Estado de Resultados Integrales

(Expresado en délares americanos)

Anos terminados en NOTAS 2018 2017

Ingresos de actividades ordinarias 19 74.216 74.216

Gastos operacionales

(Menos): Gastos Operacionales 20 (41.050) (46.816)
Utilidad Operacional 33.166 27.401

Ingresos y Egresos no operacionales

Ingresos No Operacionales 702.083 456.968

Egresos No Operacionales (28) (1.151)
Utilidad o (Pérdida) antes de Impuestos a la Renta 735.221 483.218

Impuesto a la renta, estimado CORRIENTE 13 {7.294) (6.205)
Utilidad neta 727.927 477.013

=) u nr.ln..n\l k . K m“ L = *
e I ﬁ S
Verena Stagg T. Carlos Aguirre
GERENTE Contador
REG. NAC. No. 13-247

Ver politicas contables significativas y notas a los estados financieros.



+ Al 31 de diciembre 2018 y 2017

Transferencia & Reserva Facultativa T6
Resultados del Eproicio AT
Saldo al 11 de diclembre del 2017 . 013
Ashgnacon Reservs Legal .
ansferencia a Reserva Facultathw - . . 477013 - - |477.003)
Resultados del Ejercicia - _ s e 827
Saldo al 31 de diclembire del 2018 79313 110 .65 T50.673 00.504 B.001 40,659 _uh.-hﬂ 717916  2.020.7T18
/ o f y
> [
denatt serani i
Contador
REG. NAL, No. 13-247



INMOBILIARIA LESMES S.A.

Estado de flujo de Efectivo

(Expresado en délares americanos)

Flujo originado por actividades de operacién 2018 017
Efectivo provisto por clientes 74216 42186
Efectivo utilizado en proveedores (24.218) {(31.380)
Efectivo provisto por otras actividades de operacidn B44 537 450077
Tmmmmgmum 694,535 422.914
Flujo originado por actividades de inversian

Efectivo utilizado en compras de acciones (2.225.454) (7.881)
Efectivo utilizado en ventas de activos fijos (13.000) .
Total efectivo neto utilizado en actividades de inversidn (2.238.454) (7.861)

Flujo originado por actividades de financiamiento

Efective recibido por préstamos - .
Efectivo utilizado por compafias relacionadas 1.587.647 (365.000)

Variacién neta del efectivo en caja y bancos 43.728 50.053
Saldo inicial del efectivo en caja y bancos 171.837 121.784
Saldo final del efectivo en bancos 215.565 171.837

F /'j
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Ver paliticas contables significativas y notas a los estados financleros.

gl

REG. NAC. No. 13-247



INMOBILIARIA LESMES S.A.

Conciliacién
2018 2017
Utilidad neta T27 826 B4 418
Partidas de conciliacidn entre la utilidad neta y los flujos
de efectivo provisto por actividades de operacién
Depreciaciones 16.832 25687
Amaortizaciones - 1.181
Actualizacidn inversiones . (44.724)
Impuesto a la renta 7.283 6442
E.Imhlnl netos en el capital de trabajo 752.051 73.004
Disminucion otras cuentas por cobrar {(50.560) (20.000)
Aumento |Disminucién) otros activos (991) (1.987)
| Disminucidn) otras cuentas por pagar (12) (27.125)
[Disminucion) otros pasivos porimpuestos (5.953) 123.205
Efectivo neto actividades de 694,515 147.097
4 /
> |
- g .-"'3--7
rrena Stagg T.

_/ GERENTE GENERAL

REG. NAC. No. 13-247

Ver politicas contables significativas y notas a los estados financieros.



INMOBILIARIA LESMES S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017

1.

14

21

23

INFORMACION GENERAL

IDENTIFICACION ¥ OBJETO DE LA COMPARIA

INMOBILIARIA LESMES S A fue constituida en la ciudad de Quito mediante escritura
publica del 10 de mayo de 1983 e inscrita el 7 de junio del mismo afio

El objeto social de la compafia es la actividad Inmobiliaria, esto es, la compra-venta,
permuta, arrendamiento y administracion de bienes raices Urbanos y rurales; promocion
de edificios, lotizaciones y otros negocios propios de la actividad inmobiliaria
Durante el afio 2018, continud con su actividad principal que es &l arrendamiento de
Bienes Inmuebles.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
Declaracion de cumplimiento.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas

Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB)

Base de presentacion.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio del costo
histarico.

La compafiia mantiene actualizada su inversidn gl 31 de diciembre de 2018, con
balance aprobado por los accionistas de las compafiias donde mantienen las
inversiones.

Moneda funcional y de presentacién

Las cifras de los Estados Financieros y sus notas se encuentran expresadas en dolares
de los Estados Unidos de Amenca. utilizada como moneda en curso legal.



INMOBILIARIA LESMES 5.A.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

26

2.7

Responsabilidad de la Informacion y Estimaciones Realizadas

La informacién contenida en los estados financieros es responsabilidad de la
administracion, que manifiesta expresamente que se han aplicado los principios y
criterios incluidos en las Normas Intermacionales de Informacion Financiera para Pymes
(NIIF PYMES)

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que
son importantes para reflejar cormectamente la situacion financiera y los resultados de la
Compafiia y/o las que requieren un allo grado de juicio por parte de la Administracion,
sin embargo, debido a la subjelividad inherenta en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados.

Negocio en Marcha

Los principlos contables parten del supuesto de la continuidad de las operacioneas del
ente contable, empresa en marcha, a menos que se establezca lo contrano
INMOBILIARIA LESMES S.A. es un ente con anlecedentes de empresa en marcha,
por el movimiento econdmico de sus operaciones y por el liempo que dispone para
seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucion,

Periodo contable

Los estatutos de la compafiia definen el periodo de preparacion y difusidn de los
Estados Financieros de proposito general una vez al afio el 31 de diciembre.

Los estados financieros correspondientes al ejercicio terminado al 31 de diciembre de
2017, han sido aprobados por la Junta General de Accionistas celebrada el 11 de abnl
de 2018

Clasificacién de saldos en corriente y no corriente
El estado de situacion financiera, se presentan los saldos en funcidn a su vencimiento,

como cormentes cuando es igual o infenor a doce meses. contados desde la fecha de
ciarre de los estados financieros y como no cormentes cuando es mayor a ese pericdo

el
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MNotas a los estados financieros (Continuacion )
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Efectivo y equivalentes de efectivo

La compafia considera como efectivo y equivalente de efectivo a las partidas de alta
liguidez, como son los saldos en caja, ¥ en bancos sin restricciones, incluyendo las
inversiones financieras pactadas con vencimiento maamo a los 90 dias. los cuales se
presantan al costo. que s& aproxima al valor de mercado.

Compafias relacionadas

Corresponden a préstamos realizados a compafiias relacionadas registrados al costo
de la transaccion, sobre los que no se han definido plazo, ni tasa de interés.

Otras cuentas por cobrar

Corresponden a anticipos entregados a personas naturales por concepto de prestacion
de servicios y a compafias en calidad de préstamos sobre los que no se han definido
plazo, ni tasa de interés.

Impuestos por recuperar.

Corresponden basicamente a retenciones del impuesto a la renta efectuadas por
terceros gue seran recuperadas en un periodo menor a doce meses. Cuando la
Administracion estima que dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los
resultados del afio.

Propiedad, planta y equipo

Para efeclos de primera adopcion, la Compafia aplictd la exencién del valor razonable
como costo atribuido. En dicho sentido, determind el valor razonable de propiedad,
pianta y equipo, ya que se identificd que su valor en libros segin NEC. a la fecha de
transicion, no diferia de su valor razonable

El valor razonable de propiedad, planta y equipo, se determind en funcién de su vida Gtil
de acuerdo con lo que establece en la NIIF 1

Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente a su coslo que
comprende su precio de compra y cualguler costo directamente atribuible para poner al
activo en condiciones de operacion para su uso destinado
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Notas a los estados financieros (Continuacion)
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Postenormente al registro inicial, los elementos de propiedades, planta y equipo son
rebajados por la depreciacidn acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor
acumulada

Los costos de ampliacién, modemizacidn o mejoras que representen un aumento de |a
productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida Util, son capitalizados
aumentando el valor de los bienes

Los gasios de reparaciones, conservacion y mantenimiento menores, son registrados
como un cargo a los resultados del ejercicio en que se incurren

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacion o retiro de un bien se calcula como la
diferencia entre el precio obtenido en la enajenacion y el valor registrado en los libros
reconociendo el cargo o abono a resultados del periodo.

El valor residual y la vida Util de los activos se revisan y ajustan si es necesano, en cada
cierre de balance

Método de depreciacion.
Las depreciaciones son caiculadas bajo el método lineal, mediante la distribucién del

costo de adquisicidn comegido por el valor residual estimado, entre los afos de vida Gtil
estimada de cada uno de los elementos

Inversiones Permanentes.

Se registra las inversiones realizadas en entidades sobre las que la Compafia no ejerce
influencia significativa. Se miden inicialmente a su costo de adguisicion y menos
cualquier pérdida por deterioro y se va actualizando a su valor de mercado.

Otras Cuentas por pagar.

Se registran los derechos de pago a acreedores no relacionados onginados en
operaciones distintas de la aclividad ordinaria de la compafila.
Beneficios a los empleados.

El Cadigo de Trabajo establece la obligatoriedad de los empleadores de conceder
beneficios corrientes (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, elc) y no corrientes



INMOBILIARIA LESMES S.A.

Notas a los estados financieros (Continuacion)
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como (Jubilacion Patronal y desahucio) a todos aquellos empleados que se encuentren
bajo relacion de dependencia.

La compafiia no registra anualmenle estos beneficios ya que no mantiene personal bajo
relacidn laboral.

Impuesto a la renta.

Se registra el impuesto a las ganancias comente mas el efeclo de la aclualizacién
(liberacién o constitucion) de los activos y pasivos por impuestos difendos

Impuesto a la renta comiente - Se determina sobre la base imponible calculada de
acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del ejercicio
contable. La tasa de impuesto a la renta para los afios 2018 y 2017 es del 22%. Se
mide a su valor nominal y se reconoce en los resultados del periodo en el que se

genara

Impuesto a la renta diferido.- Se determina sobre |las diferencias temporales que surgen
entre las bases tributanas de activos y pasivos con sus bases financieras; las tasas
impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el caiculo de dichos importes son
vigenies al cierre del ejercicio contable. Se mide al monto gque se eslima recuperar o
pagar a las auloridades tributarias y se reconocen en el resultado del periodo o en otros
resultados integrales, dependiendo de (a transaccion que origina la diferencia
temporana

La administracion de la compafiia considera reconocer el impuesto diferido, solamente
s| existiere certeza razonable de gue fueran reconocidos por el organismo fributario y
por lo tanto se estimen recuperables para la compafiia.

Provisiones.

Una provision se reconoce, si como resuitado de un evento pasado, la compafiia tiene
una obligacion legal o implicita en el presente que pueda ser estimada con suficiente
fiabilidad y es probable que una salida de beneficios econtmicos sea necesaria para
cancelar la obligacion.

Los montos reconocidos como provisidn son la mejor estimacion de la Administracion, a
la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesanos para

liguidar la obligacion,
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MNotas a los estados financieros (Continuacion)
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El costo financiero se lo establece considerando el iempo transcurndo al final de cada
periodo y la tasa de interés pactada con el banco e institucidn financiera

Patrimonio.

Capital social - Se registra el monto aportado por los accionistas como capital para &l
funcionamiento de sus operaciones. Se mide a su valor nominal

Reservas - Se registran las apropiaciones de utilidades o constituciones realizadas por
Ley, estalutos, acuerdos de Accionistas para proposilos especificos. Se miden a su
valor nominal

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos compranden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por los servicios
prestados en el curso normal de las operaciones de la Compafia Los ingresos se
muestran netos de IVA, devoluciones, rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hacia la Compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
Compafiia hace la entrega de sus servicios al comprador y, en consecuencia, transfiere
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el
derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

Gastos de operacion

Los gasios de operacion son reconocidos por la Compafiia sobre base del devengado
Se componen de: gastos financieros, gaslos administrativos, impuestos, tasas,
contribuciones y otros propios del giro del negocio

Estado de Mujo de efectivo

Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos agquelios flujos
de efectivo relacionados con el giro de! negocio, incluyendo ademas los intereses
pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estan

definidos como de inversidn o financiamiento. El conceplo operacional utilizado en esle
astado, es mas amplio que el considerado en el estado de resultados



INMOEILIARIA LESMES 5.A.

Notas a los estados financieros (Continuacidn)

- Gestién de riesgos financieros y definicién de cobertura

La Administracion de la Compafia es la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar,
analizar, controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compafila La
Compafiia revisa regularmente las politicas y sistemas de administracién de riesgo
a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus
actividades, logrando la obtencién de un ambiente de control disciplinado y
constructivo, en el cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Compafiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la
sigulenta manera:

a. Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor razonable o los fujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los
precios de mercado. E| nesgo de mercado comprende tres subtipos de nesgo.
riesgo de tasa de cambio, rlesgo de lasa de Inlerés y otros riesgos de precio. La
Compafiia no se ve alectada por este riesgo ya que no mantiene obligaciones con
instituciones financieras, sus obligaciones mas representativas son con sus
accionistas

b. Riesgo de tasa de interés

La estructura de financiamiento de la Compafila considera como ente de
financiacion a sus accionistas, el endeudamiento con sus accionistas no expone a
la compafiia a tasas de interés, esta medida ha sido tomada debido a la limitacidn
de operaciones por las cuales atraviesa el pals.

c.  Riesgo de crédito

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una
perdida financiera a la otra parte por incumplir una obligacidén, y se origina
principalmenle en otras cuentas por cobrar.



INMOBILIARIA LESMES S.A.
Notas a los estados financieros (Continuacidn)

d. Riesgo de liquidez

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el manlenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.
El enfoque de la Compafiia para administrar la liguidez es contar con los recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanio en condiciones
normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arnesgar la
reputacion de la Compafiia

4, Estimaciones y juicios o criterios de la Administracién

La Compafiia efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro, por definicion,
muy pocas veces seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y
supuesios son continuamente evaluados y se basan en la experiencia historica y
otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros gue se
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias Las estimaciones y
supueslos mas significativos efectuados por la Administracion se presentan a
continuacion:

Provision por cuentas incobrables - al final de cada periodo contable se evalla la
exislencia de evidencia objeliva de delerioro de sus cuenlas por cobrar clientes,

comparando el saldo en libros y el valor recuperable resultante del analisis de
cobrabilidad futura tomando en cuenta entre olros aspectos la antigledad, cuando
el valor en libros excede su valor futuro de recuperacion se considera deterioro. El
valor del deterioro s& reconoce en una cuenta correctora del activo y en los
resultados del periodo.

Vidas utiles v valores residuales - al final de cada periodo contable se evallan las
vidas Otiles estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o

amortizables (excluyendo los de valor inmatenal), cuando ocurre un evento que
indica que dichas vidas dtiles o valores residuales son diferente a las eslimadas
anteriormente, se actualizan estos dalos y los correspondienies ajustes contables

de manera prospecliva

Valor razonable de aclivos y pasivos - en ciertos casos los activos y pasivos debe
ser registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser
comprado o vendido, o el monto por el cual un pasivc puede ser incurrido o
liguidado en una transaccion actual entre partes debidamente informadas, en
condiciones de independencia mutua, distinta de una liguidacion forzosa, utilizando
para esto precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor
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informacidn disponible u otras técnicas de valuacion; las modificaciones futuras se
actualizan de manera prospectiva

Efectivo y Equivalentes de efectivo

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue

Al 31 de diciembre
2018 2017
Bance Pichincha 215.565 171.837
Suman: 215.565 171.837

Constituyen depositos en la cuenta corriente y de libre disponibilidad

Compafias relacionadas
Al 31 de diclembre
2018 2017
Dicesur S.A. . 88.550
Dirasemsa S A B5.470 327.047
85.470 425.597
Otras Cuentas por Cobrar
El detalle es el siguiente’
Al 31 de diciembre
2018 2017
Fomaigo 10.000 10.000
Cecilia Ameida 20.000 20000
Stagg Verena 46.800
Varios 69.131 65.371
145.931 95.3T1
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Impuestos por recuperar
El detalle es el siguiente

Al 31 de diciembre

2018 2017
Retenciones Impuesto Renta a) 5638 10.835
IVA en compras 12 -
Anticipos de Impuesto a la Renta 6.869 866

12.819% 11.901

a) Valores que son compensados con el impuesto a la renta en la fecha de pago.

a, Activos fijos, neto

El movimianto es como sigue

Instalacionss, Mobillario y Equipo
o - Activos en Edificion Vehiculo Total Depreciacién Activo
Cursd Active Moto

Saido al 31 diciembre 2016 111.900 589,680 24.248 725828 Eﬁ 478.103
Adciones . . . . (15 436) {15 438)
Reclasificaciones

Bajas

"Saldo s 31 diclembre 2017 111.800 589,880 24.248 725828 {366.163) __ 460.666
Adiciones . . 12,000 13000 (16 832) (3832
Raeclasicaciones

Baas

Saldo al 31 diciembre 2018 111.5900 EBS.EB0 37.248 TIEA2S [ZE1.988) 456 B4
=_=ssse | / k L e
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10. Inversiones Permanentes

El detalle es el siguiente:
Al 31 de diciembre
2018 2017
Inversiones en Acciones (a) 2571.728 346 274
2.571.728 346.274
——————a ———

a) Comesponde a acciones en olras compafias. las que se encuentran actualizadas al valor
patrimonial proporcional segin certificacion

1. Otras Cuentas por Pagar

El detalle es el siguiente:

Al 31 de diciembre

2018 2017
AIG Metropolitana 440 440
Varios 1.710 1.722
2.150 2.163
—_— —_—
12. Cuentas por Pagar Relacionados
E! detalle es el sigulente:
Al 31 de diciembre
2018 2017
Ing Diego Teran 622919 118.358
Mancheno Maria del Carmen 822.060 B3TT8
Dirasemsa S A 13.258 7.584

1.458.239 210.718
—_— —_—
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14.

Impuesto a la renta

A continuacion la demostracion de la conciliacion tributana del impuesto a la renta. al 31
de diciembre, preparada por la administracion de la Compafia

Al 31 de diciembre

2018 2017
Perdida / Utilidad contable 735.221 483218
Menos Ingresos exentos (702.083) {456 112)
Mas gastos no deducibles 16 1.088
Base Imponible 33.154 28204
Impuesto a la Renta Causado (7.294) (6.205)
Anticipo de Impuesto a la renta B.598 I‘-I‘L

a) El coniribuyente debe determinar un anticipo minimo de impuesto a la renta y
comparar este valor del anbicipo con el monto del Impuesto a la renta; el mayor de
los dos valores constituird un pago definilivo del Impuesio a la renta causado el cual
s& debera exponer en los resultados de dicho afio

La Ley Organica para la Reaclivacion de la Economia, fortalecimiento de la
dolarizacion y modernizacién de la Gestion Financiera establece |a tarifa impositiva
25% del Impuesto a la Renta para las compafiias en general, ademas establece
una rebaja impositiva para micro y pequefias empresas o exportadoras habituales
en lres punlos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta.

Establece un incremento de tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la
renta, a las socciedades gue tengan accionistas, socios, participes, constituyentes.
beneficianios o similares residentes o establecimientos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicidn con una participacion directa o indirecta, individual
o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de agquel que corresponda a
la naturaleza de la sociedad.

Capital social

El capilal autorizado, suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2018 es
de USS 79 313, que comprende 1.982 825 acciones ordinarias de valor nominal US$
0.04 centavos de dolar cada una
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15.

1E.

17.

18.

18.

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente. la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10%
de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas, en este
periodo se capitalizo esta cuenta

Reserva por Revalorizacion de Activos

Se compone del producto de los revallo de los activos de propiedad de la compafia,
los que se realizaron en periodos antenores

Reserva de capital

Esta cuenta se origina de la aplicacion de la Norma Ecuatonana de Contabilidad NEC
17 sobre la “Conversion de Estados Financieros para efeclos de aplicar el esquema de
dolarizacién”, en ese rubro se incluyen los saldos de la cuenta Reexpresién Monetaria y
ia Cuenta Reserva por Revalorizacion del Patnmonio.

Resultados acumulados por adopcién de NIIF

Los ajusles provenienies de la adopcidn por primera vez de las Normas Inlernacionales
de Informacion Financiera “NIIF® que se registraron en el patrimonio en la cuenta

‘Ajustes de Primera Adopcion®

Ingresos de actividades ordinarias

Corresponde al ingreso por amiendo de inmuables pertenecientes a la compafiia.
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20.

Costos y gastos por naturaleza

Los cosios y gasios operacionales agrupados de acuerdo a su naluraleza son los

siguientes

Gastos administrativos
Utiles de Oficina
Seguridad y Vigilancia

Seguros
Impuestos y Contribuciones
Gastos legales

Eventos subsecuentes

Al 31 de diclembre

2018 2017
10.183 8005
70 50
318 319
1484 1.335
16.832 15436
699 704
11452 20.967
41.050 46.816

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de estos estados financieros no
se produjeron eventos que, en opinion de la Administracion de la Compadia, pudieran

tener un electo significativo scbre los estados financiero o que requieran revelacion

Carlos Aguirre
Contador
REG. NAC. No. 13-247
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