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INFORME DE COMISARIO

A los Señores Accionistas de:
INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA

En mi calidad de Comisario principal de INMOBILIARIA VENTURA S.A. 
INMOVENSA, y en cumplimiento a  la función que me asigna el Art. 279 de la Ley de 
Compañías, cúmpleme informarles que he examinado el balance general de la 
Compañía al 31 de diciembre del 2017 y el correspondiente estado de resultados, por 
el año term inado en esa  fecha.

Mi revisión incluyó, en base a  pruebas selectivas, la revisión de la  evidencia que 
soporta las cifras y revelaciones en los estados financieros; incluyó tam bién la 
evaluación de los principios de contabilidad utilizados, disposiciones legales em itidas 
en la República del Ecuador y las estim aciones significativas efectuadas por la 
Gerencia, así como la evaluación de la presentación de los estados financieros en 
general.

1. C um plim iento de reso lu c ion es

Como resultado de mi examen, en base al alcance de mi revisión, las transacciones 
registradas y los actos de los adm inistradores, en su  caso, se a justan  a  las norm as 
legales, esta tu tarias  y reglam entarias; así como las resoluciones de las Ju n ta s  de 
Accionistas y del Directorio.

Los libros de actas de J u n ta s  de Accionistas y del Directorio, libro de acciones y 
accionistas, han  sido llevados y se conservan de conformidad con disposiciones 
legales.

2 . P roced im iento  de con tro l in terno

Como parte del examen efectuado, realicé, un  estudio del Sistem a de Control Interno 
Contable de la Compañía en el alcance que consideré necesario para  evaluar dicho 
sistem a, tal como lo requieren las norm as de auditoría generalm ente aceptadas; bajo 
las cuales, el propósito de evaluación permite determ inar la  naturaleza, alcance y 
oportunidad de los procedimientos sustantivos que son necesarios aplicar para  
expresar u n a  opinión sobre los estados financieros examinados. Mi estudio y 
evaluación del sistem a de control interno contable, efectuado con el propósito an tes 
mencionado, no presentó n inguna condición que constituya u n a  debilidad sustancial 
de dicho sistem a. En térm inos generales, los procedimientos y controles 
im plem entados y m antenidos por la Gerencia, en mi opinión salvaguardan la 
integridad económica de los activos, obligaciones y resultados de la Compañía.

3 . R egistros lega les y  con tab les

La Compañía INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA., fue constituida en la 
ciudad de Quito-Ecuador m ediante E scritura Pública otorgada en la Notaría Vigésimo 
Noveno del Cantón Quito, el 21 de abril de 1993 e inscrita  el 20 de mayo de 1993 en el 
Registro Mercantil del Cantón Quito bajo el núm ero 1081, Tomo 124.

Su objetivo principal es la Actividad de compra, venta, alquiler y explotación de Bienes 
Inmuebles.
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He recibido toda la ayuda por parte de la  Administración de la Compañía p ara  el 
desempeño de mis funciones.

Los com ponentes principales de los estados financieros de la Compañía, son:

INMOBILIARIA VENTURA SA. INMOVENSA
ESTADOS DE SITUACION
FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

ACTIVOS (Dólares)
31/12/17

ACTIVO CORRIENTE:
Efectivo y Equivalente de Efectivo 2,116.11
Activos financieros 719,312.50
Impuestos anticipados 10,312.57
Gastos anticipados 0.00

Total Activo Corriente: 731.741.18

PROPIEDAD Y EQUIPOS, NETO 30.565.89

INVERSIONES L/P 16.160.00

TOTAL ACTIVO 778.467.07

PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

PASIVO CORRIENTE:
Cuentas por pagar 3,480.00
Préstamos de accionistas 11,202.22
Impuesto a la renta 108,578.57

Total Pasivo Corriente: 123.260.79

PRESTAMOS BANCARIOS A LARGO PLAZO 0.00

TOTAL PASIVO 123.260.79

PATRIMONIO DE LO ACCIONISTAS:

Capital Suscrito 800.00
Otras reservas 18,836.43
Pérdidas acumuladas -8,766.60
Utilidades acumuladas 259,376.08
Utilidad neta luego de impuestos 384.960.37

TOTAL PATRIMONIO 655.206.28

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 778.467.07



Han sido debidam ente conciliados en los respectivos registros contables, no he 
encontrado diferencia alguna que am erite su revelación.

Un resum en de los resultados operativos al 2017 es el siguiente:

INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Dólares)
31/12/17

INGRESOS:

Ventas netas 510,000.00
Ingresos No Operacionales 5,628.66
Ingreso por reembolso de gastos 0.00

TOTAL 515.628.66

Informativo: venta neta de activo fijo 0.00

GASTOS:

Costo de Venta 0.00
Gastos Administrativos 22,089.72
Gastos por reembolso de gastos 0.00
Gastos financieros 0.00

TOTAL 22.089.72

UTILIDAD DEL EJERCICIO 493,538.94

15% PARTICIPACION TRABAJADORES 0.00

IMPUESTO A LA RENTA 108,578.57

UTILIDAD NETA LUEGO DE IMPUESTOS 384.960.37 

10% RESERVA LEGAL 0.00

UTILIDAD NETA 384.960.37

Considero que el examen efectuado, fundam enta razonablem ente la opinión que 
expreso a  continuación:

En mi opinión, los estados financieros presentan razonablemente en todos los 
aspectos im portantes, la situación financiera de INMOBILIARIA VENTURA S.A. 
INMOVENSA, al 31 de diciembre de 2017, el resultado de su s  operaciones y su s  flujos



de efectivo por el año term inado en esa  fecha, de acuerdo con Normas Internacionales 
de Información Financiera-NIIF para  PYMES.


