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Opinién

He auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA, que
comprenden al estado de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2019 y los correspondientes
estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio neto y flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un
resumen de politicas contables significativas.

En mi opinién, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacion financiera de INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA, al 31
de diciembre de 2019, asi como el resultado de sus operaciones y el flujo de efectivo por el afio
terminado en dicha fecha, de conformidad con las normas legales descritas en la Nota 2 a los
estados financieros.

Bases para la opinién

Realicé esta auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Las
responsabilidades bajo estas normas se describen de forma detallada en la seccion de
"Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los estados financieros" de este informe. Soy
independiente de la Compafifa de acuerdo con el Cédigo de Etica del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores, junto con los requisitos éticos que son relevantes para
la auditoria de los estados financieros en Ecuador y he cumplido las demas responsabilidades éticas
de acuerdo con estos requisitos y el Cédigo de Etica. Considero que la evidencia de auditoria que
he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para mi opinidn de auditoria.

Otra informacion
La Administracion de la Compaiiia es responsable de la otra informacion. La otra informacion
comprende el informe anual, pero no incluye los estados financieros y el presente informe de

auditoria.

Mi opinién sobre los estados financieros no cubre la otra informacidn y no expresé ninguna forma
de conclusion de aseguramiento sobre la misma.

Otro asunto

Los estados financieros de INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA, por el afio terminado al 31
de diciembre de 2018, fueron examinados por otros auditores, quienes emitieron una opinidn sin
salvedades el 29 de marzo de 2019. Mi opinidén no es modificada con respecto a este asunto.
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Responsabilidades de la Administracion sobre los estados financieros

La Administracion de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacién razonable de
los estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control
interno determinado por la Administracidn considere necesario para permitir la preparacién de los
estados financieros libres de errores materiales debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como una empresa en marcha, revelando, segin
corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base contable de
negocio en marcha a menos que la Administracion tenga la intencidn de liquidar la Compaiiia o
cesar operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administraciéon de la Compaiiia es responsable de la supervisién del proceso de reporte
financiero de la Compaiiia.

Responsabilidades del Auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan
libres de errores significativos ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya
mi opinién. Un aseguramiento razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de
gue una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre
detecte un error significativo cuando éste exista.

Los errores significativos pueden surgir de fraude o error y se consideran significativos siempre y
cuando de manera individual o en su conjunto, estos pueden influir en las decisiones econdmicas
que los usuarios de los estados financieros tomen sobre la base de dichos estados financieros.

Como parte de una auditoria basada en las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), aplico mi
juicio profesional y mantengo el escepticismo profesional durante toda la auditoria. Ademas:

. Identifico y evallo los riesgos de errores significativos en los estados financieros ya sea por
fraude o error, he disefiado y realizado procedimientos de auditoria que responden a esos
riesgos, obtengo evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base
para mi opinidn. El riesgo de no detectar un error material resultante de fraude es mayor
que el resultante de errores, debido a que el fraude puede implicar colusién, falsificacion,
omisiones intencionales, falseamiento o la elusién del control interno de la Compaiiia.

. Obtengo un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
diseiar procedimientos de auditoria que sean apropiados a las circunstancias, pero no con
el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad.

. Evallo las politicas contables utilizadas, la razonabilidad de las estimaciones contables y
revelaciones relacionadas que hayan sido efectuadas por la Administracién de la Compaiiia.

. Concluyo sobre el uso adecuado por parte de la Administracién de la Compania del
supuesto de negocio en marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o
no relaciones con eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante
sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como un negocio en marcha. Si se llega
a la conclusion de que existe una incertidumbre material, estaria obligada a llamar la
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atencién en mi Informe de Auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados
financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar mi opiniéon. Mi conclusion
se basa en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de emision del informe de
auditoria. Sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la Compaiiia no
pueda continuar como un negocio en marcha.

. Evaluo la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subyacentes y
eventos en una forma que logre una presentacién razonable.

Comuniqué a los encargados de la Administracion de la Compafiia, entre otras cosas, el alcance, el
momento de la auditoriay los resultados de auditoria importantes, incluyendo posibles deficiencias
significativas en el control interno durante la auditoria.

También se proporciond a los encargados de la Administracion de la Compafiia una declaracién de
gue he cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto a la independencia, y les he
comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan soportarla.

A partir de las comunicaciones con los encargados de la Administracion de la Compaifiia, se
determind aquellos asuntos que fueron de mayor importancia en la auditoria de los estados
financieros del periodo auditado y por lo tanto fueron los asuntos claves de auditoria.

Junio 17 de 2020

Lic. Araceli Judith Vaca Amoroso
Registro: SCVS-RNAE_1093
Quito, Ecuador
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INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y Equivalente de Efectivo
Activos Financieros

Activos por Impuestos Corrientes
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, Planta y Equipo

(-) Depreciacién acumulada PPE
Otros no Corrientes

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas y Documentos por Pagar
Otras Obligaciones Corrientes
Cuentas por Pagar
Diversas/Relacionadas

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO
Capital Social
Reserva Legal
Utilidad Ejercicio Acumuladas

(Expresadosen ddlares)

DICIEMBRE 31,

DICIEMBRE 31,

NOTAS 2018 2019
6 113.05 51,256.39
7 1,544,709.78 2,387,150.08
8 66,264.00 17,520.00
1,611,086.83 2,455,926.47
9 127,664.63 190,164.63
9 -22,635.43 -52,830.72
10 1,208,660.00 1,176,393.00
1,313,689.20 1,313,726.91
2,924,776.03 3,769,653.38
11 1,760,483.74 1,471,861.03
12 140,601.54 163,436.51
13 - 695,170.71
1,901,085.28 2,330,468.25
14

Pérdida Acumuladas Afios Anteriores

Utilidad Ejercicio afio 2018
Resultados del Ejercicio 2019
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

800.00
18,836.43
644,336.45
-8,766.60
368,484.47

800.00
18,836.43
644,336.45
-8,766.60
368,484.47
415,494.38

1,023,690.75

1,439,185.13

2,924,776.03

3,769,653.38
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Ing. Joseph Schwarzkopf Tello

Gerente General

-

Ing. Tatiana Olivo

Contadora General



INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
(Expresadosen ddlares)

DICIEMBRE 31, DICIEMBRE 31,
NOTAS 2018 2019
INGRESOS
Ingresos de Actividades Ordinarias 15 1,164,978.69 876,724.69
Ingresos por Dividendos - 112,604.77
Otros Ingresos - 43,683.90
TOTAL INGRESOS 1,164,978.69 1,033,013.36
COSTOS Y GASTOS
GASTOS
Gastos Administrativos 16 703,822.68 508,890.24
TOTAL COSTOS Y GASTOS 703,822.68 508,890.24
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 461,156.01 524,123.12
Impuesto Causado 92,671.54 108,628.74
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO 368,484.47 415,494.38
i PN e s . } |
e s o Lt
Ing. Joseph Schwarzkopf Tello Ing. Tatiana Olivo

Gerente General Contadora General



Saldo al 31 de Diciembre del 2017

Cambios del afio en el Patrimonio:

Resultado Integral Total del Afio
Saldo al 31 de Diciembre del 2018

Cambios del afio en el Patrimonio:

Resultado Integral Total del Afio
Saldo al 31 de Diciembre del 2019

INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
(Expresados en doélares)

RESERVAS OTROS RESULTADOS RESULTADOS ACUMULADOS RESULTADOS
INTEGRALES ACUMULADOS .
GANANCIA (-) PERDIDA
CAPITAL RESERVAS POR NETA DEL NETA DEL TOTAL
SOCIAL RESERVA LEGAL | FACULTATIVA Y OTROS SUPERAVIT GANANCIAS (-) PERDIDAS APLICACION PERIODO PERIODO PATRIMONIO
POR REVALUACION | ACUMULADAS | ACUMULADAS PRIMERA VEZ
ESTATUTARIA
DE LAS NIIF
800 18,836.43 - - 259,376.08 -8,766.60 - 384,960.37 - 655,206.28 |
- - - - 384,960.37 - - - - -
800 18,836.43 - - 644,336.45 -8,766.60 - 368,484.47 - 1,023,690.75 |
- - - - 368,484.47
800 18,836.43 - - 1,012,820.92 -8,766.60 - 415,494.38 - 1,439,185.13 |
- -F-.. =3 =5
T -k ; | {

Ing. Joseph Schwarzkopf Tello

Gerente General

Ing. Tatiana Olivo

Contadora General



INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresadosen ddlares)

FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes
Pagado a proveedores y empleados
Otras salidas de efectivo

FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

Otros cobros por la venta de acciones o
instrumentos de deuda de otras entidades
Otros pagos para adquirir acciones o
instrumentos de deuda de otras entidades

Adquisiciones de propiedades, planta y equipo

Otras entradas (Salidas) de efectivo

FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Saldos al comienzo del afio
SALDOS AL FIN DEL ANO

Inf.g. J.oseph Schwarzkopf Tello
Gerente General

DICIEMBRE 31,

DICIEMBRE 31,

2018 2019
927,378.69 195,633.16
426,692.50 -26,891.35
-79,322.57 -87,365.47

1,274,748.62 81,376.34

- 1,208,660.00

- -1,176,393.00

-84,251.68 -62,500.00
-1,192,500.00

-1,276,751.68 -30,233.00

2,116.11 113.05

113.05 51,256.39

Ing. Tatiana Olivo
Contadora General



INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA
Resumen de las Principales Politicas Contables
(Expresado en dodlares)

IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

- Nombre de la entidad.
INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA

- RUC de la entidad.
1791248953001

- Domicilio de la entidad.
Calle: MORENO BELLIDO Numero: 200 Interseccién: HUNGRIA, QUITO

- Forma legal de la entidad.
SOCIEDAD ANONIMA

- Pais de incorporacion de la
entidad.
ECUADOR
- Descripcion de la naturaleza de las operaciones de la entidad.

INMOBILIARIA VENTURA SA INMOVENSA fue constituida en Quito - Ecuador el 20 de
mayo del 1993. Su objeto social, comprende la Actividad inmobiliaria en todas sus
manifestaciones y particularmente la compra venta, arrendamiento, promocidn y
construccion a nombre propio o por cuenta de terceros de todo tipo de
edificaciones, como también la intermediacion en la compra, venta y alquiler de
bienes inmuebles a cambio de una retribucidn o por contrato.

. Estructura organizacional y societaria.

INMOBILIARIA VENTURA SA INMOVENSA estd gobernada por la Junta General de
Accionistas como Organo Supremo de la Compafifa y administrada por el Directorio,
el presidente del Directorio, Representante Legal y/o Gerente General.

IMPORTANCIA RELATIVA.

La Compafiia ha tomado en consideracién circunstancias especificas que bajo su criterio
cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los
estados financieros y notas, reflejan la preparacion y revelacién de todos los hechos vy
circunstancias relevantes.

ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica en
funcién a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la Norma
Internacional de Contabilidad Nro. 1. Cuando sea necesario una comprensién adicional a la



situacion financiera de la Compainia, se presentaran partidas adicionales, encabezados y
subtotales en los estados financieros.

3. BASES DE PREPARACION.

Los estados financieros de INMOBILIARIA VENTURA SA INMOVENSA han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para PYMES.

3.1

3.2

33

34

Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la
moneda del entorno econémico principal en que la Compafiia opera. La moneda
funcional y de presentaciéon de la Compania es el Délar de los Estados Unidos de
América.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacién Financiera Clasificado, los saldos se clasifican en funcién de
sus vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corriente los
mayores a ese periodo.

Efectivo y equivalentes de efectivo.

La Compaiiia considera como efectivo a los saldos en caja y bancos sin restricciones
incluyendo las inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia).

Los importes en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional usando el tipo
de cambio vigente a la fecha de la transaccion.

Activos financieros.

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias: préstamos vy
partidas por cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro. La Compaiia ha
definido y valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

Préstamos y partidas por cobrar.

Los préstamos y partidas por cobrar, incluyen documentos y cuentas por cobrar a
Socios.

Dichos préstamos y partidas se reconocen inicialmente al valor razonable de la
transaccidn y posteriormente a su costo amortizado de acuerdo con el método de
tasa de interés efectiva, corresponden a activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables que no son cotizados en un mercado activo. Se
incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses
desde de la fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes.

Las cuentas por cobrar socios y clientes relacionados y no relacionados tienen un
vencimiento promedio de 30 a 360 dias plazo.
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a. Método de la tasa de interés efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo
amortizado de un instrumento financiero y de imputacion del ingreso financiero
alolargo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento
que iguala exactamente, los flujos de efectivo por cobrar estimados (incluyendo
comisiones, intereses recibidos, costos de transaccion y otras primas o
descuentos que estén incluidos en el cdlculo de la tasa de interés efectiva) a lo
largo de la vida esperada del instrumento financiero; con el importe neto en libros
en el reconocimiento inicial.

Activos por impuestos corrientes.

Corresponden principalmente a: anticipo al impuesto a las ganancias, retenciones en
la fuente del IVA, y retenciones en la fuente de renta, las cuales se encuentran
valorizadas a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que
generen la necesidad de presentarlos por separado.

Propiedad, Planta y Equipo

Se denomina Propiedad, Planta y Equipo a todo bien tangible adquirido por la
Compaiiia para el giro ordinario del negocio y que a criterio de la Administracién de la
Compaiiia cumpla con los requisitos necesarios para ser contabilizado como tal, el cual
debera ser controlado acorde con la normativa contable vigente. Para que un bien sea
catalogado como Propiedad, Planta y Equipo debe cumplir los siguientes requisitos:

. Que sean poseidos por la entidad para uso en la venta de los productos o para
propdsitos administrativos.

. Se espera usar durante mas de un periodo.

. Que sea probable para la Compafiia obtener futuros beneficios econdmicos
derivados del bien.

. Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

. Que la Compafiia mantenga el control de los mismos.

Propiedad, Planta y Equipo se contabilizan a su costo de compra menos la depreciacién
y deterioro, es decir, el “Modelo del Costo”.

El costo inicial de Propiedad, Planta y Equipo representa el valor total de adquisicion
del activo, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo en condiciones
para su utilizacién o puesta en marcha, asi como, los costos posteriores (si los hubiere).
El costo inicial comprende en:

a. Su precio de adquisicidn, incluidos los aranceles de importacién y los impuestos
indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir
cualquier descuento o rebaja del precio.

b. Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en
las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
gerencia.

c. La estimacidn inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro del
elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta (si los
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hubiere), la obligacidn en que incurre una entidad cuando adquiere el elemento o
como consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un determinado
periodo, con propdsitos distintos al de produccién de inventarios durante tal
periodo.

Las erogaciones por mantenimiento y reparacién se cargan a gastos a medida que se
incurran, en forma posterior a la adquisicion solo se capitalizaran aquellos
desembolsos incurridos que aumenten su vida Util o su capacidad econdmica. Los
costos incurridos durante el proceso de construccion de activos son acumulados hasta
la conclusion de la obra.

Los costos financieros se activan cuando se realicen inversiones significativas en
activos fijos siempre y cuando cumplan con las caracteristicas de activos aptos, estos
se registrardn hasta la puesta en funcionamiento normal de dicho bien vy
posteriormente son reconocidas como gasto del periodo donde se incurrieron.

Las pérdidas y ganancias por la venta de la propiedad, planta y equipo se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros neto del activo, es decir,
costo menos depreciacién acumulada y deterioro; cuyo efecto se registrard en el
estado de resultados integrales por funcién.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y
continuaran deprecidandose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si
durante dicho periodo el bien ha dejado de ser utilizado.

La depreciacidn es reconocida en los resultados con base en el método de depreciacién
lineal sobre las vidas Utiles de uso estimadas para cada elemento de Propiedad, Planta

y Equipo. Los terrenos no estan sujetos a depreciacién alguna.

Un detalle de las vidas utiles de uso y valores residuales se detallan a continuacion:

Vida util
Maquinaria y equipos (*) De 10 aios
Vehiculos (*) Deb5 afios
Programas de computacion (*) De 3anos
Equipos de computacion (*) De3arios
Muebles y enseres (*) De 10 afos
Instalaciones (*) De 10 afos

(*) INMOBILIARIA VENTURA SA INMOVENSA calcula el método lineal.

La vida util de los activos se revisa y ajusta si es necesario en cada cierre de ejercicio,
de tal forma de mantener una vida Util restante acorde con el valor de los activos.

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta
y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo, y reconocida en resultados.

Deterioro de valor de activos no financieros.

La Compaiiia evalta periddicamente si existen indicadores que alguno de sus activos
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pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36 “Deterioro del Valor de los
Activos”.

Si existen tales indicadores se realiza una estimacién del monto recuperable del activo.
El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo o
unidad generadora de efectivo menos el costo de ventas y su valor en uso, y es
determinado para un activo individual a menos que el activo no genere entradas de
efectivo que son claramente independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al
evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados
usando una tasa de descuento antes de impuestos que refleja las evaluaciones
actuales de mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos especificos al activo.

Para determinar el valor justo menos costo de ventas, se usa un modelo de valuacién
apropiado. Estos calculos son corroborados por multiplos de valuacién, u otros
indicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro de valor de activo no financiero son reconocidas con cargo
a resultados integrales por funcién en las categorias de gastos asociados a la funcién
del activo deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde Ia
reevaluaciéon fue llevada al patrimonio. En este caso el deterioro también es
reconocido con cargo a patrimonio hasta el monto de cualquier reevaluacién anterior.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacién anual
respecto de si existen indicadores que la pérdida por deterioro reconocida
anteriormente podria ya no existir o podria haber disminuido. Si existe tal indicador,
la Compaiiia estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha
habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable
del activo desde la ultima vez que se reconocié una pérdida por deterioro.

Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto
recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria
sido determinado, neto de depreciacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro del activo en afios anteriores. Tal reverso es reconocido con abono a
resultados a menos que un activo sea registrado al monto reevaluado, caso en el cual
el reverso es tratado como un aumento de reevaluacion.

En este ejercicio fiscal la empresa no aplicé ajustes por deterioro.

Otros activos no corrientes: Propiedades de inversion.

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas y se miden
inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversidon son medidas a su valor razonable.
Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la
propiedad de inversion se incluyen en los resultados del periodo en el que se originan.



3.9

3.10

3.11

3.12

Una propiedad de inversidn se da de baja al momento de su disposicién o cuando la
propiedad de inversidn es retirada permanentemente de uso y no se espera recibir
beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida que surja de
la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos por venta netos
y el importe en libros del activo) se incluye en los resultados del periodo en el cual se
dio de baja la propiedad.

Costos por intereses.

Los costos por intereses incurridos para la construccion o adquisicion de cualquier
activo apto se capitalizan durante el periodo de tiempo que es necesario para
completar y preparar el activo para el uso que se pretende. Los costos por intereses
generados posteriormente al reconocimiento inicial del activo son contabilizados
como “gastos financieros” en el periodo que se devengan.

Al 31 de diciembre de 2019, la Compafiia no ha efectuado operaciones que hayan
generado la necesidad de capitalizar costos financieros como parte del costo de
adquisicion de su mobiliario y equipos. Sin embargo, de existir compras de activos con
financiamiento, es politica de la Compaiiia incluir los costos por intereses como parte
del costo de adquisicién de aquellos activos considerados como aptos desde la fecha
de inicio del financiamiento hasta que se encuentren disponibles para su uso o venta.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas y documentos por pagar corrientes relacionadas corresponden a
obligaciones por pagar a proveedores generadas por compra de bienes y servicios en
el curso normal del negocio de la Compaiiia y socios, las cuales se reconocen a su valor
nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material
con su valor razonable. Las otras obligaciones corrientes y pasivos corrientes incluyen
a cuentas por pagar generadas por obligaciones patronales y tributarias.

Baja de activos financieros.
. Activos financieros: Un activo financiero (o, cuando sea aplicable una parte de un

activo financiero o una parte de un grupo de activos financieros similares) es dado
de baja cuando:

a. Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o

b. La Compainiia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo
o ha asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo
recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso;
Y,

c. LaCompaiiia hatransferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo o, de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los
riesgos y beneficios del activo, si ha transferido su control.

Patrimonio.

. Capital social.
En este grupo contable se registra el monto aportado del capital. Se mide a su

valor nominal.



3.13

3.14

3.15

. Resultados acumulados.
En este grupo contable se registran las utilidades / pérdidas netas acumuladas y
del ejercicio, sobre las cuales los Accionistas / Socios no han determinado un
destino definitivo / no han sido objeto de absorcion por resolucion de Junta
General de Accionistas / Socios.

Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la
contraprestacién cobrada o por cobrar de los bienes y servicios entregados a terceros
en el curso ordinario de las actividades de la Compafiia. Los ingresos por actividades
ordinarias se presentan netos de devoluciones, rebajas y descuentos, siempre vy
cuando cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones:

a. La Compaiiia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

b. La Compaiiia no conserva para si ninguna implicacion en la gestidn corriente de los
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el
control efectivo sobre los mismos;

c. Sea probable que la Compania reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccion; y,

d. Elimporte de los ingresos ordinarios y sus costos puedan medirse con fiabilidad;

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta
gue no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

Los ingresos por intereses son reconocidos a medida que los intereses son devengados
en funcion del principal que estd pendiente de pago y en funcién a la tasa de interés
vigente a esa fecha.

Costos y gastos de administracion y financieros.

Se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo en el que se conocen.

Los gastos de administracidn y otros se reconocen en el periodo en el que se incurren,
por la base de acumulacién (método del devengo), es decir, cuando se conocen en
funcién a los acuerdos con sus proveedores y/o relacionadas, corresponde
principalmente a: honorarios; impuestos, contribuciones y otros; mantenimiento y
reparaciones; adecuaciones; pélizas; gastos de gestidon; seguridad; comisiones; gasto
interés; depreciaciones; honorarios a terceros entre otros.

Estado de Flujos de Efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos aquellos flujos
de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas las comisiones
pagadas, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estan
definidos como de inversion o financiamiento. Cabe destacar que el concepto
operacional utilizado en este estado, es mas amplio que el considerado en el estado
de resultados integrales por funcion.



3.16 Otra informacion a revelar.

Una entidad revelard, en sus notas, los juicios, diferentes de aquéllos que involucren
estimaciones que la gerencia haya realizado y que tengan un efecto significativo sobre
los importes reconocidos en los estados financieros.

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la
experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos
futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.

La Compaiiia efectla estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes, por definicidn, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales.
Las estimaciones y supuestos efectuados por la Administracién se presentan a continuacioén:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Deterioro de activos.

De acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36, la Compaiiia evalla al cierre de cada ejercicio
anual o antes, si existe algun indicio de deterioro, el valor recuperable de los activos
de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de deterioro en el valor de los activos.
En el 2019 no se efectuaron ajustes por deterioro de activos.

Provision por cuentas incobrables

Al final de cada periodo contable se evalla la existencia de evidencia objetiva de
deterioro de sus cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar, comparando
el saldo en libros y el valor recuperable resultante del andlisis de cobrabilidad futura
tomando en cuenta entre otros aspectos la antigliedad; cuando el valor en libros
excede su valor futuro de recuperacién se considera deterioro. El valor del deterioro
se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los resultados del periodo.

Para el 2019 no se aplico esta provision.

Impuestos diferidos.

Al final de cada periodo contable se evalta el valor a reconocer como activos por
impuestos diferidos en la medida que es probable la realizacién del correspondiente
beneficio fiscal, a través de su compensacién con el pago de impuestos fiscales futuros.
En el afio 2019 no se reconocen resultados por impuestos diferidos.

Vidas utiles y valores residuales.

Al final de cada periodo contable se evaltan las vidas utiles estimadas y los valores
residuales de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los de valor
inmaterial); cuando ocurre un evento que indica que dichas vidas utiles o valores

residuales son diferente a las estimadas anteriormente, se actualizan estos datos y los
correspondientes ajustes contables de manera prospectiva.



4.5.

4.6.

4.7.

Provisiones por desmantelamiento y/o medioambientales.

Al final de cada periodo contable se evallda bajo criterios técnicos la necesidad de
realizar provisiones por desmantelamiento principalmente de la maquinaria o planta
industrial y por resarcimiento ambiental para prevenir y reparar los lugares ocupados
para la actividad de la Compafiia por los efectos causados sobre el medio ambiente.

En el afio 2019 no se realizaron provisiones por desmantelamiento y/o
medioambientales

Valor razonable de activos y pasivos.

En ciertos casos los activos y pasivos debe ser registrados a su valor razonable, que es
el monto por el cual un activo puede ser comprado o vendido, o el monto por el cual
un pasivo puede ser incurrido o liquidado en una transaccién actual entre partes
debidamente informadas, en condiciones de independencia mutua, distinta de una
liguidacién forzosa, utilizando para esto precios vigentes en mercados activos,
estimaciones en base a la mejor informacidn disponible u otras técnicas de valuacion;
las modificaciones futuras se actualizan de manera prospectiva.

Litigios y otras contingencias.

La Compaiiia tiene como politica utilizar estimaciones para valorar y registrar algunos
de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Basicamente estas
estimaciones se refieren a:

. La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.

. La vida util de los activos materiales.

. Los criterios empleados en la valoracién de determinados activos.

. La necesidad de constituir provisiones y, en el caso de ser requeridas, el valor de
las mismas.

. La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.

. Valor actuarial de indemnizaciones por afos de servicio.

La determinacidn de estas estimaciones esta basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacidn, tomando en
consideracion toda la informacion disponible a la fecha del periodo, incluyendo la
opinién de expertos independientes tales como asesores legales y consultores. En
cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas en los préoximos ejercicios, lo que se realizaria de forma
prospectiva.

En el ejercicio econdmico 2019, la empresa no aplicéd provisiones por estos conceptos.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (incluyendo el riesgo de tipo de cambio y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo
de liquidez. El programa general de administracién de riesgos de la Compafiia se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar



6.

7.

potenciales efectos adversos en el desempeno financiero de la misma.

La Administracion tiene a su cargo la administracion de riesgos. La Administracién identifica,
evalta y cubre los riesgos financieros en estrecha cooperacion con las unidades operativas.

5.1.Riesgo de Mercado

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

Riesgo de Tipo de Cambio - Las actividades de la Compaiiia, se las realiza en
U.S. ddlares que es la moneda oficial del Ecuador. Por lo tanto, no esta
expuesta al riesgo de fluctuaciones en los tipos de cambio del ddlar de los
Estados Unidos de América.

Riesgo de Variaciones en los Precios de sus Inversiones - La Compafiia esta
expuesta al riesgo de pérdida ante movimientos adversos futuros en los precios
de los instrumentos financieros de inversién que adquiere. Sin embargo, este
riesgo estd cubierto por la metodologia empleada, basada en el monitoreo
constante y valuacidn realizada por la Administracidn.

Riesgo en las Tasas de Interés - Los ingresos y los flujos de caja operativos de
la Compaiiia son independientes de los cambios en las tasas de interés del
mercado nacional. La Compania no tiene activos significativos que devenguen
intereses a tasas de interés variables, y las tasas que mantiene en los pasivos
por los cuales hay que reconocer intereses son fijas.

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las
partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida
financiera para la Compafiia. La Compaiiia no tiene riesgos por este concepto,
basada en el monitoreo periddico de su cartera, y en la calificacion previa de
sus clientes objeto de crédito.

Riesgo de liquidez - La Compaiiia es la que tiene la responsabilidad final por la
gestidn de liquidez, misma que ha establecido un marco de trabajo apropiado
para la gestion de liquidez, de manera que pueda manejar los requerimientos
de financiamiento a corto, mediano y largo plazo. La Compafia maneja el
riesgo de liquidez manteniendo reservas, inversiones y fondos disponibles;
monitoreando continuamente los flujos de efectivo proyectados y reales, y
conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

DICIEMBRE DICIEMBRE 31,

31, 2018 2019
Caja General 49.826,86
Bco. Pichincha Cta.Cte 3399921004 113,05 1.429,53
TOTAL 113,05 51.256,39

ACTIVOS FINANCIEROS



Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Fideicomiso Aqua

Fideicomiso Arq

Uribe y Schwarzkopf Ingenieros y Arquitectos SA
Fideicomiso Inmobiliario Park Quito
Fideicomiso Epiq

Cuentas por cobrar clients
Fideicomiso H E Park

Cuentas por Cobrar Joseph Schwarzkopf
Cuentas por Cobrar Patisserie
Cuentas por Cobrar Milimétrica

Red Emprendimiento

Mathias Cortese

Joseph/Yoo Quito

Garantia BVG

Otras Cuentas por Cobrar

Cuentas por Cobrar Planmarche S.A.
Cuentas por Cobrar Quantum S.A.
Cuentas por Cobrar Qondesa
Cuentas por Cobrar Arvaljo

Cuentas por Cobrar Kranemagq
Cuentas por Cobrar Fourelements
Cuentas por Cobrar Impaqto
Cuentas por Cobrar Terra

Anticipo Lexvalor

Mathias Cortese

Fideicomiso Ruta Viva

TOTAL

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

DICIEMBRE 31,

DICIEMBRE 31,

2018 2019
- 8.000,00
- 336.000,00
361.242,80 380.914,69
125.000,00 125.000,00
185.320,00 185.320,00
309.100,00 115.500,00
- 6.600,00
- 208.829,10
25.000,00 74.827,26
5.000,00 5.000,00
122.000,00 122.000,00
- 5.000,00
100.000,00 101.151,90
34.700,00 36.808,63
156.034,48 191.034,49
- 5.000,00
- 528
- 34.500,00
- 1.043,31
88.312,50 88.312,50
- 5.000,00
- 339.566,60
- 3.000,00
- 8.213,60
5.000,00 -
28.000,00 -

12% IVA Compras
Ret. Impuesto 2% Clientes

TOTAL

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Muebles y Enseres Quito
Magquinaria Quito
Equipos de computacién Quito

1.544.709,78

2.387.150,08

DICIEMBRE 31,  DICIEMBRE
2018 31,2019
44.844,00 -
21.420,00 17.520,00
66.264,00 17.520,00

DICIEMBRE 31,

DICIEMBRE 31,

2018 2019
7.363,24 7.363,24
33.768,01 33.768,01
2.281,70 2.281,70



Vehiculos Quito
Subtotal

Depreciacién Acumulada:

Depreciacion Muebles y Enseres Quito
Depreciacion Maquinaria Quito
Depreciacion Equipos de Computacion Quito
Depreciacion Vehiculos Quito

Subtotal

TOTAL

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Acciones Disponibles
Acciones Kranemaq SA
Acciones Impacthub Cia Ltda.
Acciones Cosmopolitan Suits SA
Acciones Constellite SA
Acciones Ecotragua SA
Acciones Agquaholding
Acciones Igonholding
Acciones Epigholding
Derechos Fiduciarios

Aporte Qanvas

Aporte Qapital

Acciones Brik

TOTAL

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Global Business Consultants GBCON C.L.

Vizurdur Cia. Ltda.

Bolsa de Valores de Guayaquil S.A BVG
Planificacion y Consultoria Gerencial Placege Cons
Schwarzkopf Peisach Tommy Carlos Camilo
Benitez Vizcaino Rodrigo Patricio

Hidrotherm Ingenieria y Thermohidraulica Cia Ltda.

Stk lluminacion Cia Ltda.
Garcés Almeida Tamara Monserrat
Proveedores

DICIEMBRE 31,

DICIEMBRE 31,

2018 2019
84.251,68 146.751,68
127.664,63 190.164,63
-736,32 -1.472,64
-16.223,86 -19.600,66
-760,57 -1.521,13
-4.914,68 -30.236,29
-22.635,43 -52.830,72
105.029,20 137.333,91

DICIEMBRE 31,

DICIEMBRE 31,

2018 2019
- 940.000,00
40.230,00 40.230,00
50.200,00 50.200,00
400,00 400,00
400,00 400,00
400,00 400,00
260,00 260,00
- 131,00
- 102,00
142.770,00 143.270,00
- 500,00
- 500,00
974.000,00 -

1.208.660,00

DICIEMBRE 31,
2018

1.176.393,00

DICIEMBRE 31,
2019

539.972,90

6.600,00
2.729,27
191,93
2.640,00
69.375,00
3.075,87
9.387,26
10.408,09
672,92
533.952,89



12,

13.

14.

Arpi Baez Michelle Magdalena
Pérez Acuna Abdén Manuel
Reporto

Fideicomiso Metropolitan
Fiab

Igonholding

Epicholding

Proveedores nacionales
Proadser SA

Cuentas por Pagar Casabaca
Cuentas por Pagar Arvaljo
Inmoexpress

TOTAL

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Retencion 30% Iva

Retencién 70 % lva

Ret.Renta Otras Retenciones Aplicables el 1%
Ret.Renta Otras Retenciones Aplicables el 2%
Ret.Renta Otras Retenciones Aplicables el 8%
Anticipo Dividendos

Iva Por Pagar

Impuesto renta Cia. por pagar 2017
Impuesto renta Cia. por pagar 2018
Impuestos por Pagar

Impuesto renta Cia. por pagar 2019

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Joseph Schwarzkopf
Corpoventura
Fideicomiso Shyris 18
Uribe Schwarzkopf
Otras Cuentas por Pagar
TOTAL

PATRIMONIO NETO.

DICIEMBRE 31,

DICIEMBRE 31,

2018 2019

5.322,64

216,33

400.000,00 435.055,83

40.000,00 40.000,00

32.000,00 32.000,00

131,00

102,00

195.000,00

125.000,00
51.410,84
7.100,00
690.000,00

1.760.483,74

1.471.861,03

DICIEMBRE DICIEMBRE 31,
31,2018 2019

- 40,71

- 99,12

- 190,10

- 336,08

- 16,64

- 47.702,75

- 2.446,73

29.256,00 -

92.671,54 3.975,64
18.674,00

- 108.628,74

TOTAL 140.601,54 163.436,51

DICIEMBRE 31,
2018

DICIEMBRE 31,
2019

4.752,10
50.000,00
300.000,00
500,00
339.918,61

695.170,71
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Capital

Esta constituido al 31 de diciembre de 2019 por 800 acciones ordinarias, autorizadas,
suscritas y en circulacidn de valor nominal de 1 délar cada una respectivamente.

Reserva legal

La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que este alcance como minimo el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en
caso de liquidacion de la Compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras
o para aumentar el capital.

Resultados acumulados

Resultados acumulados provenientes de la primera adopcidon NIIF:

Los ajustes resultantes del proceso de conversién a las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF) fueron registrados con cargo a esta cuenta como lo determina
la NIIF 1 “Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera” , por lo cual, el saldo acreedor generado no podrd ser distribuido entre los
accionistas o para aumentos de capital, en su defecto, podran ser utilizados para enjugar
pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio econémico concluido si las hubiere o devuelto
en el caso de liquidacidn de la Compafiia a sus accionistas.

De existir un saldo deudor, este podra ser absorbido por el saldo acreedor de las cuentas
reservas de: capital o superavit por revaluacién de inversiones.

Es importante revelar que en este ejercicio contable segun disposicién de la junta de socios,
se procedid a notificar los resultados de afios anteriores y utilidades acumulados de afos

anteriores.

Resultados acumulados:

Al 31 de diciembre de 2019, el saldo de esta cuenta estd a disposicidn de los accionistas y
puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como re
liguidacion de impuestos, etc.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

DICIEMBRE 31, DICIEMBRE 31,

2018 2019
Ingresos de Actividades Ordinarias 1,164,978.69 876,724.69
Ingresos por Dividendos - 112,604.77
Otros Ingresos - 43,683.90

TOTAL INGRESOS 1,164,978.69 1,033,013.36
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17.

GASTOS ADMINISTRATIVOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

DICIEMBRE 31,

DICIEMBRE 31,

2018 2019
Depreciacion 9,788.37 30,195.29
Promocion y Publicidad 35.50
Arrendamientos 150,000.00
Mantenimiento y Reparaciones 4,867.41 94,879.27
Gastos de Viaje 100.00 16,049.16
Seguros y reaseguros 2,174.14 4,982.88
Impuestos y contribuciones 1,183.31 6,174.70
Comisiones 11,123.85 13,936.93
Consultoria 520,441.30
Gastos financieros 4,108.80 38,377.83
Honorarios 291,158.44
Gastos de Gestion 3,473.20
Otros - 9,662.54
Total 703,822.68 508,890.24
IMPUESTO A LAS GANANCIAS.
La conciliacién tributaria al 31 de diciembre del 2019 es como sigue:
CONCILIACION TRIBUTARIA 2019
Nota
Ingresos 1,033,013.36
Costos y Gastos 508,890.24
Utilidad contable del ejercicio 524,123.12
(-) Ingresos exentos 112,604.77
(+) Gastos no deducibles 1 22,996.59
(-) Deducciones Adicionales -
Utilidad Gravable 434,514.94
Impuesto a la renta causado 2 108,628.74
Retenciones en la fuente ejercicio vigente 17,520.00
Crédito Tributario afios anteriores -
Impuesto a la Renta por Pagar 91,108.74




1. Pertenece a los dividendos percibidos del ejercicio econémico 2018 de la empresa Cosmopolitan Suites.
2. Los ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, asi como por las sucursales de

sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras
no domiciliadas en el pais, aplicaran la tarifa del 25% sobre su base imponible.

18. CONTINGENCIAS.
Al 31 de diciembre de 2019, de acuerdo a los asesores legales, la Compafiia no mantiene
demandas en contra no resueltas que requieran ser reveladas ni tampoco se han
determinado cuantias por posibles obligaciones que se requieran registrar en los estados
financieros.

19. SANCIONES.

e De la Superintendencia de Compaiiias.

No se han aplicado sanciones a INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA, a sus
Directores o Administradores emitidas por parte de la Superintendencia de Compaiiias
durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019.

e De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones significativas a INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA
a sus Directores o Administradores, emitidas por parte de otras autoridades
administrativas al 31 de diciembre de 2019.
20. PRINCIPALES REFORMAS A LA LEY DE REGIMEN TRIBUTARIO INTERNO.
El 21 de agosto de 2018 se emitid la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de
Inversiones, Generacién de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal publicada en el Registro
Oficial No.309, que reforma a la Ley de Régimen Tributario Interno y otras normas que afectan
a ejercicio econdmico 2019, en los siguientes temas:
Remision de intereses, multas y recargos de obligaciones tributarias, fiscales y aduaneras
Se dispuso la remision del 100% de intereses, multas y recargos correspondientes al saldo de
obligaciones tributarias adeudadas al Servicio de Rentas Internas.

Remision a impuestos vehiculares, matriculacidn vehicular e infracciones de transito

Se dispuso la remision de intereses de impuestos vehiculares, asi como de recargos y multas
derivados de la matriculacion vehicular e infracciones de transito.

Reduccion de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

Se aplica la reduccion de intereses, multas y recargos, causados en obligaciones de aportes en



mora generadas y en firme hasta el 2 de abril de 2018.
Exoneracion de impuesto a la renta

Se establece la exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados, que inicien a partir de la vigencia de la Ley, por 12 afios, contados desde
el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y Unicamente a la nueva
inversién, y que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y
Guayaquil.

Exoneracidon del impuesto a la renta para inversiones en industrias bdsicas.- Las nuevas
inversiones productivas que se inicien a partir de la vigencia de la presente ley en los sectores
econdmicos determinados como industrias basicas, de conformidad con la definicion del COPCI,
tendran derecho a la exoneracién del impuesto a la renta y su anticipo por 15 afios.

Exoneracidon del ISD para las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de
inversion

Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversién, tendran derecho a la
exoneracién del Impuesto a la Salida de Divisas en los pagos realizados al exterior por concepto
de importaciones de bienes de capital para desarrollo del proyecto y para dividendos
distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, en los
términos establecidos en la Ley.

Modificaciones en la Ley de Régimen tributario Interno

Se considera como ingreso exento los dividendos y utilidades distribuidos a favor de sociedades
o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion;
siempre y cuando las sociedades que distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los
dividendos a una persona natural residente en el Ecuador.

Se elimind el dltimo inciso del articulo 9 de exenciones que disponia lo siguiente: “En la
determinacion y liquidacion del impuesto a la renta no se reconocerdn mds exoneraciones que
las previstas en este articulo, aunque otras leyes, generales o especiales, establezcan
exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente, con excepcion de lo previsto en la
Ley de Beneficios Tributarios para nuevas Inversiones Productivas, Generacion de Empleo y de
Prestacion de Servicios.”

Los administradores u operadores de ZEDE, estaran exonerados del pago de impuesto a la renta
y su anticipo por los primeros 10 afios, contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que se
generen ingresos operacionales.

Gastos deducibles
Se establece que la deducibilidad en el impuesto a la renta y la exencién del ISD relacionados
con los pagos originados por financiamiento externo seran aplicables a todo perceptor del pago

en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los procedimientos establecidos en el
reglamento para su aplicacion.

Tarifa de impuesto a la renta



21.

Los ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa
del 25% sobre su base imponible.

La tarifa de impuesto a la renta para sociedades podrd incrementarse al 28% cuando dentro de
la cadena de propiedad de los derechos representativos de capital exista un titular cuya
residencia esté ubicada en un paraiso fiscal o jurisdiccion de menor imposicién.

Anticipo de impuesto a la renta

Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo y se
establece su devolucién, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la renta causado.

El pago del impuesto podrd anticiparse de forma voluntaria, y sera equivalente al cincuenta por
ciento (50%) del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las retenciones
en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

Impuesto al Valor Agregado

Respecto al IVA, se establece que el crédito tributario generado del IVA pagado en la
adquisicion o importacién de bienes o servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afios
contados desde la fecha de pago; y se podra solicitar la devolucion o compensacién del crédito
tributario por retenciones de IVA hasta por 5 afios.

HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2019 y hasta la fecha de emisidon de estos estados
financieros 21 de abril del 2020, no se tiene conocimiento de otros hechos de caracter
financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o interpretacion de los
mismos.



