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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Senores Accionistas de
Inmobiliaria Ventura S.A. Inmovensa

Opinion

He auditado los estados financieros de Inmobiliaria Ventura S.A. Inmovensa, que comprenden el
estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2018 y el correspondiente estado de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En mi opinion, los estados financieros adjuntos se presentan razonablemente en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera de Inmobiliaria Ventura S.A. Inmovensa, al 31 de
diciembre de 2018 el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado
en esta fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la opinion

La auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), mi
responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describen en este informe en la seccion
“Responsabilidades del Auditor”. Soy independiente de Inmobiliaria Ventura S.A. Inmovensa, de
acuerdo al Cddigo de Etica para Profesionales de Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de
independencia de la Superintendencia de Comparfias, Valores y Seguros del Ecuador y he
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para la opinion.

Otro asunto

Los estados financieros de la Inmobiliaria Ventura S.A. Inmovensa, por el afo terminado el 31 de
diciembre de 2017, no fueron auditados debido a que la Compariia no mantenia la obligatoriedad
de presentar al organismo de control un informe de auditoria.

Asuntos clave de la auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun mi juicio profesional han
sido de mayor significatividad en la auditoria a los estados financieros del periodo actual. Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de la auditoria a los estados financieros en su
conjunto y en la formacién de la opinidn sobre estos y no expreso una opinién por separado
sobre estas cuestiones.
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No identifiqué asuntos significativos de auditoria que comunicar en el informe.

Informacion presentada en adicion a los estados financieros

La Gerencia es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual comprende el
Informe anual de la Gerencia a la Junta General de Accionistas, pero no incluye el juego
completo de los estados financieros y el informe de auditoria.

La opinion sobre los estados financieros de la Compaiiia, no incluye dicha informacion y no
expreso ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.

En conexidon con la auditoria de los estados financieros, mi responsabilidad es leer dicha
informacion adicional cuando esté disponible y al hacerlo considerar si esta informacion contiene
inconsistencias materiales en relaciéon con los estados financieros o con el conocimiento obtenido
durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

Si basado en el trabajo que he realizado, concluyo que existe un error material en esta
informacién tengo la obligacion de reportar dicho asunto a la Junta General de Accionistas de la
Compaiiia.

No tengo nada que reportar en relacién a esta informacién antes mencionada.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La Administracion de la Compariia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF,
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno
determinado por la Gerencia como necesario, para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando segun
corresponda los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencién de liquidar la Compariia o
cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion y la Gerencia, son responsables de la supervision del proceso de reporte
financiero de la Compainia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Los objetivos de la auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de
Auditoria

(NIA), detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a
fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto pueden
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razonablemente preverse que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplique el juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

« Identifiqué y evalué los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtuve evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para la opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificaciébn, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o vulneracion del control interno.

« Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

« Evalué si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables
y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

« Conclui sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, basado en la evidencia de auditoria obtenida,
evaluamos si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre |la capacidad de la Companiia
para continuar como negocio en marcha. Si concluyo que existe una incertidumbre
material, se requiere que llame la atencion en el informe de auditoria a las respectivas
revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, para
expresar una opinién modificada. Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha del informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones
futuros pueden ocasionar que la Compariia deje de ser una empresa en marcha.

« Evalué la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

He comunicado a la gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeado y la oportunidad de la
auditoria y los hallazgos significativos de auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa
en el control interno que identifiqué en la auditoria.

Marzo 29, de 2019 Ing. CPA. Wilmer Morales P.
RNAE: 988 Lic. Profesional 17-5132



INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

ACTIVOS Notas

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y bancos 4
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 5
Cuentas por cobrar relacionadas 6
Activos por impuestos corrientes 1

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES
Inversiones
Propiedades, planta y equipo
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Total activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS

Ver notas a los estados financieros

Diciembre 31,

2018

2017

(En U.S. dolares)

113 2.116
1.456.397 631.000
88.313 88.313
66.264 10.312
1.611.087 731.741
1.208.660 16.160
105.029 30.566
1.313.689 46.726
. 2.924.776 778.467




INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

Diciembre 31,
PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2018 2017
(En U.S. ddlares)
PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 9 1.070.483 11.202
Pasivos por impuestos corrientes 11 140.602 112.059
Total pasivos corrientes 1.211.085 123.261
PASIVOS NO CORRIENTES
Otras cuentas por pagar 10 690.000 -
Total pasivos no corrientes 690.000 -
Total pasivos 1.901.085 123.261
PATRIMONIO 13
Capital social 800 800
Reservas 18.836 18.836
Resultados acumulados 635.571 142.031
Resultado del ejercicio 368.484 493.539
Total patrimonio 1.023.691 655.206
TOTAL 2.924776 778.467
oo FHE )
U Ing..Jenny Flores—

Arqg. Joseph Schwarzkopf
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

Contadora General




INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

Ingresos

MARGEN BRUTO

Gastos de administracion
Costos Financieros

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

Impuesto a la renta:
Gasto impuesto corriente

Total

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

Notas

14

15
16

1

Diciembre 31,
2018 2017
(En U.S. ddlares)
1.164.979 515.629
1.164.979 515.629
699.723 21.316
4.100 774
461.156 493.539
92.672 108.579
92.672 108.579
368.484 384.960

0 .
e : ah g_f A\
(___Arq Joseph Schwarzkopf UIng. Jehnly Flores

Gerente General

Ver notas a los estados financieros

Contadora General
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INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

FLUJOS DE CAJA DE (EN) ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores y empleados
Impuesto a la renta corriente

Otros pagos

Intereses pagados

Efectivo neto de (en) actividades de operacion
FLUJOS DE CAJA DE (EN) ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisiciones en propiedad, planta y equipo

Inversiones adquiridas netas

Efectivo neto de (en) actividades de inversion

FLUJOS DE CAJA DE (EN) ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Efectivo neto de (en) actividades de financiamiento
EFECTOS DE LA INFLACION SOBRE CAJA

Y EQUIVALENTES DE CAJA

CAJA'Y EQUIVALENTES DE CAJA:

Incremento (decremento) neto durante el afio
Saldo al inicio del afio

FIN DEL ANO

Diciembre 31,
2018 2017
(En U.S. délares)
927.379 444,128
426.693
(79.323)
(441.826)
(92)
1.274.749 2.210
(84.252) -
(1.192.500) (660)
(1.276.752) (660)
(2.003) 1.550
2.116 566
113 2.116




INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

Diciembre 31,
2018 2017

RECONCILIACION DE UTILIDAD NETA CON (En U.S. dolares)
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
UTILIDAD (PERDIDA) NETA 368.484 493,539
Ajustes para reconciliar la utilidad neta

con efectivo neto usado en flujos de operacion:

Depreciacion de propiedades - costo de ventas 9.788 3.377
Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar comerciales (237.600) (71.500)

Gastos prepagados (5687.797)  (311.500)

Otras cuentas por cobrar (55.951) (7.313)

Cuentas por pagar 539.973 (72.629)

Otras cuentas por pagar 15.194 (31.764)

Impuesto a la renta corriente por pagar 13.349

Pasivos acumulados 1.209.309
Total ajustes 906.265 (491.329)
EFECTIVO NETO DE (EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 1.274.749 2.210

Arqg. ph Schwarzkopf
Gerente General




