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CUANTIA: DOSGIENTOS SESENTA Y OcHo mIL CUARENTA Y SEIS DOLARES
LC. DI CUATRO COP!AS |

ESCRITURA No: ONCE MIL DOSG!ENTQS NQVENTA y CINCO
En el Distrito Metropoh.tano, de Quito, Capital de la Reptiblica del Ecuador, hoy tres
de julio del afio dos mil nueve.,"énte mi, Doctor GONZALO ROMAN CHACON, Notario

| Décimo Sexto de este Cantdn, CompareCé a-la celebracion del presente aumento de
capital de la compafiia CONSTRUCTORA ONYX CONTRONYX SOCIEDAD ANONIMA,
el sefior ingeniero Luis Fernando Herrera Ordofiez, ecuatoriano, portador de la cédula
de ciudadania uno siete cero .»seié cinco siete cero cinco ocho guién cinco, en su calidad

de Gerente General y como tal Representante Legal de la compaiiia; y los conyuges
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sefiores Jorge Alberto Sanchez Nossa y Aura Marina Vasquez Romero, colombianos,
coh cedula de identidad uno siete cero ocho ocho seis ocho cinco ocho guion uno y uno
siete cero ocho ocho ocho cero uno nueve guién ocho respectivamente. Todos los
compérecientes son mayores de edad y domiciliados en esta ciudad de Quito a quienes
de conocer doy fe y me piden que eleve a escritura publica el contenido de la siguiente
minuta, cuyo tehor literal que transcribo integramente es el siguiente: SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insértar una en la
cual conste el Aumento de Capital de la compafifa a la suma de doscientos setenta y
tres mil cuarenta y seis délares de los eétados Unidos de Norte América, Reforma de
Estatutos Sociales y Autorizacion al Gerente- General para realizar las gestiones
tendientes al perfeccionamiento del Aumento de Capital, Reforma de Estatutos Sociales
y Transferencia de Dominio de los bienes que se aportan, que se realiza en la compafiia
CONSTRUCTORA ONYX CONTRONYX SOCIEDAD ANONIMA; 3zl tenor de las:
siguientes clausulas: PRIMERA PARTE.- PRIMERA: COMPARECIENTE.- Interviene y
comparece a-la suscripcién de esta escritura el sefior ingeniero Luis Fernando Herrera
Ordofiez, en su calidad de Gerente General de la referida compaiiia, conforme el
nombramiento adjunto a esta escritura, debidamente autorizado por la Junta General
Universal Extraordinaria, celebrada el dfa doce de junio del dos mil nueve, cuyo ejemplar
del acta se agrega a este instrumento en calidad de documento habilitante. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- a) La compafiia CONSTRUCTORA ONYX CONTRONYX
SOCIEDAD ANONIMA se constituyé mediante escritura publica celebrada el veinte de
noviembre de mil novecientos noventa y dos ante el Notario Décimo Segundo del cantén
Quito, Doctor Jaime Patricio Nolivos, escritura debidamente inscrita en el Registro
Mercantil del mismo cantén el ocho de enero de mil novecientos noventa y tres; b) La
compaiiia aumenté su capital y reformé sus estatutos, segin consta de la escritura
publica otorgada ante el Notario Vigésimo Cuarto del cantén Quito, Doctor Sebastian:
Valdivieso Cueva, el ocho de enero de dos mil dos, debidamente inscrita en el Registro

Mercantil del cantén Quito con fecha dos de agosto de dos mil dos; y, ¢) La Junta
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General Universal Extraordinaria de Accionistas de la Compafiia, reunida el doce d
junio de dos mil nueve, resolvié de forma unanime aumentar el capital de la Compani
CONSTRUCTORA ONYX CONTRONYX SOCIEDAD ANONIMA, de cinco mil dolares/a
la cantidad de doscientos setenta y tres mil cuarenta y seis délares de los estados
unidos de norte América, mediante aporte en especie con bienes inmuebles, renurcia
del derecho preferente para viabilizar el referido aumento, reforma de los estatytos
sociales asi como autonzar al Gerente General para realizar las gestiones tendientés al
perfecmonamento del aumento de capltai refonna de estatutos sociales y transfergncia
de dominio de los bienes que se aportan, en la forma en que s'e hace' alusubri en el cta.
TERCERA: DECLARACIONES Con estos antecedentes el sefior ingeniero LUIS
FERNANDO HERRERA ORDONEZ en su walldad de Gerente General de la compafiia y
debldamente autorizado por Ia Junta General Unlversal Extraordmana de la compafiia
CONSTRUCTORA ONYX CONTRONYX SOCIEDAD ANONIMA Celebrada el doce de-
junio del dos mil nueve declara bajo juramento a) Que el capltal de la compaﬂla\se
elevaen dosclentos sesenta y ocho mil cuarenta y sels délares de los estados unidos de
norte América, quedando como capltal total actual fa canhdad de doscientos setenta y
tres mil cuarenta y seis délares de los estados unidos de norte América, medlante aport§
en especie, renuncua del derecho preferente para suscnbnr acciones, aumento que se

realiza de acuerdo aI sugmente cuadro de lntegraclén de capltal

Accionistas : Cap. Anterior CapitalSuscrito Aumento aporhgf Capital Actual
' en bienes o
| JORGE ALBERTO SANCHEZ NOSSA | USD. 2500.00. | USD. 268.046.00 | USD.268.046.00 | USD. 270.546,00
IVAN FEUPE SANCHEZ vAsquez UsD. 250000 { - - USD.  2.500,00
TOTAL . USD. 5000.00 | USD.268.046.00 | USD.268.046.00 | USD.273.046.00

b) Que se reforman los estatutos de Ia compaiiia, confon'né se ha decidido en la Junta
General Universal Extraordinaria de la fecha seﬁalada anteriormente, los mismos que
diran: Articulo Cuarto.- El capital social de la Compariia serda de doscientos setenta y
| tres miil cuarenta y seis dolares de los estados unidos de norte América, divididos en
doscientos setenta y tres mil cuarenta y seis acciones ordinarias, indivisibles y

nominativas de un délar de los estados unidos de norte América, cada una numerada de
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la una a la doscientos setenta y tres mil cuarenta y seis inclusive de la siguiente forma:

Accionistas o Capital Social | No de Acciones |
JORGE ALBERTO SANCHEZ NOSSA USD. 270.546,00 270546,00
IVAN FELIPE SANCHEZ VASQUEZ UsD.  2.500,00 2.500,00
TOTAL USD. 273.046.00 273.046.00

Las acciones constaran en titulos que pueden contarse una o mas de ellas, firmadas por
el - Presidente Ejecutivo de la Compafifa y el Gerente General. 'CUARTA:
DECLARACION JURAMENTADA.- el seiior ingeniero LUIS FERNANDO HERRERA
ORDONEZ en su calidad de Gerente General de la compafila CONSTRUCTORA ONYX

CONTRONYX SOCIEDAD ANONIMA y debidamente facultado ademés por la Juhtav

General Universal Extraordinaria reunida el doce de junio del dos mil nueve, declara
bajo juramento que fos datos constantes en esta escritura son veridicos y responden a la
real situacién juridica y contable de la compaiifa a la que representa. SEGUNDA
PARTE: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR APORTACION DE BIENES AL
AUMENTO DE CAPITAL QUE REALIZA LA COMPANIA CONSTRUCTORA ONYX
CONTRONYX SOCIEDAD ANONIMA.- Comparecen: el‘seﬁor Ingeniero Luis Fernando
Herrera Ordofiez en su calidad de Gerente General de la compafiia CONSTRUCTORA
ONYX CONTRONYX SOCIEDAD ANONIMA, por una parte y por otra parte los
conyuges Jorge Alberto Sanchez Nossa Y Aura Marina Vasquez Romero, por sus
propios y personales derechos y los que representan de la sociedad conyugal que tienen
formada entre si; celebran la transferencia de dominio de los bienes que a continuaciéon
se detallan en las siguiente clausula a favor de la compafia CONSTRUCTORA ONYX
CONTRONYX SOCIEDAD ANONIMA, como aporte al aumento de capital apfobado por
fa Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas celebrada el doce de junio del
dos mil nueve. PRIMERA: ANTECEDENTES.- los conyuges Ingeniero Jorge Alberto
Sanchez Nossa y Aura Marina Vasquez declaran ser propietarios de los siguientes
bienes inmuebles: Uno.- Mediante Escritura Publica suscrita el once de octubre de mil
novecientos noventa y cinco, ante el Notario Tercero del Cantén Quito, Doctor. Roberto

. Salgado Salgado, los conyuges Ingeniero Jorge Alberto Sanchez Nossa y Aura Marina
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Véasquez Romero adquirieron en compraventa a los cényuges Oscar Efrain Panch
Ramos y sefiora Hilda Martha Pancho Yanza y a los éényuges Doctor Wiison Roge
Pancho Yanza y sefiora Christa Bredtmann Engstle los bienes inmuebles consistenie
en: OFICINA B SIETE (B-7), del séptimo piso; OFICINA C SIETE (C-7) y os.
PARQUEADEROS VEHICULARES NUMEROS VEINTE Y NUEVE (No. 29).y TREINTA
(30) del Ediﬁcio ONIX situado en las avenidas Los Shyris y Republica del Salvagior,

‘parroquia-de Benaicézar dei cantén Qutto e mscnta dlcha Escntura de Compra Venta en
| el Reglstro de la Proptedad del cantén Quuto con fecha vemte y seis de octubre de mil
noveclentos neventa y: ctncc, los linderos y dimensiones: corresponduente al lote signgdo
con el numero cuarenta y fres de una extensrén aproximada de quinientos veinte mefros

: ~cuadrados y que a suvez lo consﬁtuyen' 'del 'ediﬁclo ONYX, son: NORTE, en veinte

v metros, con Ia avenida Repubhca‘d 2 El Saivadoj,_ SUR en veinte metros con el lote de

“terreno. numero cuarenta y dos de propledad del seﬁor Francisco Hldalgo, pared
medianera; ESTE en velnte y sels metros con. el Iotre de terreno numero sesenta y sie
de propledad del sefior Juho Recalde, pared medtanera, y, OESTE, en veinte y sené
metros con la avenida de Ios Shyns y la SUPERFICIE ALICUOTA Y LINDEROS

| ESPEC(FICOS _DE LA OFICINA B SIETE (B-7) - La oﬁcma B siefe (B-?) tiene una

superficie de cmcuenta y dos metros cuadrados ochenta decnmetros ‘cuadrados (52,80
m2), le corresponde una alicuota de uno- punto ocho cuatro sels tres tres por ciento
(1.84633%) y se halla comprend:da dentro de Ios sugunentes lmderos NORTE - En cinco
metros echenta y cinco centimetros (5 85 m) con oﬁclna A—SFETE (A-7); SUR.- En diez

“metros veinte centimetros (10;20' m), con oficina C-SIETE (C-7); ESTE.- En un metro
quince centimetros (1,15 m), cén medio bafo de oficina A-SIETE (A-7); en dos metros

: treihta y cinco centimetros (2,35 m), cdhducto de ventilacién e instalaciones; en cuatro
metros cuarenta y cinco centimetfos (4,45 m), con ducto de ascensores; y, un metro

-sesenta centimetros (1,60 m), con hall de circulacion; OESTE‘.- En siete metros quince
centimetros (7,15 m), con paredldel mismo edificio hacia la avenida de Los Shyris; POR

ARRIBA - En cincuenta y dos metros cuadrados ochenta decimetros cuadrados (52;80
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m2), con oficina B-OCHQ (B-8) del octavo pise del mismo edificio; y, POR ABAJO.- En
-cincuenta y dos meftros cuadrados ochenta decimetros cuadrados (52,80 m2), con
oficina B-SEIS (B-8), del sexto piso del mismo edificio. SUPERFICIE, ALICUOTA Y
LINDEROS ESPECIFICOS ' DE LA OFICINA C SIETE (C-7).- La oficina C SIETE (C-7)
tiene una superficie de setenta y siete metros cuadrados (77,00 m2), le corresponde una
alicdota de dos punto seis nueve dos cinco seis por ciento (2.69256%) y se halla
comprendida dentro de los siguientes linderos: NORTE.- En diez metros veinte
centimetros (10,20 m), con oficina B SIETE (B-7), en dos metros treinta oentimetrds‘ |
(2,30 m), éan»hall de circulacién; en un metro cinco centimetros (1,05 m), con ducto de
basura; y, en dos metros sesenta centimetros (2,60 m), con ducto de instalaciones y
escalera de emergencia; SUR.- En quince metros veinte y dos centimetros (15,22 m),
con pared del mismo edificio; ESTE.- En cuatro metros (4,00 m), con pared del mismo
.ed;iﬁcio; OESTE:- En tres metros setenta y cinco centimetros (3,75 m); con pared del
v'mismd edificio hacia la avenida de Los Shyris; POR ARRIBA - En setenta y siete metros
éuadrados (77,00 m2), con oficina C-OCHO (C-8), del octavo piso aito del mismo
- edificio; y, POR ABAJO.- En setenta y siete metros cuadrados (77,00 m2) con oficina C-
.- SEIS (C-6), del sexto piso alto del mismo edificio. SUPERFICIE, ALICUOTA Y
 LINDEROS ESPECIFICOS DEL PARQUEADERO NUMERO VEINTE Y NUEVE.- El
.estacionamiento vehicular o Parqueadero Numero Veinte y Nueve (29) se encuentra
ubicado en el subsuelo del Edificio Onix y tiene una superficie de trece metros
cuadrados cincuenta y dos decimetros cuadrados (13,52 m2); le corresponde una
aliéuota ‘de cero punto cuatro siete dos siete siete por ciento (0,47277%) y se halla
"~ comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE.- En cinco metros treinta
- centimetros (5,30 m), con parqueadero numero veinte y ocho (28), en cero metros
cincuenta centimetros (0,50 m), con columna dei mismo edificio; SUR.- En cinco metros
ochenta centimetros (5,80 m), con parqueadero nimero freinta (30); ESTE.- en cero
metfos ‘veinte y cinco centimetros (0,25 m), con columna del mismo edificio; en dos

‘metros nueve centimetros (2,09 m), con area de circulacion; OESTE.- En dos metros
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la planta baja; y, ABAJO.- En trece metros cuadrados cincuenta y dos decimetrfs

- cuadrados (13 00““' 2). e oorresponde una alicuota de cero punto cuatro cinco

- ¢inco cenhmetros (0,25 m), c

N

con treinta y cuatro centimetros (2,34 m), con muro del mismo edificio; ARRIBA.- E

trece metros cuadrados cincuenta y dos decimetros cuadrados (13,52 m2), con losa

cuadrados (13,52 m2), con losa que separa al primer subsuelo del segtmdo subsu
SUPERFIGIE‘, ALICUOTA Y LINDEROS ESPECIFICOS DEL PARQUEADERO
NUMERO TREINTA.- El estactonamuento vehicular o parqueadero ntmero treinta No

30) se encuentra ubtcado en’ el edlf cuo Onlx Tiene una superficie -de trece m ros

| ¢cinco nue\le por. clento (D 45459%) y sus linderos son los sngulentas NORTE.- En ¢jnco |

metros ochenta centimetros (5,80 m), con parqueadero namero velnte y nueve 9);
y

Dard

SUR- En oero metros cincuenta centimeh'osé(o;so m) con columna del mtsmo edific

“cinco metros treinta centimetros 5{30 m), con pared norte de camara de transforma i6n

del- edlﬁclo, estando ubicad en esta pared la puerta de acceso a esta cémara ES E =

‘Endos metros un centimetr ~2 01m) con érea de c:rculaclon y, en cero metros vemté y

con columna del mlsmo edlficlo OESTE.- En dos metros
veinte y- seis centtmetros (2 26 m) con muro det m:smo edificio; ARRIBA En trece '

metros cuadrados (13,00 m2), con losa de planta baja y, ABAJO.- En treoe metros

" cuadrados (1 3"00 m'2) con losa que separa el pnmer subsuelo del segundo subsuelo
- Dos.- Mediante Escntura Publlca suscnta el vemte y dos de enero de mil novecientos

noventa 'y siete, ante el Notano Déclmo Séptlmo del Canton Qunto Doctor Remigio

-Poveda Vargas, los cényuges lngemero Jorge Alberto Sénchaz Nossa y Aura Marina

Vasquez Romero adqumeron en compraventa a Ios cényuges Maria Elena Cueva

Puertas y Edgar Alfonso Romeo Cevallos Cueva el bien mmueble con5|stente en

1 OFICINA SIETE ‘A" (7 — A) del septlmo plso y el PARQUEADERO VEHICULAR

NUMERO DIECIOCHO (No. 18) del Edificio ONIX situado en las avenidas Los Shyris y

ReprIica del Salvador, parroquia de Benalcazar del canton Quito, e inscrita dicha

- Escritura de Compra Venta en el Registro dé la Propiedad del cantén Quito con fecha

catorce de febrero de mil novecientos noventa y siete, cuyos linderos y demas cabid ;

_/

Republlca de El Salvador No. 734 y Portugal /

T o o e T £ o A
i sty s ey

tro |




son los siguientes: Linderos Generales del inmueble.- NORTE, Avenida Republica de El
Salvador en veinte metros de longitud; SUR.- en veinte metros de longitud, con lote
nimero cuarenta y dos de propiedad del sefior Francisco Hidalgo, pared medianera;
ESTE.- lote nimero sesenta y siete de propiedad del sefior Julio Recalde, en veinte y
seis metros pared medianera; y, OESTE.- avenida de los Shyris en veinte y seis metros
de extensiéon. Siendo la superficie total de quinientos veinte metros cuadrados
aproximadamente.- SUPERFICIE, ALICUOTA Y LINDEROS ESPECIFICOS DE LA
OFICINA SIETE “A” (7-A).- La oficina siete “A” (7-A), fiene una supetficie de noventa y
cuatro metros cuadrados ftreinta y ocho decimetros cuadrades (94,38m2.), le
corresponde una alicuota de tres punto tres cero cero tres uno por ciento (3.30031%) y
se halla comprendida dentro de ios siguientes linderos: NORTE - Pared del edificio Onyx
‘hacia la Avenida Reptiblica del Salvador en una longitud de diez metros cuarenta y cinco
centimetros; SUR.- De este a oeste en una extensién de dos metros con la parte norte
‘del Hall de la escalera de emergencia, en seis metros quince centimetros, con las
‘gradas y el hall de circulacién y la parte norte del ducto de ascensores, en un metro
cinco centimetros con la parte oeste del mismo ducto de ascensores, en un
metro cuarenta y cinco centimetros con la parte norte del ducto de ventilacion e
instalaciones, en un metro quince éentimetros con pared este de la oficina siete “A”
(7 - A) Yy, finalmente en cinco metros ochenta y cinco centimetros con pared norte de la
oficina siete “B”; ESTE.- Pared del edificio ONYX hacia este costado en una
extension de siete metros setenta y cinco centimetros; y, OESTE.- Pared del
edificio ONYX, en una longitud de siete metros cincuenta centimetros hacia la
Avenida de los Shyris; ARRIBA.- En una superficie de noventa y cuatro metros
cuadrados treinta y ocho decimetros cuadrados con la oficina ocho A; ABAJO.- En
una superficie de noventa y cuatro metros cuadrados treinta y ocho decimetros
cuadrados con la oficina seis A. SUPERFICIE, ALICUOTA Y LINDEROS
ESPECIFICOS DEL PARQUEADERO NUMERO DIECIOCHO.- El estacionamiento

vehicular o parqueadero nimero diéciocho (No. 18) se encuentra ubicado en el primer
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subsuelo del edificio Onix. Tiene una superficie de catorce metros cuadrados}
sesenta decimetros cuadrados. Le corresponde una alicuota de cero punto cinco
uno cero cinco cuatro por ciento (0.51054%) y sus linderos son los siguientes:
NORTE.- Con hall de circulacion vehicular en cinco metros veinte y ocho
centimetros de largo, pasando por el eje de columnas; SUR.- Parqueadero niumero

diecinueve, en Cmco metros vemte y ocho centlmetros de largo ESTE En dos

Mediante Escntura Publlca suscrlta el cmco de Febrero e mil novec:entos noventa
y ocho, ante el Notario Qumto del Canton tho Doctor Luis Humberto Navas -
Davila, e mscnta en el Reglstro de la: Propledad del canton Quito con fecha once

de marzo de mll novecientos noventa y ocho, los conyuges Ingeniero Jorge Alberto

Sanchez Nossa y Aura Marina Vasquez Romero aclqmrleron en compraventa alos

conyuges Raul Anlbal Torres Rlvadenelra y Ma i ‘I‘la Rosado Chevez el lote de
terreno que se conforma de leGl’SOS Iotes que forman un soio lote de un solo
cuerpo y determmado de la Cooperatlva de vnvnenda Albornoz S|tuado en el barrio
Mariana de Jesus, de la F’arroquna Calderdn de este canton Quito, Se aclara que
los lotes poseen un cuerpo cierto y determmado con Ios linderos y dimensiones de:
NORTE.- Con lote niimero ochenta y dos, con qento un metros con noventa y un
centimetros. SUR.- Con el lote numero sesenta y ocho, con ochenta y cuatro
metros con cuarenta centimetros. ESTE.- Calle A en ciento doce metros. OESTE.-

Con lotes ochenta y cinco, ochenta y cuatro y'ochenta y tres, en sesenta y ocho

metros, lo que resulta con un 4rea total de siete mil quinientos metros cuadrados.'f
/
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con numero catastral uno tres nueve uno siete guidbn uno cero guidn cero uno
nueve (13917-10-019) y numero predial municipal cero tres nueve uno tres cuatro
seis (0391346). De conformidad con el Avallo Comercial de las correspondientes
Cartas de Impuesto Predial del llustre Distrito Me:ropolitano de Quito el valor total
de los inmuebles descritos en la presente clausula es de doscientos sesenta y
ocho mil cuarenta y seis délares de los estados unidos de norte América con
diecisiete centavos SEGUNDA: T@SFERENCIA DE DOMINIO.- Con los
antecedentes expuestos los conyuges YJORGE ALBERTO SANCHEZ NOSSA y
AURA MAMERO trapsfierer- el dominio y posesion de los
bienes con todas sus entradas y salidas, usos, cbstumbres y servidumbres, de los
inmuebles descritos en la clausula anterior a favor de la compaiiia Constructora
Onyx Contronyx S. A. como aporte para el aumento de capital aprobado conforme
éonsta del acta adjunta al presente instrumento legal y que desde ya declaran que
e
sobre los referidos inmuebles no pesa ningun tipo de gravamen, para lo cual se
adjunta a la presente escritura publica los certificados de gravamenes conferidos
por el sefior Registrador de la Progledad pero sin embrago, se obligan al
saneamiento por eviccion, autonzando a_d_e_@_ai al sefior Gerente General de la
compafiia, para que el presente contrato, pueda inscribir en el Registro de la
Propiedad del cantén Quito. TERCERA: GASTOS Y ACEPTACION.- Los gastos
que ocasionen la celebracién de la presente escritura publica hasta la inscripcion
en el Registro de la Propiedad seran de cuenta exclusiva de la Compahia. La
Compaiiia Constructora Onyx Contronyx S.A,, a través de su Represent_ante Legal,
acepta la Transferencia de dominio hecha a su favor por convenir a sus legitimos
intereses. CUARTA.- DOMICILIO: En caso de controversias, las partes renuncian
domicilio y se someten a los jueces competentes de la ciudad de Quito y al tramite

ejecutivo o verbal sumario a eleccion del actor. QUINTA: Usted sefior Notario se

servird agregar las clausulas de estilo para la perfecta validez de este tipo de
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instrumento del cual se dignara otorgante cuatro copias certificadas. HASTA AQUI LA

MINUTA que queda elevada a escritura ptblica con todo su valor legal.- La
misma que se encuentra firmada por el doctor ORLANDO SILVA HOLLAND,
profesional con matricula nimero cuatro mil hoveciéntos cuarenta y dos del Colegio de
Abogados de Pichincha. Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron los preceptos legales del caso.- Y leida integramente por mi el Notario a los

sefiores comparecienies, se ratifican y firman conmigo, de todo lo cual doy fe.

%xa Xan@aa\g
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MARINA VASQUEZ ROMER
cC. 130088011-8
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B CONSTRUCTORA

. @M Y X

FECHA DE CONSTITUCIO §NOVIEMBRE 20 DE 1992
FECHA DE INSCRIF’CION ENERO 08 DE 1993
NOTARIA: DECIMA SEGUNDA

(N VN Vv } 1

Quito 8 de abril del 2008

Sefior Ing. | /
LUIS FERNANDO HERRERA,ORD/ONEZ
Ciudad "~

De nuestra consideracion:

~ Conla presente tenemos a bien comunicar a Usted
que la Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de la Compafiia
CONSTRUCTORA ONYX CONTRONYX S.A. en su sesién del 7 de abril del
afio en curso, acordd y resolvié elegir a su persona para el cargo de
GERENTE GENERAL, y por un perlodo de CINCO (5) ANOS

Al aceptar el cargo para el cual ha sido elegido
Usted, en su calidad de GERENTE GENERAL DEBERA ADMINISTRAR SU¢
ACTIVIDADES BIENES Y NEGOCIOS, ASI COMO EJERCER S
PROCURACION Y REPRESENTACION LEGAL, JUDICIAL
EXTRAJUDICIAL SIENDO POR TANTO, SU PRINCIPAL PERSONERO,
conforme lo establecido y determinado en el Articulo Trigésimo Tercero, de sus
Estatutos de Constltucmn y Contrato Social. '

: Sin otro particular hos suscribimos de Usted con
nuestros mas altos sentimientos de consideracion y estima.

~ Atentamente, CTARIA GEGEAD SEEA |
CONSTRUCTORA ONYX CONTRONYansﬁimﬂd con lo dispussto en el At e

In Ley Rotwinl doy T2

fue DKFWa"it"dd y ISR g mteresado

V. SANCHEZ VASQUE®@i0.a. Q.55 RS
PRESIDENTE EJECUTIVO |
C.l. 171302658-9 , D Gonsalo Rotgla

({5

sfecto y gua
Quite, &

ot ENTE GENERAL
C.l. 170657058-5

Quito: Av. Reptiblica de El Salvador N34-10 y Av. de los Sh
yris - Edificio Onix, Piso 7mo. » Telfs.: 2463-024 / 246
2463 -220/2463- 221 « Fax: (593 2} 2461 261 . PO Box 17- 17 35 o oy 210

e L e . TR L 348 194 19900 742 & Fav: {RG2.4) 270172174
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE LA CUMEAR:’A
CONSTRUCTORA ONYX CONTRONYX S.A., CELEBRADA EL DIA DOCE DE Jum@h oS,
MIL NUEVE. Roman Chocts

QUITO-ECU AL

En la ciudad de Quito, a los doce dias el mes de junio del dos mil nueve, en las oficinas d¢ Ja
empresa ubicadas en las calles | epab!ica del Salvador N 34 10y Shyris piso 7 edificio ONJX,
compama, por sus proplos y persondleo derechob, mdos en cahdda de "CCEOH.StdS
compafila de acuerdo al siguiente cuadro de integracion de capital:

_,\gzaomsms CAP. SOCIAL . No.ACCIONES ]
NJORGE ALBERTQ SANCHEZ NOSSA ’\ USD. 2500.60 \ 2500.00 ‘
| INAN FELIPE SANCHEZ VASQUEZ USD. 2500,00 2500.60
TOTAL USD, 5000.00 | 5000.00
\

Preside la Junta ol sefior IVAM FEUIPE SANCHEZ VASQUEZ Presidente Ejecutivd de la
campanla y actua como secreiario el sefior LUIS FERNANDO HERRERA ORDORNEZ, derente
General do la compaiifa

El Presidente de la Junta dispone que, una ver quc sc ha dado cumplimiento
dispuesto por el Reglamenin sobre Juntas Generales de Accionistas, se pase a con

L ¥ Y ‘:E}Mé".fwéé’ A b4 SUNEA DIE DOSCIENTOS S8TE
: TADOS UNIDES DE NORTE AMERICA,

L CAM
SMIL CQARFNTB, Y SEIS
Ei‘bﬁ"tf A I}F Fn;"‘.

(SEL Y 5?"5 L E}- -.-“}E”‘fh‘;iﬁ{} 0% 35" RES (HUE EE "?’*QH’ AN,

Los accionistas resueiven aprobar el Orden del Dia v expresan su consentimiento para que se
pase a tiatar todos fos puntos gue se han hecho constar cn el mismo.

Con redacidon. al primer punto del Orden del Dia, toma ia palabra el sefior JORGE ALBERTO
SANCHEZ NOSSA para indicar que para dar mayor solidez a la compafiia es necesario gue se
aumenic el capital social de la compafiia por lo que sugiere due el nuevo capital sea de
DOSCIENTOS SETENTA Y TRES MIL CUARENTA Y SEIS DO1ARES DE 10S ESTADOS UNIDOS DE
NORTE AMERICA, imediante aporte en bienes inmuebles cuyo dominio serd transferido a
favor de la compania.

Enomioeaioen 02 o0 ST
Piovincia de Pichincha, Re oubhra dLl Ecuador
CERTIFICO, que esfa es FIEL COPIA DEL
ORIGINAL que me fue presentado para este
efecto y gue agto zeguidgfia devoivi aim’iervc,ado

Quito, a




\prefereﬁt.e para suscrihir nuevas acciones y con ef fin de dar solidez a I3

La Junta delibera v resuctve o) aumento del Capital Social de ta Compadia en la suma de USD.
268.040.00 (DOSCIENTOS SESENTA Y OCHU Mik CUARENTA Y sus Duls.A.ﬁ.é_-g DE LOS
ESTADOS UNIDOS DF NORit AMERICA] mediznie aporie en bienes inmuebles aue se

gdotaltan a continuacidin:

@ ta OFICINA B SIETC (B-7), del séptimo piso; OFCINA C SILIE (C-7) v los
PABGUEADERCS VEHICULARES NUMERGS VEINTE Y NUEVE (No. 20) y TREINTA (30)  del
Edificio ONIX situado en las avenidas Los Shyiis v Repiblica del Salvador, parroauia de
Benalcézar del canidn Quito adquiride Moedisnte Escritura Pablica suscrita ef once de
ociubre de mil novecientos novenia y cinco, ante el Notario Tergero del Cantdn Quito, Dr.,
Roberto Salgado Salgado, inscrita en el Registro de fa Propicdad del cantdn Quito con focha
veinte y seis de m;ubie'ae il novecieRtos noventa y dncs, con gvallio comercial
determineda en las Cartas de fmpuesin Predial del Hustre RMunicipio dél Distrite
Metropolitano de Quito de CINCUENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS SETENTA ¥ QCHO
DGLARES DE 105 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {1USD. $ 54.873,00).

DOY- La OFICINA SIETE - A (7 ~ A), del séptimo piso v e PARQUEADERQ VERICULAR

NOMERO DIECIOCHO {No. 18} dei Edificio ONIX situado en lgs avenidas Los Shyris v

Republica del Salvador, parroguia de Benalcdzar de! canton Quito, adguirida Mediante

Esctituira Piblica suscrita el veinie y dos de enero de mil novecientos novenia y siete, ante el
Notario Décime Séptimn del Cantén Quito, Dr. Remigio Poveda Vargas, inscrita dicha
Escritura de Coppra Venta en e Registro de la Propiedad del centdon Quito  con fecha
catorce de febrero de mil novecientos noventa y siete, con avaltio comercial determinado en
tas Cartas de Irmpuesio Predial dei Hustre Municipio del Distrito Metropolitano de Quito de
TREINTA ¥ NUEVE MIL CIENTO SESENTA ¥ OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDDS DE
AMERICA CON DIECISIETE CENTAVOS {LIsSD. S 39.168,17).

RES./El lote de terreno que se conforma de diverses lotes, que forman un solo lote de un
wlo'cuerpo v detenninado, de la Cooperativa de vivienda Albornoz, situade en el barie
Mariana \f/}esﬁf de la Parroguia Calderdn de este cantdn Quito adguiride mediamte
escritura publica suscrita el cnco de Febrero de mil novedientos noventa y ocho, ante el
Netario Quinto del Cantdn Quite, Dr. Luis Husmberto Navas Davila, e inserita en el Reg-siae de
la Propiedad del cantén Quito con feclia once de marzo de mil novecientos noventa y ocho,
con avalllo comercial determinado en las Cartas de Impuesto Predial del ilustre Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito de CIENFTO SETENTA Y CUATRO MiL DOLARES DF LOS

ESTADDS UNIDGS DE AMERICA (USD. S 174, OG\Q{:
X:jbe sefialar que los v@de losNigmuebles\que se aportan soy los constantes en el
alud comercial del ga ief impuesto p cjzaﬁ Municipal, avaldos que son aceptados por
paite de los accicnistas pata el presente aumentc;

g necesario aclarar que of sefior IVAN FELIPE SANCHEZ VASQUE

aumenio gue se realiza.




Con este incremento el capital social de la compama sera de (USD 273.046,00) DOSCIENIQ S
SETENTA Y TRES MIL CUARENTA Y SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NOIR

QELaL

AMERICA queda establecida la participacion de cada uno de los accionistas de acuerdo al
siguiente cuadro de integracion de capital:

/

. Accionistas Cap. Anterior Capital Suscrito | Aumento aporte | Capital Actual /
. , . , , , en bienes o
| JORGE ALBERTO SANCHEZ NOSSA | USD. 2500.00 | USD. 263.046.00 | USD. 268.046.00 | USD. 270.546,00 |
IVAN FELIPE SANCHEZ VASQUEZ | USD. 2500.00 ° - - USD.  2.500,00 |
TOTAL USD. 5000.00 \{so. 268.046.00 | USD. 268.046.00 | USD. 273.046.00 A

La Junta General de accionistas deja constancia de que la forma del aumento es mediafte
aporte en bienes inmuebles;

Se procede a conocer el segundo punto del orden del dia, toma la palabra el sefior Gergnte

la Compafiia serd de DOSCIENTOS SETENTA Y TRES MiL CUARENTA Y SEIS DBLARES DE LOS EST.
UNIDOS DE NORTE AMERICA, divididos en DOSCIENTOS SETENTA Y TRES MIL CUARENTA Y (SEIS
acciones ordinarias, indivisibles y nominativas de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NQRTE
AMERICA (USD 1,00}, cada una numerada de la una a la doscientos setenta y tres mil cuarenta \J seis
inclusive. Las acciones constaran en titulos que pueden ¢ontarse una o mas de ellas, fi rmadas ppr el
Presidente Ejecutivo de la Compaiiia y el Gerente General.

La Junta resuelve de forma unanime ia reforma del estatuto sacial.

A continuacién se pasa a tratar el Tercer punto del Orden del Dia, el sefior Prasidehte
Ejecutivo solicita a la Junta se autorice al Gerente General de la compafiia para que realice
todo lo acordado en la presente acta, comparezca ante un Notario pablico, suscriba\la
escritura correspondiente y realice cualquier acto o gestion tendiente al perfeccionamien
del Aumento de Capital, reforma de estatutos sociales y la transfercncia de dominio de lo
bienes que se aportan. ' ' '

La Junta resuclve por unanimidad de votos, autorizar al Gerente General de la compaiifa a
fin de gue pueda comparecer ante un Notario Pdbiico, suscribir la escritura correspondienie
y realizar cuaiquier acto o gestion tendiente gl perfeccionamienio del Aumenio de Capital,
reforma de estatutas sociales y la traﬂsfcrcncm de dominio de los bienes que se aportan,
acordados en esta Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas.

Por no haber otro asunto gue tratar en of Orden del Dia, ef Presidente de {a funta concede
un recesea para la redaceion de esta acta. ‘

feinstalada la Junta, con los mismes asistentes, se da lectura al grosente instrumentg, al

(‘
"3
cual es aprobado por unanimidad de votas,

o)
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Se levanta la Junta General Universal Extraordmana de Accionistas a las once horas y para
wnstancna firman IOS asistentes,

GERENTE GENERAL
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DIFICATORIA DE DECLARATORIA En la ciudad de” Sa
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B blica -del ECuadorg'“ e

: “Feree

it n

GSCAR PANCHO Y SERORA __  hoy, veinte v seis da “Noviem-

.yLLSON“PANCHO_Y'SEﬁORAU; fbre dn mil. novec1entos noventa'/;é?’

DLFICIO "ONIX* . =""%1L  y dos. ante m1, EL NOTARIO A

CUANTIA: ~ INDETERMINADA = "~ VLGESIM0~QUTNTO’:DETEDKNTﬁfo*i

oo 1810 Lopias oo . o DOCTOR NELSON CHAVEZ - MURDZ - S
Cae Mrhe, 982 . S o . T
fﬁ%gfﬁaf??:tg v oot comparecen: el”sefior-’ 08Car o -

':"', . _ o ",,.3 ! :,.,_: o r'z'_ L. .A _ e :)l IO £ PN TN SR
Efrain Pancho Ramos y su cdnyugdge sefiora Hilda Martha Pancho

AR A A T et ba R LTS A LTSt e e s SRR Pive D i
‘de Bancho;el doctor Wilson Pancho y su sefiora Christa Bredtman

de Pancho por sus propids-deréchés.:y?los seﬁqrésﬁPhhchéﬁa;&@w

anza y Pancho Ramos como mandatarios de TOYOTA TSUSHO -iDEL.

ECUADOR 5.C.C. séaﬁn documentd habjlitante oué se aareda;”

1Los comparecientes son-ecuatorianos, mayores de edad. leaal-

mente hdbiles y capaces para obliaarse 'y contratar a’ quienes

de conocer doy fe: y me dicen que eleve a éscritura piiblica

el conténido de'1a'minutdfqueﬁhe.entkeganzy‘duyoitéhor;dicefﬁ;

SENOR NOTARIO: “En el Réaistro#deaégcr&turas'p6b11cas:dé:lé*No-
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Ramos - como mandatamos de TOYOTA TSHUSHO DEL ECUADOR sQ.«Wt-”*”"-’."

"

Los comparecientes son écuatorianos, mayores de edad, 1eqa1mente hébi] s

_gg L2paces para nh"ii'ganqp v-contyratar Y OB IGARQ? _;Ldnm‘jfi.]i\ad—nc enfes

1nd;arl da th +o.

[
M S

".‘Ll.,-
ef-5or—

}]ngt1mos n»ou;etar1os son Jea1t1mas_nrnn1etarlos del Edjf]CJQ QJ1XTI'

L

ubicado en la parroquia Bena]cazar constru1do en el 1nmueb1e adqul ido .

por 1os 1nd1cados comparec1entes segun escr1tura de compraVenta a- lgs con-'

yuges- Car]os Manuel Perez Borja y Rosa Enrwquez Bravo de Perez sedfin es—

critura-ce1ebrada el veinte y tres de amyo de mil novecientos'ochnnta y -

nueve ante el Notario -Doctor Hugo Cornejb Rdsa}es, legalmente ins:hita

el catorce de Agosto de mil novecientos ochenta y nueve, quienes hdquirie-

I

ron mediante aporte realizado por el Muhicipio‘de Quito el nueve {le Diciem

bre de mi]‘novecjentos cincuenta y siete, ante el Notsrio Doctdr Daﬁiel O

Béﬁﬁééhié“HiHalgo, inscrita el diecinueve de febrero de\EiT“

novec1entos c1ncuenta y ocho. Y. Dec]arator1a de Prop1ed§b -

Hor1zonta] segin escr1tura ce]ebrada e] siete de d1c1emb\

de mi] novecientos noventa ante el Notar1o Doctor. Gustavp\f]oe

res . inscrita el tre1nta de enero: de mil novbc1entos noventa y ‘uno,; TER-

éera;;ZQBJETO DE LA_MODIFICTORIA. Coni 1Qs ahtecedentes_expuestbs,'yAen

virtud de existir unas variaciones en las alfcuotas descritas en la in-.

d1cada dec]arator1a de s1ete de d1c1embre de mil novec1entos noventa, los

et

senores comparec1entes, por med1o de este 1nstrumento pub11co mod1f1can

LA DECLARATORIA indicada anteriormente,, segin los docu-

entos y»cd&ﬁrd"de alfcuotas que se agregan a la presente |

:omol'_ﬂocdméntbs habilitantes y  debidamente - apro -

Monsaive Moreno

LA N DO IR




“re

022932 -
badns por el Iluere Mun1c1p1o de Qu1to. La cuant1a por

=

éh Neturaleza esvindeterminada.— Usted, sefior Not;d

ta va]1dez de este 1nstrumento .. Hasta_aqufi la min ' “f_yﬁ:‘“
;wé - 0 \)
icag con todo :§§¢51g5244

‘Tégai, minuta que'se_ha]la firmada por e] doctor Ruben Pazmifo

iry

Ky 4
1-, = EN

ma que quedawe1evéda a escnltura pGb14

i-‘l‘

= v

“de 1a Torre, Abogado con matrTcu]a»profesio::T%E?1:Co]egid

”dé“Abogados de Quito, signada con el nimero Unrhﬂ\fréscieﬁ;

~

V B ) - » \ 9
tos setenta y dos. Para el otorgamiento de la presente escri4-

4

ftﬁra piblica se obserVaron todos los mandatos'y hreceptos ]e;

gales del caso. Y, ]e1da que les fue a los Comparec1entes..}

se afirman y firman conmigo el Notar1o, en . un1dad de acto,

_de todo 1o cua1 DOY FE.

: _ — ‘ _J
Sr. Oscar Pancho Sra Hilda Pancho de Pancho
d, I,
@.‘ ) V%%VZWL‘ — @/45\/@ 2 ol %%A
Dr.<Wilson Pancho ' Sra.,Chr1sta Bredtman de Parcho

"

. ren R ity WRGTTS FERNTS,
T - 6 wmithmdbd con ' depuisst en ¢UAR A3 ge.

S : : Ia Ley fvctarial doy fe, que la presente es FIJL
v A d e e COMPVASA de 1a COPIA CERTIFICADA qué rhe

fue presentada y devuelia al Interesado. L8
. - a DG A

Monsalve Morenc



DQCHME&T@S hABELETANTES _ 022 333

EH

vPOPER,- ESPECIAL ' :'_ _En la c1udad de San Fran/1§c$

de Qu1to, Cap1ta1 de’ Ia/Repu

TOYOTA TSUSHO DEL ECUADOR Ty , . -
- ”Tb]ica‘del Ecuador, eljdé@ de

SCC. Y S
ST 7+ "hoy, veinte”y tres de Noviem:

{ P e

A FAVOR 'DE T v bre de mil h_qu_cieh’tosjnévém-.

A

Df, W1lson Pancho Yanza ;f"__lﬁta#yﬂéos, ante mf, L OTARId

FSr. Oscar Pancho Ramos

: o SR VIGESIMO QUINTO DEL- CANTON f

CUANTIA: -'INDETERMINADA A aoocron NELSON CHAVEZ MUNO7

L e comparece:‘el-seﬁop Li@encian,

do Hidehisa Ipoue casado, en su calidad de Gerente Genera]

de 1a Compafifa Tojoté Tsusho del Ecuador S.C.C. como Tk acreL

Hita con_el documénto'habilitante'qﬁeESe agrega. E]"coApgréL

P

ciente es de Nac1ona11dad Japonesa ‘inteligente PnnUéXtro

; 1d1oma castelTano, mayor de edad 1ega1mente h§b11 ¥ cagk

para obligarse y contratar, a qu1en de conocer:doy fe, y wme .

. : { .
~dice que e]eve 3, escr1tura pub]1ca el canten1do de 1a m1nJX

i e —
.

ta queﬂme-entrega yfcuyo_tenor'drce: SENOR=NOTARLO En su

- Registro de esCrituféi'prljéas—sirvase insertar una- de. Po-"

,

der Especial bajo el siguiente tenor: Primera. Comparecien-

“te.- Comparece a la cé]ebraCidn‘del presente pOder EI'seﬁUr

——

PP,

L1cenc1ado H]dehlsa Inoue casado, en su ca11ddd ‘de - Gnrpnge

Gen_»eral de la cOm‘paﬁfaiTOYom T'SU.SHO DEL ECUADOR 5.C.Cu-

éL_

como:lo acredita con el nombramientu que se agrega a la pred

Lm—- doasd

tow es frovery



e e

10

1.0
td

R
e

-}

scnLe. degunua.- UbJeto de! Poder.- G

Tidad en la que comparece , concede Poder'Espec1a1

y suficiente a favor del Dr. Wilson Pancho Yanzajk’&&

£

~Pancho Ramos, para que en su nombre y representa%?on‘%vﬁﬁ

. /‘ a
° . B v - . U .
~realizar todos los trdmites y cambios que sean né%%%&?ﬁgécoé
\'__.24

con_e]lfin de modificaf el cuadro de alfcuotas de]_Edifiéie

——————]

- "Onix“, ubicado -en la Avenida Repidbiica de E1 Saivador .nime-

‘ro‘doscientos y avenida "dei]os Shyris defeS;a ciudad,#e'Qui

— = A - : ]
to; de modo particular l1a modificacidn de}'cuadrq de alfcuo-,

tds'é6rféspohdfente.dl Quinto.pi§obde1 refefﬁdo.%difiéio cﬁn

" yo propiétaria es la'CompaﬁTa TOYOTA-TSUSHO DEL ECUADOR.

Tercera. Se les conf1ere a los mandatar1os 1as facu]tadef -

constantes en el articulo cuarenta y ocho del Cédigo de Pro- |

cedimiento Civil, a fin de que no,sed la falté de poder 1z -1

que obste el cumplimiento del encargo. ;nd1cado antﬁmwo“mewt-, ~f

Usted, senor Notario, se d1gnana agreg » las demés claﬁsu‘ag

de estilo. para la completa valldez de este instrumento péb?if

. . . . . ’ e 1
S o . . . : .
co. Hasta aqui ﬁa”m1nuta, 1a misma que queda alevada a ascrip-

o -
{

7tura publ(ca con todo su va]or 1ega1 m1nuta rlrmada poYT 2

Doctor Rub&n Pazmifo de“la Torret Abogado con'matrfcu1a TRt
i
- . o

fesional. signada con el ndmero un'mil trescientos setenta y

dos. Para’e]~otdrgém1eﬁto.de’id presente escritura piblica -i

g

se observaron todos Ios mandatos y prECﬂD tos legales del ca-:

s3 de todo Vo cual DOY FEI R P

e éa.orrr.nad gon'n r‘f'&r.l ; 5 FIEL

ia Ley fiotarlal doy fe, que la presente es
M de la COPIA CERTIFICADA que me

fue presentaa y de ohefa al infe D A

o ulo
RaRhr Shm -




_Quito,‘léhdeiAbrilnde 1992g'5:

nox- bon '
dehloa Inoue
nte. . g

é mis consideraciones:

~ .,

La Junta Genetal Extraordindria’'y Un;versal de ‘Socios
de  la  Compafiiz TOYOTA!: ! TSUSHO- |, DEL ' ECUADOR
.C-C.,celebrada ‘en es;a fecb“,tuvo ‘e*’ aClerto de{'
le0*~ & Usted; para el’ cargo de Gerente. geﬁeral de’ lal

14

misma ,por el plazo de. DOS: ANOS,3contados a partir de!
la fechd Qe 1nscr1pc1on del: presente nombramlento enq
el Registro’ Me rcantll del Canton thtO- R 1 )

i

"la aceptacidan del:
nte instrumento,

Usted, sé szarvirad: hacer“édnstar
cargo antes refgrldo,;al~pieidel

7

once
- TNTA
Acepto el\xﬁi:cu ) Géfente~;de‘ila7 Compafiia
- TSUSHO DEL ETUZD: o o S
) “Hidehisa Tnoue' ' . S R &
: ; - o I S K s
e P ..+ ‘Quito, l4 de 2bril de 1992 ' i - T
g . : R Vel C e
| : . e DR B S _ U RN
] La compafiia cembio de ,domicilio mediante escritura }
! otorgada en la Notaria- Tercera del Cantdn QultO el”"f
H ~dia 1 de Diciembre de 1987 :
]
5 La-compaa;a s inscribiégen'el-Regi“
! CantZn Quitc el dia 28 de .Enero de
] "El Gerente de 1la Companla tlene
! legal de la misma. :




£L FECIGYRADOL
DR, CUS ch ct.,..c* t, g,x.m s .g
. v s ) i FRRTE CRLPRR R
s:ha.-_"):_"'rj {-"{a L‘o ;ﬁ DHQI 2_
s liakia 'inscri_ia} -'-l romoramiwnto oL FIR
. :.,‘iOx&k_ { g : .
\eors Faatlu
s Sreteld e qoua
Cd .%33‘ . »_)-,.(,
[ -
.". I
N o . ) ¢ . . Y
1 P - ; . . . - . . N i
i Se. otorgd aute m{ y en "fe de ello  confiero ésiu ,PRIM£RA !
H "77“"‘"‘"“—""'—""'_"“'" - . T . R e RSl o
: OrlA CEWTIFICAUA , ' firmada y ‘sellada en Quito, 26 de Noviembre

-de mil

ovec i en tcs noveuta y-

1
- ) 7
dose . . o o o i.

| » . i
| -
; ;
i
. /& é i ,
3 |
: iR NEL‘\‘J‘( ﬁ CHAVE MUNOi; ;
| BRTARD VIGESINO qusTo '
- ’v . 'uvﬂn.\«\i'tm wisosimd "“i’ﬂi&
T iRt vot ' tieprers et A 28 de

: \
e e ey e -

o 1 Ley howmsial doy fe, que la presento es FIEL
' 'éomgm dola COPIA CERTIFICADA e r me -




'TOYOTA TSUSHO DEL ECUADOR $. C. C.

P. 0. BOX 793-A P. 0. BOX 4987
QUITC-ECUADOR - . GUAYAQUIL-ECUADOR

ote Tst.eho "°l Ecuador. 5.C: 0 ) r‘cp!-"l'arh dc!‘“"’" Pisc dz!- "d'flcl" N X

Toyate ublcads gn” R T

Los propie+ar!os podran efectuar toda clase de sollcltudes, firmar. cualquier docume pto :
-a fIn.de lograr -1a_ lIndicada rectificaclén del cuadrofde . oo

{

!
1

e e e ot
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QUITO, A ..... DE ..., . -

,'AﬁﬂnﬁTO: . > ' Reférencia'Expediénte 4792—92
- Sefior E '
NOTARIO PUBLICO DEL CANTON
.- Presente.-

“Seﬁof Notario: ' e : ‘-"fy

Para los fines legales cons1gu1entes comunico a usted que- por Delega
cién del sefior Alcalde y previo el informe técnico favorable de -
la Direccién de Planificacién’. No. 10145 de fecha 16 de ‘octubre

de 1992, se autoriza la DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL : del
inmue- ble ubicado en la Avenida de los Shyrls y Avenida Republlca -
del Salvador Parroquia Benalcdzar de  este Cantén, -de- propiedad -
de los sefiores OSCAR PANCHO Y DR. WILSON PANCHO. Esta .acto,
administrativo se lo hace de acuerdo con. el Art. 19 de la Ley dt e
Propledad Horizontal. B h

La I Municipalidad no se repsonsabiliza por cualquier ' compromiso”
~de venta o ventas de .departamentos efectuados antes de terminarse -
el edificio ¥ en tanto.el interesado no haya obtenido el certificado
‘de Habitabilidada por parte de la Dlrecc1on de Plan1f1cac1on Mun1c1
m:pal cuando este termlnado el mlsmo.___ :

‘Las construcciones ser, sujetas a los: planos aprobados pof el
-I. Municipio, por io de sus correspondlentes departamentos y
al 1nforme Nr, 939 e 29 de septlembre de 1992 de 1992.

Atentamente,

. Pétricio Vivanco Ridfrib
PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL

'JT/BV

'-20—X—92 L - ‘ _ .

AdJunto expedlente.v' 2 P e ondurinidad con e dispee ey 0 A 38 do
: o LFY Watarlal doy-fe, que 13 presente es. FIEL

P T COMPYLSA de la COPIA CERTIFICADA que me
- . fue presentada cHevuglia af lntereaado L2,

. NOTARIS. b“ﬂ:Wo’

“aad
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DIRECCION DE PLANIFICACEO"Q.. .
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009393 o o
N B gg §E? 192 /X
00936:

PROPIETARIO EDIFICIO ONIX (DR WILSON PANCHO Y OS,
DIRECCION: AV. DE LOS SHYRIS Y REPUBLICA DEL SALVADOR:
IRUQ # 5866 DE AGOSTO 12 DE 1992

INFORME : .

Se aprueban los planos para la ampliacibn de &rea para &%
na y cuarto de miquina y cisterna en la planta N+32, 44}
S son planos. ampliatorios de otros aprobados anteri&
.con informe # 2328 de abril 16 de 1990 con transcnw.
e OflClO # 0357-DP ‘de enero 20 de- 1989 de la Dlred‘

de 1992
“ta Tswshy del Ecuador a favor del Dr Wilson Pancho Yanzid
y otro No a Vigésima Quinta Dr. Nelson Chivez Mufioz
Quito julio.30 de 1992 e informe y planos aprobados an
.riormente medlante informe # 2328 de abril 16 de 1990. §
gin IRUQ # 5866 de agosto 1% de 1992 el retiro frontal ey
5 mts., radio de curvatura 5mts. tipologia A 816 y no est
afectado por la planificacibén vial. Previo a la concesi§
del Permiso de Construccibn, presentar&d planos. estructuri
“les en la Direccif6n de Obras Publlcas Mlnicipales. &

ARQ. L GYAVASAMIN ~ ARQ
SUBDIRE®TOR - —

DE PLANIFICACION

v kRO WL TR ST
Je sonforidad eon M digpiee s e et AM AR de
ia Ley dwarial doy fe, que la presente es FIEL
COMPULSA de 1a COPIA CERTIFICADA que me
fue presentada yﬂlc cuelta at Qnteres LR




S 022938
. MUNICIPALIDAD BE@UET@

DERECCION DE PLANIFICACIO\I

SERIE “pn” o :

moa No 001'5
9.3 JuY.[1997

Fecha: ...5.0.00

/2. W L'So,u ?auc‘_bﬁo y:;wiz; v -

avesyens e asese seveeersiencasatres sacvercoccncedionssancanser aseaes

etcecsestcanciasanan bu o

- . (Nombre del Proptﬂednrm) .
olicito se me confiera el INFORME DE REGULACION URBANA correspondiente a

N

ona: Parroqma. ){/5 vl ﬂ Y N
' e RS, .. V. 2speeties. DE TE L 2L pdog

...... Ny AW Xy ..........-...,...................... c c./‘ QM/‘a*} . :
‘Barrio, Urbanizacién: —’?‘L ...... Bb"“‘) SSUNOUUOIOTD 71~ T i SRS )
22 - Frente': i B ‘

............ B Y .

CROQUIS DE UBICACION

7 .
\'\; s LS . L/; COMLIQ‘J&“ L
AU DE LD 5 S’é‘//%ﬁf:’
|
i
i
{
\TOTAS L- Los datos de superficie, frente linderos deben estar de acuerdo a las escnturas de predxo. '
2.- Datos erréneos o doloses causarin la anulacion del presente tramlte. ‘ - el o



e S

Ez,

i

WU T CIF &L TDA] =
fH T TOAC

REGULACTION "fRRARKA

rnad YAVIRAC

JDATOS DE. ZOMIFI BQCIOH,

[331 1-“-’

DOTACION

Motas ECTE'IHFQRHE:
a) Tiena L.(r'{a,_,_;...-;'

By Mo autoriz
) l\lg rnpt BSEN Lm

BATOE VIALES

fdJT]Cu"l"P“‘ﬁ
i '

/F_r

] DE’
Agua Fo Lnn] @

Mﬁ (FEanDﬁ P
S CURMATURA S MTdu

‘e

B e i e R R

'Puf@;anr1h

2 anit

trabaia c‘r: rcm< truccion o divis: (.«n

l.Lll.\-!.(J legal Ql\-j'ulﬂ gues perdiudigus a te lf R
alteracion : -

1(..| ‘e. nL.. I E
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ia Ley Wowarlal day fe, que la presente es FIEL
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INGENIEUR T. U, BERLIN)
CENTRAL DEL ECUADOR)

‘For 11 pr*s
IIG I'[KHA

nLc CeFtlT¢LD que 1a Lhtrugturﬂ dcl LﬂJllL1D
ubicado en 1a esquina de las Avenid

as Loz \_-ll‘*/'r i ',’

FepubllLd del Salvador -de esta riudad se. balla uF'LapdClGdd
. de JDP ortar en, ltherr‘h*_E<1stF tﬁvunm ampliacidn de la
CGH&LIJLgluF Esta sstaria construida 2n estructura netuch
cuyas columnas principales estarian ancladas sobre placag
las L amnas LﬁlbLEPfeb,Fi techo de esta sty u;tura uebura
nit o NquLVﬁantE EN carga.
ta ce 'Fifica:ién ha sido avalada por andlisis estr ucLurn.
o del paguete ""up?” tut’".
N

Quito,27 de Julig

199

Ing. Hugo FPancho Y.,
Reg.Frof.01-17-880 . .
e nw 793 . -

e

»



SERILE “pp” .

-.-...........,--.g,,,‘_,,:.‘,‘._.-._..“..',' ..........

g sohcrto consxderar y aprobar si fuera el caso los ﬂdjuntes planos de construc- ,
cién a: rcahzar en: ml propledad - {

_:,v:Domlcmo Ca,lle Gupyaqull 1446
*Teléfono - N°21.3.416 e e

1 Cédula de 1dentidad N JTI.QQQ5586 4 ’f,P,, &Ly
..+ %" FORMULUARIO F-P:1°
ST (ORDENANZA 1836) ‘
Yo, . ATq. . CARLOS. MEZA. 3o, . ce . )

."declaro por el presente documento que el proyecto axquxtectomo que acompaiio ", -
‘para su - correspondlente aprobacaon ha sido” concebldo con e} planteamxento ini- .
- cial de una-estructura que tenga estabilidad, tanto para:cargas.verticales, como '
“¢ fambién para ‘empujes. sismicos y. cuyo disefio. estructural dehmtwo estard bajo
: "1csponsabxhdad de Yy .Ing. Hqu Pptncho

..............
-------------------
..............

-------------

""fEste ployecto arqmtectomco corresponde al Ed1f1<:10 de propledad dc Sres ;
..Dr.. Wilson BPancho..y.Sr. .Uscar. Pun.cho T AT N B
;Slluado en Calle .....AV...de 108 Sh¥rys .. .. ..o, NO L oo..L .. i

T No-
- Entre (o mterseccnon) AV Republlc.a del .&xdlvado.:c (esqu:ma.) .
Barrio 6 ' Parcelacién - ."EL. Ba'bén." ..... AR A
S‘ec'('m" N° La- .-0.431‘9.1.1.1.14 30 Manzana .......... L. Lotc N° 43 ,,,,,,,,, ,
“Area del ‘l.ote RN Ceierii.....520, mZ_l_ .
Atea enxsubsuelo Ceeieerie 55,200, T m2.
Area en Planfa baja s e 300.. m2.
“Area en plangas altas .............. .2 .474. .8. mZ Coh TR
" Area tota] eaastruida . .......io.... 3«239; el '
r‘xesupué;to ptal s/ Cie .1.80 OOO.. OOO S i e 2328 {'
Construéélérmg“"‘ =1 Amplxacxon de. '.: Planos 7
'_ nueva ~;' o ,"."'C_OI!_S_“‘}.CCKU“ - <Lt modificatorios I

e SERF
Arq. Carlog “M’é .;\ ::t?farri::[ﬁ b
. « et e e AE.MJJ""

Y ¢ la presente.es FIEL
A #‘%&ﬁé CERTIFICADA e mej

:u?gese 'aal toresdo.:
- ’ ! Quito, a. NP




s

e [NFQR}YIEN ' 2328-Aprobado (1. 989)

. 'NIVEL #0.30;  hall ‘de 'ingreso; -quardidn, 3 local camercidles ‘con

T rrecky fnnrrionamiem:o ae ascensoreg, “Quctos; - ranpasy escateras; - instal

..........

D A ot

Quito, a .16, de .....2bril. .

---------------------

.................................................................................................................................................................

Pro-pu.tarw

........................

Linea de Faonca N° 12461 Fecha | nov1embre 20 de 1939

Calle AV DB, I;QS SHIRIS Y Ay, REPUBLICA DEL SALVADOR NOESQQ’];N_A' ..

.......................................................................................................................

ccnstrucc:.én deun-edificio- comercial- desarrollado -en- .onde- plantas .. :
subsuelos,.con terraza inaccesible v conteniendo: SUBSUELO 2 NIVEL -5.10

17 estacionamientos, cisterna y pombas SUBSUET_O 1 _NIVEL' =2.406,7137e
‘Tionamientos;  cémara-de'transformacisn: -y ¢ . basuras::- PLAN']:Z\.

...................................................................................................................................

bafo cada uno y 5 estacionamientos descubiertos. PRIMERA PLANAALLL M=
VEL: 3 -50, ‘sale-comanal-y--una-oficina.- PLANTA- TIRO-DE--QFICINAS.- I

sevsvee ...............‘..-.....--.......... A SO iestamsperaanacittoraccogbrironaces

.............................................................................................................

"la’ concesién del Permiso de Habitabilidad se comprobaré en obra el coy— R

2.— Las const1ucc1oncs que ocupan los retxros 1eg1amentar1os tendran sus cu-
biertas inaccesibles, 'mdnteniendo las alturas méximas- permmdas de acuer-
do con Jlas. regulacmnes wgentcs para cada sector B , -

El permlso provmmnaq de ‘construccién ‘se concedera cuando. lo sohcxte
. &l profesional- cohstructor presente -comprobantes de pago de las Empre- -
sas de Agua -y Alcantanllado -y cuando. haya comtru:do ,un__cerramiento
provisional en. Li Féhricda yfla . acer C da para
el peatén, en :

eﬁ onde shaya lugar ) w
!
‘4“4 l >
EDUARDO e b TR ERES

et




. MUHI(!PAH%&D DE QU

)

CION DE (l..989) : .
- Fecha: 301
-2~ -
INFORME: 2328—Aprobado | o o L

PROPIETARTO: EDIFICIO ONIX (DR.WILSON PAI\JCI'IO Y SR.OSCAR PANCHO)
. DIRECCION AV.DE IOS SHYRIS Y AV. REPUBLICA "DEL SALVADOR ESQUINA

' mEORME....‘//......f ‘ ‘ .
anteproyecto aprobado # 2328-—A de enero 9 de 1990."..0f. # 0357-—DP' i

‘de enero 20 de 1989. Sefior Arquitecto. ENRIQUE PEREZ GARCIA Presen

—

te. De mis consideraciones: En atencifn a la solicitud # 166 de =
enero 17 de 1989 tendiente a obtener los datos de zonificacifn pa-
ra el terreno de 520 m2, ubicade en la Av.de los Shyris y Av.RepG-

blica del Salvador. Schre el particular debo informarle gue para -

la planificacién el interesado deberd sujetarse a los siguientes -
datos y coeficientes: COS en planta baja 60%. CUS general 450%. AL

tura de edificacién: 12 pisos (36m).miximo. Retiros de acuerdo al= .
informe de linea de f4brica # 14903 de diciembre 30 de 1988. Se au' -+
toriza la ocupaciféndel retiro frontal del subsuelo en virtud de que . °
las avenidas circundantes al terreno tienen anchos superiores & los
20 mts. El proyecto definitivo serd presentado en. la Direcci6n de- -

Ohbras PGblicas para su aprobacifn reglamentaria en base de las re- . . .
gulaciones vigentes.-Atentamente, Arg.Roberto Noboa Ch.SUBDIRECTOR -

ADMINISTRACTION URBANA...."MOTA:Es obligacifn del propietario, que
para el Permiso Definitivo, deberi adjuntar con el Permiso Provi-

sional, una copia de los planos aprobados, 1os cuales deberd tener =
luego en la ohra en perfectas condiciones y¥encarpetado durante to: -
"do el tiempo que dure la constnnccn.én, hasta la devolucién. del Fon -

LR TV TP BEEELETI R M B R

P -~

" fue presomada

. -.:<-'-~ Je anltneddad con '~ of Mispsbsr (1t £ fBde

- =77 .7 ialLey keowstal doy fe, que la presente es FIEL
T COMPULSA de la COPIA CERTIFICADA qué mie ™

y \ucl‘a al tnteréoa..o L6,




GENIEUR T. U, BERLIN]
NTRAL DEL ECUADOR)

ALEMANIA

ADRO DE. AREAS Y-ALICUOTAS DEL EDIFICIO " O N I X

136.70-

BHENOMINACION _AREA M2 ALICUOTA %
bsuelo Nr. 2
1 14.88 ~ . .52033
27 14.88" .52033 ..
3 14.75 .51578
4 14.16 .49515
6 13.51 L L4T7242
7 11.75 .41088
8 14.10 .49305
9 14.40 . 50354
10 14.40 - .B0354
11 .14.40 .50354
iz 14.40 . .b0354
i3 13.00 - .45459
14 14.12 .49375 .
15 12.74 .44550 -
16 13.26 . 46368
17 18.24 .63782
C 1
. 18 14.60 .51054
arage 19 - - 14.50 .B0704
arage 20 13.50 - 47207
arage 21 11.75 - .41088
arage 22 14.10 - -.48305
‘Garage 23 14.40 _ .50354°
‘Garage 24 - 14.40 .50354
Garage 25 14.40 .B0354
Garage 26 14.40 .50354
‘Garage 27 .13.00° . 45459
‘Garage 28 14.40 . .50354
Garage 29 13.52. - LAT7277
Garage 30 ~13.00 45459
Planta baja
-Almacén 1 107.10 '3.74511
Almacén 2 - 589,10 2.08663
Almacén 3 46.60 1.62952
Primer piso alto
" Oficina DI 4.78017




UADRO DE AREAS Y ALICUOTAS DEL EDIFICIO

"ONTIX

DENOMINACION

"AREA M2

ALICUOTA %

Segundo

Piso

Oficina A2
Oficina B2
Oficina C2

Tercer Piso

Oficina A3
Oficina RBR3
Oficina C3

Cuarto Piso

Oficina A4
Oficina B4
Oficina C4

Quinto Piso

Oficina A5
Oficina BS
Oficina C5

Sexto Piso

Oficina ASB
Oficina BB
Oficina C&

r

iOflLlnd A7
Oficina B7
Oficina C7

Octavo Piso

Oficina AB
Oficina B8
Oficina C8

Séptimo Piso

94.38

50.46
79.34

. 84.38
50.46
79.34

84.38
50.46
79.34

" 94.38

52.80
77.00

- 94.38

52.80

“77.00

94.38
52.80
77.00

94.38
52.80
77.00

'3.30031
1.76450
2.77439

'3.30031
1.76450
2.774398

by

3.30031
1.76450
277439

©.3.30031
'1.84633

2.69256

: 7 et b pulBRAL m&:'&;s;smi p 2 Sy
S JWMEE’MC"‘ L (qu et ”)‘ A= aq de
1a Ley Worariat doy fe, que o presente os FIEL

a ULSA de la COPIA CERTIFICADA que me
-2 4 egeﬂmada y cevuetta al mreaa&'o LS.
% 29 ‘l.,, ......" LTy
- @mﬁo Romén ¢
3.30031
1.84633

2.69256 1




ADRO DE AREAS Y ALICUOTAS DEL EDIFICIO " O N I X "

022944

DENOMINACION. ' AREA M2

"ALICUQOTA %

ovena Piso

Sficina AS . . 94.
Oficina BS . ' 52.80
icina C9 77.00

pécimo Piso

Oficina E10 ’ 115.31
Oficina F10 1 .108.87

Undecimo Piso

Oficina G11 ' 85.65

3.30031
1.845633
2.69256

4.03220
.80700

2.99504

100.00000

Areas Comunes

=Cuarto de magquinas,
itransformador,hall de
ascensores,ductos de
ventilacidn e instala
.clones,escaleras de
emergencia,cisternas-

‘Circulacién . vehlcular

Circulacién acceso

reatonal y Jjardines 202.50
-Hall de 1ngzeso v R
guardia _ 24.50
Sala comunal . 37.40

P

v basidras . 833.30

vV rampas 536.00"

Ing. Hugo-Pancho.Y.'
Reg.Prof.01-17- 880
IC 793
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SENOR - REGIST%ADOR DE LA PROPIEDAD- A VAT L
UoOuUTk

Sirvase conferirme al pie de lo presente un_Certificado de hipote i |

- de propledad de OécDQ_C_' ),(f%ﬂw \WP&JMQ ‘J\'Nb

el mismo que fo cdqumé (eron) por. EOFTDQ/_) . \NR‘ P

« +a {quien) O( C.){lm}'bnqg‘ Q(Y‘Cl ?I)(\Q

. segln _escritura otorgada el. (fecha .y Notario) 23 d‘ \"'b‘}'.‘! )9‘23‘

ij)" F&X§3C0109£9 ea S

legclmente mscrna el W\ . A&)b'-o KIJqu 5 FD HQL’ IS Zg

. Certificacién que Io requiero para tramlie de indole ., .. ...

”

Judlc:al 0. . : anadaﬂ N

e

declos Registros.de Hipotecas y Gravikenes,desde el afio ‘de mi

jénar-?qué .afecten al Garage (3), alicuota :de 0.53918% ; Garage

(6() - fcuotal de: rVO'L49-‘385; Garage (%), ali’éuota‘- de3'0.4295 1% 30

~'|,‘

J

Garage' (10),- éli'c'ubta‘ de Q- 5_2638%::.';3\ Garage (11);-alfcuota de -

?50.52638%§}Gérage“(12)i’aiicuqfé}ae’6152538%3:Garége'(13)3’ali

5r1-6xe

cuota dé" 0:47520%;-Garage (14), alicuota:de O.'

T L . . 4 e . Laymmldoyfe,q present
115), alfcuota de 0.46570%; Garage (16), alldnmem:\p mdsea uze@u 3
. N resenta q 1 I

: Qa"ra'é'e ¢17), alicuota .de 0.66675%; todos.del buséue' o N9

;; ;7%41/’ Co Céd.He@t)¥é;19}iy§yy’giélh

--El.,' infrascrito: Regi»strador' de - 1a7.Propi'edad del Cantény .en|

llegal forma tiene a bien certificar que,revisados_los indices|

novecientos .sesenta y siete,hasta la presente fecha, para ver.

los gravAmenes :hipotecarios, ‘embargos .y prohibiciones de ena-{.

L egdrage g -
gch tn dispees ..mﬁa R o

o8 FIEL .

Garage (8), alﬂ.cuota de-0. 51541%, Garage (9) ,Nallcuota de' 0. 5263—8.%;

al inferesato. | b

Qg?a$?f(18),ﬂalicuota,dé'075536§%: Garage:(19) |

Neatm: bae Aotac ;ramcimandac arrfone o dolecmee ccie avienae da cammandmbllidad o) o oatfr. .. ac




Y

;. p3icuota ée,2.23895%3,0ficina (c7).\a;icuota.de;2;87179%;"del.S

jfi%haveno PiSo; Oficina (ElO) allcuota de 3. 34435% y Oficina (ERS

o do Pisdb; Oficina (A3), alicuota de.2.81322%;.Uficina.(BB‘, a;g
* .18 -

.28

IR B oy
. R ‘* J
LﬁjOOQ%i Garage (20), almcuota de 0.49348%; Garage*ﬁa;l,

H

0.52638; Garagev(27),-a1icQota de 0.47520%; Garage (28),

cuota de 0-52638%;'Garage (29), alicuota de'0049421%; Gar

>(30), alicuota de O. 47520%, todso del Subsuelo Ne 1- Estl

nemiento (31), allcuota de 0.45693%; Esta01onam1ento (3{[}'

‘llcuota O 45693% Estac1onam1ento (35), allcuota 0. 45694% de

10 la Planta Baja; Almacén (1), allcuota de 3.88991%; Almalen (2

%llcuota de 2 64580%, Almacen (3), alicuota de 1. 70452%L de 1
1 a

Planta Baja; Oficina (D1), alfcuota de 5,28209%; del Primer'pi
12 : i -}

Lo Alto; Oficina (A 2), alicuota de 2.81322%; Oficina BpR, alid:

S13

tuota de 2223895%; Oficina C2, alfcuota de 2.87170%; dé%'Segué
- 14 , —

16cuota dé 2.23895%; Oficina (C3), alicuota .de 2. 87170%; dlg Téf

der piso; Oficina (A-%4), alfcuota de 2. 81322%, Oficina (B )1,4

17 _ _
l3].1.cuota de 2. 23895%, Oficina (c&),,alicuota de 2. 87170%, dg%

Cuarto Pisoj; Oficina (A6), alicuotg de 2 81322%; Oflclna (86),
19

) alicuota,deJ2,23895%j Oficfna (C6)., alicuota de 2.87170%; del;
20 ~ . —

;§Extg;£iso;,Uficinau(A7), alicuota de 2,8;322%;>0ficina*(B7),}

NS

gatimo Piso; Uficina (AB8), alicuota de 2.81322%;  Oficina (B8),

licuota_de 2.23895%; Oficina (C8),,a1icuoﬁa den2.87170%;7delr7

24 - - . . —
~25(ctavo P150° Oficina (A9), hllcuota de 2. 81322%, bf1c1na (B9){
éeallcuota de 2. 23895%, Oficina (c9). alicuota de 2. 87170 del 7 .

dlicuota,de’3.56550%; que forman:parte del Edificig‘OniX1'Situ
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do en la parroquia Benalcdzar, de este Cantdn, :

do en el inmueble adquirido 'por OSCAR EFRAIN P

y doctor WILSGN PANCHO YANZA, casados, medi

los cédyugés 1Carlos Manuel Péres Borja y R

. {
pravo de Pérez, segdin escritura celebrada e

fe Mayo de mil novecientos ochen?a y nueve,|ante el Notakio

doctor ‘Hugo Cdrdedo,”insdrité'éi catorce d¢ Agosto de mfl

',nov¢¢iento§ ochenta y'nuevej guienes adquirieron median}

~

te aporte realizado por-el'MuniﬁipbB de Qujito, el nueve

de Piciembre -de mil novecientos' cincuenta y siete, ‘ante

el Notario doctor Paniel Hidalgo, inscrita |el diez .y nug

- . : ', . ) . "
ve de Febrero de mil novecientos cincuenta |y ocho.- Y -

-Declaratofia'de'Propiédad Horizontal, segln escritura ce .

lebrada el siete de Diciembre de mil novecigntos novental, -

Lnte!el Notario doctor Gustavo Flores, inscrita el trein .

‘'~ fade Enero de mil novecientos noventa y un¢.- 'Se aclara

qqe,q,fojaswmil_setenta:y“spis.qﬁmero_seiscientos treinta

jnueve, se halla inscrita la escritura celelrada el veinte

y seis de Novi@mbre de mil novecientos novegnta y uno, an

te el Notario doctor Nelson Chavez, de la_cugi consta: que-

flbscar Efrain Pancho' Ramos e Hilda Martha'Pancﬁd de Paiichoj-

Iy el doctor Wilson Pancho Yahza y Christa Hredtman de Pag.

EHo, ‘denden a favor de Toyota: Tsusho del Echador S.C.C.,| to

Ho .el quinto Piso y los Tres Parqueaderog ({,2 y 4), dél

el N ey Ey

Subsuelo Dos, del Edificio- Onix, 51tq§§ﬁg§ﬁhwg” Arrogal

» que la presente 038

] hmpresantad
. Benalcidzar, de este Cantpn--.Por estoQMgpt
EiO)f 26 - -

ltra a fojas setenta y uno nimero ochenmpcozlel

g
T




. . -
I—}*dOs v
é venta y uno, se halla inscrita .la escritur
. L . ] o ) . . S ) h \;ﬂ;:a;
. . - S . o~ - 5 s M . g e
3 diez:.de Enero del unismo afio, ante el~NotarLo~doctor“ﬁug
. i : C Ro

Lo - . . : e Ammﬁnﬁ
Cornejo ‘de la cual constas~ que los,qonyugesz1lson,£§n—
PO | - . .. P L - & T - st T

 4} -

 ¢honanzé Christa Olga Bredtmann y Oéca: WLnéBo Ramos e

Hilda Martha Pancho fangg,‘para,gargptigar-aQIg:As9gia1

°ibn Mutualista de “horro y Crédito para /ls Vivienda, P

=y

-pbr#todasalésloblfgaciones ¢0ntréid334§f§di cbdtféﬁéfén

asi como por los préstamos.que se les conceda en.lo.pos|:

o terio;, los deudores constituyen Primera Hipoteca Abierfa,
10 TS5 ., +0s deudores constituyen rrimera Hipox T .

alen favor-dé-1a¥Md£u51ista7Pichiﬁbha,'ééb%é’lbsdinmuébiéf

nplaqionados; queda_pfphibido*ﬂe[gnajgnar'por voluntad
12 s y  HEEES, RIDRADAA0

de lasjpartes.-‘Se aclara quélal.mérggntde.laJiQSCrippi"
.o . L s EREE - ¢ PR PR S : o cee TS - ) i . .

13

R G la'Hipoteca'sé ‘encuentra: ‘por oficio de |veinte y dos

C

=

: de Cctubre de mil novecientos,noventa.y und, del Notarig
' L G€,mil novecientos ;i a. ! .

doctor felson Galarza,,se gancela.esta hipqtecs.y prohi

18

7 sobre ‘las ‘oficinas 5-A; ‘B-B; 5-Cj Estaciondmiento 1j 2;

18

ICE

20

21

24
23
26

27

Y45 del Edificio Onix.— Por “oficio’.de veintd

y: seis de’'N

viembre de mil' novecientos' noventa y unoj’' d

el-Notario dgc

Jtor:Nelson Chavez, se cancela estsa hipotecd

" Sobre el Al-

nacén 3 y Estacionamiento, 3 del Subsuelo Da

s Por oficid

ra

de ‘once de Marzo de mil novecientos novental
. . NN BRI . et ae PR RN

'y.dos, del No

tario

( e om o

doctp:uﬂelson~9hgvez,»53‘gancelaqesta

_hipoteca so0:

¥

bre l1a Oficina Aéz-del~segundo‘piso-ynGarag

é -15;:-Por ofi

Icio ‘de -treinta de Marzo.de 'mil -névecientos:

noventa-y dog,

kL Notario .doctor Nelson Chaveyz:se: cancela

lesta Hipotec

'sdbré’;ésfbfiéinas B-2; A-8 y B-8 y los uar]

ages 24 del -

3

'SubSuelb;:Pﬂr

_;primepdéub§QeloVy‘Géréges 6 y 7 del Segundo
28 : . L

1
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. ficio de once de Mayo de mil novecientos noventas 3
. . - - ;f._'_:- 7
del Notario doctor Nelson Chavez, se cancela S FaThie

sobre la Oficina C-8 del Octavo Piso y los

< -
E Eaé?h
F——

\

tos 12 y 13 del Segundo Subsuelo; también ge I cegp
' , i : : ==
que'gg.qifén embargados.- Wuito, veinte y ¢cho de Julio
de mil nov cientos'nbventa y dos, las ocho{a.m. ,
A :
EL 5@3 T“Q@-%L o 3
: T—77
;A,€ﬁ927

>

1“1e

Lces de los ®

[{]

N ” .’ - - '.L‘ g . L4
nto por razdy gue revisados los indj
T - g i
. & ; .

zistros de Gravémenes, a partir de-la ultijg

7

ha fecha, has

F

ta la presente, no ha variado la situacién

constante en

el cert;ftpido que antecede.- uito, veinte y cinco de

s

- A . . L .
Noviembre de m}% novecientos noventg 'y dos

las ocho a.

|

14
/4

Cede

constar que por oficio de cuatro de Novieu]

bre .de mil no

vecientos noventa y dos, deél sotario. docto:

- Nelson Chav

ez,

se carncela totalmente la

presente hipoteca

- FECda pT-
e,

eurna

sraban Efestaa™od @5 5T 5L

D6 N

Ll S S M e







1)

.2)

AU REPUBLICADE EL SALVADOR N-3410Y SIIYBIS

REGLAMENTO INTERNO

El Edn“ icio Onix, fue constnndo bajo el régimen de Propledad Honzontal y- esta sometldo
al mismo, de conformidad con ias leyes, ordenanzas y reglamentos pertmentes Este‘
Reglamento reglré las relaciones de propiedad y copropledad del Edificio, asn como su .

admxnlstraclon uso, mantemmlento ymejoras

El Edifii c:o Omx consta de b:enes exclusnvos y blenes comunes.: Son bnenes exclusnvos_
los que pertenecen smgu|ar y exclusuvamente a cada propietario, como son: oficinas,

- garajes y locales. Son bienes comunes los demas que se def ne como tales en Ia Ley su'_
_ Reglamento y/o en el presente Reglamento Intemo. :

3)

4)

3)

6)

7)

El Edificio Onix se encuentra ubncado enel lnmueble # N34-10 dela Avemda Repubhca
de El Salvador y Avenida de Los Shyris de esta ciudad de Quito, Parroquia Benalcazar.
Se compone de dos areas subterrdneas destinadas al estacionamiento de vehiculos;
una planta principal PB, donde se hallan el hall de entrada el Edificio y tres locales
comerciales asi como once pisos de oficinas.

En los planos del edificio se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del Edificio y
distribucion de las plantas en que se divide; los de las oficinas y garajes que integran
cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y deméas
bienes comunes del Edificio. Los planos de referencia, forman parte complementana del
presente Reglamento y son aceptados por los copropietarios, como unicos, para los
efectos del Régimen de Propiedad Horizontal, sus relaciones y derechos.

BIENES EXCLUSIVOS.- Las oficinas, locales y espacios de estacionamiento de
vehiculos, son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus respectivos
propietarios. Esta incluidos en este dominio el interior de las paredes mediadoras, las
que separan un local u oficina de otro de distinto duefio. Las paredes que delimitan el
Edificio con el-exterior, son de propiedad exclusiva, con la limitacion de no poder hacer
en ellas las adecuaciones ni sobrepasar la linea de fabrica. La propiedad exclusiva
incluye las ventanas, vidrios, marcos, puertas y sanitarios. Se excluyen las puertas que
comunican conductos e instalaciones, ya que estas son bienes comunes.

MANTENIMIENTO DE BIENES EXCLUSIVOS.- A cada propietario le correspondera
cubrir por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus
bienes exclusivos, asi como el pago de tasas de servicios y de impuestos que a ellos
correspondan. '

BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del Edificio que
no tienen caracter de bienes exclusivos, susceptibles de aprobaciéon individual ni
exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene el derecho indivisible, comunitario y
dependiente. Las puertas de entrada al Edificio, las gradas, corredores y otros, son
bienes comunes y su utilizacion serd controlada por los Organismos de la
Administracion.

Cn opiocandpa G2 NMEn SN e O
Srovincia de Pichincha, Republica del Ecuador
1 CERTIFICO. que eosta es FIEL COPIA DEL
ORIGINAL que me fue presentado para este
efecto y aue acio sequido lo devo!\.n al hiercsado
SRS

Quito. 2.

Dr. f.ugmho Ron
2EOTAFIO



Edifi 010 yen las obhgacaones inherentes al Régimen de Propledad Horizontal. En el cagc \
de incumplimiento de cualqmera de estas obligaciones serd responsable dgi o s
copropietario.

9) GASTOS DE AD'MINISTRACIGN.- Los gastos ‘de administracién, reparacion,
mantenimiento, reposicién o mejora de los bienes comunes seran cubiertos por todos
los copropletanos segun las cuotas establecidas en este Reglamento. . :

10) TABLA DE ALiCUOTAS La. allcuota de derechos y obhgacnones que en. razén del .}
valor de sus bienes .exclusivos, tiene cada copropietario respecto de ‘los bienes
.comunes del Edificio, est4 determinada de acuerdo a la tabla anexa que establece la

relacién de area que representa cada, oficina, local o parqueadero comparada con el ¥
érea total del Edlf' icio. '
OFICINA ALICUOTA ~  AREA
LOCAL#1. . .3.74511%  ~  107.10
LOCAL#2 . . 257017% . 7350
LOCAL#3 . 214531% - 6135
1A-B S 57787T% - 16520
2AB 5.55787% 158.94
2C 3.23807% 92.60
3A - 156134% 4465
3B ' 3.94897% 112.93
3Cc L 3.41221% - 9758
4AB ' 6.45830% - 184.69
ac 3.26814%  93.46
5 A-B-C 9.37501% 268.10
6 A-B-C 9.27011% 265.10
7ABC 9.30437% 266.08 -
8A = 3.77273%  107.89
8B ' . 2.34987% 67.20
8C ' 3.14715% 90.00
9A 3.80386% ©108.78
9B _ 2.34987%  67.20
Yol 2.69256% ©77.00
10A . 4.94662% 141.48
10B-C ’  4.31055% 123.27
PH 2.99504% - 8565
TOTAL © 100.00000% 2,869.73

11)En atribucién de las facultades conferidas por la Ley de Pl?opiedad Horizontal, la
Asamblea General de Copropietarios del Edificio “Onix”, reunida en Asamblea decide
expedir el presente Reglamento Interno, debidamente aprobado al tenor de lo siguiente:

En i canden G2 MO0 T3 s :;a.—::-:n'fi::-::?o
Provincia de Pichincha, Republica del Ecuadof
2 CERTIFICO, que esta es FIEL COPIA DEL

ORIGINAL gue me fue presentado para esie
efecto y que acto SEPHETE doyotvi @l mﬁatesado

Quite, 2 . lL3 J-B - L‘Uh ‘‘‘‘‘

15 Gonzato Romdg Chacd
& Q O TARID
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a)

b)

CAPITULO PRIMERO

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- Son detechos de Ibs’coprbpietarios:

Utilizar y dlsponer de sus blenes exc!usnvos en forma y hmltacmnes lmpuestas por la Ley V

y este Reglamento
Ejercer su derecho de pfopledad sobre los 'blénés comunes del Edificio y hacer uso-de
Reglamento.

Concurrir cOn puntualidad a Ias.Asambléés 'de Copropuétanos ejercer su dverecho' de

expresion, voto y petncnon y demés atribuciones que la Ley y este - Reglamento Ie‘ |

_ perrnltan

d)

-los mismos. con las llmrtac:ones y en la forma determmada por la Ley y este

Recibir y gozar de !os servicios comunes: guardlanla recepcnén mensajerla luz.

eléctrica, agua potable ascensores, limpieza, seguros, entre otros.

Articulo 2.- Son Obligaciones de los copropietarios:

a)

b)

d)

e)

9)

Cumplir con las disbosncnones legales y reglamentarias- que norman el régimen de
propiedad horizontal. Acatar las resoluciones de la Asamblea de Copropietanos y
desempeiiar los cargos y comisiones que estas le confieran.

Pagar oportunamente las alicuotas ordinarias requeridas para la administracion,
mantenimiento, reparacion, primas de seguros y mejoras de los bienes comunes. De
acuerdo a la tabla de alicuotas del Edificio. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro
de los diez (10) primeros dias de cada mes. '

Permitir al Administrador la inspecciéon de sus oficinas en caso de dafio de las
instalaciones o quejas de los copropietarios.

Notificar al Administrador el nombre, direccién y teléfono de la(s) persona(s) que en
ausencia del copropietario, quedara(n) encargada(s) de la custodia de las llaves de su
oficina o local a fin de que actie en caso de incendios, accidentes, ruptura de
instalaciones y otros casos de emergencia.

Hacer constar una cldusula especial en los contratos de enajenacion, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, eic., que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente, o usuario conoce y
se somete al presente Reglamento y a las resoluciones generales tomadas en la
Asamblea de Copropietarios. EI Administrador del Edificio no otorgard ninguna
certificacion sin antes verificar que en el contrato conste la clausula en referencia.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordaré la Asamblea de Copropietarios.

Obtener los permisos y autorizaciones administrativas, municipales y demés que fueren
necesarias para el normal desarrollo de sus actividades. -
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Articulo 3.- Est4 prohibido a los copropietarios, arrendatarios y usuarios del Ediﬁcio:

a)
b)

)

dy

' CAPITULO SEGUNDO

PROHIBICIONES

-

Utilizar de manera arbitraria los bienes cOn'iunes del Edificio.

El propietario o arrendatario no podra subarrendar I_as oﬁcina_s.

Fumar dentro del Edificio.

Dejar de pagar las allcuotas ordmanas y extraordlnarlas facturadas por

v Admlmstracnon

9)

h)

P)

9

'Reallzar descuentos reducc:ones 0 deducc:ones con relacion a los pagos que
»deben efectuar a favor del Edificio. .

’ Danar altera o  modific car en forma alguna ni aun a tltulo de mejorar los b|en s
- comunes del Edificio. : :

Hacer uso mdeb|do de su oficina contrarlando su destlno natural u obstacullzando eI

legitimo uso de los demas..

Contratar a una empresa seguridad privada distinta a la qde custodia el Edificio pa

uso particular de una oficina.

Permitir el ingreso de personal de seguridad ajeno al Edificio fuera del horario d

trabajo de cada oficina.

Propiciar o instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibraciones, interfieran
distorsionen las ondas radiales, de television o Intemet, = alteren el flujo de Ia’
corriente eléctrica o la tranquilidad y bienestar de los vecinos.

Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, mal olientes, salvo expresa

autorizacion escrita de la Administracion.

. Utilizar los espacios de circulacién como sala de espera.

Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan el émbito de su oficina.

Introducir y mantener anlmales de cualquier especie o pemitir la entrada de estos al
- Edificio.

Utilizar los vestibulos, corredores, escaleras, subsuelos, ascensores o terraza del
Edificio, como lugares de almacenamiento, reunion o trabajo.

Pintar o colocar pubhcndad rétulos, carteles, letreros, av:sos mscnpclones S|gnes en

-ventanas o en la fachada del Edificio.

Instalar antenas de radio o televisién sobre los bienes comunes del edlf‘ cio, salvo

con la autorizacién escrita del Presidente.
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-

X)

Y)

2)

Colgar ropa, alfombras, materiales o artefactos en las ventanas, paredes o terrazas

y en general colocar cosa alguna sobre las ventanas, balcones, o bienes comunes
tampoco . sacudir polvo sobre las mismas, ni hacer labores de limpieza golpeando
tales alfombras o comnas en las paredes exteriores del Edificio. '

Colocar basura fuera de las instalagiones destinadas para este efecto. La basura
sera arrojada en los ductos de cada piso en bolsas de plastico. Las botellas y objetos
que puedan producir dafio y obstruccién deberan ser depositados en. el recipiente
general de recoleccion de basura, ubicado en el subsuelo 1 del Edificio.

Estacionar vehlculos (automéviles, motos, busetas ‘camiones, blcicletas) en losv _
callejones de transito para automoviles o peatones. Cada estacionamiento de
vehiculos debera ser ocupado en la forma que esta disefiado y consta de planos,
para no interferir con la circulacion en los garajes y. ewtar molestias a 1os

» copropletanos

El propletano arrendatano o cualquner persona que use Y goce de la oficina por otro "
titulo legal, sera . solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes y

terceros que tengan relacion con el titular de la oficina en caso de-que lnfnnjan la Ley
“de Propiedad Honzontal oel presente Reglamento

Reahzar obras de construccién o adecuacnon de sus oﬂcmas o locales, sin
conocimiento del Administrador.

Utilizar los ascensores para el transporte de muebles, equipos o materiales cuyo
peso sobrepase la capacidad de estos y pudiera ocasionar dafio a los mismos.

Modificar las distribuciones de la tabiqueria o mamposteria de su . propiedad
exclusiva, sin la autorizacion escrita y expresa de la Administracion del Edificio, quien
a su vez debera consultar con un Ingeniero para determinar si los cambios
propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
constituidos o, usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento y
que afecten las buenas costumbres,. la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del
Edificio.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectocontagiosas o de
caracter cerebral que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas
copropietarios.
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CAPITULO TERCERO
DE LAS SANCIONES Y PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 4.- En el caso de- mcumphmlento o infraccién a Ias dlsposmlones de este
Reglamento se establecen las sanciones que a contlnu'auén se determman :

a). Las personas que mfnnjan las: dlSpOSlCIOl’leS estabIeCIdas en el Amculo 3 literales: -
a),b),c).d).).,0).h).i).).K).D.m).n),0),0),9).1).8).).u).v)w).  Seran amonestados
mediante comumcacn.‘)n escrita por el Admmlstrador s ' '

b) En caso de remcndlr se. establecera el pago de una multa equwalente al 50% de!
, valor de la alicuota mensual que le correspondlere La muita sera cobrada ‘mientras "~
dure la mfraccnén ' . : .

") De eXIstlr danos estOs serén reparados y Ios gastos de materlal maro de obra Y.
demas seran cublertos por el mfractor oel copropletano ,

d) Las personas que mfnngleren las’ dlsposwlones establecndas en el Artlculo 3 hterales
x).y)z), este Reglamento,. deberan pagar una multa equivalente a tres (3) alicuotas y
podra ser demandada por el Presidente o el Administrador en un Juicio Verbal,
Sumario ante un Juez de lo Civil de esta ciudad.

o e) A Las personas que excedan el plazo de sesenta dias para el pago de las alicuotas

oo ordinarias o extraordinarias, se les suspendera los servicios de: : guardiania,
o recepcién, mensajeria, luz eléctrica, agua potable, ascensores, limpieza, seguros,
. : entre otros. Hasta el pago de los valores atrasados.

f)  Si el no pago de las alicuotas supera los 6 meses el Administrador debera iniciar un
juicio ejecutivo ante un Juez competente de Quito. Ademas del pago de intereses, -
todos los gastos relaciohados con el juicio deberan ser solventados por- el
copropietario moroso

g) Las acciones legales que deba ejecutar el Presidente y el Administrador seran
previamente conocidas y autorizadas por la Asamblea de Copropietarios.

ARTICULO 5.-El Administrador debera actuar inmediatamente de conocida cualquier accidn,
infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por

circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo

de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el Administrador sera responsable de

todo perjuicio gue ocasionare a los copropietarios del Edificio y podra ser destituido por la

Asamblea, sin derecho a reclamo ni indemnizacién de ningun tipo.
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CAPITULO CUARTO
DE LA ASAMBLEA GENERAL

ARTICULO 6.-La Asamblea de Copropietarios estd investida de la méxima autoridad
‘administrativa, de acuerdo con Ja Ley de Propiedad Horizontal,"regula el mantenimiento y
administracién del Edificio, asi como las relaciones entre los copropietarios.. Sus decisiones
obligan a todos los usuarios aunque no concurran a Ias Asambleas o voten en contra de Sus -
resoluciones. : -

ARTICULO 7.- Son 6rganos de la Administracién del Edificio; la Asamblea ;de_f," i

Copropietarios, la_Directiva (compuesta por Presidente,’ ”V'cepresndente Secretario y
Administrador) y la Comision Financiera F\scahzadora que. sera eleglda en Asamblea
General de entre sus. mlembros :

ARTICULO 8. La Asamblea estara- presudlda por el Presudente y, a falta de éste, por el
Vicepresidente. Es obhgatona la asistencia del Administrador y el Secretario.

ARTICULO 9.- La asamblea de Copropietarios se reunira ordmanamente dos veces al aro.
En los ultimos dias del meses de enero para conocer el informe de gastos y aprobar el
presupuesto anual.

En los tltimos dias del mes de 5uho para elegir o ratificar a la Directiva del Edificio.
Extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el Presidente, lo solicite el Administrador, o
por lo menos cinco copropietarios. La Asamblea en cualquier caso, sera convocada. por el
Presidente 'y cuando éste no lo hiciera a peticion del Administrador o de los cinco
copropietarios, dentro de los ocho dias cualquiera de éstos en forma directa y se hara
constar expresamente la negativa tacita del Presidente para convocarla.

ARTICULQ 10.- Las convocatorias se haran por escrito con anticipacion de‘ por lo menos
tres dias (72 horas) a la fecha en que se deba celebrarse la Asamblea. En la convocatoria
se dejara constancia de los puntos a tratarse.

ARTICULO 11.-La Asamblea podra reunirse sin previa convocatoria eh cualquier momento,
siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea
Universal. '

ARTICULO 12.-De conformidad al Articulo 51 de la Ley de Propiedad Horizontal, para
instalar la Asamblea se requerira la concurrencia de la mitad mas uno del total de votos. Si
no hubiera el quérum a la hora fijada para que se instale la Asamblea, esta podra instalarse
legalmente y tomar resoluciones validas, 60 minutos después de la hora indicada en la
convocatoria, - sin importar el nimero de copropietarios asistentes o el porcentaje de
alicuotas que representen.

ARTICULO 13.-Los copropietarios pueden participar de la Asamblea con todos los
derechos, en forma personal o por medio de representantes. La representacion se otorgara
mediante carta dirigida al Presidente de la Asamblea. Estos documentos se deberan
adjuntar al Acta de la respectiva sesion. :

ARTICULO 14.-Es el copropietario quien tiene debe concurrir a la Asamblea y no el
arrendatario o usuario, salvo en los casos en que haya autorizacién escrita del propietario
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ARTICULO 16.-Las decisione,s‘de la Asamblea se tomérénv,por hayoria simple de votos, s

(alfcuotas) sobre los bienes comunes del Edificio.

decir con mas del 50% del total de alicuotas presentes, salvo en el caso en que la Ley o

este Reglamento exijan mayores porcentajes Cada propletano tendré derecho aunvotoen

- proporcion a su alicuota.

FARTICULO 17.-Se requ‘ériré Un‘animidad del voto -'de‘l-o's asistent_es para:

- a) Modificacién o aumento de la estructura exustente.
b) Cambios arqmtectomcos a la fachada del Edificio.
c) Aprobar cualquier reforma al Reglamento Intemo.

~d) Reformar el presente Amculo del Reglamento
ARTICULO 18 Son atnbucnones y deberes de la Asamblea
a) Nombrar al’ Premdente VlcepreSIdente Secretano Ad mlnlstrador del Edlf cuo

b) Nombrar la’ C0m|S|0n Fmancnera Flscallzadora y Ias comisiones’ permanentes ,
ocasionales que fueren necesarias. Los copropletanos tienen la obligacién d

c)

d)

e)

)

h)

)

k)

aceptar las des:gnacnones dela Asamblea

Fijar Ias remuneraciones - del

personal

Administrador, Secretario, Conserje.

Distribuir entre los copropietarios las cuotas de expensas' necesarias para !
Administracion y mantenimiento de los bienes comunes, de acuerdo con estd:

Reglamento.

Reformar el Reglamento Interno de acuerdo a lo estipulado en la Ley de Propledad

Horizontal.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya nécesidad, para la buena
administracion, mantenimiento o reparacion de los bienes comunes. :

Autorizar a los copropietarios para realizar obras de modificacién o ampliacion de los
bienes comunes, siempre que estos trabajos constituyan mejoras para el Edificio.

Aprobar el presupuesto anual que pfesente el Administrador.

que

labora en la Administracid

Analizar, conocer y aprobar los informes contables del Administrador cuando lo

estime conveniente, y de manera especial cuando este termine su periodo.

Conocer y resolver cuak;ui’er asunto que este determinado en la Ley de Propiédad
Horizontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas Municipales y. en el presente
Reglamento, siempre que el asunto sea de interés general para los copropuetanos

del Edificio.

Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando estas no se ajusten a ia
Ley, Ordenanzas y Reglamentos o no resulten convementes para los intereses del

Edificio.
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ARTICULO 19.-Las actas de Asamblea serdn redactadas, aprobadas y firmadas pbr el
Presidente y Secretario dentro de un plazo no mayor a 8 dias. Cada copropietario
.debera recibir una copia del acta. : '

CAPITULO QUINTO
DE LA REPRESENTACION Y ADMINISTRAClON

ARTICULO 20 La representacnon legal, Judlmal y extxa;udncnal de los copropletanos del :
~ Edificio la ejerce, individual o conjuntamente el Presidénte o el Admmlstrador en todo lo
relacionado al Régimen de Propledad Honzontal :

"ART|CULO 21.-El Presidente, Vcepres:dente Secretano y Admmlstrador seran nombrados;" :
por la- Asamblea de Copropletanos para un perlodo de un aiio, pudlendo ser reelegidos
: mdef nldamente , '

 ARTICULO 22.-Para ser Presldente y VlcepreSIdente se requiere ser copropietario del
Edificio, mayor de edad y estar al dia en el pago de alicuotas. Estos cargos seran -
~desempefiados en forma gratuita. ‘

ARTICULO 23.-En caso de falta, impedimento temporal o. definitvo del Presidente Ilo
reemplazara el vicepresidente hasta el témino de su periodo. Se procedera de igual forma
en caso de falta del Vicepresidente.

ARTICULO 24.-Son atribuciones y debéres del Presidente:
a) Convocar y presidir las reuniones de Asamblea de Copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones de Administrador en caso de falta o
impedimento de este hasta que la Asamblea resuelva la conveniente.

c) Controlar al Administrador en el desempefio de sus funciones y recibir informes
periédicos sobre las finanzas del Edificio.

d) Aprobar el presupuesto anual y los contratos de prestacion de servicios o
mantenimiento. '

e) Autorizar y suscribir conjuntamente con el Vicepresidente, los cheques de la cuenta
corriente.

f) Cumplir con las funciones que establezcan las disposiciones legales y
reglamentarias o las que determine la Asamblea.

g) Solucionar: de manera amistosa los desacuerdos que se produleren entre los
copropletanos
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ARTICULO 25.-Son atribuciones y deberes del Vicepresidente_:

. a) Colaborar en forma directa en las acciones que ejecute el Presidente.

b)-

~ ARTICULO 26. EI Secretario podra no ser copropletano del Edificio y deberé ser mayor

edad.’

Sustituir al Presidente en su ausencia.

ARTICULO 27 Son atnbucwnes y deberes del Secretano

a)
b)

o
d)
e)

AS|st|r yelaborar las actas de las Asambleas de copropletanos 1
Colaborar- .en- forma . directa con  las accmnes que ejecute el - Presiden e, .

V‘cepreSIdente y Admlmstrador del Edificio.
Llevar los registros de ingresos y egresos,

Elaborar las facturas las alicuotas mensuales para mantemmlento

Y las’ funmones encomendadas porla Asamblea General

ARTICULO 28. -Para ser admmlstrador no se requnere ser copropletano del Ed|ﬁcm y det era
tener mas de veintitin afios de edad

ARTICULO 29.-Son atribuciones y deberes del Admivnist’rador,

a)

b)

d)

e)

Ejercer conjuntamente con el Presidente la representacion legal, judicia

extrajudicial de los- copropietarios del Edificio Onix, en

cuanto se relacionen cot} el

régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las _

cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos
autorizados por la Ley y Reglamento, entendiéndose qu
los cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas
el Cédigo de Procedimiento Civil.

Investigar e informar a la Directiva en caso de daiios, pérdidas causadas a lo
copropietarios por terceros extrafios, como en el caso de robo y otros similares.

Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de estos y

realizando las reparaciones que fueran necesarias.

Efectuar los gastos de Administracién.

y contratos determinadoq o
e tendra las facultades. pga :
especiales determinadas an

Presentar a consideracién de la Asamblea, con la periodicidad que esta lo sefiale, las

cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados d
Administracion a su cargo.

e snuamon e informes sobre

Dentro de los ocho dias de cada mes, cobrar las cuotas ordinarias de los
copropietarios y en caso de mora, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva,
juntamente con los intereses por mora y costa procésales. Para este efecto notificard
a cada copropietario dentro de los tres primeros dias de cada mes, con el

comprobante de pago.
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g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes def Edificio
a costa del copropietario o usuario causante o responsable de estos, prevaa
aprobacién por parte del PreS|dente :

h) Solficitar al Juez la mposicién de las multas previstas en este Reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunes a su cargo.

i). Celebrar los contratos de’adqui'sicién o amendamiento de los bienes, servicios,
necesayios para la administracién, mantenimiento, reparacion y mejora de los blenes -
comunes del Edificio, hasta los montos sefialados por la Asamblea.

5 Contratar a los empleados ‘u. obreros necesarios para la. Admlnlstrauon :
mantenimiento y limpieza de los bienes comunes; Quienes seran de su dependencna
y sobre. Ios cuales los copropletanos no tendran ninguna relacién laborai

- k) lnformar semestralmente a la- Asamblea sobre el e;erc:c;o de sus func:ones
' deblendo presentar ademas el presupuesto del afno prOXImo :

1) Conservar copla certlf cada de la Escritura Publlca de compraventa del terreno sobre

-el cual estd construido el Edificio Onix, asi como de los planos arquitecténicos,

estructurales de las instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales

~ formaran la documentacién oficial del Edificio. Toda esta documentacién oficial
debera entregarse a su sucesor.

m) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuenta corriente
bancarias, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequeiias, cumplir con el
pago de las deudas comunes y, en general administrar prolija y eficientemente la
gestion. econémica. Los cheques a emitir llevaran la firma del Presidente y
Vicepresidente. '

n) Llevarla Contabil’idad de la Administracion del Edificio.

o) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comanditarios,
acreedores anticréticos y usuarios del Edificio con indicacién de sus respectivas
cuotas de derechos, de bienes exclusivos y demas datos.

' p) Asistir alas Asambleas que se convoquen.

q) Atender con presteza, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios y adoptar las medidas que en cualquier caso se necesiten.

r) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la Asamblea
General.

s) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario, sean convenidas
en respectivo contrato.

t) Para celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el Administrador deberé contar
previamente con [a aprobacién del Presidente o Vicepresidente.

u) Toda decisién administrativa debe ser aprobada por la Directiva. De no ponerse de
acuerdo la decision sera tomada en Asamblea General.
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EDIFICIO ONL

"ERTIFICADO DE EXPENSAS

Quito, 1 de Julio 2009

A peticion verbal por parte de la sefiora Amada Borja, CERTIFICO que las oficinas:
7 A-B-C, parqueaderos 18, 27 y 28, se encuentran al dia en los pagos de las
Alicuotas de Mantenimiento hasta el mes de Julio 2009.

El propietario de estos inmuebles, puede hacer uso del presente documento co

s a bien tuviere conveniente .

L. Adjunto: Copias de ced}ﬂa de identidad, papeleta de votacion, nombramiento y r. u. 4.
v N K,

:‘l?
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. Atentamentg, 7

Pregidente

£ i cantad et nomie 19 fn Camen Quito
Provincia de Pichiticha, Republica del Ecuador
CERTIFICO, que esta es FIEL COPIA DEL
ORIGINAL gue me fue presentado para este
devalvi @l intetesado.
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Av, Repiiblica de El Salvador N32-10y Av. De los Shyris - Teléfono: 2468-560



Repihlica de El Satvador E9-10 y Shyris

Quito, 1 de febrero del 2007

Or.
OSCAR JAVIER NIQUINGA SALAZAR
Ciudad.-

De nuestra consideracidn:

Por medio de la presente comunicacién, tenemos a bien poner en su conocimiento que la
Asamblea General de Copropietarios del Edificio "ONIX", en sesién del 25 de enero del
2007 resolvié elegir a usted como PRESIDENTE, por el periodo de un afio, contado a

partir de la fecha de aceptacion.

El PRESIDENTE ejercerd la representacion legal, judicial y extrajudicial del Edificio, en

cuya falta, ausencia o impedimento le subrogard el VICEPRESIDENTE.

Mucho agradeceremos a usted, que en caso de aceptar la designacién expresada, suscriba

al pie de este documento para los fines legales consiguientes.

Atentamente,

Sra. Gloria-Maritid Waldonado Guerra
Vice-presidente

Razén de aceptacién’
en mi persona.

Quito, 1 de febrero/del 2007

C.I.171189121-6

agradezco y acepto la designacion de PRESIDENTE, que ha recaido

£nomi catizag ce Notane 33 95! Lanisn o
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SE OTORGO ANTE Ml Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA TERCERA COPIA
CERTIFICADA, DE LA ESCRITURA DE AUMENTO DE CAPITAL, OTORGADA POR LUIS
FERNANDO HERRERA ORDONEZ, A FAVOR DE CONSTRUCTORA ONYX CONTRONYX
S.A., DEBIDAMENTE FIRMADA Y SELLADA EN QUITO, A TRES DE JULIO DEL DOS MIL

NUEVE. NOTARIA DECIMO SEXTA
Y g DEL DISTRITO METROPQ

NOTARIO DECIMO SEXTO DEL CANTON

o
DR. GONZALO ROMAN C. qa
4



8 Aman nses  RAUL GORDILLO

,t,‘

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO
Razén de Inscripcién

Con esta fecha queda inscrita la presente escritura en el:

REGISTRO DE PROPIEDAD, tomo 140, repertorio(s) - 85118

Matriculas Amgnadas BENAL0040098 Oficina siete-A, del séptimo piso, con la alicuota de
3.30031% .

BENALO0040099 Parqueadem 18, alicuota de 0.51054%,

BENAL0040100 Oficirta‘B-SIETE, alicuota un entero ochenta y cuatro mil

ientos treinta y tres cien

éientos cincuenta y seis
*:

BENAL0040101 Oficina C- SIETE, alicuota dos enterps sesénta y nueye m
cien milésimps por ciento;

BENAL0040102 Parqueadero VEINTE Y NUEVE, alicuota cero: enteros cuarenta y 51ete m11 doscientos
seten’ta‘y siete cien milésimos por ciento;

BENALOO40103 Parqueadero TREINTA, alicuota cero enteros cuarenta y cinco m1l cuatrocientos
cincuenta y nueve cien milésimos por ciento, del Edificio Onix, pamoqula Benalc4zar de este Cantén.
CALDE0023361 Lotes de terreno nimeros SETENTA Y NUEVE *OCHENTA, OCHENTA Y UNO, que
forman un solo cuerpo, situado en la parroqula CALDERON dﬁ: te, cantén.

Viernes, 06 Noviembre 2009, 10:56:494AM’“

R i

Contratantes e ) 2 o

SANCHEZ NOSSA J ORGE ALBE O en su Calldad de APORTANTE

VASQUEZ ROMERO AURA MARINA en su calidad de APORTANTE

COMI{ANIA CONSTRUCTORA ONYX CONTRONYX S.A en su calidad de BENEFICIARIO

's
*,

MANUEL PEREZ ’ ®
- “PEDRO CASTILLO

FF 0074385
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RAZON: MEDIANTE RESOLUCION No. SC.1J.DJC.Q.09.004274, DE FECHA 1£3 S

(U U

DE OCTUBRE DEL 2.009, OTORGADA POR EL DR. FABIAN FLORES
PAREDES, INTENDENTE JURIDICO (E), FUE APROBADA LA ESCRITURA
PUBLICA DE AUMENTO DE CAPITAL OTORGADA ANTE EL DQCTOR
GONZALO ROMAN CHACON, CUYO ARCHIVO SE ENCUENTRA
ACTUALMENTE A MI CARGO, EL 3 DE JULIO DEL 2.009, TOME NOTA DE
ESTE PARTICULAR AL MARGEN DE LA RESPECTIVA MATRIZ.- QUITO,

DIECIOCHO DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL NUEVE.-

g
oA

31 Hiugo Andrads Csbeggg
DOCTOR HUGO ANDRADE CABEZAS NOTARIO 16

CANTON QuITO

NOTARIO DECIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
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ZON:- Dando cumpli
!

Llia

. e | 17 de 12 escritira niihlica de Conefmeidn de la Con ‘
gen de la matriz de la escritura publica de Constitucion de la Compatfifa
.
i C

A ! ] S41

CONSTRUCTORA ONYX CONTRONYX SCCIEDAD ANONIMA, realizada
por escritura publica celebrada el 03 de julio del 2009, ante el Notario Décimo
Sexto docior Gonzalo Roman Chacdn, instrumento que es aprobado por la antes

; 1 voanhirid
mendcionaca resGiucion.

~

) Quito, 2 23 de noviembre del 2.009
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REMSTRG MERCANTIL
DHEL CANTOM GIBTO

ZON.- Con esta fecha queda inscrito el presente documento y la Resolucién nimero
SC.1J.DJC.Q.09. CERO CERO CUATRO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO
del SR. INTENDENTE JURIDICO, ENC. de 13 de octubre del 2.009, bajo el nimero 3962
del Registro Mercantil, Tomo 140.- Se tom6 nota al margen de la inscripcién nimero 52 del
Registro Mercantil de ocho de enero de mil novecientos noventa y tres, a fs 90 vta., Tomo
124.- Queda archivada la SEGUNDA COPIA Certificada de la Escritura Publica de
AUMENTO DE CAPITAL SUSCRITO; Y, REFORMA DE ESTATUTOS de la
Compaiiia " CONSTRUCTORA ON¥X" ‘CONTRGO 8. A.", otorgada el 03 de julio del
2.009, ante el Notario DWFMO SEXTO d§l§ Distritg. Metropolitano de Quito, DR.
GONZALO ROMAN %EAC:ON% Se da asi cumplzmlento,a lo dispuesto en el Articulo
CUARTO de la mtadaxfiesoiﬁolon d&%n Oé}ilﬁ/ﬁﬂ" lo e&table@ado en el Decreto 733 de 22
de agosto de 1975, pu hcado ex “”gl 3. de &5 de igosto del mismo afio.- Se
anot6 en el Repertorio bajo el nu 1embre del afio dos mil
< nueve.- EL REGI RA QR -

RG/1g.-



