FLORES Y FRUTAS FLORIFRUT S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
NOTA 1 - OPERACIONES

La compaifiia fue establecida bajo las leyes ecuatorianas en el afio 1.992. Su objeto social es la actividad agricola, agropecuaria y
agroindustrial en todas sus fases y en forma particular y especial el cultivo, explotacién y exportacion de toda clase de flores y
frutas; siendo su actividad principal la produccién y comercializacion de rosas.

NOTA?2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad que sigue la compafiia estdn de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) (Véase Nota 19), las cuales requieren que la Gerencia efectie ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos para
determinar la valuacién de algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y para efectuar las revelaciones, que se
requiere presentar en las mismas. La Gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en tales
circunstancias.

a.  Preparacién de los estados financieros

Los registros contables de la compafifa en los cuales se fundamentan los estados financieros, son llevados en ddlares
estadounidenses.

La Compaiifa prepara sus estados financieros y llevan sus registros de contabilidad de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el International Accounting Standards Board (“IASB”).

Esta presentacion exige proporcionar la representacion fiel de los efectos de las transacciones, asi como los otros hechos y
condiciones, de acuerdo con las definiciones y los criterios de reconocimiento de activos, pasivos, ingresos y gastos
establecidos en el marco conceptual de las NIIF.

b.  Efectivo equivalente

La politica es considerar el efectivo y equivalente del efectivo los saldos en caja, en bancos, los depdsitos a plazos en
entidades financieras y otras inversiones de corto plazo de gran liquidez, con un vencimiento original de tres meses o menos.

c.  Cuentas por cobrar comerciales

La politica contable de la compaifiia es reconocer las cuentas por cobrar comerciales a su valor justo y posteriormente
medirlas a su costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Se constituye una provision por el deterioro de las cuentas por cobrar comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la
Compaiia no podrd cobrar todos los montos adeudados de acuerdo con las condiciones de las cuentas por cobrar. Se
considera que la presencia de dificultades financieras del deudor y el incumplimiento o demora en el pago (cuentas vencidas
por mds de noventa dias) son indicadores de que la cuenta por cobrar ha sufrido un deterioro. El monto de la provision es el
valor en libros del activo. La provision es deducida del valor en libros y el monto de la pérdida es reconocida en el estado de
resultados integral en el rubro Gastos Administrativos. Cuando el activo se torna incobrable, se da de baja contra la cuenta de
deterioro de activos financieros. Los cobros posteriores de los montos previamente castigados son acreditados a Gastos de
venta en el estado de resultados integral.

d. Inventarios

Los inventarios, estdn valorados al costo de adquisicién, utilizando el método de costos promedio, que no excede al valor de
mercado.

e. Inmovilizado material

Se muestra al costo histérico menos las depreciaciones acumuladas y, en su caso, pérdidas por deterioros. Los cargos por
depreciacion se registran en los resultados integrales del ejercicio en base a la distribucion sistemdtica del importe
depreciable del activo a lo largo de su vida titil.

El costo incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicidén o construccién del inmovilizado material,
como también los intereses por financiamiento directa o indirectamente relacionados con ciertos activos calificados. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisicién sélo son capitalizados cuando es probable que los beneficios econémicos
futuros asociados a la inversion vayan a fluir a la compafifa y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros



desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenciones y son registrados en el estado de resultados integrales
cuando son incurridos.

Deterioro de los activos no financieros

Los activos que tienen una vida qtil indefinida, terrenos, no estin sujetos a depreciacién y son evaluados anualmente en
cuanto al deterioro de su valor.

Los activos que estdn sujetos a amortizacién/depreciacion son revisados en cuanto al deterioro de su valor siempre que
existan eventos o cambios en las circunstancias que indiquen que el valor en libros seria no recuperable. Se reconoce
una pérdida por deterioro cuando el valor en libros excede el valor recuperable. El valor recuperable es el mayor entre el
valor justo de un activo menos los costos de venta y su valor de utilizacién econémica. Con el propdsito de efectuar la
evaluacion en cuanto a su deterioro, los activos son agrupados considerando el menor nivel para el cual existen flujos de
caja identificables en forma separada (“unidades generadoras de efectivo™). Los activos no financieros que han sufrido
deterioros son revisados en cuanto a la posible reversion del deterioro en cada cierre contable.

Activos biolégicos

Los activos biolégicos en la empresa se registran al costo menos su amortizacién y, en su caso pérdida por deterioro del
valor.

La empresa amortiza sus activos bioldgicos en base a la distribucién sistemadtica del importe amortizable del activo a lo largo
de su vida ttil.

Las plantas de rosas se mantienen como Plantas en Formacién y el tiempo estimado a partir de su siembra es de 8 meses
dependiendo de las variedades, durante este tiempo los costos principalmente de mano de obra, materiales y los directamente
imputables se capitalizan, el momento que comienza la primera produccién se traspasan a Plantas en Produccion, el tiempo
estimado, determinado por la parte Técnica y Comercial es de 20 afios dependiendo de las expectativas de cada variedad.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente al valor justo de los recursos obtenidos, menos los costos incurridos
directamente atribuibles a la transaccion. Tras su reconocimiento inicial, se valorizan a su “costo amortizado”. La diferencia
entre el valor neto recibido y el valor a pagar es reconocida durante el periodo de duracién del préstamo usando el método
del “tipo de interés efectivo”.

Los intereses pagados y devengados que corresponden a pasivos financieros utilizado en el financiamiento de sus
operaciones se registran en el estado de resultados integral en la cuenta “Costos financieros”.

Los intereses pagados y devengados que corresponden a préstamos y obligaciones utilizadas en actividades de inversion de
activos calificables se registran en el estado de situacion financiera en la cuenta del activo calificable que corresponda
hasta el momento en que el activo calificable se encuentre disponible para su uso.

Flores y Frutas Florifrut S.A. clasifica sus pasivos financieros dependiendo del propdsito para el cual fueron adquiridos en
las siguientes categorias:

e Préstamos que devengan intereses.

e Otros pasivos financieros.

e Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Préstamos que devengan intereses

Esta categoria comprende principalmente los créditos con bancos e instituciones financieras. Se clasifican en el estado de
situacién financiera como pasivos corrientes a menos que Flores y Frutas Florifrut S.A. tenga el derecho incondicional de
diferir el pago de la obligacion por al menos doce meses después de la fecha de cierre de los estados financieros.

Otros pasivos financieros

Esta categoria comprende principalmente la emision de obligaciones financieras. Se clasifican en el estado de situacién
financiera como pasivos corrientes a menos que Flores y Frutas Florifrut S.A. tenga el derecho incondicional de diferir el

pago de la obligacion por al menos doce meses después de la fecha de cierre de los estados financieros.

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar



Esta categorfa comprende principalmente los créditos o cuentas por pagar documentados adeudados a acreedores. Se
presentan en el activo corriente con excepcién de aquellos con vencimiento superior a doce meses desde la fecha de cierre de
los estados financieros, los cuales son presentados en el activo no corriente.

i.  Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del ejercicio comprende el impuesto a la renta corriente y el impuesto diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados por funcién, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio, en otros resultados integrales o provienen de una combinacién de negocios.

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto vigente para el aiio 2012 que es del 23%
sobre la utilidad gravable.

j-  Ingresos ordinarios

Los ingresos ordinarios, incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o a recibir por la venta de bienes en
el curso ordinario de las actividades de la Compaiifa. Los ingresos ordinarios se presentan netos de impuestos a las ventas,
devoluciones y descuentos.

La Compaifiia reconoce el ingreso cuando su monto puede ser medido confiablemente, cuando es probable que los beneficios
econémicos futuros fluyan a la Compaiifa y se hayan cumplido los criterios especificos que aplican a las actividades de la
Compaiiia, segin se describe debajo. Se considera que el monto del ingreso no ha sido determinado de manera confiable
hasta que todas las contingencias relacionadas con la venta hayan sido superadas. La Compaiiia basa sus estimados en los
resultados histéricos, tomando en consideracion el tipo de cliente, el tipo de transaccion y las especificaciones de cada
acuerdo comercial.

k.  Beneficios a empleados
Beneficios definidos: Jubilacién patronal
El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. La totalidad de las ganancias y pérdidas
actuariales se reconocen en el estado de resultados integral. Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente
en la medida en que los beneficios ya han sido otorgados. (Véase Nota 13)

Participacién a trabajadores

De acuerdo con la legislacién laboral vigente, la compaiifa debe reconocer a sus trabajadores una cifra equivalente al 15% de la
utilidad anual. Se efectiia la provision para este pago con cargo a los resultados del ejercicio.

NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre, comprenden:
Cajas y Bancos

Cajas chicas 700
Bancos 280.720
Total efectivo y equivalentes 281.420
NOTA 4 - DEUDORES COMERCIALES — CLIENTES

A continuacién se presenta los vencimientos de los saldos por cobrar a clientes al 31 de diciembre:

Corriente 332.923
Vencido de:
0 - 30 dias 103.829
31 — 60 dias 53.485
61 — 90 dias 16.054
91 - 360 dias 24.331
361 dias 16.858
214.557

Total cartera 547.480



(1) De acuerdo a los criterios de la administracion, no se espera incurrir en pérdidas importantes a las cubiertas por la provisién
por deterioro de cuentas por cobrar por un valor de US$ 5.543

NOTAS - ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Los impuestos anticipados e impuestos por pagar al 31 de diciembre, comprenden:

IMPUESTOS ANTICIPADOS

Impuesto al Valor Agregado (IVA), crédito tributario 147.575 (1)
Anticipo impuesto a la renta 2007 3.689
Anticipo impuesto a la renta 2008 36.883
Anticipo impuesto a la renta 2009 22.073

Anticipo impuesto a la renta 2010 -
Anticipo impuesto a la renta 2011 -

210.220

IMPUESTOS POR PAGAR
Impuesto al valor agregado IVA por pagar -
Retenciones de IVA 13.361
Retenciones en la fuente 8.567
Impuesto a la renta -
21.928

(1) Corresponde béasicamente a Impuesto al Valor Agregado (IVA) pagado en la adquisicién local de quimicos e insumos para la
produccién, sobre los cuales se estan realizando los tramites de reclamo para la devolucion a que tiene derecho la compafiia por
exportar toda su produccion.

NOTAG6 - OTRAS PROVISIONES

El siguiente es el movimiento de las provisiones efectuadas por la compaiifa durante el afio 2012:

Saldo al 1 de Saldo al 31 de
enero del Pagosy/o  diciembre del
2012 Provisién Utilizaciones 2012
Corrientes
Provisién para cuentas incobrables 6.411 3.976 (4.844) 5.543
Beneficios sociales (a) 210.230 2.738.358 (2.725.287) 223.309
Largo Plazo
Beneficios definidos por jubilacion
patronal 147.531 - 5.066 152.597
Beneficios definidos por desahucio 30.588 - 2.207 32.795
178.119 - 7.273 185.392

(a) Incluye provisiones de décimo tercero, décimo cuarto sueldos, vacaciones, fondo de reserva, aporte al IESS patronal y
personal.

NOTA 7 - INMOVILIZADO MATERIAL

Al 31 de diciembre del 2012, existe una hipoteca abierta sobre el terreno de la compafifa, otorgada en garantia de los créditos
financieros concedidos por el Banco LAAD Americas

Al 31 de diciembre del 2012, existe una reserva de dominio sobre los vehiculos de la compaiiia, otorgado en garantia de las
obligaciones bancarias concedidas por el Produbanco.

NOTA 8§ - ACTIVOS BIOLOGICOS

Los activos bioldgicos de Flores y Frutas Florifrut S.A. corresponden a plantaciones de rosas. Las plantaciones se encuentran ubicadas
en la Panamericana Norte, en el barrio Anguamba, provincia de Pichincha, cantén Pedro Moncayo, parroquia Tabacundo en
una extension total de 25,04 hectéreas (22,33 sembradas productivas y 2,71 vegetativas).



NOTAO9 - PORCION CORRIENTE DE PASIVOS FINANCIEROS DE LARGO PLAZO

Los vencimientos anuales de las obligaciones bancarias se muestran a continuacion:

Valor

Aiio Us$
2013 411.561
2014 311.808
2015 312.322
2016 310.000
2017 176.000
2018 80.000
2019 110.000
1.711.691

NOTA 10 - ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2012, se mantienen cuentas por pagar con sus accionistas, originadas en préstamos efectuados para el
financiamiento de capital de trabajo, a continuacion el detalle:

CUENTAS POR PAGAR

Accionistas

Sr. Carlos Solérzano 100.318 (1)
Inmobiliaria Pegasso 111.500 (1)

(1) Préstamos entregados para capital de trabajo para el desarrollo normal de las actividades de la compafifa con
vencimiento en abril del 2017.

NOTA 11 - BENEFICIOS DEFINIDOS POR JUBILACION PATRONAL

Las leyes laborales en vigencia requieren el pago de beneficios de jubilacién por parte de los empleadores a aquellos trabajadores que
hayan completado por lo menos veinte afos de trabajo con ellos. La provision es constituida con cargo a los resultados del ejercicio en
base a un estudio actuarial, practicado por un profesional independiente.

Segun se indica en el estudio actuarial, el método utilizado es el denominado “prospectivo” y las provisiones del plan consideran la
remuneracion del empleado y demds parametros establecidos en el Cédigo de Trabajo y en el contrato colectivo la tasa de conmutacién
actuarial del afio 2012 fue del 5% anual.

NOTA 12 - BENEFICOS DEFINIDOS POR DESAHUCIO

La provisién por desahucio contemplada en la legislacion laboral que establece que la compaiiia debera bonificar al trabajador en un
25% de la tltima remuneracién mensual, por cada afio de trabajo, en caso de terminacién de la relacién laboral por desahucio. La
provision para esta contingencia es constituida con cargo a los resultados del ejercicio, en base a un estudio actuarial, practicado por un
profesional independiente.

Segun se indica en el estudio actuarial, el método utilizado es el denominado “prospectivo” y las bases técnicas es decir las tablas de
mortalidad, invalidez y cesantia, sonde experiencia de la poblacion asalariada del pais, corregida a la realidad de Flores y Frutas
Florifrut S.A., con su propia estadistica.

NOTA 13 - CAPITAL SUSCRITO
El capital suscrito y pagado de la compaiifa al 31 de diciembre del 2012, estd representado por 400.000 acciones normativas y
ordinarias de valor nominal de US$ 0,04 cada una.

NOTA 14 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacion en vigor la compafiia debe apropiar por 1o menos el 10% de la utilidad anual a una reserva legal hasta que

el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. Esta reserva puede ser utilizada para incrementar el capital o para absorber

pérdidas.

NOTA 15 - RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

Representa el saldo de los ajustes efectuados para la preparacion de los primeros estados financieros bajo Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF.



Mediante resolucién No. SC.G.ICI.CPAIFRS.11.03 del 28 de octubre del 2011, se expide el Reglamento del destino que se dard a
los saldos de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones, Reserva por Valuacién o Superdvit por Revaluacién de
Inversiones, Resultados Acumulados provenientes de la Adopcién por Primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financieros “NIIF” y la Norma Internacional Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes), Superdvit por
Valuacién, Utilidades de Compaiifas Holding y Controladoras; y Designacién e Informe de Peritos.

En su articulo primero establece que los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva
por Valuacién o Superavit por Revaluacidn de Inversiones, generados hasta el afio anterior al periodo de transicién de aplicacion
de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” y la Norma Internacional de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados,
subcuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacién o Superdvit por Revaluacion de Inversiones;
saldos que s6lo podrdn ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio
econdémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la compaiiia.

NOTA 16- RESERVA DE CAPITAL

Representa los saldos de las cuentas patrimoniales “Reserva por Revalorizacion del Patrimonio” y “Reexpresiéon Monetaria”
transferidas a esta cuenta de conformidad con lo estipulado en la Norma Ecuatoriana de Contabilidad (N.E.C.) No. 17.

El saldo de esta cuenta solo podra ser utilizado para absorber pérdidas, incrementar el capital o para ser devuelto a los accionistas
en caso de liquidacion de la compaiifa.

NOTA 17 -  APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA “NIIF” POR
PRIMERA VEZ

La Resolucién No.08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008 emitida por la Superintendencia de Compaiiias, dispone que las
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF, serdn de aplicacion obligatoria por parte de las compafifas y entidades sujetas
al control y vigilancia de la Superintendencia de Compafifas y estableci6 el cronograma de aplicaciéon obligatoria de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF.

De acuerdo a dicho cronograma Flores y Frutas Florifrut S.A., prepar6 sus estados financieros en base a NIIF a partir del 1 de enero
del 2011 y se estableci6 el afio 2010 como periodo de transicion.

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2011 se consideraron como los de primera aplicacién de NIIF, presentando los estados
financieros al 31 de diciembre del 2010 para efectos comparativos en la misma normativa.

La transicién de los estados financieros de la Compaiifa ha sido llevada a cabo mediante la aplicacién de la NIIF 1: Adopcién por
primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera, y considerando los ajustes de primera aplicacion
retroactivamente desde la fecha adoptada por Flores y Frutas Florifrut S.A., esto es al 1 de enero del 2010.

La preparacion de los estados financieros bajo NIIF, requirié de una serie de modificaciones en presentacion y valuacion de las normas
aplicadas por la Compafifa hasta el 31 de diciembre del 2010, ya que ciertos principios y requerimientos de NIIF son substancialmente

diferentes a las Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

Al 31 de diciembre del 2012 se presentan la conformacién de la cuenta de resultados acumulados que establece los estados financieros
y los auxiliares que sirvieron de base para la implementacién de las normas internacionales de informacion financiera en el afio 2011:

RESULTADOS ACUMULADOS NIIF

Result. Acum NIFF Reev Terreno 498.259
Result. Acum NIFF Reev Edificios 33.398
Result. Acum NIFF Bloques 242.153
Result. Acum NIFF Plantas 1.813.091
Result. Acum NIFF Maquinaria y Equipo 149.249
Result. Acum NIFF Eq. de Refrigeracién 42.240
Result. Acum NIFF Muelbes y Enseres 11.085

3.170.342



