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INFORME DEL COMISARIO

A la Junta General de Accionistas de
FLORES Y FRUTAS FLORIFRUT S.A.

He examinado el balance general de FLORES Y FRUTAS FLORIFRUT S.A,, al 31
de diciembre de 2011 y los correspondientes estados de resultados, de evolucién del
patrimonio y de flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha. Mi examen fue
efectuado de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).

He dado cumplimiento desde la fecha de mi contratacion, y como parte integrante de
mi examen de los referidos estados financieros, a lo establecido en el articulo 279 de

la Ley de Compaiiias y, de acuerdo con lo requerido por las normas legales vigentes,
informo que:

1.- Las cifras presentadas en los estados financieros, concuerdan con los libros de
contabilidad de la Compafiia. Los estados financieros mencionados en el primer
parrafo fueron preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), las cuales son de caracter obligatorio y fueron establecidas por la
Superintendencia de Compaiiias. Los estados financieros al 31 de diciembre de

2011, constituyen los primeros estados financieros en los cuales la entidad adopta las
NIIF.

Mediante Contrato de Prestaciéon de Servicios Profesionales de Auditoria Externa e
Implantacion de NIIF de 22 de febrero de 2010, la Compaiiia contraté a la

Consultora Fausto Avila Asociados Cia. Ltda., para que entre otras actividades
desarrolle lo siguiente:

“Ejecucion de un pre-diagndstico para la implementacion de las NIIF con el fin de
colaborar en la elaboracién del Cronograma de Imple 'v'-v ién requerido por la

Superintendencia de Compaiiias que la Empresa tiep€ §i de -.- arlo y presentarlo

p an los
%TIE y

establecer los procedimientos de contabilizacion a futuidzdé-as o racmné Segl

las nuevas normas que le sean aplicables, para la preparadidfdet balances r el

periodo de transicién, es decir, por el afio 2010 y en adelanté\En el transcyrSo de la

Auditoria se trabajara conjuntamente con el personal del arda c;n?b’le de LA

CONTRATANTE, con el fin de ponerle al tanto de los temas relasiofnados con las

NIIF que sean aplicables a la Empresa y se involucre activamente en los procesos de
implementacion.”
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Con fecha 16 de Noviembre del 2010 la sefialada firma entrega el Informe de los
Contadores Independientes denominado “Implementacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF - Adopcion por Primera Vez”. En la
“Fase 3 — Implementacién y Formulacién Paralela de Balances Bajo NEC y NIIF
para el Ejercicio Econémico 2010” se generaron los ajustes resultantes del proceso
de cambio de NEC a NIIF, resultado de lo cual al 1 de enero de 2011 se registré en
la cuenta patrimonial “Resultados acumulados NIIF” US$ 2.526.953,93 y ‘una
disminucién de las perdidas de ejercicios anteriores de US$ 73.345,84.

De la revision a este informe debo destacar:

a.- De acuerdo con la Politica y Normativa 4 “Capitalizacion Intereses” cuya base
normativa es la NIC 23 (Costos por Intereses) del informe de “Implementacién de
las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF - Adopcién por Primera
Vez”, se establece: “Una fuente de financiamiento de las operaciones de
FLORIFRUT S.A., es la de prestamos bancarios, los mismos que basicamente los
utiliza para el pago de las obligaciones por la compra del material vegetal necesario
para la siembra y produccién de rosas para exportacion. Puesto que una de las
caracteristicas de los cultivos de éste tipo de flor es la de esperar un periodo de
tiempo de aproximadamente seis meses entre la siembra y la primera cosecha
(periodo vegetativo) después del cual se tendrd producto para la venta durante
aproximadamente siete afios (periodo de explotacioén). Esta situacién hace que
siempre tenga periodos de alta inversion sin retorno de la misma por los tiempos
antes indicados. Durante dichos periodos debe sin embargo honrar las obligaciones
bancarias incluyendo los intereses pactados, lo cual afecta significativamente su flujo
de caja y sus costos de operacion. Ante tales circunstancias, es necesario reducir el
impacto en sus resultados, poniendo en préctica la opcidén de capitalizar los costos
por intereses que sean directamente atribuibles a la adquisicion de activos que
requieren necesariamente de un periodo de tiempo substancial antes de estar listo
para su uso o para la venta, formando parte de su costo hasta cuando se hayan
completado praicticamente todas las actividades necesarias para preparar el
activo.” Ademas, de acuerdo con la Politica y Normativa 1 “Manejo y Registro del
Costo de Produccién, Inventario y Comercializacién de Rosas™ cuya base normativa
es la NIC 41 (Agricultura) y NIC 2 (Inventarios) del infosmg de “Implementacion
de las Normas Internacionales de Informacién Financ" \ - Adopci(’)n por

Europa que son el resultado de su actividad agricola-flogc fola p ;/bl’es\ ue_los
productos biologicos que maneja son su prigcipal Qﬁ}vo chﬁci s(n\ca

importante a considerar de estos cultivos es que antésde recogqr su pr%a cosecha, )
habran transcurrido un perlodo significativo en el cual es'ne %san@ que rifrut §§A,
realice una gran inversion, sin percibir ingreso alguno hasta pasarpot las dlferentes
etapas que son: adquisicién de yemas, preparacion del 4rea de siembra, act1v1dades
de pre-siembra (desinfeccion del suelo, abonamientos, levantamiento de. camas; etc)
y siembra, con lo cual inicia el periodo vegetativo (pre-productivo) por iin-tiempo

. aproximado de seis meses...”
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La Administraciéon de la Compaiiia, aplicando estas dos Politicas y Normativas,
decidi6 reversar los intereses que habian sido capitalizados en ejercicios anteriores
sobre un préstamo concedido el 26 de junio de 2007 y cuyo vencimiento final es el
30 de junio de 2013. El capital de este préstamo fue destinado a desarrollar varias
inversiones en flores (activos bioldgicos) en una de las fincas de propiedad de la
Compafiia que fueron activadas e iniciado su proceso de depreciacion (periodo de
explotacion) a partir del 1 de enero de 2008.

No existe efecto alguno sobre los resultados del ejercicio econémico terminado al 31
de diciembre de 2011. El efecto de la reversion de la activacion de estos intereses
produjo un aumento en las pérdidas de ejercicios anteriores de US$ 266.246,01
aplicando el principio contable del devengado (diferencia entre el gasto acumulado
por depreciacion menos el calculo del devengado). Los intereses hasta el
vencimiento de la obligacién a partir del ejercicio 2011 son y seran reconocidos
como gastos financieros en el estado de resultados correspondiente aplicando el
principio del devengado. Para reconocer el impacto de la reversion de estos intereses
sobre el valor pericial establecido por el perito calificado e independiente
(AVALSEC Avaluos, Valoraciones y Servicios Cia. Ltda.) fue necesario ajustar los
registros contables correspondientes de los activos (bloques, plantas, maquinaria y
equipo, equipo de refrigeracion y muebles y enseres) lo que generd un incremento de
los activos y del patrimonio cuenta “Resultados acumulados NIIF” en US$
643.387,99.

b.- Una vez que la Compafiia obtuvo el Célculo Actuarial realizado por un actuario
calificado e independiente (LOGARITMO Cia. Ltda. Servicios Actuariales
Independientes), se realizé el ajuste contra resultados de ejercicios anteriores por
US$ 148.221.94 para reconocer las provisiones para jubilacién patronal y desahucio
del personal que no habian sido consideradas y realizadas hasta el ¢jercicio
terminado el 31 de diciembre de 2010.

c.- Finalmente se ajust6 contra resultados de ejercicios anteriores US$ 61.529,43 por

cuentas por cobrar clientes irrecuperables que tampoco habian sido consideradas por
los consultores NIIF.

Administracién, ya que caso contrario las politi
parcialmente aplicadas.

estructura de control interno de la Compaiiia efectuado con

zﬂcaﬁé plevisto &ﬂaﬁr
Normas Internacionales de Auditoria, aplicables a examenes d

ta os}ﬁnanme/()!

3.- En lo que es materia de mi competencia, los resultados las /6ruebas
efectuadas no revelaron situaciones que se consideren incumplimientos
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significativos de normas legales, reglamentarias, estatutarias, y de las resoluciones
de la Junta General de Accionistas, por parte de la Administracion.

4.- El cumplimiento de las normas legales, reglamentarias y estatuarias, asi como
los criterios de aplicacion de dichas normas, son responsabilidad de la
Administraciéon de la Compaiiia. Tales criterios podrian eventualmente no ser
compartidos por las autoridades competentes.

Este informe de comisario, s¢ emite exclusivamente para informacién y uso de los
presentacion a la Superintendencia de Compaifiias, en
disposiciones emitidas por esa entidad de control; y no debe ser
otros propdsitos. No obstante esta restriccion, las normas legales
onen que el informe tenga caracter publico.

N

CPA Ing. Com. German Varela Villota
CCPP Reg. No. 17-3239
COMISARIO

Quito, 27 de abril de 2012




