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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

  

A los Señores Accionistas y Junta de Directores de 
Amazonashot S.A.: 

Hemos auditado los balances generales adjuntos de Amazonashot S.A. al 31 de diciembre del 2001 y 2000 
y los correspondientes estados de resultados, de patrimonio de los accionistas y de flujos de caja por los 
años terminados en esas fechas. Dichos estados financieros son responsabilidad de la gerencia de la 
Compañía. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre dichos estados financieros basada en 
nuestras auditorías. 

Nuestras auditorías fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoría generalmente aceptadas en el 
Ecuador. Dichas normas requieren que una auditoría sea diseñada y realizada para obtener certeza 

razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes. Una auditoría incluye el examen, 
a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta las cantidades y revelaciones presentadas en los 

estados financieros. Incluye también la evaluación de los principios de contabilidad utilizados y de las 
estimaciones importantes hechas por la gerencia, así como una evaluación de la presentación general de los 

0 estados financieros. Consideramos que nuestras auditorías proveen una base razonable para nuestra 
opinión. 

En nuestra opinión, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos 
importantes, la posición financiera de Amazonashot S.A. al 31 de diciembre del 2001 y 2000 los resultados 
de sus operaciones y sus flujos de caja por los años terminados en esas fechas, de acuerdo con principios de 

contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. 

Tal como se menciona en la Nota 2, la Compañía inició sus operaciones como Hotel en agosto de 1999, por 
tanto, la recuperación del valor en libros de la inversión registrada como propiedades y equipo, platería, 
cristalería, menaje y otros, y gastos preoperacionales por US$42 millones (US$45 millones en el año 2000) 
y la continuación de la Compañía como negocio en marcha dependen de futuros eventos, que incluyen 
nuevos aportes de los accionistas para financiar el capital de trabajo del Hotel, renegociación de las 
obligaciones a largo plazo en términos más favorables y del desarrollo con éxito de las operaciones futuras 
como Hotel, para soportar su estructura de costos actual. - 

Como se explica con más detalle en las Notas 2 y 7 a los estados financieros, en base a lo facultado por 

disposiciones legales vigentes, las partidas de propiedades y equipo, platería, cristalería, menaje y otros se 

0 exponen a los valores de mercado resultantes del avalúo técnico practicado en el año 2000 por parte de un 

perito profesional independiente. Dicha valuación produjo un incremento neto en el valor en libros de tales 
activos de US$10.7 millones, el cual fue registrado directamente en el patrimonio. 
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AMAZONASHOT S.A. 

BALANCES GENERALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000 

(Expresados en miles de U.S. dólares) 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 
Caja y bancos 

Cuentas por cobrar comerciales 
Inventarios 
Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar 
Total activos corrientes 

PROPIEDADES Y EQUIPO: 
Terreno 
Edificio 
Maquinarias y equipos 
Vehículos 
Muebles y enseres 
Total 
Menos depreciación acumulada 
Propiedades y equipo, neto 

PLATERIA, CRISTALERIA, MENAJE Y OTROS 

GASTOS PREOPERACIONALES 

TOTAL 

Ver notas a los estados financieros 

7,16 

8,16 

  

  

E
 09
 

EU
 

ta
s 

¿
N
 

0)
 

  

 



  

  

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS Notas 2001 2000 

PASIVOS CORRIENTES: 
Vencimientos corrientes de obligación a largo plazo 11 810 
Cuentas por pagar proveedores 268 182 
Otros gastos acumulados y otras cuentas por pagar 10 1,324 1.675 
Total pasivos corrientes 2,402 1.857 

OBLIGACION A LARGO PLAZO 11 15,390 16.200 

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO 12 1,782 1,782 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 13 
Capital social 7,429 7,429 
Aportes para futura capitalización 6,391 6,391 
Reserva de capital 17,373 17,373 

Déficit acumulado (7,144) 4,642) 
Patrimonio de los accionistas 24,049 26.551 

TOTAL 43,623 46,390 
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AMAZONASHOT S.A. o 

ESTADOS DE RESULTADOS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000 
  

(Expresados en miles de U.S. dólares) 

  Nota Ingresos Costos Resultados 
2001 2000 2001 2000 2001 2000 

RESULTADOS DEPARTAMENTALES: 
Habitaciones 4,493 2,937 909 706 3,584 2,231 
Alimentos y bebidas 2,856 1,988 1,775 1,488 1,081 500 

Otros 988 702 327 324 661 378 
Total 8,337 5,627 3,011 2,518 5,326 3,109 

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS: 
Gastos de administración y generales 15 1,835 1.450 

Gastos de ventas y marketing IS 344 446 

Gastos de promoción y turismo 15 177 141 

Gastos de operación 523 273 
Regalía de administración l 15 198 113 
Total 3,077 2,423 

UTILIDAD DE OPERACIONES 2,249 686 

OTROS GASTOS (INGRESOS): 
Depreciación y amortización 3,154 2,505 
Intereses pagados, neto 1,385 1,951 

Impuesto a la circulación de capitales - ICC 60 

Resultado por exposición a la inflación - REI, neto (4,724) 

Pérdida en cambio, neta 1,935 
Otros gastos, neto 312 310 

Total 4,851 2,037 

PERDIDA NETA 2,602 1,351 

Ver notas a los estados financieros 

  

  
   



AMAZONASHOT S.A. 0 

ESTADOS DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000 

(Expresados en miles de U.S. dólares) 

  

Aportes para Reserva por l 
Capital Futura Reservade  Reservapor  Revalorización  Reexpresión Déficit 
Social Capitalización Capital  - Valuación del Patrimonio  Monetaría Acumulado Total 

Saldos al 31 de diciembre : ¡ 

de 1999 7,429 2,250 916 : (10,965) (370) 
Pérdida neta (1,351) (1,351) 
Compensación de créditos 2,191 2,191 
Aportes en efectivo 1,950 1,950 
Efectos de la aplicación de la ) 
NEC - 17 12,922 3,535; (3,026) 13,431 
Incremento por valuación de 
Propiedades y equipo, | 
platería, cristalería, menaje 
y otros 10,700 | 10,7 

Transferencias 17,373 (13,838) (3,535) de 
Absorción de pérdidas a a 10,700) A E 10,700 

Saldos al 31 de diciembre : 

del 2000 7,429 6,391 17,373 : (4,642) 26,551 
Pérdida neta (2,602) (2,602) 
Ajustes _ _— DO A A 100 100 

Saldos al 31 de diciembre 
del 2001 7,429 6,391 17,373 (7,144) 24,049 

Ver notas a los estados financieros 

    
   



  

AMAZONASHOT S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE CAJA 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000 

(Expresados en miles de U.S. dólares) 

  

2001 2000 

FLUJOS DE CAJA DE (EN) ACTIVIDADES DE OPERACION: 
Recibido de clientes 8,328 5,517 

Pagado a proveedores y empleados (6,082) (4,904) 

Intereses pagados, neto (1,772) (1,723) 
Diferencia en cambio, neta 272 
Impuesto a la circulación de capitales - ICC (60) 
Otros, neto 310 (304) 

Efectivo neto proveniente de (utilizado en) actividades de operación 164 1,202 

FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE INVERSION: 
O euisiciones de propiedades y equipo y efectivo neto utilizado en 
*” actividades de operación (103) 247 

FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 
Aportes y efectivo neto proveniente de actividades de 

financiamiento a 1,950 

CAJA Y BANCOS: . 
Incremento neto durante el año 61 501 

Comienzo del año 756 289 

Efecto de la variación en el tipo de cambio hasta el 31 de marzo del 2000 —(34) 

FIN DEL AÑO co B17 136 

(Continúa...) 

  

 



  

: AMAZONASHOT S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE CAJA (Continuación...) 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000 

(Expresados en miles de U.S. dólares) 
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2001 2000 

CONCILIACION DE LA PERDIDA NETA CON EL EFECTIVO 
NETO PROVENIENTE DE (UTILIZADO EN) ACTIVIDADES 
DE OPERACION: 
Pérdida neta (2,602) (1,351) 
Ajustes para conciliar la pérdida neta con el efectivo 
neto utilizado de actividades de operación: 
Depreciación de propiedades y equipo 1,817 1,301 
Amortización de otros activos 649 595 
Amortización de gastos de preoperación 700 609 

Provisión para cuentas dudosas 4 5 
Bajas de propiedades y equipo 2 7 
Ganancia por exposición a la inflación - REI, neto (4,724) 
Diferencia en cambio no realizada 2,207 

Cambios en activos y pasivos: 
Cuentas por cobrar comerciales (9) (187) 
Inventarios (40) 28 
Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar (192) 340 
Cuentas por pagar 36 (232) 
Intereses por pagar (337) 223 

Otros gastos acumulados y otras cuentas por pagar 136 (23) 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (UTILIZADO EN) 
| ACTIVIDADES DE OPERACION co 164 (1,202) 

Ver notas a los estados financieros 
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AMAZONASHOT S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 Y 2000 

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 

AMAZONASHOT S.A. está constituida en el Ecuador y su actividad principal es el estudio, 
planificación, construcción y operación del Complejo Hotelero Marriott. En julio de 1999, la 
Compañía terminó la construcción del Hotel JW Marriott Quito. El hotel esta conformado por 262 
habitaciones de lujo. 

La administración del Hotel está a cargo de Marriott International Hotels, Inc.. Con este propósito 
AMAZONASHOT S.A. tiene suscrito con Marriott International Hotels, Inc. un contrato de asistencia 
técnica y administración mediante el cual dicha Compañía administra las operaciones generales del 
Hotel. La duración de este contrato es de 30 años y puede renovarse por dos periodos sucesivos de 10 
años cada uno bajo los mismos términos. 

La Compañía, con fecha 22 de julio de 1997, obtuvo del Ministerio de Turismo el Acuerdo 
Ministerial No. 33 en el cual se aprobó y calificó al proyecto Hotel Quito Marriott, en la primera 
categoría de la Ley Especial de Desarrollo Turístico. Esta Ley entre otros prevé beneficios especiales 
como: devolución de la totalidad de los derechos arancelarios y adicionales, excepto el impuesto al 
valor agregado, en la importación de materiales de construcción y decoración, maquinaria, activos de 
operación y otros instrumentos necesarios para la prestación de servicios turísticos, exoneración de 

impuesto a la renta e impuestos prediales. 

Como resultado de la recesión económica producida en los últimos años debido principalmente al 
deterioro de la capacidad productiva de los sectores económicos del país, el Gobierno Ecuatoriano 
aprobó un proceso de dolarización de la economía fijando como moneda de curso legal en el país el 

dólar de los Estados Unidos de América. Consecuentemente, a partir del 1 de abril del 2000, la 
Contabilidad registra las transacciones en U.S. dólares. 

Si bien el proceso de dolarización incorpora el dólar de los Estados Unidos de América como una 
moneda estable, la variación en los índices de precios al consumidor (Véase Nota 3) en la República 
del Ecuador, ha tenido como efecto incrementar ciertos importes incluidos en los estados financieros 
adjuntos por el año terminado el 31 de diciembre del 2001. Por lo tanto, el análisis comparativo de 

tales estados financieros debe hacerse considerando tal circunstancia. 

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Las políticas contables de la Compañía son las establecidas por la Federación Nacional de Contadores 
del Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de Compañías del Ecuador. Estas politicas están 
basadas en Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales requieren que la Administración realice 
ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad económica de la entidad, 
con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los 
estados financieros. En opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron 
basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, los cuales podrían llegar a 
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diferir de sus efectos finales. 

Bases de Presentación - Los estados financieros adjuntos fueron preparados sobre bases contables 
aplicables a una empresa en marcha las que preveen la realización de activos y cancelación de pasivos 
en el curso normal del negocio. La recuperación del valor en libros de la inversión registrada como 
propiedades y equipo, platería, cristalería, menaje y otros, y gastos preoperacionales por US$42 
millones (US$45 millones en el año 2000) y la continuación de la Compañía como negocio en marcha 
dependen de futuros eventos, que incluyen nuevos aportes de los accionistas para financiar el capital 
de trabajo del Hotel, renegociación de las obligaciones a largo plazo en términos más favorables y del 
desarrollo con éxito de las operaciones futuras como Hotel, para soportar su estructura de costos 
actual, 

  

A continuación se resumen las principales prácticas contables seguidas por la Compañía en la 
preparación de sus estados financieros: 

Ingresos y Costos por Ventas - Se registran en base a la emisión de las facturas a los clientes y a la 
prestación de los servicios. 

Valuación de Inventarios - Al costo de adquisición que no excede a los valores de mercado. Las 
importaciones en tránsito se encuentran registradas a su costo adquisición. 

Valuación de Propiedades y Equipo - A valores de mercado en base a lo facultado por disposiciones 

legales vigentes. El costo de propiedades y equipo se deprecia de acuerdo con el método de línea 
recta en función de los años de vida útil estimada de 20 para edificios, 10 para maquinarias y equipos, 

muebles y enseres, y 5 para equipos de habitaciones, equipo de computación y vehículos. 

Gastos Preoperacionales - Representan los gastos incurridos por la Compañía hasta la fase de 
preoperación (junio 30, 1999). Estos gastos se registran al costo de adquisición. Los gastos de 
preoperación son amortizados en 10 años. 

Platería, Cristalería, Menaje y Otros - A valores de mercado en base a lo facultado por disposiciones 

legales vigentes. El costo se amortiza de acuerdo con el método de línea recta en función de los años 

de vida útil estimada de: 10 para decoración y 5 para platería, cristalería, menaje, alfombras, telas, 

papel tapiz y cortinas. 

Reclasificaciones - Para fines comparativos, ciertas cuentas de los estados financieros del año 2000 
han sido reclasificados de acuerdo a la presentación del año corriente. 

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR 

El siguiente cuadro presenta información relacionada con el porcentaje de variación en los índices de 

precios al consumidor preparado por el Instituto Nacional de Estadística y Censos. 

Año Terminado Variación 
Diciembre 31 : Porcentual 

1998 45 
1999 o . 61 
2000 91 

2001 22 
. -8- 
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CAJA Y BANCOS 

Un resumen de caja y bancos es como sigue: 

... Diciembre 31,... 

001 2000 

(en miles de U.S. dólares) 

Efectivo en caja 16 14 
Depósitos en cuentas corrientes (1) 801 742 

Total 817 756 

(1) De acuerdo a las políticas internacionales de Marriott, la Compañía mantiene como parte de caja 
y bancos, un fondo para el reemplazo de los activos de operación calculado como sigue: el 

primer año el 1% de las ventas totales, a partir del segundo año de operaciones del Hotel la 
provisión se incrementará en un 1% anual. Al 31 de diciembre del 2001, el saldo de este fondo 
fue de US$169 mil. 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales es como sigue: 

... Diciembre 31... 
2001 2000 
(en miles de U.S. dólares) 

Clientes 305 268 

Huéspedes del hotel 24 80 

Tarjetas de crédito 91 63 

Provisión para cuentas dudosas (1) (7) 

Total : 409 404 

GASTOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de gastos anticipados y otras cuentas por cobrar es como sigue: 

... Diciembre 31.... 

2001 2000 
(en miles de U.S. dólares) 

Retención en la fuente 117 45 

Seguros pagados por anticipado 150 28 

Impuesto al valor agregado 28 19 

Otras cuentas por cobrar 31 Y 

Total E 326 134 
-9-
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PROPIEDADES Y EQUIPO 

Los movimientos de propiedades y equipo fueron como sigue: 

2001 2000 
(en miles de U.S. dólares) 

Saldos netos al comienzo del año 39,448 15,247 
Adquisiciones 103 247 
Ventas (Q) (7) 

Reexpresión neta - NEC 17 14,626 
Valuación a valores de mercado 10,636 
Depreciación (1,817) (1.301) 

Saldos netos al fin del año 37,732 39,448 

Para fines comparativos, el movimiento de propiedades y equipo por el período comprendido entre 
enero 1 y marzo 31 del 2000, fue convertido a U.S. dólares al tipo de cambio de S/25,000. 

Valuación a Valores de Mercado - El 31 de diciembre del 2000, en base a lo facultado por la 
Superintendencia de Compañías, la Compañía registró una valuación a valores de mercado de las 
propiedades y equipo, platería, cristalería, menaje y otros practicada por peritos independientes. 
Dicha valuación produjo un incremento en el valor neto en libros por US$10.7 millones, el cual fue 
registrado con crédito al patrimonio en la cuenta Reserva por Valuación. Las depreciaciones 

acumuladas a esa fecha, fueron incrementadas en el mismo porcentaje con débito a la cuenta Reserva 

por Valuación. 

PLATERIA, CRISTALERIA, MENAJE Y OTROS 

Un resumen de platería, cristalería, menaje y otros es como sigue: 

... Diciembre 31.... 

2001 2000 
(en miles de U.S. dólares) 

Platería, cristalería y menaje 1,862 1,862 

Alfombras . 456 456 
Cuadros 353 353 
Adornos 339 339 

Telas 328 328 
Otros 396 _396 
Total 3,734 3,734 
Menos amortización acumulada 1,468 _819 

Total l 2,266 2,915 
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Los movimientos de platería, cristalería, menaje y otros fueron como sigue: 

2001 2000 
(en miles de U.S. dólares) 

Saldos netos al comienzo del año 2,915 1,646 
Reexpresión neta - NEC 17 1,800 
Valuación a valores de mercado, Ver Nota 7 64 

Amortización (649) (595) 

Saldos netos al fin del año 2,266 2,915 

Para fines comparativos, el movimiento de platería, cristalería, menaje y otros por el periodo 

comprendido entre enero | y marzo 31 del 2000, fue convertido a U.S. dólares al tipo de cambio de 
S/25,000. 

GASTOS PREOPERACIONALES 

Un resumen de los gastos preoperacionales es como sigue: 

... Diciembre 31,... 

2001 2000 
(en miles de U.S. dólares) 

Gastos de preoperación 3,483 3,483 

Gastos de constitución 17 17 
Amortización (1,519) (819) 

Total 1,981 2,681 

OTROS GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de otros gastos acumulados y otras cuentas por pagar es como sigue: 

... Diciembre 31,... 

2001 2000 
(en miles de U.S. dólares) 

Intereses por pagar 617 1,004 

Deudores varios 199 
Cuentas por pagar Marriott 98 248 
Retenciones en la fuente e IVA 81 14] 
Otras cuentas por pagar 329 282 a 

Total 1,32: i
d
 1,675 
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11. OBLIGACION A LARGO PLAZO 

Corresponde a un crédito otorgado por la Corporación Andina de Fomento - CAF para el 
financiamiento parcial de la construcción y equipamiento del Hotel Marriott en la ciudad de Quito por 
US$16.2 millones que es amortizado dentro de un plazo de 10 años incluyendo un período de gracia 
de 4 años, contados a partir del 20 de diciembre de 1995, con una tasa de interés Libor más 4.5% 
anual, con vencimientos semestrales. De acuerdo con la última renegociación de la deuda realizada 
en el año 2000, el pago de las primeras cuotas de amortización se efectuará en enero y octubre del 
2002. 

Los vencimientos futuros de la obligación a largo plazo son como sigue: 

Años 2001 2000 
(en miles de U.S. dólares) 

2002 810 
2003 2,025 2,025 
2004 2,430 2,430 
2005 2,430 2,430 

2006 en adelante 8,505 8,505 

Total 15390 16,200 

0 12. CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO 

Constituye una cuenta por pagar a Inmobiliaria Amazonas S.A. (Compañía Relacionada) producto del 
anticipo recibido para la venta de una parte del terreno propiedad de la Compañía. Actualmente, las 
Compañías tienen firmado una Promesa de Compra - Venta. 

13, PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Capital Social - El capital social autorizado consiste de 18,572,989 acciones de US$0.4 valor nominal 

unitario. 

Reserva de Capital - Incluye los valores de las cuentas Reserva por Revalorización del Patrimonio y 
Reexpresión Monetaria originadas en la corrección monetaria del patrimonio y de los activos y 
pasivos no monetarios de años anteriores, respectivamente, transferidos a esta cuenta. Esta reserva 

puede ser total o parcialmente capitalizada. El saldo de esta cuenta no es disponible para el pago de 
dividendos en efectivo. 

Reserva por Valuación - Representa el efecto neto de los ajustes efectuados resultantes de la 
valuación a valores de mercado de propiedades y equipo y platería, cristalería, menaje y otros (ver 
Nota 2). Al 31 de diciembre del 2000, la Compañía utilizó esta cuenta para absorver las pérdidas en 

cambio diferidas en el año 1999. 

-12-
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DIFERENCIAS ENTRE REGISTROS CONTABLES Y ESTADOS FINANCIEROS 

De conformidad con disposiciones legales vigentes, la Compañía al 31 de diciembre de 1999, registró 
como otros activos las pérdidas en cambio netas, producto de la actualización de los activos y pasivos 

denominados en moneda extranjera. Durante el año 2000, la Compañía amortizó la quinta parte de 
tales pérdidas. El saldo pendiente de amortización (US$10.6 millones), conforme lo facultado por la 
Resolución No. 00.Q.IC1.013 emitida por la Superintendencia de Compañías, fue absorbido con la 
reserva por valuación. Para efectos de presentación de los estados financieros al 31 de diciembre del 
2000, tales registros fueron reclasificados como se presenta a continuación: 

... Diciembre 31,... 

2000 

(en miles de U.S. dolares) 

Pérdida neta según registros contables 3,834 
Amortización de diferencia en cambio diferida (2.483) 
Pérdida neta según estados financieros 1,351 

TRANSACCIONES SIGNIFICATIVAS CON COMPAÑIAS RELACIONADAS 

Las transacciones significativas con compañías relacionadas fueron como sigue: 

2001 2000 
(en miles de U.S, dólares) 

Honorarios 270 642 

Regalías y Licencias 375 253 

Constituyen transacciones realizadas con Marriott International, Inc. encargada de la administración 
del Hotel. 

GARANTIAS 

Al 31 de diciembre del 2001 y 2000, existe la siguiente garantía: 

Activo en Garantía Valor Pasivo Garantizado Valor 

(en miles de (en miles de 
U.S. dólares) U.S. dólares) 

Hipoteca abierta sobre el terreno y edificio y 
prenda industrial abierta sobre la maquinaria, los 
equipos y demás bienes y enseres del hotel, por el Obligación a largo 
valor total del proyecto, cuyo valor mínimo será plazo Corporación 
hasta por el 150% del monto del préstamo, es Andina de 
decir US$24,300,000. l 39,998 Fomento - CAF 16,200 
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17. COMPROMISOS 

La Compañía en virtud del contrato de crédito celebrado con la Corporación Andina de Fomento - 
CAF, asumió los siguientes compromisos: 

. A norecomendar a su Junta General de Accionistas, la distribución o repartición de dividendos en 
efectivo a sus accionistas, ni la distribución de su capital accionario, ni la compra o redención de 

acciones, ni a efectuar cualquier acción similar, salvo autorización expresa de la Corporación 

Andina de Fomento - CAF, y cuando se hayan cumplido todas y cada una de las siguientes 
condiciones: 

«+ Que la Compañía se encuentre al día en el pago de sus obligaciones con la Corporación 
Andina de Fomento - CAF, y, 

«+ Que el índice de cobertura de la deuda a largo plazo, durante los doce últimos meses 
(calculado en base a los estados financieros de los cuatro trimestres más recientes) sea mayor 

de 1.2: Para estos efectos, este índice se calculará como la relación entre el flujo operacional 
antes de comisiones a Marriott International, Inc. (a) y el servicio de la deuda a largo plazo, 

que incluya principal e intereses (f), donde (a) corresponde a los cuatro trimestres 
inmediatamente precedentes y (f) a los valores proyectados para los cuatro trimestres futuros, 

. A mantener, durante el período de amortización del préstamo, una relación deuda a largo plazo a 

patrimonio no mayor a 0.7, y una relación de liquidez corriente no inferior a 1.3. 

0 + A no incurrir o asumir cualquier tipo de endeudamiento diferente. 

- Ano suscribir acuerdo para garantizar o para obligarse total o parcialmente respecto a cualquier 
otra obligación contraída por otra persona natural o jurídica, cuyo saldo exceda el equivalente a 

US$500,000, salvo autorización expresa de la Corporación Andina de Fomento - CAF. 
A que la Dirección de Industrias del Ejército - DINE, Almacenes Juan Eljuri Cía. Ltda. y Marriott 
International Inc. no transfieran las acciones que estos poseen en el capital social de la Compañía 
sin autorización expresa de la Corporación Andina de Fomento - CAF.   

. Compromiso de Marriott International Inc. de permanecer como administradora del Hotel Quito 
Marriott mientras esté en vigencia el préstamo con la Corporación Andina de Fomento. 
Compromiso de cesión de derechos sobre los contratos y convenios suscritos entre Marriott 
International Inc. y Amazonashot S.A., en favor de la Corporación Andina de Fomento - CAF, en 

el caso en que se declare de plazo vencido el crédito. 
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