PROINMOBILIARIA S A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARG TERMINADG EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

f. INFORMACION ENFRAL

Froinmobiliaria 5.A., en adelanie "La Compania”, es una organizacion constituida en el afio
18922, cuyo objeto social es la infermediacion, mandato inmobiliario, actividades mobiliarias
¥ cometrcialas.

Los ingresos de |2 compafifa son basicamente por comigionas recibidas de la venta de
proyectes inmohiliarios premocionadas por las compafias del grupo v por ofros promotores
inmobiliarios. Las comisiones par venta da propiedades oscilan entre el 3% y 5% del valor
de las propiedades vandidas.

La Compafia tiene principalments cuatro lineas de negocios:
Comercializacion de proyectos inmobiliarios propios

Comercializazion deé proyectos inmobiliarios de tarceros calificados (reconocidos),
porlos que comigiona.

Comercializacion de inmueblas mandato (usados), por los que comisiona.

Gerencia de proyectos (asesoramienio de acuerdo al mercade), por lo que
comisiona.

Actualmente la Compafia trabaja con Froyectos VIP (Vivienda de Interés Poblico f Hasta
LUS520 mil el costo de la vivienda) ¥ con Proyectos VIS (Vivienda de Interés Social f Hasta
LIS$40 mil el costo dae la vivienda}.

La Compania mantiens un capital de US%2 400, dividido en sesanta mil accionss ordinarias
¥ nominativas de U550,04 cada una.

La Compafla cuania oon un ot de 38 ¥y 52 emrpleados en 2019 ¥ 2018, respectivamente.

La oficina de la Compafia estd ubicada en |3 ciudad de Quito, en la calle Lizardo Garcia y
Avenida 12 de Octubre, edificio Allo Aragdn.

Presancia dzl coronavirus en el pais y desreto de estado de excepcion

Como es de conocimiento piblico, el pais esta atravesando una calamidad pablica ante 1a
presencia del coronavirts, ante esta situacion el Estado ecuatoriano a fin de asegurar un
curnplimiento de |as restriccionee nacesarias para evitar un contagio masivo del COVID-
19, decretd, a partir del 16 de marzo de 2020, declarar el estado de excepsion por
calamidad publica en todo el territorio nacional por un tiempo de 60 dias. Esta situacidn
implica entre lo principal.

al Suspander el libre ejercicio del derecho a |2 libertad de transito, de asociacion y de
reunidn

by  Declaracion de togque de queda restringiendo la libertad de transito v de movilidad,
COoN SUS axcepciones,
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c}  Suspensith de la jomada presencial de irabajo, adoptando la modalidad de
teletrabajo, con sus excepcionss;

dy  Suspensién de terminos ¥ plazos a los que haya lugar, an todo tipo de procesos
judiciales, administrativos y de otra indole;

g) Disponer las requisiciones en casos de externa necesidad en &l pals, entra ofros.

Adicionalmente, todas estas acciones han side emprendidas en mayor o menor medida por
los paises en todo 2l munda, lo que ha provocado una crisis generalizada con un impacto
g1 precedartes en la ecanomia mundial,

A pesar de que al momento no se puede evaluar con cerleza los posibles impactos fuluros
de esta situacion, la Compariia se ha viste afectada de la siguients manera;

al Disminucion de las ventas debido a la paralizacion de |as actividades de los vendedores
por la cuarentena y 1as restricciones de transito.

by Disminucion de costos y gastos de personal comp consecuencia de |25 suspensicnes
laborales.

gl Digminucién del pasivo por vacaciones debido a los permisoes otorgados a emplaados.

d) Mantenimiento de los costos ¥ gastos con disminucién de las ventas, afectan (os flujos
da efectivo.

La Administracion de (2 Compafiia ha realzado las siguientes acciones que permitiran
disminuir el impacto financiero: '

a) Acoger log instrumentos dados por el Ministerio de Relaciones Laborales para raducir
los costos v gastos de personal
- Aplicacion de la modalidad de teletrabajo para |los empleados del rea financiera.
~ Suspensian de funciones de empleados de las areas de ventas, atencion al cliente
e ingenierias {tnedida aplicada con cargo a vacacionas).

bl Presentacidn de esiados financieros, informes de la administracidn, comisario y
auditoria externa comespondientes al gjercicio econdmice 2018, acogiéndose a las
prorrogas ctorgadas por la Superintendancia de Compafilas, Valores y Seguros.

c} Celebracion de las Juntas Generales de Accionistas a través de cualguier medio
telematico.

d} Presentacion de anexos en los plazos establecidos, sin acogerse a la ampliacion de
plazos otorgada por el Servicia de Rentas Internas.

e} Solicitud de facilidades de page de impuestos at Servicio da Rentas Intemas, con &l fin
de mantener el efactive disponible.

La informacién contenida en los estados financieros es responsakilidad de la
Administracion de la Compaiia.

ESPACIO EN BLANCO

=11 -



FGLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.7

2.2

2.3

Declaracion oz cwrnplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Mormas Intermacionales de Informacién Financiera para
Pequefizs y Medianas Empresas - NIIF PYMES.

Moneda funcional y de presenfacion - La maneda funcional de la Compafila es el
Détar de los Cstados Unidos de América (U5 délar), el cual es [a moneda de
circulacian en el Ecuador.

Bases de preparacion - Los estados financieros han side preparados sobre las
bases del costo histénicao, tal como se explica en fas politicas contables incluidas més
abajo. £l costo histérico esta basade generalmente en el valor razonable de ia
cantraprastacion entrenada a cambio de bienes v servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiriz por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo enlre participantes de un mearcadea an la fzcha de valpracion,
independientamenle de si ese proacio es directamente observable o estimado
utilizande otra técnica de valoracidén. Al estimar el valor razonable da un active o un
pasivo, la Caompafia tiene en cuenta |las caracteristicas del aclivo o pasivo que los
participantes del mercado toemarian en cuenta af fifar el precio del activo o pasivo a
la fecha de medicion.

El valor razonable a efectos de medicidn yio de revelacion en los estados financieros,
se determing sobre una base de este lipn, 8 excepcion de las transacciones
ralacionacdas a pagos basados en accionas que se encuentran dentro del alcance da
la NIIF FYMES seccidn 26, las operaciones de arrendamiento que estén dentra del
alcance de la seccidn 20, y las mediciones que tisnen algunas similtudes con el valar
razonabla, pero no sen sy valor razeonable, tales come el valor neta de realizacion de
la seccien 13 o el valor en use de la seccion 27,

Adicionalmente, dentro del alcance da los parrafos 11.27 al 11.32 a efectos de
infarmacion financiera, las medicionas efectuadas a valer raznnable se clasifican en gl
nivel 1, 2 o 3 con base en el grade de importancia de los insumes para la medicidn dal
valor razonakle en su tcdalidad, los cuales se describen a continuagion:

Nivel 1: Es un pracio cotizado para un activa {2 un activo similar) en un mercado activo.
Este suele ser &l precio comprador actual.

Mivel 2: Medicicnes distintas a los precios cotizados incluidos an el nival 1; el precio en
un acuerds de venla vinculante o en una transaccion reciente para un active idénlico
(o activa similar) en condiciones de independencia mutua entre partes inlerasadas y
debidaments informadas proporciona evidencia del valor razonahbls,

Mivel 3: Madicionas distintas a los precius eofizedos incluides en los niveles 1y 2 se
estimara el valor razonable utilizando ofra técnica de valaracidn.

los importes de las netas a los estados financieros estan expresados en ULS. délares,
excepto cuando se especifique lo contrario,

A continuacion, se describen fas principales pollticas contables adeptadas en la
praparacién de estos estados financieros.
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2.4

2.5

2.8

2.7

Efectivo y hancas - Incluye aquellos activos financieros llguidos, depdsitos o
inversiones financieras liguidas, gue se pueden transformar rapidamente en efectivo
er un plazo inferior 4 tres meses y sobregiros bancarios.

Los sobregiros bancarios son prasentados como pasivos carrientes en el estado de
situacion financiera.

nventarios - Son presentados al costo de adquisicidn o valor neto realizable, &l
menor. Son valuados al costo promedic ponderado.

Prapiedades, planta v equipos

261

2.6.2

263

Medicion en ¢ momenlo dol reconceimiento - Las partidas de
propiedades, planta y equipos se miden inicialmente par su costo. €l costo de
propiedades, planta y aquipos comprende su precio de adquisician mas todos
los costos directamente relacionados con |3 ubicacidn vy la puesta en
sondicionss de funcichamiento Las partidas de propiedad, planta y equipos
son valorizadas al costo menos depreciacion acumulada y pérdidas por
deteriora. La propiedad, planta y equipos se reconocen como activo si s
probable que se deriven de ellos benefictos econdmicos futuros v su costo
puede ser detemminade de una manera fiable. Cualquisr ganancia ¢ perdida
en la disposicién de un components de la progiedad, planta ¥ eguipo
{calculada como la diferencia entre el producto neto de 13 engjenacion y el
valor en libros del elemento) se reconoce en reésultados.

Medicion posterior af reconocimients - Después del reconocimiento inicial,
las partidas de propiedad, planta y equipos son registradas al costo menos 12
depreciacion acumulada y &l importe acumulade de las pérdidas de deterioro
de valor.

Los gastos de reparacicnes y mantenimientos se imputan a resultados en &l
periodo en que se producen.

Método de depreciacion y vidas ntites - La depraciacion de los elementos
de propiedad, planta y equipos se calcula sobre al monto depreciable, quse
comesponde al costo de un active. La depreciacion es reconocida en
resultados con base en el método de linea recta, censiderando la vida til para
cada componente de muebles v equipos.

Las vidas ftiles estimadas para el periodo actual son las siguientes:

Wida Gtil
[tem {2n afios)
Edificias 20
Muebles y enseres, y equipos de oficing 10
Maquinaria y eqguipc 10
Equipos de computacisn 3

Impuesitos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.
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2.8

2.8

2,13

2.7.1  Ilmpuesto corvienie - Se basa en la utilidad gravable (tributaria} registrada
durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, dehido a las
partidas de ingreses o gastos imponibles o deducibles y partidas que ng seran
gravables o deducibles. El pasiva de 13 Compadfiia por concepto del impuesic
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
perlodo.

2.7.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las difsrencias temporatias
determinadas entre el valor en libros de los actives vy pasivos incluidos en los
estados financieros y sus bases fiscales.

Un pasivo por impuesto diferide se reconoce generalmente para iodas las
diferencias temporarias imponibles. Un active por impuesto diferido se
reconoce por todas |3z diferencias temporanas deducibles, 2n la medida en
que resulte probable que la Compaifiia disponga de ulilidades gravables
futuras contra las gue se podrla cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los activos y pasives por impuastos diferidos se midan empleando las tasas
fiscales gue se espera sean de aplicacion en el pericdo en el gque sl activo se
realice o el pasivo se cancele, hasandose en las tasas {y leyes fiscales) gue
hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al finat del periodo qus &
infarma.

La Compafla compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos dferidos si, ¥ solo si tiene reconocide legalmente el derecho de
compenaarios, frente a la misma avtoridad fiscal, los importes reconocidos en
esas partidas y la Compafiia fizne la intencién de liquidar sus activos y pasivos
como netas.

Impuestos corvientas y diferidos - S5e reconocen coma ingresc o gasto, y son
incluidos en @l resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado
integral o directaments en el patrimonio, en cuyo caso 2l impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuande surgen del registro inicial de una combinacién
de negosgios,

Beneficioz definidas! Jubilacién patronal w bonificacién por desahucio - El costo de
los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacidn por desabugind eg
determinado utilizando el Méfode de la Unidad de Crédito Froyecltada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada petiodo. Los costos por servicio
presente y pasado se reconocen en el resultade del afio en &) que a2 generan, asl
come el interés financiere generado por la obligacion de bengficio definido.

Las nuevas rmedicionas, que comprenden las ganancias y pérdidas actuarniales, se
raconocen en el estado de situacian finansiera con ¢argo o abono a otre resultado
integral, en el periodo en gue se producen. El reconccimianto de fas ganancias y
perdidas acluariales en oiro resultado integral se reflejan inmediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del pariodo.

Provisigness - Se reconocen cuanda la Compaiiia tiene una obligagion presente (ya
sea lagal o implicital como resultado de un sucese pasado, es probable gue i3
Compafia tenga que desprenderse da racursos due incorporen  beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacion, y pueds hacerse una estimacion fiahle del
importe de la obligacion,
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211

292

213

2.4

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la abligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los rigsgos y las incertidumbres correspondiantes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efective estimado para cancelar |2 obligacién presente,
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efective (cuando &l
efecto dal valor del dinero en al tiempao ez material).

Cuando se espera la recuperacidn de algunos ¢ todos los beneficios econmicos
requeridos para cancelar una provision, se recohoce una cuenta por cobrar como un
activo si es viftualmente segura gue a2 recibird el desembalse ¥ el monto de [a cusnta
por cobrar puede ser medida con fiabilidad.

Reconocimiernio de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacidn
cobrada o por cobrar, teniende en cuenta el importe estimado de cualguier
descuents, bonificacidn o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar. Los
ihgresos por servicios prestados son reconocidos en los resultados del afio a madida
&n que se devengan.

2.11.1 Prestacion de servicios - Be reconocen cuande sa cumplen todas y cada
una de las siguienies condicionas: a} El impaorte de los ingresos ordinarios
puade meadirse eon fiabilidad, b} Es probable gue la compafia reciba
beneficios econdmicos asociados con la transaccion, ¢ ElI grado de
realizacién de la transaccian, al final del periodo sobre &l que s informa,
pueda ser medido con fiabilidad, v, d) Los costos ya incurideos en la
prestacion, asi como los costos gue quedan por incurrir nasta completarla,
puedan ser medidos con fiabilidad.

La Compafiia reconoce los ingresos por comisiones ganadas cuando se
cumple tag siguientes condiciones: a) El cliente firma la promssa de compra
del inmuehle ofertado, ¥ b} El cliente ha pagado un porcantaje del valor del
inmughle gue se encuentra establacido an la promesa de compra del activo.
La Compafifa recibe anticipos de sus clientes gue son clasificados en el rubro
otras cuentas por pagar, los mismos gue son transferidos a los promotores
inmobiliarias en plazos que no superan los 180 dias.

Costos y gasios - 5S¢ registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen
a medida gue son incurridos, independientements de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el gue se conocen.

Campensacion de saldos y fransacsionag - Como nomna genearal an los estados
financieros no se compensan los actives y pasivos, tampoco los ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los gue la compensacién sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflsjo de la esencia de la transaceion.

Los ingrasos ¥ gastos con ofigen en transaccicnes que, contractuaimente & por una
norma legal, contempla la posibilidad de compensacidn y la Compafila tisne |z
intencian de liguidar par su importe nete o de realizar €] active y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se prasenian netos en resultados.

Activas financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la

fecha de negociacién cuando se realiza una compra o venta de un active financiero
y son medidos inicialments al valor razonable, mas los costes de la transaccion.
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Todos los activos financieros reconocidos son posteriomente medidos en su
totalidad a| costo amorizado v se presentan en actives no comientes, exceplo
aquallos con vencimientos criginales inferiores a 12 meses a partir de |3 fecha del
estado de situacion financiera, que se presentan coma actives cortigntes.

La Gompafia clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar comareiales y
otras cuentas por cobrar. La clasificacion depende del propdsito con el gue se
adquirieron los instrumentos financieres. La administracidn determina la clasificacion
de sus instrumentos financieros an el momanio del reconocimiento inicial,

2141 Cuenias por cohrar comarcialas y ciras cuentas poer cobrar - Son actives
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en
un marcado activo.

Despues del recongcimiento inicial, a valor razonable, & miden al costo
amortizado utilizande el metode de la tasa de inferés efectiva, menos
cualguier deterioro.

2.14.2 Deterioro g agiivos financieros al coste amortizado - Los activos
financieros que s& miden al costo amotiizado son probados por deterioro sl
final de cada periode.

El valor en librog del activa financiero se reduce por la perdida por deterior
directamente, excepto para las cusntas por cobrar comerciales, donde 21
importe en libros se reduce a fraves de una cuetia de provisidn. Los cambics
en €l imperte en libros de la cuenta de provisidn se reconocen en &l eslaro
de resultados.

2.14.3 Baja da un activo financiere - La Compafiia da de baja un active financiaro
unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre 1os flujos de
efective del activo financiers, y transfizre de manera sustancial los rigsgos v
beneficios inherentes a la propiedad del active financiero, Sila Compafia no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los rissgos y beneficios inhorentas
a la propiedad y continda reteniendos el control del activo transferido, la
Compafila reconoce suU paricipacion en el activo ¥ la obligacicn asociada par
los valores que tendria gue pagar,

215 Pasivos fingncieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

l.os pasivos financieres sa clasitican como pasivo corriente a menos gue la Compalita
tenga derecho incondicional da diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses
deepuds da |a fecha del estado de situacidn financiera.

2.15.1 Cuenias por gagar commerciales | olras cuenlas por pagar - Son pasivos
financizros, no derivados con pagos fijos o determinablas, que no cotizan en
un mercado activo.

2.715.2 Baja de un pasivo financiero - La Compaliia da de baja un pasivo financiero
s, ¥ solo sl, expiran, cancetan o cumplen las obligacicnes de la Compafia.
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ESTIMACIONES Y JUICIOS COMTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros, en conformidad con NIIF para
PYRES, requieren gue la Administracién realice ciertas estimaciones y establezea alguncs
sUpuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, cen el proposita de determinar
la valuacidn y presentacion de algunas parlidas que forman parte de los estados
financieros. En opinidn de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos astuvieron
basados en la mejor utilizacian de la infermacion disponible al momento, los cuales podrian
llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacidn, se presentan las estimaciones v juicios contables criticos que la
Administracion de la Compafiia ha utilizado en el pregeso de aplicacién de los criterios
contables:

3.1 Detarioro de actives - A la fecha de cierre de cada periodao, o en aquella fecha que
se considere necesario, se analiza el valor da los activos para determinar si existe
algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deteriorn. En
caso de gue exista algan indicio e realiza una estimacion del imporie recuperable
de dicha active. Si se trata de activos identificables gue no generan flujos de efectivo
de farma independiante, 8e estima |a recuperahilidad de 1a unidad generadora de
efectivo a la que pertenece gl activo.

Las perdidas por deterioro reconocidas en un active en periodos antsricres son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimacionegs sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultades con el Imite
del valor en librog que el activa hubiera tenide de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

3.2 Estimacion de vidas Gtifes de propiedad, piama y eguipas - La estimacion de las
vidas Uliles se efecthan de acuerdo a lo menciohado en la Nota 2.6.3.

ESPACIO EN BLANCC
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EFECTIVC Y BANCCS

Bl efectivo y bancos como se muestra en 2| estado de flujo de efective puade ser conciliado
con las partidas relacionadas en el estado de sifuacion financiera de la siguiente manera:

3111272018 31272018

-aja chica 293 93
Banca del Pichincha C.A. 533 10,367
Banco de la Produccion S.A. 19,004 3,156
Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito

Para La Yivienda Pichincha 1,105 9,226
Banco del Pacifico 5.4, 575 1,378
Total 74,413 24 520

CUENTAS FOR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar gs como sigue;

J1H202010 22018

Cuanfas nor cobrar comergiales.

Cuentas por cobrar relacionadas {Nota 17) 1,417,048 1,577,501

Clientes 294 668 233812

Ingresos por facturar {1} 162,260 121,154

Clientes mandato terceros 10,022 11,658

() Provision para cuentas incobrables {3273 (33,735)
Subtotal 1,851,283 1,810,780
Diras cuentas por colyar

Empleados 127,368 55,533

Anticipa a provaedores 5,376 -

Otras cuentas por cobrar 10,510 11,5048
Subtotal 143 255 67,042
Total 1,884 548 1,877,832

{11 Al 31 de diciembre 2019 y 2018, conesponde a provisiones de ingresos por comisiones
pendientes de ser facturadas. El imporie s2 genera en base a reportes internos que
mugstran el avance astimado de los servicios realizados por comisiones de ventas al
cierre de cada poriode.
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IMVENTARIGES

Un resumen de inventarios es como sigue;

31M12/2019 A1412/2018
Lote M* 15 - Vifia Chiche y total - 25987

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIFOS

lin resuman de propiedades, planta y equipos &s como sigue:

3111272019 3MAZ2018

Casto {1) 220 609 935,825
Cepreciacion acumulada ) {202,386) (291.576)
Tota? 18,223 848,249
Clasificacion:

KMueblas v enseres 87480 87 489

Equipos de computacian 51.802 81,074

Equipos de oficina 51,318 51,5318

Terrenos {1) - 520,662

Edificies {1} L - 190,282
Total 220,500 039 825

(1} Al 31 de diciembre de 20118, existla una hipoteca sobre el inmueble ubicado en Calle
Balla Horizonte E10-158 v Av, § de Diciembre, en Quito, donde funcionaban [as
oficinas de la Compafia, etorgada come garantia de obligaciones bancarias.

Al 31 de diciembe de 2013, les obligaciones bancarias fueron canceladas, porio cual
se liberd la hipoteca sobre el inmueble (ver Nola 8).

En facha 17 de diciembre de 2019, fue vendida la mencionada oficing por un valor
de US$775 mil, generande una ganancia de en venta de US$169 mil {ver Nota 16).

ESPACIO EN BLANCO
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CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Lin resumen de cuentas por pagar comerciales y ptras cuentas por pagar es como sigue:

241242019 A28

Cuenias por pagar comerciales:

Anticipos recibidos da clientes 145,262 415,043

Froveedores A835R8 206656
Subtotal 532,820 624,699
Cuentas por pagar refacionadas:

Cuentas pof pagar compariias relacionadas (Nota 17} 850,073 696,731

Anticipos recibidos compafias relacionadas (Nota 17) 314,752 262472

Cuentas por pagar accionistas {Nota 17) . 154,965 o 129150
Subtotai 1.019,760 _  1,088.372
Total 1,552,610 1,714,071
Clasificacion,

Carrienie 1,450,821 1,578.205

Na comients 101,780 . 135,866
Total 1,552,610 1,714.071
PRESTAMOS

Al 31 de diciembre de 2018, correspande a un préstamo otorgade por Aseciacidn Mutualista
de Aharro y Grédito Para La Vivienda Pichincha a una tasa nominal de 8.76%. con vencimisnto
en el afo 2024,

Al 31 de diciembre de 2019, 2! préstama fue cancelado en su totalidad.

Una reconciliacidn de pasivos por actividadas de financiamianto a2 como sigua:

Enera 1. 2019 Fiujo de Efectivo Diciombre 31. 214

Frestamog hancaros:

Asociacién Mutualista de Ahorro y
Crédito Para La Vivienda 351,018 {351,218) -
Pichincha

) = T umma = i
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10.

11.

BENEFICIOS A EMPLEADGS

Un resumen de los beneficios a empleados es comeo sigue:

3111212018 3112/2018
Sueldos por pagar (1) 87,038 47,260
Coligaciones con el IESS 12,738 16,341
Fréstamos de emplzados con el [ESS 6,098 9,882
Decimo tercer sueldo 6,880 .0
Décimo cuarto susido 4.008 6,551
Participacion de trabajadores 4,616 2,901
Otras cbligaciones con empleados - 4 568
Total 121,378 95,294

{1y Al 31 de diciembre de 2019, corresponda a obligacionas con empleados por varios
conceptos: un valor de US338 mil por ndmina de empleados del mes de diciembre del
2018, U523 mil de acta de finiquito por pagar 8 una empleada de alta gerencia, US515
mil de actas de finiguito por liquidar a otros empleados salidos en 2019, ¥ un valor de
USE10 mil por los sueldos de la alta gerencia del mes de septiembre de! 2012 por

cancelar.

COBLIGACIONES POR BENEFIGICS DEFINIDGS

lUn resumen de obligaciones por beneficios definidos as como sigus:

31212019 31212018
Jubilacidn patronal 106,197 126,682
Bonificacion por desahucio 56,427 68,774
Total 162,624 106,456

11.4 Jubiflacidn patronal - De acuerdo con disposiciones det Codigo del Trabaje, los
trabajadores que por veinte afics o mag hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o interrumpida, tendran derecho a set jubilados por sus emplgadaores sin
perjuicio de la jubillacidn gue les carresponde 2n su condicion de afiliados al Instituto

Ecuatorianc de Seguridad Social.

-



11.2

Los movimientos en el valor presente de |3 obligacidn de jubilacién patronal fusron como
sigua:

Afo tenminado

3122010 31212018
Saldos al comiznzo del arfio 126,582 104,231
Costo de los setvicios del periodo cordents 20,240 24,474
Costo por intereses, neto 4,206 5,078
Feversion de reserva por trabajadores salidos [(4b.021) {7.101)
Saldos al final dal afio 06,197 126,682

Bonificacion por desahucio - De scuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo. en
los casos de terminacién de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador
o por el trabajador, la Compafila entregara el 25% de la Glkima remuneracion mensual
por cada uno de los afos de senvicio,

Los movimientos en el valor presente de obligacidn de bonificacin por desahucio fueran
CoMmo sigue!

Afg terminado
22015 22018
Saldos al comignzo del afo 09,774 a0 433
Costo de los sewvicios del periodo comients g.182 11,5380
Costo por intarssas, nato 2,275 2,793
Reversion de reserva por irabajadores salidos {21.804) {4,842}
Saldos al final del afio 56 427 £9,774

Los caleulos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2018 v 2018 por un actuario
indepsndiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios dafinides
v l0s costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calowlados utilizando
&l método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este métedo los beneficios definidos
debean ser atribuidos al periodo de servicio del empleado y basados en la famula del
plan, de tal suere gue se atribuye la misma cantidad de beneficic a cada aiio de servicio,
sonsiderando el uso de hipdtesis actuariales para caleular el valor presente de diches
beneficios. Estas hipdtesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incramento
salarial v las probabilidades de pago de estos bansficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustas por la experisncia y
cambios en los supuestos sctuariales se cargan o abonan a otros resultados integrales,

Las hipotesis actuariales significativas  ulilizadas para a2 determinacion de las
cbligaciones por heneficios definidos son la tasa de descuentn, incremento salarial
esparado ¥ la mortalidad.

97,



12,

Las presunciones principales usadas para propdsites de los célculos actuariales son las

IMPUEBTOS

siguientes:
31122019 31272018
% "%
Tasa(s) de descuento 782 821
Tasa(s) asporada del incrameanto salarial 3.53 3.9
124 Impuesios por racuperay @ inpuestos por pagar;
dt 22018 3228
Impuestos por recuperar.
F{gmnc:mnes an la fuents - crédito tributario de 56,648 24,405
impuesto a la renta
Impuasto a la utilidad de pradios 11,028 )
urbanas {1)
Total 88,576 24,405
Impusstos por pagar.
Retenciones en la fuante por pagar 4,057 5677
Retenciones IYA por pagar 2,302 1,504
WA por pagar 748 44,726
SR por pagar - 461
Total 7107 57,373

(1) A3 de diciembre de 2015 y 2018, comesponde al impuesto pagado al municipio
par mantanar la propiedad de predios, ubicados en zonas urbanas o rurales, dentro

de una misma jurisdicaion.

ESPACIO EN BLANCG
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12.2 Cenciliacion tributaria contabla ool impuesfo a la renda cornemte « Una
resonciliacién entre la ulilidad segln estados financieros y el gasto por impuesto a la
renta comiente, es como sigus:

311212018 31122018
Utilidad sequn estados financieros antes de
impuesto 26,160 13,959
ala renta
Gastos no deducibles 33,397 88,770
Deducciones adicionales {14,400) -
Otras diferencias tempararias {66.526) -
Ingresos axontos - {¥,102)
(Gastos no deducibles por ingresos exentos - 7,032
Participacion trabajadores ingresos exentos - 10
Amottizacian de perdidas tributarias - {17 667)
{Pérdida tributaria} utilidad gravable o A.ea 53,002
Impuesto & |3 renta causado (1) - 13,251
Anticipo catoulado (2) - 15,171
Impuesto a la renta recenacido en rasultados - 15,171
Retenciones en la fuente del afo (32,243} {39,580}
mpuesto a la plusvalia (11,928) -
Ajuste de afios anteriores - 7
~Cradito tributario afics anteriores (24,405) )
Impuesto a la renta por pagar {68,576} {24,405)

()

(2)

D conformidad con disposiciones legalas, el impuesto a la renta para el afic 2019
se datarmina con la tarifa del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucidn, no
ohsiante s se incurmple con el deber de informar 12 composicidn societaria la tarifa
impositiva se incrementa at 28% sobre la proporcién de la base imponible gue
garresponda a la participacidn directa o indirecta de socios, accionislas,
bheneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menar imposicion, 3i dicha participacién excade del 50%,. la tarifa aplicable para la
compafia serd del 28%.

A partir de |a expadician de 13 Ley Organica para sl Fomento Productivo, Atraccian
de Inversiones, Generacidn de Empleoc y Estabilidad y Equiliorio Fiszal, se
establecit la eliminacion de! anticips minine del impuesto a la renta con cargo al
gjercicio 2018, Mediante |a aprobacidon de |z Ley Crganica de Simplificacion y
Progresividad Tributaria en diciembre del 2018, se slimina el anticipo del impuesto
& la renta, dejands 2 posibilidad de un page anlicipado voluntario del impuesto a
la renta, dicha disposicion entra en vigor a parir del gjercicio fiscal 2020

-95.



12.3 Sa'dos def impuesto diferido

Saldes al  Reconocido Reconocido Saldos
conianzo an los directamenta al final
del afic resultados en patrimonio dal afo
Activos [nasives) por impuestos
Diferidos en relacisn a:
Fardidas tributarias no utilizadas 21,063 K, - 21,133
Frovisitn de jubilacién patronal 7,783 {1.649) {211} 5,923
Provision de bonificacion
por desahucio 3,665 (_1‘- 55{{} {61} 2,054
Total 32,511 {(3,128) {272} 28,110

12.4 Aspecics Tribulsrios

El 28 de diciembre del 2017, se ermnitid la Ley Organica para la reactivacidon de la
ecohomia, fortalecimients de la dolarizacion y modemizacion de la gestion financiera, a
continuacion, se detallan los aspectos mas impertantas de la mencicnada Ley:

Reglarmerito a la Ley Orgénica para la reactivacidn dg la ecoenomia, fortalecimiento
de la dolarizacion y medernizazion de la gestidn financiera

Los aspectos mas importantas de dicho reglamanto ge incluyen a cantinuacidn:

Sera daducible |a totalidad de los pagos efectuados per concepto de desahucio v de
pensionas jubilares patronales gua obligatoriamente se deberan afectar a las provisiones
ya conglituidas 2n afics anteriores; en el caso de provisionas realizadas en afos
anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fugren ulilizadas,
deberan reversarse contra ingresos gravados o ne sujetas de impuesto a la rentaen la
rmisma proporcién gue hubisren sido deducibles o ne.

Adicionalments, se astablece &l raconocimiante de un impuesto diferido relacicnadao con
las provisicnes sfectuadas para cubrir los pagos por desahucio ¥ pensiones jubilares
patronales que sean censtituidas a partir del 1 de enero del 2019, el cual podra ser
utilizado en el mamento en que el contribuyente s& despranda efectivarments de recursos
para cancelar la obligacian hasta por el maonto efectivamants pagado.

Ley Organica para gl Fomenic Productive, Atraccion de Inversiones, Generacidn
de Empleo y Estabilidad v Equilibric Fiscal

El 21 de agosto del 2010, sz emitid la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccidn de Inversiones, Generacién de Emplec y Estahilidad y Equilibrio Fiscal, a
continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Lay:

Se establecieron incentives espesificos para la atraccion de inversiones privadas tales
COMmo;

« - Reformas a varios cuerpos legales

-25-



Ingrasos

- Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a faver de
sociedades o da porsonas naturales domiciliados en paralsos fiscales ©
jurisdicciones de menor imposicidn; siempre y cuando, las sociedades qus
distribuyan no tengan como beneficiario efectivo de los dividendos a una parsona
natural residente en el Ecuadar.

- Seeliming el Gitimo incise del articulo & Exenciones que establecia lo siguiante: "En
la determinacién y liguidacion del impussto a la renta no s reconoceran mas
exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque ofras leyes, generales o
especiales, establezcan exclusionas o dispensas a favar de cualguier contribuyente,
con excepcidn de lo previstc en la Ley de Beneficios Tribitarios para nuevas
Inversiones Productivas, Generacién de Empleo y de Prestacion de Servicios”.

Gastos Deducibles

- Be estableca que |la deducibilidad en el Impuesto a la Renta v |2 exencién del 1SD
relacionados con los pagos originados por financiamiento externt seran aplicables
a todo perceptor del paga en el extranjaro, siempre y cuando se cumplan los criterios
establecidos en ol Reglamento de la Ley de Regimen Tributario Interno y con
estandares internacionales de iransparencia.

Tarifa

- Latarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementars al 28% cuanda la
sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital exista un titular residents, establecido o amparado en un
paraiso fiscal, jurisdiccién de menor imposgicion o régimen fiscal preferente v el
beneficiario efectivo saa residente fiscal del Ecuador.

Utilidad en ia enajenacion de accicnes

- Be establece un impuesto a la renta dnico a las utiidades que perciban las
sociedades domiciliadag o no en Ecuador v las personas naturalas, ecuatoranas o
exiranjeras, residenfes o no en el pais, provenientes de la engjgnacion directa o
indiracla de derechos representativos de capital; de sociedades domiciliadas o
establecimientos permanantes en Ecuador.

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones sociegtarias no se entenders
producida engjenacian directa ni indirecta alguna,

Anticipo de Impusste a la Renta
- S8p plimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesta

minimo y s& astablece su devolucién, en el caso en que este supers o no exista
impuesto a la renta causado.

D7



Impussto al Valor Agroagade

El uso del crédito tribularic por el VA pagado en adguisicionas locales o
imporaciones de bienes y servicios, podra sar ulilizado hasta dentro de 5 afins
contados desds la fecha de pago.

Se podrd solicitar al SRl la develucién ¢ compensacion del crédito ibutario por
ratencionas de WA hasta dentro de 5 arips.

Impuesto a la Salida de Divisas

Las compsensaciones realizadas con o sin la intermediacidn de instituciones del
sistema financiero ya no representan un hechao generador para el pago del 150,

Se incluye como exencion de 13D, los pagos al exerior realizades a instituciones
financiaras por otros costos relacionados con el ctorgamiento de sus oréditos.

Estan exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieras que operan en mercados intemacionales v gue curnplan
con ciertas condiciones come limite de |a tasa referencial, plazo minime 360 dias,
destinade a microcrédito o inversiones productivas.

Ley Organica de Simplificacidon y Pregresividad Tributaria

&l 31 de diciembre del 2018, s2 emitic la Ley Organica de Simplificacion y Progresividad
Tributaria, a continuacion, se detallan los aspectos mas impsrtantes de ls mencionadsa

Ley:

Cantribucién Onica y temporal

Sociedades con ingresos iguales o superiores a 1 millén en el 2018, pagaran en
2018, 2020 y 2021, tomando coma limite el 25% del IR causado en 2018

Ingresos brutos gravados  Ingresos brutos gravados

desde (LIS hasta (LS Taifa
1,000,000 5,000 000 0.10%
b, 000,000 10,000,000 0 15%
10,000,000 En adelante 0.20%

Valor de la multa: US$1,500 por mes de retrasc.

Impuesto 3 la renta

3} Dividendos, se aplica para dividendos pagados desde el 1 de enero de 2020

- Distribucién a sociedades nacionales y extranjeras estaran gravados: Valor del
dividendo *405%"25%= 10%.

- Mantiene aplicacién convenio evitar doble imposicién. 5i no se reponta cadena
APS |z retencion es del 35%.

25



b)

d}

Intereses por préstamos:

300% del patrimonio para bancos, seguros y econamia popular y solidaria.
Sociedades y personas naturales intereses deducibles hasta 20% de la utilidad
antes de participacion a trabajadores mas intereses mas depraciacionss y
amortizacianes.

Anticipo:

Elimina articipo abligatorio, ge crea voluntario (50% IR causado — retencicnas).

Chros Impuesio a la Renta:

Exaneracion para empresa nueva y productiva iy Servicios de infraestructura
hospitalaria, i) Servicios educatives, vy i) Servicios culturales y artisticos.

Es ingreso gravable provision de jubilacion y desahucio no pagados.

Limite det 150% para patracinio ¥ eventos arlisticos,

Deduccion adicional dal 100% patrocinio plan estratégico para el desamollo
daparlive.

Deducsion adicional 50% seguros de créditos para exporiacion,

Son deducibles las provisiones de desabucio y jubilacién patronal para
empleados con 10 afios de antigliedad y aportes de fonaos de efectivo. {aplica
desde el 2021).

Mo son dedugibles infereses de préstamos realizados para pago de dividendos
hasta &l 31 de diciembre de 2019, {(credito entre septieinbre y diciembre 2014
que supera tasa dol BCE)L

Deduccion del 1% de donacionas a Universidades y estahlecimientes “ciencias
de |3 educacién”.

Anentes de retencidon solo los qus consten en el listado. {Se emitird en el afio
20203,

ESPACION EN BLLANCO
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13.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

13.1

3.2

Gesiion de riezpos fitancieros - En el curso normal de sus negosios y actividades de
financiamiento, la Compafia esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera
gque pueden afectar de manara mas o menos significativa al vator econdmico de sus
flujos y activos v, en consecusncia, sus resultados.

La Compaiia dispone de sistemas de inforrmacion, administrados por el Contador
General, qua permitan identificar dichos riesgos, delerminar su magnitud, proponar a la
Administracion medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su
ofoctividad.

A continvacisn, se presenta una definician de los fesgos que snirenta la Compaiiia, una
caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripeion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compafiia, si es el caso,

13.1.1 Riesgo e crédito - Las cuentas comerciales por cobrar estan compuestas por
compafias relacionadas principaimenta.  La svaluacion de crédito continua se
realiza sobre la condicion financiera de las cuentas por cabrar v si es apropiado.

13.1.2 Riesgo de liguidez - El flujo de operacliones de la Compafiia depende de los
recursos gue recibe de sus clientes para cubrir las actividades relacionadas con
capital de trabajo.

13.1.3 Riesgo de financiamiento - En razdn de que la Compafia para financiar los
gastos de capital, la Compaiiia tiengn que recibir fiujo de clientes v, si es necasario,
de sus accionistas,

Categorias de insirumenios finencieros - E| detalle de los activos y pasivos
financiegros mantenidos por la Compafiia es como sigue:

3111252018 322018

Activos financiens &f costo amortizado:
Efectivo v hancos (Mota 4) 74413 24,620
Cuantas por cobrar comarciales y

otras cuentas por cobrar (MNota 5) 1,894,548 1,877,832
Total 2 068,961 2,002 352
Fasivos financieros af castfa amortizago.
¥ tras euentas por pagar (Nota & 1882610 1714071
Préastamos {Nota 2 - 351,918
Total 1,552,610 2,065,980

-a0-



14.

13.2 Valor razonable de los instrumentos finaticierns - La Administracion considera que
los impories en libros de los activos v pasivos financieres reconocidos al costo
amertizade an los sstadoes financieros se aproximan a su valor razonabla.

FATRIMIONIC

14,9 Capital aslgnado - E| capital social de la Compariia asciende a US$2.400, dividido an
sesenta mil acciones ordinarias y nominativas de US$0.04 cada una.

14,2 Reserva Legal - La Ley do Compafias requiere que por lo menos &l 10% de la utilidad
anual sea apropiado como raserva legal hasta que ésta como minima alcance el 50%
del capital social. Esta raserva no es disponible para el page de dividendos an efactivo,
pero puede ser capitalizada en su totaslidad,

§4.3 Utilidades refenidas - Un resumen de las utilidades retenidas €5 coma sigus:

MA22019 31122018

Mitidades retanidas 402 736 400 508
Utilidad del afio {pérdida del afo) 23,031 {3.701)
Ctros resultados integrales {272} 514
Ajuste a afios anieriores - 5415
Resultados acumulados provenientas de |a

adapcitn por primera vez de las NIIF {1) (150,706) (150.708)
Total 274,789 252,030

(1) Los saldos de las cusntas surgen de 1a aplicacion por primera vez de las NIIF, oz
cuales segun Resolucion emitida por la Superintendencia de Compaiiias el 14 de

actubre del 2014, podréan sor utitizades de la siguiente forma:
Resultados acumufados proyvaniontes de la adoseion por primera vez do Ias
NIIF - Incluye los valores resultantes de los sjustes originados &n la adopeion por

primera vez de las NIIF. El saldo deudor podra ser absorbide por los resultados
acumulados y los de! ltime ejercicio econdmico concluide, si los hubiere.

ESPACIC EN BLANCO
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13,

16.

INGRESOS

Un rasurnen da los ingrosos @8 como sigue:;

Ingresas por faclurar {1)
Gerencia de proyecto
Proyactos de terceros
Comisidn proyectos propios
Ingresos por ferias
Mandato particular
Tramites legales

Ingrasos por avallios
Intereses ganados

Otros ingresos

Total

311212018 M08
374337 548,252
195,000 180,841
141,662 366,626

B1,330 82,208
54,568 54,182
30,712 236,730
12,558 30,451
1.613 1,116
428 38,830

41 -
692,248 1,538,320

(1] Al 31 de diciembra da 2019 y 2018, corresponde a provisionss de ingresos por comisinnes
pendientes de ser facturadas. El importe se genera an base a reportes ifternos gus
muasiran & avance astimadao de los servicios realizados por comisiones de venitas al cierre

del perodo 2019,

GASTOS POR HATURALEZA

Un resumen de los gastos es como sigug.

{asfos de ventas.
Comisiones
Sueldos
Beneficios sociates
Ferias
Honoratios, semnvicios y olros
Puhlicidad
Froelance
Arriendos
Suministros
tdantenimiento
Alicuotas
Servicios basicos
Impusstos
Varios

Seibtotal

3111242019 3111212018
140,569 230,499
36,942 141,835
104 597 141,525

42,031 71,615
28 803 137,135
25,153 12,598
23,129 14,629
4,067 17.220

2 895 2,101
1,407 4,785
1,291 539

831 1,274

258 411
....................... 2,572 14,241
a14a44d 790,407

V.



Gastios do adminisfracion.
Susldos
Beneficios socialas
Comisiones
Depreciaciones
Jubilacién patronal
Honaorarios
Impuastos y comtribuciones
Movilizacidn
Servicios basicos
Mantenimiento
Amiandos
Suministros
Farticipacion trabajadores
Publicidad
Yariog

Subtotal

{7gslos financieros;
Intaresas financiercs
Gastos financieros jubilacién patronal y desahucio
Comisiones financieras
Otros nastos financieros
Subtotal

Otras ingresos.
Ingresos por arriandos (1)

Ganancia en venta oficing matriz {2}
Reversidn de provisiones de jubilacidn y desahucio
Otros ingresos

Subtotal

Todal

311122019 31/12/2018
415,936 418,587
197,764 199,381

30,688 49 605
24,399 27837
20,240 24.474
16,092 28,924
11,353 9,040
11,147 9,760
10,940 12,151
8,153 6,351
5,600 -
5,243 5,749
4,615 2,463
350 -
7,645 8217
770,666 802,569
47,008 38,004
6,571 7,872
38 518
1236 BT
54943 54229
{176,862) {52,300}
{168,300} -
(66,826) (11,944}
{61,480} (57,591
(473,968) {121,835)
811,148 1,471,141

(1) Al 31 de diciembre de 2019, un valor de US$17 mil corresponde al amiends de |a oficing
matriz, a las Compaliias Reptay 5.A. y Proparqueos Cia. Lida., desde enero 2019 hasta
la fecha de su venta en diciembre 2019 Adicionalmente, un valor da US5159 mil
corresponde al arfendo de consultorios an el Hospital de Los Valles, de junio a diciembre
2018, a razén del contrate de cesion celebrado & 1 de junio del afio 2012 entre
Proinmobiliaria 5.A. ¥ Promotora Equinoccio 3.4, dionde 1a dltima cede al contrato de
arrendamiento que mantiene suscrito con la Universidad San Franciseo de Cluito.

{2} En fecha 17 de diciembre de 2018, fue vendida la oficina ubicada en Calle Bello
Horizonte E10-15 y Av. 6 de Disiambre, an la ciudad de Quito, par un valor de USE775

mil, ganarando una ganansia de en venta de USS168 mil (ver Mota 7).
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17.

SALLOS CON PARTES RELACIONADAS

Cuentas por cobrar relacionadas:

Fideicomiso Arupos De La Hacienda Uno
Fideicomiso Mercantil Traje Morta

Ingreses por facturar

Fideicomiso Los Caibos

Fideicemiso Altos de la Caolina

Fideicomiso Cerres de Cumbaya

Propargueos Cia. |tda,

Wiviensa 5.4,

Fideicomiso Mavarra Town Houses ||l
Coarporacion Equinoseio Inmoequincccio 5.4
Fideicomisc Mavarra Town Houses
Inmobiliaria Senior Sultes Senicrcumbaya S.A.
Replay S.A.

Fideicomiso Mavarra Town Housas ||
Cualisabor 5.A.

Fideicomiso Mercandi! Inmobiliario Altos Dos
Fideicomisoe Consultorios || Hospital De Los Valles
Hospiclean S.A.

Fideicomise Rancho San Francisca

Ciros

Subiotal

Cuentas por pagar comgafdiias refacionadas,

Inmobiliaria Navarra Inmonavara 8.A.
Fideicomiso Mercantil inmobiliario Altos Dos
FPromotora Equinoccio 5.4, Proeguinoccio
Fideicomiso Mavarra Town Houses |1
Fideicomisc Mavarra Town Houses
Fideiconiso Arupos De La Hacienda Uno
Hospiclean Cia. Lida.

Codimca 3.4,

Fideicomisce Rancho 3an Francisco
Fidesicomiso Suita

Proparquess Cia, Lida.

Olros

Subtotal

Ur resumen de los saldos con compalias relacionada s es el siguienta:

3111212019 31/12/2018
522,122 59,357
327 166 314,656
212,047 427,008
120,837 11,003
106,172 08,348

62,689 18,225
37,079 40,596
14,250 376,406
7,450 211,792
3,855 -
1,018 5,091
900 -
875 1,362
147 2,374
95 1,004

79 -

- 5,719

- 1617

- 548

367 3.815

1417 048 1,677,901

31/12/2019 3171212018
259,840 195,724
112,191 24,110

96,524 430,528
44,700 -
21,670 21,670
4,122 -
3,846 -
- 13,243

- 6,244

- 1,836

- 1,500
7180 36,598
542,803 696,731
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18.

F1M220148 3MM22ME
Anticipos recibidos compariias refacionadas 1)

Fideicomiso Los Ceibos 216,338 a0,000
Fideicomiso Mercanlil Trole Morte 38,363 25,649
Fideicomiso Cumbres de Navarra 15,595 19,323
Fideicomisa Marcanrlil Inmobiliado Altos Dos 15,000 15,000
Fideicomiso Navarra Town Houses 14,958 15,225
Mavamra !l - Custadio 6,542 1,000
Fideicomiso Navarra Town Houses |l 2,225 -
Fideicomiso Altos de la Colina |l iV -
Fideicomiso Mavarra Town Houses Il - 05,467
Fideicomiso Riveras de Quilumbe - 31,729
Fideicomiso Altos de la Caolina - 10,079
Otros 1,164 -
Subtotal 314 752 283,472

Cuahias por pagar accionistas. R
Préstamos de accionistas y subtotal {2} 134,965 129,168

Total 1,019,790 1,089,372

{1) Al31 dadiciembre de 2019y 2018, comesponde a8 anticipos recibidos da los clientes que
firmaron una promesa de compraventa para adguirr inmueblaes de los proyectos de los
Fideicomisos. Dichos anticipos son martenides en custodia por la Compafiia hasta aue
factura su comisién por las ventas y entrega los valores en custodio ai Fideicomiso.

{2) Al 31 de diciembre de 2012 y 2018, comespondan a préstamos recibidos de los
accionistas para financiamianto de capital de trabajo, seran pagados una vez canceladas
las obligaciones cotrientes.

Compensacion del persanal clave de la gerencia:

31/12/2019 31/12/2018
Beneficios a corlo plazo 202,104 197 186
Beneficios a larga plaza (1) 7,567 11,869
Total 209,671 200,055

(1) Al 31 de diciembre de 2018, se retird una persona de |a alta gerencia,

HECHOS QCURRINGS DESPUES DEL PERICDO S0BRE CL QUE SE IRFORMA

Entre el 31 de diciembra dal 2019 v ta fecha de emizién de los estados financiercs {abyil 6, de
2020y no se produjeron eventos que en opinidn da la Administracion pudieran tener un efecto
importanta sabre 108 estados financieros adjuntos.
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19.

APROBACION DE L% ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por 2l afio terminado &l 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados
por la Gerencia de la Compafila en abril §, de 2020 y seran presentados a su junta para
aprobacion. En opinidén de la Gerencia de 'a Compafiia, los estados financierogs serdn
aprobados sin modificaciones.
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