
PROINMOBILIARIA S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

1 INFORMACIÓN GENERAL 

Prommobiliana S A , en adelante "La Compañía” es una organizacion constituida en el año 
1992, cuyo objelo social es la intermediación, mandato inmobiliano, actividades mobilanas 
y comercialos 

Los ingresos de la compañía son básicamente por comisiones recibidas de la venta de 
proyectos mobiliarios promocionados por las compañias del grupo y por otras promotores 
inmobilianos Las comisiones por venta de propiedades oscilan entre el 3% y 5% del valor 

de las propiedades vendidas 

La Compañía tiene principalmente cuatro líneas de negocios 
Comercializacion de proyectos mmobilianos propios 
Comercialización de proyectos inmobiliarios de terceros calificados (reconocidos), 
por los que comisiona 
Comercialización de inmuebles mandato (usados), por los que comistona 
Gerencia de proyectos (asesoramiento de acuerdo al mercado), por lo que 
comisiona 

Actualmente la Compañía trabaja con Proyectos VIP (Vivenda de Interes Publico / Hasta 
US$90 mil el costo de la vivienda) y con Proyectos VIS (Vivienda de Interés Social / Hasta 
US$40 mil el costo de la vivienda) 

La Compañra mantiene un capital de US$2 400 dividido en sesenta mil acciones ordinarias 
y nominatwas de USS0,04 cada una 

La Compañía cuenta con un total de 38 y 52 empleados en 2019 y 2018, respectwamente 

La oficina de la Compañía está ubicada en la ciudad de Quito en la calle Lizardo Garcia y 
Avenida 12 de Octubre, edificio Allo Aragón 

Presencia del coronavirus en el país y decreto de estado de excepcion 

Como es de conocimiento publico el pais esta atravesando una calamidad publica ante la 
presencia del coronavirus ante esta situacion el Estado ecuatoriano a fin de asegurar un 
cumplimiento de las restricciones necesarias para evitar un contagio masivo del COVID- 
19 decreto, a parir del 16 de marzo de 2020 declarar el estado de excepción por 
calamidad pública en todo el terntono nacional par un tiempo de 80 dias Esta situación 
implica entre lo principal 

a) — Suspender el libre ejercicio del derecho a la libertad de tránsito, de asociacion y de 
reunión 

b) Declaración de toque de queda restngiendo la libertad de transito y de movilidad 
con sus excepciones, 
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c) Suspensión de la jomada presencial de trabajo, adoptando la modalidad de 
teletrabajo con sus excepciones, 

d) Suspension de términos y plazos a los que haya lugar, en todo tipo de procesos 
Judiciales, admunistrativos y de otra indole 

e) — Disponer las requisiciones en casos de extema necesidad en el pals, entre otros 

Adicionalmente, todas estas acciones han sido emprendidas en mayor o menor medida por 
los países en todo el mundo lo que ha provocado una crisis generalzada con un impacto 
sin precedentes en la economía mundial 

A pesar de que al momento no se puede evaluar con certeza los posibles impactos futuros 
de esta stuación la Compañía se ha visto afectada de la siguiente manera 

a) Disminucion delas ventas debido a la paralzacion de las actvidades de los vendedores 
por la cuarentena y las restricciones de transito 

b) Dismmución de costos y gastos de personal como consecuencia de las suspensiones 
laborales 

6) Disminucion del pasivo por vacaciones debido a los permisos otorgadas a empleados 
d) Mantenimiento de los costos y gastos con disminución de las ventas afectan los flujos 

de efecto 

La Administración de la Compañía ha realzado las siguientes acciones que permitran 
disminuir el impacto financiero 

a) Acoger los instrumentos dados por el Ministerio de Relaciones laborales para reducir 
los costos y gastos de personal 
- Aplicacion de la múdalidad de teletrabajo para los empleados del área financiera 
- Suspensión de funciones de empleados de las áreas de ventas atencion al ciente 

e ngerierias (medida aplicada con cargo a vacaciones) 

b) Presentación de estados financieros informes de la administración comisario y 
auditoria externa correspondientes al ejercicio econónuco 2019 acogiéndose a las 
prorrogas otorgadas por la Supermtendencia de Compañlas Valores y Seguros 

c) Celebración de las Juntas Generales de Accionistas a traves de cualguier medio 
telemático 

4) Presentación de anexos en los plazos establecidos, sin acogerse a la ampliación de 
plazos otorgada por el Servicio de Rentas Internas 

e) Solicitud de facilidades de pago de impuestos al Servicio de Rentas Intemas, con el in 
de mantener el efectivo disponible 

La información contenida en los estados financieros es responsabilidad de la 
Administracion de la Compañia 
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 

22 

23 

Declaración de cumplimento — Los estados financieros han sido preparados de 
conformidad con las Normas Interacionales de Informacion Financiera para 
Pequeñas y Medranas Empresas - NIIF PYMES 

Moneda funcional y de presentacion - La moneda funcional de la Compañía es el 
Dolar de los Estados Unidos de Aménca (US dólar) el cual es la moneda de 
circulacion en el Ecuador 

Bases de preparacson - Los estados financieros han sido preparados sobre las 
bases del costo historico tal como se explica en las politicas contables moluidas más 
abajo El costo historico esta basado generalmente en el valor razonable de la 
contraprestación entregada a cambio de bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado 
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion, 
independientemenie de sí ese precio es directamente observable o estimado 
utilizando otra tecnica de valoración Al estimar el valor razonable de un activo o un 
pasivo, la Compañsa tene en cuenta las características del actwo o pasivo que los 
participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a 
la fecha de medicion 

El valor razonable a efectos de medición y/o de revelacion en los estados financieros, 
se detemina sobre una base de este tipo, a excepcion de las transacciones 
relacionadas a pagos basados en acciones que se encuentran dentro del alcance de 
la NIIF PYMES seccion 26, las operaciones de arrendamiento que están dentro del 
alcance de la seccion 20 y las mediciones que tenen algunas similitudes con al valor 
razonable pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de 
la sección 13 o el valor en uso de la seccion 27 

Adicionalmente, dentro del alcance de los párrafos 1127 al 1132 a efectos de 
Informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable se clasifican en el 

nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los msumos para la medición del 
valor razonable en su totalidad los cuales se descnben a continuacion 

Nivel 1. Es un precio cotizado para un actwo (o un activo similar) en un mercado activo 
Este suele ser el precio comprador actual 

Nwvel 2 Mediciones distintas a los precios cotizados incluidos en el nival 1, el precio en 
un acuerdo de venta vinculante o en una transaccion reciente para un activo 1déntico 
(o activo similar) en condiciones de independencia mutua entre partes ntorasadas y 
debidamente mformadas proporciona evidencia del valor razonable 

Nivel 3. Mediciones distintas a los precios cotizados incluidos en los niveles 1 y 2 se 
estimará el valor razonable utilizando otra técnica de valoración 

Los importes de las notas a los estados financieros están expresados en US dólares 
excepto cuando se especifique lo contrano 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la 
preparacion de estos estados financieros 
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2.4 

2.5 

ze 

27 

Efectivo y bancos - Incluye aquellos actwos financieros liquidos depósitos o 
inversiones financieras Iiquidas que se pueden transformar rápidamente en efectvo 
en un plazo infenor a tres meses y sobregiros bancarios 

Los sobregiros bancarias son presentados como pasivos comentes en el estado de 
situacion financiera 

inventarios Son presentados al costo de adquisición o valor neto realizable, el 
menor Son valuados al costo promedio ponderado 

Propiedades, planta y equipos 

261 

262 

2.6,3 

Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de 
propiedades, planta y equipos se miden imictalmente por su costo El costo de 
propiedades planta y aquipos comprende su precio de adquisición más todos 
los costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en 
condiciones de funcionamiento Las partidas de propiedad planta y equipos 
son valonzadas al costo menos depreciación acumulada y pérdidas por 
detenoro La propiedad, planta y equipos se reconocen como activo si es 
probable que se deren de ellos beneficias economicos futuros y su costo 
puede ser determinado de una manera fiable Cualquier ganancia o perdida 
en la disposición de un componente de la propiedad, planta y equipo 
(calculada como la diferencia entre el producto neto de la enajenación y el 
valor en libros del elemento) se reconoce en resultados 

Medicion postenor al reconocimiento - Despues del reconocimiento inicial 
las partidas de propiedad planta y equipos son registradas al costo menos la 
depreciación acumulada y el importe acumulado de las perdidas de deterioro 
de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el 
periodo en que se producen 

Método de depreciación y vidas utiles La depreciación de los elementos 
de propiedad, planta y equipos se calcula sobre el monto depreciable, que 
coresponde al costo de un actvo La depreciación es reconocida en 
resultados con base en el método de línea recta, considerando la vida util para 
cada componente de muebles y equipos 

Las vidas útles estimadas para el penodo actual son las siguientes 

Vida únl 
Lem (en años) 

Edificios 20 

Muebles y enseres, y equipos de ofiana 10 
Maquinana y equipo 10 
Equipos de computación 3 

Impuestos El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la 
renta por pagar comente y el impuesto difendo 
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28 

29 

210 

271. Inpuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tnbutana) registrada 
durante el año La utilidad gravable difiere de la utlidad contable, debido a las 
partidas de Ingresos o gastos imporibles o deducibles y partidas que no seran 
gravables o deducibles El pasivo de la Compañia por concepto del impuesto 
comente se calcula utiizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada 
periodo 

2.72 Impuestos diferdos - Se reconoce sobre las diferencias temporanas 
determinadas entre el valor en libros de los actwos y pasivos incluidos en los 
estados financieros y sus bases fiscales 

Un pasivo por impuesto difendo se reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporanas imponibles Un actwo por impuesto difendo se 
reconoce por todas las diferencias temporanas deducibles, en la medida en 
que resulte probable que la Compaña disponga de utlidades gravables 
futuras contra las que se podria cargar eses diferencias temporarias 

deducibles 

Los actvos y pasivos por impuastos diferdos se miden empleando las tasas 
tiscales que se espera sean de aplicacion en el período en el que al activo se 
realice o el paso se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que 
hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se 
míorma 

La Compañla compensa actwos por impuestos difendos con pasivos por 
impuestos diferidos st y solo sí tiene reconocido legalmente el derecha de 
compensarlos, frente a la misma autordad fiscal, los importes reconocidos en 
esas partidas y la Compañia tiene la intencion de liquidar sus actvos y pasivos 
como netos 

Impuestos cormentes y difendos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son 
incluidos en al resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una 
transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado 
mtegral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se 
reconoce fuera del resultado, o cuando surgen del registro imicial de una combinación 
de negocios 

Beneficios definidos" Jubilación patronal y bonificación por desahucio El costo de 

los beneñicios definidos Gubllación patronal y bonificación por desahucio) es 
determnado utilizando el Metodo de la Unriad de Crédito Proyectada con 
valoraciones actuanales realizadas al final de cada período Los costos por servicio 
presente y pasado se reconocen en el resultado del año en el que se generan así 
como el interes financiero generado por la obligacion de beneficio definido 

Las nuevas mediciones que comprenden las ganancias y perdidas actuanales, se 
reconocen en el estado de situación financiera con cargo y abono a otro resultado 

mtegral_ en el período en que se producen El raconocimiento de las ganancias y 
perdidas actuanales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las 
ganancras acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o perdida del periodo 

Provisiones Se reconocen cuando la Compañía tene una obligacion presente (ya 
sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado es probable que la 
Compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
economicos para cancelar la obligacion y puede hacerse una estimacion fiable del 
importe de la obigación 
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2.41 

212 

213 

2.14 

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimación del desembolso 
necesario para cancelar la oblgación presente al final de cada periodo, tentendo en 
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes Cuando se mide una 
provision usando el fijo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, 
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el 
efecto del valor del dinero en el tempo es matenal) 

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios económicos 
requendos para cancelar una provisipn se reconoce una cuenta por cobrar como un 
acto si es virtualmente seguro que se recibirá el desembolso y el monto de la cuenta 
por cobrar puede ser medido con fiabilidad 

Reconocimiento de ingresas - Se calculan al valor razonable de la contraprestación 
cobrada o por cobrar, temendo en cuenta el importe estimado de cualquier 
descuento bonificación o rebaja comercial que la Compañia pueda otorgar Los 
Ingresos por servicios prestados son reconocidos en los resultados del año a medida 

en que se devengan 

21411 Prestacion de servicios Se reconocen cuando se cumplen todas y cada 
una de las siguientes condiciones a) El importe de los ingresos ordinanos 
puede medirse con fiabilidad b) És probable que la compañia reciba 
beneficios económicos asociados con la transaccion, c) El grado de 
realización de la transaccion, al final del penodo sobre el que se informa 
pueda ser medido con fiabilidad y d) Los costos ya imcurndos en la 
prestacion, asi como los costos que quedan por mcurr hasta completaria, 
puedan ser medidos con fiabilidad 

La Compañia reconoce los ingresos por comisiones ganadas cuando se 
cumple las siguientes condiciones a) El cliente firma la promesa de compra 
del inmueble ofertado, y b) El cliente ha pagado un porcentaje del valor del 
inmueble que se encuentra establecido en la promesa de compra del activo 
La Compañía recibe anticipos de sus clientes que son clasificados en el rubro 
otras cuentas por pagar, los mismos que son transfendos a los promotores 
inmobiltanos en plazos que no superan los 180 das 

Costos y gastos Se registran al costo histórico Los costos y gastos se reconocen 
a medida que son mcumidos independientemente de la fecha en que se haya 
realizado el pago y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen 

Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados 
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, 
salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida por 
alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transaccion 

Las ingresos y gastos con ongen en transacciones que contractualmente a por una 
norma legal contempla la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la 
intencion de Iiquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del 
pasivo de forma smultánea se presentan netos en resultados 

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la 
echa de negociacion cuando se realiza una compra o venta de Un activo financiero 
y son medidos inicialmente al valor razonable más los costos de la transaccion 

15



Todos los actos financieros reconocidos son postenomente medidos en su 
totalidad al costo amortizado y se presentan en actvos no comentes excepto 
aquellos con vencimientos onginales mfenores a 12 meses a parar de la fecha del 
estado de situacion financiera, que se presentan como activos comentes 

La Compañva clasifica sus actos financieros en cuentas por cobrar comerciales y 
otras cuentas por cobrar La clasificación depende del propósito con el que se 
adgumeron los instrumentos financieros La administración determina la clasificación 
de sus mstrumentos financieros on el momento del reconocimiento intcral 

2.14.1 Cuentas por cobrar comerciales y ciras cuentas por cobrar - Son activos 

financieros no denvados con pagos fijos o determnables, que no cotizan en 
un mercado acto 

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo 
amortizado utlizando el metodo de la tasa de imterés efectiva menos 

cualquier deterioro 

2142 Detenoro de actwos fmancieros at costa amortizado - Los activos 
financieros que se mile al costo amonizado son probados por deterioro al 
final de cada período 

El valor en libros del activo financiero se reduce por la perdida por deterioro 
directamente, excepto para las cuentas por cobrar comerciales donde el 
importe en libros se reduce a traves de una cuenta de provisión Los cambros 
en el importe en libros de la cuenta de provisión se reconocen en el estado 
de resultados 

2 14.3 Baja de un activo financiero - La Compañia da de baja un activo financiero 
únicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de 
efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los nesgos y 
beneficios inherentes a la propiedad del acto financiero Si la Compañía no 
transfiere n: retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inhorentas 

a la propiedad y continúa reteniendo el control del actwo transfendo, la 
Compañía reconoce su participacion en el activo y la obligacion asociada por 
los valores que tendria que pagar 

2:15 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasffivados como pasivos 
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo comente a menos que la Compañía 
tenga derecho incondicional de difenr el pago de la obligacion por lo menos 12 meses 
después de la fecha del estado de situacion financiera 

215 1 Cuentas por pagas comerciales y otras cuentas por pagar Son pasivos 
financieros, no derwados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en 

un mercado acto 

215 2 Baja de un pasivo financiero - La Compañía da de baja un pasivo financiero. 
si y solo sí expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compañia 
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3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieros, en conformidad con NIIF para 
PYMES, requieren que la Administracion realice csertas estmaciones y establezca algunos 
supuestos herentes a la actwidad económica de la entidad, con el proposito de determinar 
la valuación y presentación de algunas particlas que forman parte de los estados 
financieros En opinion de la Administración tales estimaciones y supuestos estuvieron 
basados en la mejor lización de la mformacion disponible al momento, los cuales podrian 
llegar a drfenr de sus efectos finales 

A contnuación se presentan las estimaciones y juicios contables críticos que la 
Administración de la Compañía ha utilizado en el progeso de aplicación de los enteros 
contables 

3.1 Detenoro de activos Ala fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que 
se considere netesano se analiza el valor de los activos para determinar si existe 
algun indicio de que dichos actwos hubieran suíndo una perdida por detenoro En 
caso de que exista algún indicio se realiza una estimación del importe recuperable 

de dicho activo Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo 

de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de 
efecto a la que pertenece el actvo 

Las perdidas por deteroro reconocidas en un activo en periodos anteriores son 
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe 
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el IImite 
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida 
por deterioro 

3.2 Estimación de vidas utiles de propiedad, planta y equipos La estimación de las 
vidas utles se efectuan de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2 6 3 
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EFECTIVO Y BANCOS 

El efectivo y bancos como se muestra en el estado de flyjo de efectivo puede ser conciliado 
con las partidas relacionadas en el estado de situación financiera de la siguiente manera 

3411212019 

Caja chica 393 
Banco del Pichincha CA 53.331 
Banco de la Producción S A 19,009 
Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito 4105 

Para La Vivienda Pichincha 
Banco del Pacifico S A 575 

Total 74 413 

31/12/2018 

303 
10.367 
3156 

9,226 

1,378. 

24,520 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumon de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue 

31/12/2019 

Cuentas por cobrar comerciales 
Cuentas por cobrar relacionadas (Nota 17) 1,417,048 

Chentes 294,668 
Ingresos por facturar (1) 162,290 
Clientes mandato terceros 10,022 
(-) Provision para cuentas incobrables - (82,785), 

Subtotal 1851 293 

Otras cuentas por cobrar: 
Empleados 127 368 

Anticipo a proveedores 5,376 
Otras cuentas por cobrar 10510 

Subtotal 143,255 

Total 1,994,548 

34/12/2018 

1,577,901 
233,812 
121,154 
11,658 

(83,735) 
1,910,790 

55 533 

11,509 
67,042 

1 977,832 
  

(1). AFS1 de diciembre 2019 y 2018, coresponde a provisiones de ingresos por comisiones 
pendientes de ser facturadas El importe se genera en base a reportes internos que 
muestran el avance estimado de los servicios realizados por comisiones de ventas al 
cierre de cada periodo 
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INVENTARIOS 

Un resumen de nventanos es como sigue 

31/2/2019 31/12/2018 

Lote N” 18 - Viña Chiche y total 25.987 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 

Un resumen de proptedades planta y equipos es como sigue 

312/2019 31/12/2018 

Costo (1) 220 609 939,825 
Depreciacion acumulada (202,388). (291 576; 

Tota 18 223 643,249 

Clasificacion 
Muebles y enseres 87 489 87 489 
Equipos de computacion 81.502 81,074 
Equipos de oficina 51,318 51,318 
Terrenos (1) - 529,662 
Edificios (1) _ 190,282. 

Total 220,609 999,825. 

(1) Al31 de diciembre de 2018, existla una hipoteca sobre el mmueble ubicado en Calle 

Bollo Horzonte E10-15 y Av 6 de Diciembre, en Quito, donde funcionaban las 
oficinas de la Compañía otorgada como garantia de obligaciones bancarias 

AL 31 de diciembre de 2019, las obligaciones bancanas fueron canceladas poro cual 
se libero la hipoteca sobre el Inmueble (ver Nota 8) 

En facha 17 de diciembre de 2019, fue vendida la mencionada oficina por un valor 
de US$/75 mil generando una ganancia de en venta de US$169 mil (ver Nota 16) 

ESPACIO EN BLANCO



-02- 

 
 

 
 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 
 

    

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

Ez 
y507 

vaz 
En 

7 
1OZ 

Soja sopreS 
e 

108 
PT 

vaz 
p
S
 

s
E
 

8.0 So 
sOplES 

E
T
 

77 
E
S
 

a] 
6102 19P SIquIaaIp sp ¿E 12 sopreS 

A
 

O 
E 

unserdeg 
se 

boe 
srL0LL 

salea, seyusa 
tous 

182) 
1
)
 

(60.00) 
(68210 

t
a
o
 

O
S
 

lero 
t
e
a
 

77 
lesa] 

ore 
[S20n) 

U
p
a
 

Gees 
dave 15) 

(ose'a2) 
(02289) 

0
]
 

3LOz JOp ougua ep 
je sopres 

A
T
T
E
 
P
E
E
 

Ea5Ez 
- 

paa 
20918 

Savza 
suo 

ALO 
19p SI 

Sp Lele soptes 

En 
Z
y
 

sauoasmbpy 
(582.021) 

toro) 
(uezosI) 

(z096zal 
selog / SEJUSA, 

58 506 
sets 

yo 
18 

eee 
ZezOBL 

798629 
SO 

S
U
R
 

ap Efe SopReS 

EsTz 
ET 

ES 
SES 

s
o
u
p
 

o
s
 

(62 
108b 

1) 
sap, 

seña 
088 0v8 

sz 
eres 

SEL 08 
v5.0 

Z8zos; 
 2898S 

8102 198 ousue 5p ; e sopiea 

0535 
7 

m0 
7
 
T
a
o
 

Fuga 
E
 

ap soda 
op sodinbz— 

AsoIgoma 

níts 
ooo 

uos sodinhe 
Á equeid 

sepepardod 
ep eoe/unoe 

upreneldap 
Á OJS00 

[ap SOMsIuIoW 
so7 

 



CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue 

  

31/12/2019 3112/2018 

uentas por pegar comerciales 

Anticipos recibidos de clientes 149,262 418,043 
Proveedores 383 558 206 656 

Subiotal 532 820 024,699 

Cuentas por pagar relacionadas 
Cuentas por pagar compañsas relacionadas (Nota 17) 550.073 698 731 
Anticipos recibidos compañías relacionadas (Nota 17) 314 752 263,472 
Cuentas por pagar acciomstas (Nota 17) 179 189 

Subtotal 1089 372 

Total 1,552 610. _ 1714071 

Clasificacion. 
Cornenta 1,450 821 1,578 209 
No comente 101,789 135 860. 

Total 15552610 1714071 

PRESTAMOS 

Al 31 de diciembre de 2018 corresponde a un préstamo otorgado por Asociación Mutualista 
de Ahorro y Crédito Para La Vivienda Pichincha a una tasa nominal de 9 76%, con vencimiento 
en el año 2025 

Al 31 de diciembre de 2019, el prestamo fue cancelado en su totalidad 

Una reconciliación de pasivos por actwidanles de financiamiento es como sigue 

Enero 1 2019 — Flujo deEfectivo — Dicambre 31 2019 

Frestamos bancanos, 

Asociación Mutualista de Ahorro y 
Crédito Para La Vivienda 351,018 (851,918) 
Pichincha 
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10. 

t. 

BENEFICIOS A EMPLEADOS 

'Un resumen de los beneficios a empleados es como sigue 

  

Sueldos por pagar (1) 87,038 
Obligaciones con el lESS 12,738 

Préstamos de empleados con el lESS 6.098 
Decimo tercer sueldo 6,880 
Décimo cuarto sueldo 4 008 

Partmpacion de trabajadores 4,616 
Otras obligaciones con empleados 

Total     

31/12/2018 

47,260 
19,341 
9,882 
7,791 
6,551 
2,901 
4568 

95,294 

(1) Al 31 de diciembre de 2019, corresponde a abligacionas con empleados por varios 
conceptos un valor de US$39 mil por nomina de empleados del mes de diciembre del 
2019, U$23 mil de acia de finiquito por pagar a una empleada ae alta gerencia USS15 
mil de actas de fimquito por liquidar a otras empleados salidos en 2019, y un valor de 
US$10 ml por los sueldos de la alta gerencia del mes de septiembre del 2019 por 
cancelar 

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS 

Un resumen de obligaciones por beneficios definidos es como sigue 

31/12/2019 

Jubilación patronal 106,197 
Bonificacion por desahucio 56,427 

Total 162,624 

31/12/2018 

126 682 
69,774 

196 456 

11.1 Jubilación patronal - De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo los 
trabajadores que por veinte años o más hubieren prestado sus servicios en forma 
continuada o interrumpida tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin 
perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su condicion de afilados al Instituto 
Ecuatoriano de Segundad Social



m2 

Los movimientos en el valor presente de la obligación de jubilación patronal fueron como 
sigue 

Año terminado 
24/12/2019 3111212018 

Saldos al comienzo del año 126,682 104,231 
Costo de los servicios del período comente 20 240 24,474 
Costo por Intereses, neto 4,206 5,078 
Reversión de reserva por trabajadores salidos (45 024 1101) 

Saldos al final del año 106,197 126,682 

Bonificación por desatuscio. De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo. en 
los casos de terminación de la relacion laboral por desahucio soieacio por el empleador 

o por el trabajador la Compañía entregará el 25% de la ultima remuneración mensual 
por cada uno de los años de servicio 

Los movimientos en el valor presente de obligación de bonificación por desahucio fueron 
como sigue 

Año terminado 
31/12/2019 31/12/2018 

Saldos al comienzo del año 69,774 50,433 
Costo de los servicios del período comente 6 182 11390 
Costo por intarases, neto 2,275 2,793 
Reversion de reserva por Irabajadores salidos 21 804) (4,842) 

Saldos al final del año _ 56427 69,774 

Los calculos actuanales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de 
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciombre de 2019 y 2018 por un actuano 
independiente El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios dafinidos 
y los costos del servicio actual y el costo del servicio antenor fueron calculados utilizando 
el método de la unidad de credito proyentaria Bajo este método los beneficios definidos 
deben ser atrbucios al periodo de servicio del empleado y basados en la fómula del 
plan detal suerte que se atribuye la misma canticlad de beneficio a cada aña de servicio 
considerando el uso de Inpotes1s acluanales para calcular el valor presente de dichos 
beneficios Estas hipótesis reflejan el valor de dinero a traves del tempo el mcremento 
salanal y las probabilidades de pago de estos beneficios 

Las ganancias y pérdidas actuanales que sugan de los ajustes por la experiencia y 
cambios en los supuestos actuanales se cargan o abonan a otros resultados integrales 

Las hipotesis actuanales significativas utilizadas para la determinación de las 
obligaciones por beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salanal 
esperado y la mortalidad 
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Las presunciones principales usadas para propósitos de los cálculos actuanales son las 
siguientes 

arn2r2019 
% 

Tasa(s) de descuento 792 
Tasa(s) esperada del ineramento salanal 359 

12, IMPUESTOS 

12.1 impuestos por recuperar e Impuestos por pagar 

3/12/2019 
Impuestos por recuperar 
Retenciones en la fuente - crédito tnbutanio de 

56,648 impueslo a la renta 
Impuesto a la utildlad de predios 11.908 
urbanos (1) pS 

Total 98,576 

Impuestos por pagar 

Retenciones en la fuente por pagar 4,057 
Retenciones IVA par pagar 2.302 
IVA por pagar 748 
SR! por pagar — - 

Total 7107 

31/12/2018 
% 

82 
3.91 

3411212018 

24,405 

24 405 

5677 
1,509 

49726 
461 

57.373 

(1) AL31 de diciembre de 2019 y 2018 corresponde al impuesto pagado al mumic pto 
por mantener la propiedad de predios, ubieados en zonas urbanas o rurales, dentro 
de una misma jurisdicción 

ESPACIO EN BLANCO 
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122 Conciliación tributaria contable del impuesto a la renta cormente - Una 
teconcillación entre la utlidad segun estados fmancieros y el gasto por impuesto a la 
renta comente es como sigue 

3111212019 31/12/2018 

Utilidad según estados financieros antes de 

impuesto 28,160 13959 
a la renta 

Gastos no deducibles 33,397 58,770 
Deducciones adicionales (14,400) - 
Otras diferencias temporanas (68 826) 
Ingresos exentos - (7 102) 
Gastos no deducibles por ngresos exentos 7,032 

Participación trabajadores ingresos exentos - 10 
Amortización de perdidas tributarias . (17 667) 

(Perdida tnibutanas) utilidad gravable 1559) 53,002 

Impuesto a la renta causado (1) - 
Anticipo calculado (2) 
Impuesto a la renta reconocido en resultados 

  

   Retenciones en la fuente del año (32,243) 
Impuesto a la plusvalía (11 928) 
Ayuste de años antenores - 
Credito tnibutano años anteriores (24405) 
Impuesto a la renta por pagar (68 576) € 

(m 

a 

De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta para el año 2019 
se determina con la tanfa del 25% sobre las utilidades sujetas a distnbucion, no 
obsiante si se rncumple con el deber de mformar la composicion societarta la tarifa 
impositiva se incrementa al 28% sobre la proporción de la base mponible que 
corresponda a la participación directa o indirecta de socios, accionistas 
beneficianos o similares que sean residentes en pararsos fiscales o regimenes de 
menor imposición Si dicha participación excede del 50% la tanfa aplicable para la 
compañia será del 28% 

A partir de la expedicion de la Ley Organica para el Fomento Producto. Atraccion 
de Inversiones Generación de Empleo y Estabilidad y Equilbno Fiscal se 
establecio la eliminacion del anticipo mínimo del impuesto a la renta con cargo al 
ejercicio 2018_Mediante la aprobacion de la Ley Orgánica de Smplficación y 
Progresvidad Tnbutaria en diciombre del 2019, se elimina el anticipo del impuesto 
a la renta, dejando la posibilidad de un pago anticipado voluntario del Impuesto a 
la renta dicha disposición entra en vigor a partir del ejercicio fiscal 2020 
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12,3 Saldos del impuesto diferido 

Saldos al Reconocido Reconocido Saldos 
comienzo en los directamente alfinal 
delano — resultados enpatimomo  delaño 

  

Activos (paswos) por impuestos 
Difendos en relación a 

  

  

Pérdidas inbutanas no utilizadas — 21,063 70 21133 
Provisión de jubilación patronal 7,783 (11549) en) 5,923 
Provision de bonificación or desahucio 3665 (1550) (51) 2.054 

Total 32511 (3,129) (272) _ 29,110 

12.4 Aspectos Tributarios 

El 29 de diciembre del 2017 se ermtó la Ley Orgánica para la reactivación de la 
economía, fortalecimiento de la dolanzacion y modernizacion de la gestion Ananciera a 
continuación se detallan los aspectos más importantes de la mencionada Ley 

Reglamento a la Ley Orgánica para la reactivacion de la economra, fortalecamento 
de la dolarización y modernización de la gestión financiera 

Los aspectos más importantes de dicho reglamento se ncluyen a continuacion 

Será deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de 
pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberán afectar a las provisiones 
ya constituidas en años anteriores, en el caso de provisiones realizadas en años 
antenores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren ublizadas, 
deberan reversarse conlra ingresos gravados o na sujetas de impuesto a la renta en la 
misma proporción que hubieren sido deducibles o no 
Adicionalmente se establece el reconocimiento de un Impuesto drferido relacionado con 
las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jublares 
patronales que sean consttuidas a partr del 1 de enero del 2019, el cual podra ser 
utilizado en el momento en que el coninbuyente se desprenda efectivamente de recursos 
para cancelar la obligacion hasta por el monto efectvamente pagado 

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generación 
de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal 

El 21 de agosto del 2019, se emito la Ley Organica para el Fomento Producto 
Atracción de Inversiones, Generación de Empleo y Estabilidad y Equilbno Fiscal a 
continuacion, se detallan lus aspectos mas importantes de la mencionada Ley 

Se establecieron maentivos especificos para la atracción de inversiones privadas tales 
como 

- Reformas a vanos cuerpos legales 
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Ingresos 

Se considera mgreso exento los diwidendos y utilidades distribuidos a favor de 
sociedades o de personas naturales domiilados en paralsos fiscales o 
junsdicciones de menor imposición siempre y cuando, las sociedades que 
distabuyen no tengan como beneficiario efeclyo de los dividendos a una persona 

natural residente en el Ecuador 

- — Se elimina el ullmo inciso del articulo 9 Exenciones que estabiecta lo siguiente “En 
la detenmmacion y liquidación del impuesto a la renta no se reconoceran mas 
exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque otras leyes generales o 
especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualquier contnbuyente 
con excepción de lo previsto en la Ley de Benefintos Tributarios para nuevas 
Inversiones Productwas Generación de Empleo y de Prestacion de Servicios" 

Gastos Deducibles 

- — Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exención del ISD 
relacionados con los pagos originados por financiamiento externo seran aplicables 
atodo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios 
establecidos en el Reglamento de la Ley de Regimen Tributario Interno y con 

estandares mternaciónales de transparencia. 

Tanta 

La tanfa del impuesto a la renta para sociedades se incrementará al 28% cuando la 
sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectvos derechos 
representativos de capital exista un titular residente, establecido o amparado en un 
paralso fiscal junsdiccion de menor mposicion o régimen fiscal preferente y el 
beneficiano etectvo sea residente fiscal del Ecuador 

Uhiidad en la enajenación de acciones 

Se establece un impuesto a la renta unico a las utlidades que perciban las 
sociedades domciladas o no en Ecuador y las personas naturalas, ecuatonanas o 
extranjeras, residentes o no en el país, provenientes de la enajenación directa o 
indiracta de derechos representativos de capital de sociedados domiciliadas o 
establecimientos permanentes en Ecuador 

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones soctetanias no se entenderá 
producida enajenación directa nu indirecta alguna 

Anticipo de Impuesto a la Renta 

So alimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedados como Impuesto 
minimo y se establece su devolucion, en el caso en que este supere o no exista 
impuesto a la renta causado 
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Impuesto al Valor Agregado 

- El uso del crédiio tributano por el IVA pagado en adquisiciones locales a 
importaciones de bienes y seminios podrá ser utilizado hasta dentro de 5 años 
contados desde la fecha de pago 

- — Se podra solicitar al SRI la devolucion o compensación del credito mbutano por 
retenciones de IVA hasta dentro de 5 años 

Impuesto a la Salida de Divisas 

- Las compensaciones realizadas con o sin la intermediación de instituciones del 
sistema financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD 

- — Se mncluye como exencion de ISD los pagos al exterior realizados a instfuciones 
financieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de si1s créditos 

- — Estanexentos del ISD, los pagos de capilal e mtereses sobre crédilos otorgados por 
intermedianos financieros que operen en mercados intemacionales y que cumplan 
con ciertas conciciones como Ile de la tasa referencial plazo memo 360 das, 
destinado a microcrédito o inversiones productivas 

Ley Orgánica de Simplificación y Progresividad Tributaria 

El 31 de diciembre del 2019, se emo la Ley Organica de Simplificación y Progresidad 
Tributaria, a continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada 
Ley 

Contribución única y temporal 

- — Sociedades con ingresos iguales o supenores a 1 milon en el 2018, pagaran en 
2019, 2020 y 2021 tomando como límite el 25% del IR causado en 2018 

Ingresos brutos gravados — Ingresos brutos gravados 
desde (USD) hasta (USD! Tala 

1000 000 5 000.000 0 10% 
5000 000 10.000.000 015% 

10.000 000 En adelante 020% 

Valor de la multa US$1 $00 por mes de retraso 

Impuesto a la renta 

a) Dividendos se aplica para dividendos pagados desde el 1 de enero de 2020 

Distribución a sociedades nacionales y extranjeras estarán gravados Valor del 
dividendo “40%"25%= 10% 

- — Mantiene aplicación convenio evitar doble Imposición Si no se reporta cadena 
APS la retención es del 35% 
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b) 

d) 

Intereses por prestamos. 

300% del patrimonio para bancos, seguros y economia popular y solidaria 
Sociedades y personas naturales mtereses deducibles hasta 20% de la utiidad 
antes de participacion a trabajadores mas intereses más depreciaciones y 
amortizaciones 

Anticipo 

Elimina anticipo obligatono, se crea voluntario (50% IR cauvado — retenciones) 

Otros Impuesto a la Renta 

Exoneracion para empresa nueva y produciiva 1) Servicios de infraestructura 
hospitalana 1) Servicios educativos, y il) Servicios culturales y artisticos 
Es ingreso gravable provision de jubilación y desahucio no pagados 
Límite del 150% para patrocinio y eventos artisticos 
Deduccion adicional del 100% patrocinio plan estratégico para el desarollo 
deporlivo. 
Deducción adicional 50% seguros de creditos para exportacion 
Son deducibles tas provisiones de desahucio y jubilación patronal para 
empleados con 10 años de antiguedad y aportes de fonaos de efectivo (aplica 
desde el 2021) 
No son deducibles intereses de préstamos realizados para pago de dividendos 
hasta el 31 de diciembre de 2019 (credito entre septiembre y diciembre 2019 
que supere fasa del BCE) 
Deduccion del 1% de donaciones a Universidades y establecimientos “ciencias 
de la educación” 
Agentes de retención solo los que consten en el listado (Se emita en el año 
2020) 

ESPACION EN BLANCC



13 — INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

13.1 

132 

Gestor de riesgos financieros En el curso normal de sus negocios y actividades de 
financiamiento la Compañra esta expuesta a distintos nesgos de naturaleza financiera 
que pueden afectar de manera más o menos significativa al vator económico de sus 
lujos y activos y en consecuencia sus resultados 

La Compañía dispone de sistemas de informacion administrados por el Contador 
General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la 
Administración medidas de mitigación ejecutar dichas medidas y controlar su 
ofoctvidad 

A continuacion se presenta una definicion de los nesgos que enfrenta la Compañía, una 
caracterización y cuantificación de éstos y una descripción de las medidas de mitigación 
actualmente en uso por parte de la Compañía s1 es el caso 

13 1.1 Riesgo de credito - Las cuentas comerciales por cobrar estan compuestas por 
compafras relacionadas pancipalmente La evaluación de crédito continua se 
realza sobre la condicion Ínanciera de las cuentas por cobrar y 51 es apropiado 

13 1 2 Riesgo de fiquadez » El flujo de operaciones de la Compañra depende de los 
reoursos que recibe de sus clientes para cubnr las actvidades relacionadas con 
capital de trabajo 

13 1.3 Riesgo de financiamiento - En razon de que la Compañía para financiar los 
gastos de capital la Compañía tienen que recibir flujo de alientes y si es necesario 
de sus accionistas 

Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los actvos y pasivos 
financieros mantenidos por la Compañia es como sigue 

      

  

31/12/2019 31/12/2018 

Actos financieros al costo amortizado. 
Efectivo y bancos (Nota 4) 74413 24520 
Cuentas por cobrar comerciales y 

otras cuentas por cobrar (Nota 5) 1994548 1,977,832 

Total 2 068 961 2 002 352 

Pasos Jinanareros al costo amortzado 
Cuentas por pagar comerciales y 1562610 1714071 

otras cuentas por pagar (Nota 8) 
Préstamos (Nota 9) 

  

35191 

    

Total 1,552,610 2,065 989 
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14, 

133 Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administración considera que 
los importes en libros de los acvos y pasivos financieros reconocidos al costo 
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable 

PATRIMONIO 

14 Caprtal asignado - El capital social de la Compañía asciende a US$2 400, dividido en 
sesenta mil acciones ordinarias y normativas de US$0 04 cada una 

14.7 Reserva Legal La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad 
anual sea aproptado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% 
del capital social Esta roserva no es dispomble para el pago de dividendos en efectivo, 
pero puede ser capitalizada en su totalidad 

14.3 Utihdades retenidas « Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue 

  3141212019 3411212018 

Ultidades retenidas 402 738 400 508 
Ublidad del año (perdida del año) 23,031 (3,701) 
Otros resultados mtegrales (272) 514 
Ajuste a años anteriores - 5415 
Resultados acumulados provententes de la (150,706) (180708) 
adopcion por primera vez de las NIIF (1) 

  

Total 274789 252,030 
  

(1) — Los saldos de las cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las NIIF los 
cuales segun Resolucion emula por la Superntendencia de Compaíras el 14 de 
actubre del 2014. podran ser utlizados de la siguiente forma 

Resultados acumulados provementes de la adopción por primera vez de las 
NE - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopción por 
primera vez de las NIIF. El saldo deudor podra ser absorbido por los resultados 
acumulados y los del ultimo ejercicio económico concluido si los hubiere 

ESPACIO EN BLANCO



15, 

16 

INGRESOS 

Un resumen de los ingresos es como sigue 

Ingresos por facturar (1) 
Gerencia de proyecto 
Proyectos de terceros 

Comision proyectos propios. 
Ingresos por ferias 
Mandalo particular 
Tramites legales 

Ingresos por avalítos 
Intereses ganados 
Otros ingresos 

Total 

31/12/2019 

374,337 
195,000 
141,662 
81330 
54,506 
30712 
12,558 
E] 
429 
41   

31/12/2018 

548 252 
180,841 
360,026 
82,298 
54,182 

236,733 
30.451 
1116 

36,830 

  

(1) AL31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde a provisiones de mgresos por comisiones 
pendientes de ser faciuradas El importe se genera en base a reportes internos que 
muestran el avance estimado de los servicios realizados por comistones de ventas al cierre 
del penodo 2019 

GASTOS POR NATURALEZA 

Un resumen de los gastos es como sigue 

Gastos de ventas 
Comisiones 
Sueldos 
Beneficios sociales 
Fenas 
Honorarios, servicios y otros 
Publicidad 
Freelance 
Armendos 
Suministros 
Mantenimiento 
Alícuotas 
Serwicios básicos 
Impuestos 
Vanos 

Subtotal 

3141212019 

1140 569 
136,942 
104 597 
42 031 
28 803 
25 153 
23,129 
4,087 
2.698 
1,407 
1,291 

831 
258 

514,448 

3111212018 

230 499 
141,835 
141 525 
71615 

137 135 
12.598 
14 629 
17 220 
2,101 
4,785 

539 
1.274 
411 

790 407 
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3141212019 31/12/2018   

Gastos de administración 

  

Sueldos 415,96 418 587 
Beneficios sociales 197,764 199,381 

Comisiones 30.688 49 605 
Depreciaciones 24,899 27,837 
Jubilación patronal 20,240 24.474 

Honoranos 16,092 28924 
Impuestos y contribuciones 11,353 9040 

Movilización 11147 9,760 
Servicios básicos 10,940 12151 
Mantenimiento 8153 6,381 
Amendos 5600 
Suministros 5243 5,749 

Participación trabajadores 4,618 2.463 
Publicidad 350 - 
Vanos 7648 __ _8217 

Subtotal  TIOS68 __ 802569 

Gastos imancteros, 
Intoreses financieros 47 098 38 994 
Gastos financieros jubilación patronal y desahucio 6571 7,872 
Comisiones financieras 38 618 
Otros gastos financieros _ 1236 0748 

Subtotal 54943 __ 54229 

  

Otros ingresos 
Ingresos por arriendos (1) (176,862) (52.300) 
Ganancia en venta oficina matriz (2) (168 800) - 
Reversión de provisiones de jubilación y desahucio (66 826) (11 944) 
Otros Ingresos _ (61 480; (57,591 

Subtotal _ (473 968) 121,835). 

Total 811,146 1471193 

  

(1) AL31 de diciembre de 2019, un valor de US$17 mil corresponde al amendo de la oficina 
matriz, a las Compañías Reptay S A y Proparqueos Cía Ltda, desde enero 2019 hasta 
la fecha de su venta en diciembre 2019 Adicionalmente un valor de US$159 mil 
corresponde al amendo de consultonos en el Hospital de Los Valles de jumo a diciembre 
2019, a razón del contrato de cesion celebrado el 1 de junio del año 2019 entre 
Prommobiiana S A y Promotora Equnoccio S A donde la ultima cede el contrato de 
arrendamiento que mantiene susento con la Universidad San Francisco de Quito 

(2) En fecha 17 de diciembre de 2019, fue vendida la ofioma ubicada en Calle Bello 
Horizonte E10-15 y Av 6 de Diciembra, en la cuudad de Quito, por un valor de US$775 
mil generando una ganancia de en venta de US$169 mil (ver Nota 7) 
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17 SALDOS GON PARTES RELACIONADAS 

Un resumen de los saldos con compañías relacionadas es el siguiente 

Cuentas por cobrar relacionadas. 
Fideicomiso Arupos De La Hacienda Uno 
Fideicomiso Mercantil Troje Norte 
Ingresos por facturar 
Fideicomiso Los Celbos 
Fideicomiso Altos de la Colma 
Fideicomiso Cerros de Cumbaya 
Proparqueos Cia Ltda 
Vivensa S A 
Fideicomiso Navarra Town Houses ll 
Corporación Equinoccio Inmoequnoccio S A 
Fideicomiso Navarra Town Houses 
Inmobiliaria Senior Suites Sentorcumbaya S A 
Replay SA 
Fidercomiso Navarra Town Houses II 

Qualisabor S A 
Fideicomiso Mercanti! Inmobiliario Altos Dos 

Fidercomiso Consultonos II Hospital De Los Valles 
Hospiclean S A 
Fideicomiso Rancho San Francisco 
Otros 

Subtotal 

Inmobiliaria Navarra Inmonavarra S A 
Fideicomiso Mercantil nmobilano Altas Dos 

Promotora Equinoccio S A Proequinoecto 
Fideicomiso Navarra Town Houses |! 

Fidexcomiso Navarra Town Houses 
Fideicomiso Arupos De La Hacienda Uno 
Hospiclean Cia Ltda 
Codimca S.A 

Fideicomiso Rancho San Francisco 
Fidexcomiso Sua 
Proparqueos Cia Lida 
Otros 

Subtotal 

  

31/12/2019 

522 122 59,357 
327 166 314 656 
212,047 427,098 

120 837 11.003 
106 172 98,348 
62 589 18225 
37,078 40,598 

14,250 376 406 
7,450 211,792 
3855 - 
1,018 3991 

200 - 
875 1,352 

147 2.374 
95 1,004 

79 - 
- 5,719 

1617 
- 548 

367 3815 
1417 048 11577,901 

34/2/2019 34/12/2018 

259 840 195 724 

112 191 24,110 
96 524 430 528 

44700 - 
21,670 21870 

4122 - 
3848 - 

- 13,243 
6,244 

- 1,836 
1,500 
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Anticipos recibidos compañras relacionadas (1) 
Fideicomiso Los Cenbos 
Fidexcomiso Mercanul Troje Norte 
Fideicomiso Cumbres de Navarra 
Fideicomiso Mercantil Imobilano Altos Dos 
Fidolcomiso Navarra Town Houses 
Navarra Custodio 

Fideicomiso Navarra Town Houses Il 
Fidexcomuso Altos de la Colina Il 
Fideicomiso Navarra Town Houses III 

Fideicomiso Riveras de Quitumbe 
Fideicomiso Altos de la Colna 
Otros 

Subtotal 

Cuentas por pagar accionistas 
Préstamos de accionistas y subtotal (2) 

Total 

312/2019 

216,338 
38,363 
19,995 
15,000 
14,958 
8,542 
2,325 

7 

1,154 
> 314752 

154,965. 

1,019,790 

34/12/2018 

50,000 
25,649 
19,323 
15,000 
15 225 
1,000 

95,467 
31,729 
10,079 

263,472 

129.169   

1,089,372 
  

(1) AlL31 de diciembre de 2019 y 2018 coresponde a anticipos recibidos de los clientas que 

firmaron una promesa de compraventa para adquirir inmuebles de los proyectos de los 
Fideicomisos Dichos anticipos son mantenidos en custodia por la Compañía hasta que 
factura su comisión por las ventas y entrega los valores en custodio ai Fidexcomiso 

(2) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 comesponden a préstamos recibidos de los 
accionistas para financiamiento de capital de trabajo, seran pagados una vez canceladas 
las obligaciones Cornentes 

Compensación del personal clave de la gerencia 

3141 

Beneficios a corlo plazo 
Beneficios a largo plazo (1) 

Total 
  

(1) Al31 de diciembre de 2019 se retró una persona de la alta gerencia 

  

202,104 

7,587, 

209,671 

  

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisión de los estados Iinancieros (abri 6 de 
2020) no se produjeron eventos que en opinión de la Administracion pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados financieros adjuntos 
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19 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados 
por la Gerencia de la Compañía en abril 6 de 2020 y serán presentaros a su junta para 
aprobación En opmión de la Gerencia de la Compañia los estados financieros serán 
aprobados sin modificaciones 
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