PROINMOBILIARIA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

Proinmehiliaria S A, en adelante “La Compaiila”, es una organizacion constituida en el afio
1992, cuyo objelo social es la intermediacidn, mandalo inmobiliario, actividades mobiliarias y
comaerciaies.

Las ingreses de la compaidila san basicamente por comisiones recibidas de la venla de
proyectos inmabiliaios promoclonados por las compafiias del grapo y por obios promotores
Inmobiliarios. |as comisionas por venta de propledades oscilan entre el 3% y 5% del valor de

las propiedades verdidas.

L.a Compaiiia tiene principaimento cuatra lineas de negocios.
Comercializacion de proyectos inmebilarios propios
Comercializacion de proyectos inmobiliarios de lerceros calificados (reconocidos), por
los que comisiona.
Comescializacion de inmuebles mandato {usados), per los que comisiona,
Gerencia de proyectos {asesoramiento de acuerda al mercado), por ko gue comisiona.

Actualmente la Compafila trabaja can Proyectos VIP (Vivienda de Interas Piitlico / Hasta
LUSS70 mil el costo de la vivienda) y con Proyectos VIS (Vivienda de Interés Social f Hasta
US34D mil el coslo de la vivienda).

L.a Comgafila mantiene un capital de US32.400, distriauido enlre los accionislas de la
siguiente manera:

Accionistas Valor o,
Wright Duran Ballen Waller 1,200 50,00
Barra Marcel Esleban 300 12,50
Barra Marcel Ighacio 300 12,50
Barra Marcel Josd Miguel 300 12,60
Marcel Artela Isabel Noemi 300 12.50
Total 2,400 100,00

La oficina de ta Compania estd ubicada en la cludad de Quito, en la calle Bello Horizonte E10-
15 v Avenida 6 de Diclembre, oficing Praimobiliaria.
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
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2.2

2.3

Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera version
PYMES (NIIF), ernilidas por el Consefo de Nonmas Infernacionales de Contabilidad

(IASB).

Meneda funcional y de presentacion - La maneda funcional de la Compafila es &l
Délar de los Estados Unidos de Ameérica (U.S. ddlar), el cual es la moneda de
circulacion en ¢l Ecuador,

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases
del cosle hislérico, tal como se explica en las polllicas contables incluidas mas abajo,
El costo histdrico es1d basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacién entregada a cambio de bienes y servicios,

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un active o &l valor pagado
para transferir un pasivo entre parlicipantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando
oira técnica de valoracién, Al estimar el valar razonable de un activo o un pasivo, la
Compafila iena en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los paricipantes
del mercado lomarian en cuenta al fijar el precio del active o pasivo a la fecha de
medicidn,

El valor razonable a efectos de mediclon yo de revelacion en los estados financieras, se
determina sobre una basa de esie tipo, a excepoion de las fransacciones relacionacdas a
pagas basados en acciones que se encuentran dentro del alcance de la NIIF PYMES
seccion 26, las operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la
seccién 20, y las mediciones que tienen algunas similtudes con el valor razonable, pero
no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de la seccién 13 o &l
valor en uso de la seccidn 27,

Adicionalmente, denlro del alcance de los parrafos 11.27 al 11.32 a efectos de
informacian financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable se clasifican en el
nivel 1, 2 0 3 con hase en el grade de importancia de los insumos para la medicion del
valor razonable en su lolalidad, los cuales se describen a continuacion:

Mivel 1: Es un precio cotizado para un activo {o un active similar} en un mercado activo,
Esie suele ser el precio somprador actual,

Nivel 2: Mediciones distintas a los precios cotizados incluidos en el nivel 1; el precio en
un acuerdo de vanta vinculante o en una transaceion reciente para un activo idénlico (o
activo similar) en condiciones de independencia mulua enfre partes inleresadas y
debidamente informadas proporciona evidencia del valor razonable.

Mivel 3: Mediciones distintas a los precios colizados incluidos en los niveles 1y 2; se
estimard el valor razonable utilizando ofra téonica de valoracidn,

Los importes de las notas a los estados financieros estdn expresadoes en U.S, délares,
excepto cuando se especifique lo contraria,
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2.6

A continuacion, se describen las principales polllicas contables adoptadas en |a
preparacitn de estos eslados financieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquelos aclivos financieros liquidos,
depésitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente
en efectivo en un plazo inferior a tres meses y schregiros bancarios.

Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos carrientes en el estado de
situacion financiera.

Inventarios - Son presenlados al costo de adquisician o valor neto realizable, el
meanar. Son valuados al costo promedio ponderacdo,

Propiedades, planta y equipos

2.6.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades,
planta y equipos se miden inicialmente por su coslto, El costo de propiedades,
planta y equipos comprende su precio de adquisicion mas todos los coslos
directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento Las partidas de propiedad, planta y equipos son valarizadas al
casto manos depreciacién acumulada y pérdidas por deterioro. La propiedad,
planta y equipos se reconocen como activo sl s probable que se deriven de
ellos beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una
manera flable. Cualguier ganancia o pérdida an la dispasicién de un
componente de la propiedad, planta y equipo (calculada como la difersncia
entre el producto neto de la enajenacidn y el valor en libros del elemento) se
recanoce en resultados.

2.6.2 Mediclén posterior al reconocimiento - Después del reconocimiento inicial,
las partidas de propiedad, plania y equipos son registradas al costo menos la
depreciacidén acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de

valor,

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resullados en el
perfode en que se producen,

2.6.3 Mdétodo de depreciacién y vidas dtiles - La dopreciacion de los elementos de
propiedad, planta y equipos se calcula sobre el monto depreciable, que
corresponde al costo de un activo, La depreciacion es reconocida en resullados
con base en ¢l melodo de linea recta, considerando la vida otit para cada
componente de muebles y equipos.

Las vidas Uliles estimadas para el perfodo aclual son las siguientes:

Vida difil
ftem (en afios)
Edificios 20
Muebles y anseres, y equipos de oficing 10
Maguinaria y equipo 10
Equipos de computacion 3
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2.7

2.8

2.9

impuestos - El gasto por impuesto & la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar carrienle y el impuesto diferido.

2.7.1 tmpuesto corriente - Se basa an la utilidad gravahle (fributaria) registrada
durante el afo. La ulilicad gravable difiere de la utifidad contable, debido a las
particlas de ingresos o gastos imponihles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia par cancepto del impuesto
correnie se caloula utilizando |las tasas fiscales aprobadas al final de cada

periodao,

2.7.2 [Impuestos diferidos - Se recenoce sobre las diforencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos v pasives incluidos en los
astados financieros y sus bases fiscales.

Un pasive por impuasta diferide se reconoce generalmente para fedas las
diferancias temporarias impenibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce
par todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulle
probable gque la Compaiila disponga de utilidades gravables futuras contra las
gue se podria cargar esas diferencias temporarias deduciblas,

Los aclives y pasives por impuestos diferidos se miden empleando las tasas

fiscales que se espera sean de aplicacion en el perlodo en el que ef activo se
realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas {y leyes fiscales) gue

hayan sido aprobadas ¢ practicaments aprobadas al firal del perfodo que se
informa.

La Compaiila compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impueslos diferidos si, y solo sl tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconacidos en
esas pariidas y la Compafila tiene ta intencion de liquidar sus activos y pasivos
como netos.

fmpuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepte en la medida en que hayan surgico de una
{ransaccitn o suceso que se reconcce fuera del resultado ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimaonio, en cuyo caso el impuesto lambién se
recanace fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion

e negocios.

Beneficios definidos: Julilacion patronal y bonificacian por desahucio - El costo de
los beneficios definidos (jubilacion patranal y bonificacién por desahucio) es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada perlodo, Los costos por servicio
presente ¥ pasado se reconocen en el resultado del aifio en el que se generan, ask
como el interée financiero generado por la obligacion de beneficio definido.

l.as nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconacen en el estado de situacian financiera con carge o abono a otro resullado
integral, en el periode en que sa praducen. El reconocimiento de las ganancias y
pérdidas actuariales en ofro resultado integral se reflejan inmediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reclasiicadas a la utilidad o pérdida del paricde.
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2.10 Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiifa tiene una obligacion presento {ya
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sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios ecandmicos,
para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la
obligacion,

El importe reconocido come provision dabe ser la mejor estimacion del desembalso
necaesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada perlado, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbras correspondientes. Cuantlo se mide una
provision usando el flujo de efeclivo estimado para cancolar la obligacidn presente, su
importe en libros representa el valor actual de dicho fiujo de efectivo {cuando el electo
del valor del dinera en el iempo es material),

Guando se espera la recuperacion de algunos o lodos los beneficlos econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenla por cobrar como un
activo si es virlualmente seguro que se recibird el desembolso y el monto de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacidn
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe eslimado de cualquier descuento,
konificacion o rebaja comercial que la Compaiiia pueda clorgar. Los ingresos por
sarvicios prastados son reconocidos en los resultados del afo a medida en que se

devengan,

2.11.1 Prestacién de servicios - Se reconocen cuantdo se cumplen todas y cada una
de las siguiantes condiciones: a) El importe de los ingresos ordinarios pusds
medirse con fiabilidad, by Es probable que la compafiia reciba beneficios
econdmicos asociados con la transaccion, ¢ El grado de realizacion de la
transaccion, al final del periodo sobre el que se informa, pueda ser medido con
flabilidad, y, d) Los coslos ya incurridos an la prestacidn, asi como los costos
que quedan por incurrir hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.

La Compafiia reconoce los ingresos par comisiones ganadas cuando se cumple
las siguientes condiciones: a} El cliente firma la promesa de compra del
inmuehle ofertada, y b} El cliente ha pagado un porcentaje del valor del
inmueble gue se encuentra establecido en la promesa de compra del activo. La
Compania recibe anticipos de sus clientes que son clasificados en el rubro ofras
cuentas por pagar, los mismos que son transferidos a los promaotores
nmobiliarios en plazos que no superan los 180 dlas,

2.12 Costos y grastos - Se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen &

medida que son incuriidos, independientemente de |a fecha en que se haya realizado
el pago, v se regislran en el periodo mas carcano en el que se conocen.

2.13 Compensacién de saldos y transacciones - Como nonma general en los estados

financieros no se compensan los activos y pasivos, lampoco los ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna
norma y esla presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccidn,



2.14

2,15

Les ingresos y gastos con origen en ransacciones que, conlractualmente o por una
norma legal, contempla la posibilicad de compensacion y la Compaiia tiene la
intencién de liquidar por su importe nelo o de realizar el aclivo y proceder al pago del
pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resullados.

Activos financieros - Todos los activos financieres se reconocen y dan de baja a la
fecha de negociaclén cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y
son madidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccidn,

Todos los aclivos financieros reconocides son posteriormante medidos en su totalidad
al costo amortizado y se presentan en activos no corrientes, excepto aguellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de
situacion financiera, que se presenian como aclivos conientes.

La Compafila clasifica sus aclivos financieros en cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar. La clasificacién depende del proptsilo con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracién determina la dlasificacitn
de sus instrumentos financieros en el momento dal reconocimiento inicial,

2.14.1 Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar - Son aclivos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un

mercado activo,

Después del recenocimienta inicial, a valor razonable, se miden al costo
amarlizado utilizando el metodo de |a tasa de interds efectiva, manos cualquier
deterioro,

2.14.2 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos
financieros que se miden al costo amorlizado son probados por deterioro al final

de cada periodo.

El valor en libros del aclivo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, exceplo para las cuentas por cobrar comerciales, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision. Los cambios
en el imporle en libros de la cuenta de provisidn se reconocen en el estado de

resultados,

2.14.3 Baja de un activo financiero - La Compaiila da de baja un activo financiero
Unicamente cuando expiran los derechos contracteales schre los flujos de
efectivo del activo financiera, y transfiera de manera sustancial los riesgos v
hensficios inherentes a la propiedad del active financiero. 5i la Compafiia no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propledad y continida reteniendo el control del aclive transferide, la Compaliia
reconoce su participacion en €l activo y la obligacién asociada por los valores
que lendria que pagar.

FPasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasiflicados como pasivos
financieros de conformidad con fa sustancia del acuerdo confractual.

Las pasivos financleros se clasifican come pasivo corriente a menos que la Compaiia
tenga derecho incandicional de diferir el pago de la obligacién poer lo menos 12 meses
despuds de la fecha del estado de situacian financiera
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2.16

2.15.1 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o delerminables, que no cotizan en un
mercado activo.

2.15.2 Baja de un pasivo financiero - La Compaiila da de baja un pasivo financiero
sl, ¥y solo sl, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

Modificaciones de 2015 a los fundamentas de las conclusiones de la NIIF para
PYMES, atn no implementadas - En mayo de 2015, el IASB emitié modificaciones a
la Morma Internacional de Informacion Financiera para las pequeiias y medianas
entidades (NIIFF para PYMES). Un resumen de estas modificaciones es como sigue:

Las modificaciones a las NIIF para PYMES como consecuencla de fa revision
integral inicial

El IASB realizd 56 cambios en la NIIF para PYMES durante la revision integral inicial,
Estos son de los lipos siguientes:

{a} Tres cambios significativas.
(b) Doce cambios/aclaraciones relativamente menores sobre la base de NIIF nuevas y

revisadas.
{c} Slete exancliones nuevas de los requerimientos de la NIIF para PYMES que se

permiten solo en casos espaciales,

fd) Olros sels cambios en los requerimientos do reconocimienta y medician,

fe) Seis cambios mas en los reguerimientos de presemtacion v medicion,

(fi Aclaraciones menotes o guias de aclaracion gua no se espera gue cambien la
préactica actual,

Cambios significativas en la NIIF para PYMES
E! IASB realizé tres cambios significativos duranle la revision integral inicial:

(a) Incorporacion de una opcion para usar el modalo de revaluacidn para propiedades,
planta y equipo.

(b} Allneacidn de los requerimientos principales de reconacimiento y medicién para
impuestos difaridos con la NIiG 12,

{c) Alincacién de los requerimientos principales de reconocimignto y medicion de
activos de exploracian y evaluacién con la NIIF 6.

Otros cambios en la NIF para PYMES
NIF nuevas y rovisadas

El IASE realizé doce cambios/ac’araciones relativamente menores sobre la base de las
MNIIF nuevas y revisadas curante la revisién integral inicial.

Exenciones nuovas

FC239 EI IASB afadio siete exenciones nuevas durante la revision integral inicial que
se permiten an casos especiales:



fa) Cuatro exenciones par el esfuerzo o costo desproporcionade (véanse los parrafos
FC239) a FC241),

{b) Dos exenclones para transacciones de control comunes (véase el parafo FC242 y
FC243).

(o) La exencidn en el parrafo 70 de la NIC 16 de que una entidad puede usar el costo
de la pieza de repuesto como un indicador de cudl fue el costo de la pieza
repuesta en el momento en que se adquirié o construyd, si no fuera practicable
determinar el importe en libros de los Gltimos. Esta exencion se afiadia en
respuesta a |as preocupaciones planteadas en el PN de 2013 de que las NIF para
las PYMES no debe ser mas onerosa que las NIIF completas.

Exenciones por esfuerzo y costo desproporciotado

ElASE decidit afladir exenciones por esfuerze o costo desproparcionado para los
requerimientos siguientes en la NIF para PYMES;

(&) Medicidn de inversiones en instrumentos de palrimonio a valor razonable de las
Secciones 11y 12,

(b} Reconocimienio de activos intangibles de la adquirida de forma separada en una
combinacion de negoclos.

{c} Elrequerimiento de medir el pasivo para pagar una distiibucion distinta al efectiva
a valor razonakle de los activos distintos al efectivo a distribuir,

{d) El requerimiento de compensar activos y pasives por impuesto a las ganancias.

Eslas modificacionas entraren an vigencia el 1 de enero del 2017,

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La praparacion de los presentes estados financieros, en conformidad con NIIF para PYMES,
reguieren que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunes supueslos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propésite de determinar la
valugcién y presentacidn de algunas partidas que forman parte de los esladas financieros,
En opinidn de la Administracian, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacidn de la informacion disponible al momento, los cuales podiian llegar a diferir
de sus efectos finales.

A continuacion, se presentan las estimaciones vy juicios contables criticos que |a
Administracidn de la Compafila ha ulilizado en el proceso de aplicacidn de los criterios
contables;

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de clerre de cada perlodo, o en aguella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor da los activos para delerminar si existe algin
indicie de que dichos activos hubieran sufrido una pardida por deterioro. En caso de
que exista algln indicio se realiza una estimacion del imperte recuparable de dicho
activo. 5i se trata de activos identificables aue no genaran flujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la

cue pertenece el activo,
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Las pérdidas por deteriore reconocidas en un active en periodos anteriores son
revarlidas cuando se praduce un cambio en las estimaciones sobre su finporte
recuperable incrementando &l valor del activa con ahono a resultados con al limite del
valor en libros gue el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por
detariorn,

3.2 Estimacion de vidas ttiles de propiedad, planta y equipos - La estimacién de las
vidas Utiles se efaclian de acuerdo a lo mencionado en la Mata 2.6.3
4.  EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO
El efeclivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efective

pueds ser conciliado con las parfidas relacionadas en el estado de situacién financiera de la
siguiente manera;

21218 2141217

Caja chica 383 393
Banco Pichingna C.A, 10,367 44 461
Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito

FPara La Vivienda Pichincha 9.228 408
HBanco de la Produccién S.4, 3,156 -
Banco del Pacifico S.A. 1,378 1,83
Total 24,520 47,004

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales v olras cuentas por cobrar es como sigue:

3218 J1M2M7F

Cuentas nor cobrar comercialos:

Cuentas por cobrar relacionadas (Nota 18} 1,577,901 906,259

Clientes 233,812 235,542

Ingresos por facturar clientas no relacionados (1) 121,154 87 578

Clientes mandato terceros 11,658 11,658

[~} Provision para cuentas incobrables (33735 (38,843)
Subtotal 1,910,790 1,202 184
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6.

7.

3iM2H8
Otras cuentas por cobrar;
Ermnpleados 65,533
Anticipo a proveadores &
Otras cuentas por cobrar 11,508
Subtatal 67,042
Total _ 1,877,832

1,331,212

{1} Al 31 de diciembre 2018 y 2017, corresponde a provisiones de ingresos por comisiones
pandientes de ser facturadas. El importe so genera en base a reportes internos que
muasiran el avance aslimado de los servicios realizados por comisiones de ventas al

cierre del periodo 2018,

INVENTAR|IOS

Un resumen de inventarios es como sigue:

31/1218 3112117
Lote N® 15 - Mifa Chiche 25,987 26,000
Lote N® 86 - Troje Morte 25,715
Casa N® 171 - Altos De La Colina - 53,723
Casa N°® 45 - Altes De La Colina - 43,700
Lote N" 60 - Troje Norte I 11,153
Total 25,087 160,291
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS
Un resuman de propiedad, planta y equipos es como sigue;

28 a2y
Costo o valuaclon 039,825 G40 690
Depreciacidon acumulada (291,576) (263,739)

_ 648,249, 676,951,

Total
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CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

112018 M2y

Cuentas por pagar comerelalos: ;

Cuentas par pagar compaiifas relacionadas (Mota 18} 706,811 135,632

Anticipos recibidos de clientes 443,601 ar5.8¢7

Anlicipos recibidos compafilas relacionadas (Nota 18) 227,744 472.370

Proveedores 206,656 266,456

Cuentas por pagar accionistas (Nota 18) 129,169 180,826

Oiras cuentas por pagar ; T |
Total 1,714,071 1,431,344
Clasificacicn:

Caorriente 1,678,204 1,055 467

No corrienta 135866 375877
Total e 714,071 1,431,344
PRESTAMOS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, correspende a un préstame olorgado por Asociacidn
Mutualista de Ahorro y Crédito Para La Vivienda Pichincha a una tasa nominal de 9.765% en
2018 (9,76% para el afio 2017), con vencimiento en el aio 2025, dicho préstamo se
ercuentra garantizado con la hipoteca de un inmuetle propiedad de la Compaiia. (Ver Nota

7)

Ura reconciliacién de pasivos por actividadas de financiamiento es como sigue:

Enerp 1,2018  Flujode Efeclive  Diclembire 31, 2018

Préstamos hancarios,

Asaciacion Mulualisla de Ahorro y
Crédito Para La Vivienda 273,317 78,601 351,418

Pichincha

- s, e e ———————_

ESPACIO EN BLANCO
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10.

11.

OBLIGACIONES ACUNMULADAS

Un resumen de las obligaciones acumuladas es como sigue:

31128 311217
Beneficios sociales:
Obligaciones con al [ESS 16,341 13,448
Fréstamaos de empleados con el IESS o882 6,480
Déacimo tercer sugldo 7,791 5,025
Décime cuarto sueldo 6,551 6,649
Participacion de trabajadores _28m 0 2,325
Subtotal 43,466 33,827
Sueldos por pagar 47,260 B.GG2
Cltras obligaciones con empleados 4568 6,718
Total 95,294 49,307
OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS
Un resumen de obligacionas por beneficios definidos es como sigus:
atnz2ng 311217
Jubilacion patronal 126,682 104,237
Bonificacian por desahucic 68,774 60,433
Total 196,455 164,664

11.1 Jubilacion patranal - De acuerdoe con disposiciones del Cadigo del Trabajo, los
trabajadores que por vainte afios o mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada ¢ interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicio de la jubilacidn que les corresponde en su condicion de afiliados al Institute

Ecuatoriano de Seguridad Social.

e



Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacién patronal fueron

como sigue;

Saldos al comianza del afo

Costo de los servicios del perfodo corriente
Costo por intereses, neto

Reversian de reserva par trabajadores salidos
Provision cesion trabajadores

Ganancias actuarales

Beneficios pagados

Saldos al final del afio

31/12/18 HMA217
104,231 43 364
24,474 19,281
5,078 4229
(7,101) -
4 44,850
% (3.565)
= (3,728)
126,682 104,231

11.2 Bonificacion por desafieio - De acuerdo con disposiciones del Cadigo de Trabajo,
en los casos de terminacion de la relacion labaral por desahucio solicitada por al
empleador o por el trabajadar, la Compafiia entregara el 25% de la Oltima
remuneracitn mensual por cada uno de los afos de servicio.

Los mavimientos en el valor presente de abligacion de boniflicacién por desahucio

fuercn coma sigue;

Saldos al comienzo del afio

Costo de los servicios del perfodo corriente
Costo por intereses neto

Reversien de reserva por frabajaderes salidos
Frovisidn cesion lrabajadores

Ganancias actuariales

Banaficias pagados

Saldos al final del afo

31712118 HN2i17
60,433 23,379
11,390 8,642

2,783 2,449
(4,842)

: 28,940

- {1,487)

- (1,490)

69,774 60,433

Los célculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto da

keneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 por un actuario
independiente. El valor presente de las abligaciones por concepto de beneficios definidas v
los costos del sarvicio actual v el costo del servicio anterior fuaron calculados utilizando el

método de la unidad de crédite proyectada, Bajo esta métoda los heneficios definidos debean

ser atribuidos al perfodo de servicio del empleado v basados en la formula del plan, da tal
suerte gque se atribuye la misma cantidad de bheneficio g cada aifo de sevicio, considerando
el uso de hipatesis actuariales para caleular el valar presente de dichos beneficios. Estas
hipstesis refigjan el valor da dinero a través del tiempao, el incremento salarial y las

probabitidades de pago de estos baneficios,

-4 -



12.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de |os ajustes por la experiencla y cambios
en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resullados durante el remanenta de vida
laboral promedio esperada de los empleados correspondientes, con hase en el enfoque dela

banda de fluctuacion,

Las hipatesis actuariales significativas ulilizadas para la determinacion de las obligaciones
par beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial esperado y la

mortalidad,

Las presunciones principales usadas para propdsilos de los calculos actuariales son las
siguientas:

31/12118 3111217

% %
Tasa(s) de descuanto 821 8,24
Tasa(s) esparada del incremento salarial 3.91 397
ACTIVOS ¥ PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
12.1 Activos y pasivas del afio corrionio
3112/18 311217
Aclivos por impuestos corrientes:
Retencionas en la fuente - crédito tribulario
impueslo a la renta 24,405 5,500
WA en compras 2,877 1,984
Retenciones de IVA - 200 1,119
Tolal aclivos por impuestos comientes 28,583 8,811
Pasivos por impuesios comientes:
VA, por pagar 53,804 17,860
Relenciones en la fuente par pagar 5677 4,640
Retencionas IVA por pagar 1,509 1,248
Impuesto a la renta por pagar o 461 o -
Tetal pasives por impuestos carrientes 61,661 23,048




12.2 Conciliacidn tributaria contable del impuesto a la renta corrfente - Una
reconciliacion entre: la utilidad {pérdida) seqin estados financieros y el gasto por
impueslo a la renta corriente, s como sigue:

3112/18 3211y

Utilidad segan estados financieros antes de -

impueste a la renla 13908 13ive
Ingresos exentos {7.102) -
Gastos no deducibles por ingresos exentos 7.032
Participacion trabajadores ingresos exentos 10 -
Gastos no deducibles 56,770 12,492
Amortizacion pérdidas tributarias (17,667) _ (6,416)
L¥ilidad gravable 53,002 19,249
impuesto a la renla causado (2} 13,251 4,235
Aanticipe caleulado (1) e 15171 13,538
Impuesto a la renta reconocido en 165171 13,538

resultados R :

{1} A parlir del 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo ! valor
del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del active,
0.2% del palrimonio, 0.4% de ingrescs gravados y 0.2% de coslos v gastos
deducibles. Si el anticipo calculado es menor que el impuesto a la renta
compensando, esle Gllimo debe ser declarado y pagado,

(2) De conforimidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta para & afo
2017 se delermina con la tarifa del 22% sobre las ulilidades sujetas a
distribucion, no obstante si s2 incumple con el deber de informar la composicidn
societaria la tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcion de la base
imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta de socios,
accionistas, heneficiarios o similares, que sean residenlas an paralsos fiscales o
ragimanaes de menor imposicion. Si dicha participacion excede del 50%, la tarifa
aplicable para la compafia serd del 25), A partir del 2018 al impuesto a la renta
se determing con la tarifa del 25% sobre las ulilidades sujetas a distribucion, no
abstante, si se incumple con el deber de informar la composicién societaria la
tarifa imposiliva se incrementara al 26% sobre |a proporcion de la base imponible
gue cerresponda a la participacién directa o indirecta de socios, accicrisias,
beneficiarios o similares, que sean residentes en paralsos fiscales o regimenes

de menor imposicién,



12.3 Movimiento de la provision para impuesto a fa renta

3112118 217
Saldos al comienzo del afio (5,508) 1.355
Ajuste de afios anteriores (1) {8,518} -
Provision del afio 15,171 13,538
Pagos efectuados (2) (25,5500  (20,401)
Saldo al final del afc (24,405) {5,508)

(1)  Ajuste de saldos iniciales efectuado por la administracian de la Compariia.
(2] Corresponde retenciones en |a fuente pagadas durante el afio 2018,

12.4 Saldos del impuesto diferido

Saldos al  Raconocido Reconocico Saldes al
comienzo en fos directamente final del
dal afio lesultados  en patrimonio affo
Activos fpasivos) por impuestos
Difericios en relacion a:
Pérdidas tributarias no utilizadas 24,485 (13,423) - 21,063
Provision de jubilacién patranal - 7,388 305 7.783
Provisidn de bonificacian
por desahucio ___________-_ #46 TH% 3'565_
Total 34,485 (2,485 514 325611

oot SoonrTTa | e = —— Lo ]

12.5 Aspectos Tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emitid la Ley Organica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacion v modernizacion de |la gestion financiera, A
conlinuacian, se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Orgéanica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacidon y modernizacion de la gestidn financiera

+ Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacian;

Sera deducible la totalidad de los pagos efecluadoes por concepto de desahucio y
de pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las
provisiones ya canstituidas en afios anteriores; en ol caso de provisiones
realizacas en afos anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que
no fueren utilizadas, deberan reversarse conlra ingresos gravados o no sujetos de
impuasto a la renta en la misma proporcion que hubieren side deducibles o no,

o



13.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido
refacionado con las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por dasabuclo y
pensiones jubilares patronales que sean constituldas a partir del 1 de enero del
2018, el cual podra ser ulilizado en el momento en que el contribuyents se
desprenda, efectivamente, de recursos para cancelar la obligacidn hasta por el
monle efectivamente pagado.

Impuesto a la renta

La tarifa del impuesto a la ranta para sociedades se incrementara al 28% cuando
la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital exista un titular residente, establecido o amparado en un
paralso fiscal, jurlsdiccién de menor imposicion o régimen fiscal preferente, y el
beneficiario eleclive sea residente fiscal del Ecuador.

Anticipo de impuesto a la renta

Se elimina el anticipo e Impuesto a la renla para sociedades como impuesto
minimo y se establece su devolucion, en el caso en que éste supere o no exista
impuesto a la renta causado.

Impuesto al Valor Agregado

El uso del erédito tiibutario por el IVA pagado en adquisiciones locales e
importaciones de bienes y servicios podra ser wlilizado hasta dentro de 5 afios
conlados desde la fecha de pago

Se podra solicitar al SRI la devolucion o compensacion de! crédito tributario por
retenciones de IVA hasta dentro de 5 afics.

Los exportadores de servicios podran solicitar la develucion del VA de los bienes y
servicios adquiridos para la exportacion de servicios

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigenles, los contribuyentes sujetos al impuesto a
la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo
petindo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estan obligados a
presentar ol estudio de Precios de Transferencia que determing si tales aperaciones han sido
afectuadas a valores do plena compelencia. Elimporte acumulado de las operacienas de la
Compafila coh partes relacionadas durante el afio 2018, no supera el importe acumulado
mencicnade.

- 28 -



14. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

14.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso nermal de sus negocios y actividades de
financiamienlo, la Compania esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financicra
gue pueden afectar de manara mas o manos significativa al valor econdmico de sus
flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados,

L.a Compafdila dispone de sislemas de informacion, administrados por el Contador
General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la
Administracién medidas de mitigacian, ejecutar dichas medidas y controlar su
efectividad,

A continuacién, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia,
una caracterizacion y cuantificacién de &stos y una descripcion de las medidas de
mitigacion actualmente en uso por parte de la Compailia, si es el caso.

14.1.1 Riesgo de crédito - Las cuentas comerciales por cobrar eslén compuestas por
dos clientes, La evaluacion de crédito continua se realiza sobre la condicion
financiera de las cuentas por cobrar y, cuando sea aproplado.

14.1.2 Riesgo de liquidez - El flujo de operaciones de la Compaiila depende de los
recursos que recibe de sus clientes para cubrir las actividades relacionadas con
capital de trabajo,

14.1.3 Riesgo de financlamiento - En razdn de que la Compaiila para financiar los
gastos de capital, la Compafiia tieren que recibir flujo de Clientes y si es
necesario de sus acclonistas.

14.2 Categorias de instrumentos financieros - El delalle de los activos v pasivos
financieros mantenidos por la Compaiiia es como sigue:

311218 3217

Activas financierps af costo amordizado:

Efective y bancos (Nota 4) 24,520 A47.094
e b i 8
Total i tTEIL, e LETESOG
Pasivos fmancioros al cosfo amorizado:

Préstamos (Nota 8) 351,918 2737
e e MO rasisu
Total 2005889 1704661

- 20 .



4.3 Valor razonable de fos instrumentos financieros - La Administracion considera que
los importes en libros de los aclivos y pasivos financieros reconocidos al coslo
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable,

15. PATRINMONIO
15.3 Capital asignado - El capital asignado consiste en el valor por el cual la Compafia fus
altorizada por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros para operar en

el pais,

Un resumean del capital es como sigue:

Valar i
Wright Duran Ballen Walter Irving Lloyd 1,200 50.00
Barra Marcel Esteban 300 12.50
Barra Marcel Ignacio 300 12.50
Barra Marcel Josd Miguel ano 12.50
Marcel Arteta |sanel Moemi 3o 12.50
Tolal 2400 10000

153 Reserva Legal- La Ley de Compafias requiera que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como resesva legal hasta que ésla como minimo alcance & 50%
del capital social. Esta reserva no es disponible para el page de dividendos en efectivo,
paro pueds ser capilalizada en su totalidad.

15.3 Utifidades retenidas - Un resumen de las utilidades relenidas es como sigue:

31012118 31M217
Utilidades retanidas - distribuibt;zs 402,736 A00D, 508
b —— e, 000 o
Tatal ) 252",{}3D 2448 B2

(1) Los saldos de las cuentas surgen de la aplicacian por primera vez de las NIIF, los
cuales ssgun Resolucidn emilida por la Superintendencia de Compadias el 14 de
octubre dal 2014, podran ser ulilizados de la siguiente forma,

Resultados acumifados provenientos de fa adopeién por primera vez de las
NIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes orginados en la adopcion par
primera vez de las NIIF. El saldo deudor podra ser absorbido por los resultados
acumulados y los del dltime gjercicio econdmico concluido, silas hubiere,

=30 =



16.  INGRESOS

Un resumen de los ingresos es coma sigue:

Ingresos oparativos:
Ingresos por facturar (1)

Froyeclos de terceros
Mandato particular
Comision proyectos propios
Gerencia de proyectos
Ingresos por farias

Infereses garados
Tramites legales

Obros ingresos por avalios

3112018

548, 262
258,825
238,733
120,029
180,841
54,182
38,830
30,451
1,118

Total

1,539,329

M7

382,376
148,629
112,512
53,408
161,275
74,448
38,795
37,953
210

991 520

{1} Al31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponda a provisiones de ingresos por
comisiones pendientes de ser facturadas. Elimperle se genera en base a repoites
intarnas que muestran el avance estimado de los servicios realizados por comisiones de

ventas al ciarre del periodo 2018,

ESPACIO EN BLANCO
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17. GASTOS POR NATURALEZA

Un resumen de los gastos es como sigue:

31M12M8 b A
Gaslos de venias!
Camisionas 230,499 172,814
Sueldos 141,835 133,343
Beneficios socialas 102,263 Td,214
Ferias 71615 47 Otk
Gastos de ventas varios B4, 156 479
Contribuciones 45,282 37,205
Arrianda 16,920 13,145
Freelance 14,629 22,983
Publicidad 12,598 20,179
Servicios 6,652 20,550
IMantenimienta 4,785 Bo2
Suministros 2,101 2,057
Servicios hisicos 1,274 2,218
Alicuata 538 3,440
Impuestos 411 1,048
Provisién desahucio - 9,814
For reembolsar T L L
Subtatal 715,058 555,341
Gastos de adminisfracidn,
Benelicios sociales 413,787 149 204
Sueldas 147,373 150,494
Impuestos y contribuciones 65,848 41,980
Comisiones 44,605 650,846
Honararios 28,924 10,185
Depreciaciones 27,837 32,042
Jubilacian patronal 24 474 13,594
Servicios basicos 12,151 12,861
Gaslos generales 11,565 10,049
Movilizacion 9,760 5,046
Mantenimiento 8,382 9,099
Suministros 57449 4, BEG
Participacian trobajadares 2,483 2,325
Tramites legales - 3,843
Subtotal 805,918 508,444



Interases financiaras
Gastos financieros jubllacian patronal y desahucio
Comisiones financieras

Subtotal

Olros (Ingresos) gastos, nalo:
Otros ingresoes y sublotal

Total

18, SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de los sakdos con compafilas relacionadas es el siguienie:

Cuentas por cobvar compafifas relacionadas:
Ingresos por facturar
Viviensa 8.4,
Fideicomiso Mercanti! Troje Morte
Fideicomiso Navarra Town Houses 11
Fideicamiso Altos de la Colina
Fidelcomise Arupes De La Hacienda Uno
Propargueos Cia. Ltda.
Fideicomizo Cerros de Cumbaya
Fideicomiso Los Ceibos
Fidaicoriso Consultorios |l Hospital De Los Valles
Fideicomiso Navarra Town Housas
Fideicomiso Navarra Town Houses ||
Hospiclean S.A.
Replay 5.A.
Quelisabor S.A,
Fideicomise Rancho San Francisco
Fideicomise Mercantil innmobiliario Altes Dos
Inmaehiliaria Cielo Inmocialo S A,
Corparacion Equinoccio Inmeegquinoccio 5.4,
Promotora Equinoccio 5.4, Proequinoccio
Olros

Total

311218 3112017
45,739 35,806
7,872 -
s oo - 8BB4,
54,229 36,690
(50.335) (130,126)
1,525,370 978,347
3111218 311217
427,008 274,797
376,406 440,328
314,666 71,861
211,792 :
98,348 -
59,357 1,386
40,596
18,225 2,825
11,003 -
5,719 330
3,991 6,122
2,374 16,654
1,617 .
1,352 950
1,004 -
548 16,842
- 6,932
- 84,342
- 40,276
- 33,614
3,815 .

1,577,901

994,254

5



Cuentas por pagar compalifas relacionadas;
Framolora Eguinaceio 5.4, Proequinoccio
Inmobiliaria Mavarra Inmonavarra 5.4,
Fidaicomiso Mercantl Inmaobiliario Altes Dos
Fideicomiso Navarra Town Houses
Codimea S.A.
Fideicomisa Altos de la Colina
Fideicomiso Rancho San Francisco
Fideicomiso Suile
Proparquecs Cia. Ltda,
Bueno Villacorta Maria Elena
Sensuiles
Otros

Sulbtotal

Anticinos compariias relacionadas:
Fideicomiso Navarra Town Houses il
Fideicomiso Los Ceibos
Fideicomiso Riveras de Quitumbe
Fideicomiso Cumbres de Navarra
Fidelcomiso Mavarra Town Houses
Fideicomizso Mearcantil Inmabiliario Altas Dos
MNawvarra Il - Cuslodio
Fidaicomiso Navarra Town Houses ||
Fideicomizo Altas de la Caolina
Fideicomiso Arupos De La Hacienda Uno
Fideicomiso Mercantil Troje Morte

Subtatal

Cuentas por pagar accionislas:
Barra lgnacio
Walter Wiight Duran Ballen
Barra Castells Miguel
Barra Esleban
|sabel Marcel Arteta
Miguel Barra Marce|
Subtotal

Total

3218

430,528
185,724
24,110
21,670
13,243
10,078
6,244
1,836
1,500
516

1,361

706,811

85,467
40,000
31,728
19,323
15,225
15,000

1,000

27,744

59,951
28,818
27,780
5,626
5,636
1,327
129,168

063,724

afznv

14,000

12,000
13,243
6,402
7,768
1,836
G45
548
74,000

135,632

44,000

68,147
15,000
180,672
110,280
52,038
1,235
S 1‘DDU
472,370

L6674
53,554
57,8549
5,636
5636
1,327,
180,826

7BE 828

[EE PR WY
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18.

20,

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la focha da emision de los estadas financieros (abril 16,
de 2018} no se produjeran eventos que en opinidn de la Administracién pudieran tener un
efecto impartante sobre los estados financieros adjuntas.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERQOS

Los estados financieros por el aiio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobades por la Gerencia de la Compafia an abril 18, de 2019 y serdn presantados a su
junta para aprabacion, En opinion de la Gerencia de la Compafiia, los eslados financieros

seran aprobados sin modificaciones.




