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INFORWMACION GENERAL
Constitucién de la Compafiia:

La Comparniia fue constituida en la ciudad de Quite €l 15 de enerc de 1996 (fecha de inscripcion
en el Registro Mercantil) con el nombre de Proinmobiliaria 5.A.

Objeto social:

Los estatutos de la Compafiia establecen que sn objeto sccial incluye efectuar actividades
inmobiliarias tales como la intermediacion, mandate inmobiliario o mobiliario, comercializacién,
compra, venta, arrendamiento, hipoteca, ete.

A la fecha de emisién de los “estados financieros separados' adjuntos, la Compaiiia obtiene sus
ingresos principalmente de comisiones recibidas por la venta de inmuebles de proyectos
inmobiliarios promocionados por las compaifiias del Grupo Equinoccio y por otros promotores
inmobiliarios. Adicionalmente, incluye ingresos por comisiones por la venta de propiedades
mediante instrucciones establecidas en contratos de mandato. Las comisiones por venta de
propiedades oscilan entre el 4,0% v 5,0% del valor de las propiedades vendidas.

El reconocimiento de las comisiones ganadas se realiza cuando se cumple las siguientes
condiciones: 1) el cliente firma la promesa de compra del inmueble, y, 2) el cliente cancela un
percentaie minimao del valor del inmueble establecido en la promesa de compra.

La Compaiiia recibe anticipes de los clientes mencionados en el parrafo anterior, los cuales scn
transferidos inmediatamente a los respectiveos promotores inmobiliarios.

Domicilio principal:

La direccién de la Compafiia ¥ su domicilio principal es la calle Bello Horizonte E10-15 y
Avenida 6 de Diciembre ubicado en el sector centro de la ciudad de Quito — Ecuador.

Precios de transferenci

La legislacion ecuatoriana vigente establece el régimen de “precios de transferencia” para
regular con fines tributarios las transacciones que se realizan entre entidades definidas por este
regimen como 'partes relacionadas”, de manera que los precios de los bienes y servicios
transacos enire “partes relacionadas” sean similares a las gue se realicen entre '“partes
independientes”, A la fecha de emision de los "estados financieros separados” adjuntos, la
Administracién de la Compafiia: i) ne ha definido una politica de fijacién de precios para dar
cunpiindento a estas disposiciones legales, ii) no ha confratado la elaboracion de un estudio de
precics de transferencia por parte de un perito independiente y, iii) no ha establecido los
efectos que pedrian existir en sus “estados financieros separados™ adjuntos derivados de la
aplicacién del régimen de “precios de transferencia”. Los “estados financieros separados™
adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia.
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RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la elaboracion de
estos “estados financieros separados’. Tal como lo requiere la "NIIF-1: Adopeidén de las NIIF por
primera wez', estas politicas han side disefiadas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de
diciembre de 2012 ¥ aplicadas de manera uniforme a todos los afics que se presentan en estos
“estados financieros separados’.

Bases de preparacidon de “estados financieros separados”

De acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera los estados financieros de
una entidad que posee subsidiarias (entidades a las que se contreola) se preparan sobre una base
consolidada. Sin embargo, es permitido que, sea porque la legislacién del pais de la entidad lo
requiere 0 si de forma voluntaria la entidad lo considera, se preparen estados financiercs
mdividuales de la empresa controlante, los que se denominan “estados financiercs separados''.

Los presentes “'estados financiercs separados’ de Proinmobiliaria 5.A. constituyen los primeros
estados financieros preparados d e acuerdo con la versién completa de las NIIF, emitidas v
traducidas oficialmentes al idioma castellanc por el LASB, tal comoe lo requieren las disposiciones
emitidas por la Superintendencia de Compafilas del Ecuador. Los “estados financiercs
separados” adjuntos muyestran la adopeidn integral, explicita ¥ sin reservas de las referidas
normas internacionales y su aplicacion de manera uniforme a los periodes contables que se
presentan.

Hasta el 31 de diciembre del 2011, los “estados financieros separades” de la Compaifiia fueron
preparados de acuerdo con las NEC (PCGA previos). Los efectos de la adopeidn de la NIIF y las
excepciones y exenciones adoptadas para la transicién a las NIF se detallanen la Nota 4.
Adicionalmente, los "estades financiercs separados” al | de enero y 31 de diciembre del 2011
han sido reestructurados para poder presentarse en forma comparativa con los del afio 2012.

Los “estados financieros separados" se han preparado bajo el criterio del costo histérico. La
preparacion de los “estados financieros separados™ conforme a las NIF requiere el uso de
estimaciones contables. Tambien exige a la Administracidn que ejerza su juicio en el proceso de
aplicacién de las politicas contables de la Compaifiia. En la Nota 3 se revelan las areas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones
son sigmificatives para la elaboracidon de los "estados financieros separados”. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
moentos estimades por la Administracion

Cambios en las politicas contables

Mo hay MIIF o CINIIF que sean aplicables por primera vez para el ejercicio financiero que
comienza a partir de 1 de enero de 2013 que se espere que tengan un efecto significativo sobre
los "estados financiercs separados™ de la Compaiia.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
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{Expresado en ddlares estadounidenses)

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas:

A continuacion un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas
por el IASB que seran de aplicacion obligatoria a partir del 1 de enero de 2013 y no han sido
adoptadas anticipadamente por la Compariia:

Aplicacién obligatoria
Norma Tipo de camnbio apartirde:

NIC-18 Enmienda: Beneficios a empleades - Eliminaci‘n del enfoque del corredor y 1 de enerc del 2013
calculo de los costos financieros sobre una base reta

NIC-27 Revisidn: Estados financieros separados - Disposicion sobre los estados | de enero del 2013
financieros separades

NIC-28 Revision: Asociadas y acuerdos conjunios - Incluye requerimientos sobre I de enero del 2013
consolidacion de negocios conjuntos y asociadas

NIC-32 Enmienda: Guia para la aplicacién de instrumentes financieros, i de enerc del2013
compensacion de activos y pasives fmanciercs

MIIF-3  Instrumenics financieros - Especifica la clasificacidn y medicion de actives y | de enero del 2018

pasives financieros

NIF-10 Estados financeiros consolidados - Precisa la definicidn de control en el | de enero del 2013
procese de consolidacion de estadoes financieros

NOF-11 Principios para la presentacion de informacion cuande una entidad tenga | deenercdel2013
participacién en acuerdos controlades conjuntamente

NIF-12 Divulgaciones de intereses en otras sociedades - Incluye divulgacicnes | de enero del 2013
requeridas de todo tipo de intereses en otras sociedades

NOF-13 Medicion de valor razonable - Precisa la definicidn de valor razonakle, | de enero del 2013

fuentes de medicidn y dinuigaciones requeridas

La Administracién de la Compaiia estima que la adopcidn de las mejoras y enmiendas a las NIIF
v las nuevas interpretaciones antes descritas, no tendran un impacto significativo en los “estados
financieros separados” em €l periodo contable de su aplicacion inicial.

Cumplimiento con las NIIF

Los “‘estados financieros separados” de Ja Compafia comprenden los estados de situacién
financiera al 31 de diciembre del 2012 y 2011, asi como al 1 de enero del 2011 (fecha de
transicidn); incluyen ademas los estados de resultados y otros resultados integrales, de cambios
en el patrimonio vy de flujos de efective por los aflos terminados el 31 de diciembre del 2012 y
2011.

Estos “estados financieros separados” han sido preparados de acuerdo con la tltima traduccidn
vigente de las NIIF, emitida oficialmente al idioma castellano por el IASB.
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(Expresado en délares estadounidenses)

oneda funcio moneada de ntacién

Las partidas en los "estados financieros separados” de la Compaiiia se expresan en la moneda
del ambiente econdmice primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los “estados
financieros separados” se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional ¥ la
moneda de presentacién de la Compaiiia.

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los “estados financieros separados”
adjuntos estan expresadas en délares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes

El efective y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros bancarios
recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Activeos financieros

Reconocimiento inicial ¥ des-reconocimiento:

Todes los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negeciacién, es decir,
cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo financierc bajo un contrato
cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un pericdo que generalmente esta
regulado por el mercado correspondiente.

La Compaifiia da de baja un activo financiero dnicamente cuando: i) ezpiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efective del active financiero, y, ii) transfieran de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

b) Activos financieros identificados:

c)

La Compaiiia clasifica sus activos financiercs en las siguientes categorias: i) a valor razonable
con cambios en resultados, i) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii)
préstamos y cuentas por cobrar, y, iv) activos financieros disponibles para la venta. La
clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La
administracién determina la clasificacidn de sus instrumentos financieros en el momento del
reconocimiento inicial.

A la fecha de los “estados financieros separados” adjuntos, la Compaiiia mantiene préstamos y
cuentas por cobrar

Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pages fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.
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(Expresado en délares estadounidenses)

Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

(i Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran el efectivo disponible de la Compaiiia, asi
como las inversiones mantenidas hasta el vencimiento con plazos inferiores a 80 dias.

(ii) Deudores comerciales a corto y largo plazo: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por clientes por la venta de bienes y servicios en el curso normal de les
negocios. Para clientes no relacionados, el periodo de crédito promedio sobre la venta de
bienes y servicios es de 30 a 80 dias que se pueden extender hasta 120 dias. Para clientes
relacionados el periodo de crédito puede realizarse a plazos superiores a un afio.

(iii} Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por cuentas por cobrar a partes
relacionadas y otras cuentas por cobrar menores.

Los préstamos y cuentas por cobrar son medidos inicialmente al costo de la transaccién més los
costos relacionados con su adquisicién, excepio si el acuerde constituye una transaccion
financiada en cuyo case la Compaiiia mide el activo financiero al valor presente de los flujos
futuros esperados descontados a una tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por
intereses (incluyende los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del
interés resultare inmaterial.

Los préstamos y cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes, excepte aquellos con
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se
clasifican como activos no corrientes.

Deterioro de activos financieros medidos al costo amortizado

Al final del periodo sobre el gue se informa, los activos financieros que se miden al costo
amortizado, son evaluados por deterioro. El importe en libros de los activos financieros se
reducen directamente por cualquier pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar
comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de activo denominada
provisién para cuentas incobrables que se constituye en funcidn de un analisis de la
probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas.

Cuando la Compariia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da
de baja afectando la cuenta provision para cuentas incobrables.

Pasives financieros
Los instrumentos de deuda son clasificades como pasivos financieres no derivados con pages

fijos o determinables, que 110 cotizan en un mercado activo; ¢ como patrimonio de conformidad
con la esencia del acuerdo contractual.
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PROINMOBILIARIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

{Expresado en délares estadounidenses)

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

La Compaiiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacidn financiera cuando, ¥
s6lo cuando se convierta en parte obligada, segun las clausulas contractuales del instrumento
financiero.

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compafiia.

Pasivos financieros identificados:

Los pasivos financieros corresponden a instrumentos que se clasifican como pasives financieros
medidos al coste amoertizade o pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en
resultados.

A la fecha de los "estados financieros separados” adjuntos, la Compafiia mantiene dnicamente
pasivos financieros medides al costo amortizado.

Pasivos financiercs medidos al costo amortizado:

Son pasivos financiercs no derivados con pagos fijos o determinables, que ne cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos supericres a 12
meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no
corrientes. Los pasivos financieros incluyen:

(ii Obligaciones financieras: Estas cuentas corresponden a préstamos obtenidos de
instituciones del sistema financiero ecuatoriano. Estos créditos fueron obtenidos scbre
firmas y generan intereses explicitos a tasas vigentes en el mercado financierc ecuatorianoc

(ii} Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a los meontos adeudados por la
Compaiiia por la compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones. El
periodo de crédito promedio es de 30 a 60 dias que se pueden extender hasta 90 dias.

(iii} Otfras cuentas por pagar: Representadas principalmente por otras cuentas por pagar
menocres

Estos pasivos se reconccen inicialmente a su costo mas los costos que se hayan incurrido en la
transaccion. Después del reconocimiento inicial a valor razonable, estos pasivos financieros se
miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los ingresos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plaze cuando el reconocimiento del
interés resultare inmaterial.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financierc para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados

con sus acreedores.
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(Expresado en ddlares estadounidenses)

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patmmonic consiste en cualguier contrato que evidencie un interés residual
en los activos de la Compafila luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de
patrimonio emitidos por la Compafiia se reconocen por los ingresos recibides, neto de los
costos de emision directos.

Inveniarios

Los inventarios son presentados al costo de adguisicion o al valor neto realizable, el menor. Son
valuades con el método del costo promedio ponderado. Las importaciones en transito se
encueniran registzadas a su coste de adguisicién. En caso de ser necesario, los inventarios
incluyen una provision para reconocer pérdidas por obsolescencia, la cual es determinada en
funcitn de un analisis de la posibilidad real de utilizacién en la produccidn o venta. El valor neto
realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos de terminacién y los
costos necesarios para la venta.

Activos fijos
Medicion inicial

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos
comprends su pracic de adguisicion mds todos los costos directamente relacionados con la
ubicacidn y la puesta en condiciones de funcionamiento; incluye ademds una estimacién inicial
de cualguier costo de desmantelamiento y/o retire del elemento o de rehabilitacidén de la
ubicacion de los actives.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adguisicion de activos aptos (aguellos
gue requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son
censiderados como parte del costo de dichos activos.

Medicion posterior al reconocimiento inicial

Despues del reconccimiente inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su depreciacién
acumulada y ¢l importe acumulade de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir. Los
gasios de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

Depreciacion

wa depraciacion de los activos fijos se calowla de acuerdo zon sus vidss ttiles estimadas
mediante el meétodo de linea recta. La vida 1til estimada, wvalor residual y método de
depreciacidn son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualguier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva. A continuacion se presentan las principales
partidas de activos fijos y las vidas utiles nsadas en el calculo de la depreciacion;
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PROINMOBILIARIA 5.8,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Bctivo Tasas
Muebles y enseres 10%
Equipo de oficina 10%
Equipo de computacién 33%

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Disposicién de activos fijos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida del active fijo es reconocida en
los resultados del periodo gue se informa v es calculada como la diferencia entre el precio de
venta y el valor en libros del activo ala fecha de la transaccidn.

Las inversiones en subsidiarias incluyen inversiomes en acciones o participaciones que la
Compafiia posee con el fin de ejercer control dz la enfidad receptora de la inversion. El control
se obtiene cuando la Compaiiia posee el poder para dirigir las politicas financieras v operativas
de una entidad con 21 fin de obtener beneficios de sus actividades.

Luego del reconocimiente inicial, las inversiocnes en subsidiarias son registradas al costo mencs
cualguier importe acumulado de pérdidas de deterioro de valor. Los dividendos provenientes
de las inversiones en subsidiarias son reconccidos por la Compaiiia en los resultados de los
“estados financieros separados” (no consolidados) en la fecha en que la Compaiiia obtiene &l
derecho legal de exigir el pagoe de los dividendos.

Deteriero del valor de los activos no financieros

El final de cada periodo sobre el gque se informa, la Compafifa evalia informacidn interma y
externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicics de deterioro de los valores
en libros de sus activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe
recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro.
Cuande no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la Compafiia
calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho
activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta v el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto
cue refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al wvaler temporal del dinerc ¥ los
riesgos aspecificos para el active para los cuales no se han ajustados los estimades de flujo de
efectivo futures.

Se reconoce una perdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable
de un activo o unidad generadora de efectivo es menor gue su importe en libros al final de cada
periodo sobre el gue se informa.
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PROINMOBILIARIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

{Expresado en délares estadounidenses)

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que
mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por
deterioro aumenta el valor en libros del active de tal manera que no exceda al importe en libros
que habria tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de
una pérdida por deterioro es reconocido en los resultados del afio.

Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafiia proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficics proporcionados por la
Comparia comprenden:

Beneficios a corto plazo

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses siguientes al
cierre del periodo en €l gque los empleados prestaron sus servicics. Los beneficios corto plazo
son reconocidos en los resultados del aflo en la medida en que se devengan.

La legislacion laboral vigente establece gque los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de
las utilidades liquidas o contables de la Compafiia. La participacion laboral se registra con cargo
a los resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores v
se presenta como parte del costo de ventas, los gastos administratives o gastos de ventas en
funeidn de la labor de la persona beneficiaria de este beneficio.

Beneficios post-empleo

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido
su relacion laboral con la Compafiia, diferentes de los beneficios por terminacién. Los beneficios
post-empleo que poseen los empleados de la Compaiiia son:

1. Planes de aportaciones definidas {aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social -
IESS): El costo de estos planes fueron determinados con base en la legislacion laboral
vigente, la cual establece gue los empleadores deberan pagar al IESS el 12.15% de las
remuneraciones mensuales percibidas por los empleados durante el periodo que se
informa.

2. Planes de beneficios definidos (jubilacidn patronal ¥ desahucio): el costo de tales beneficios
definidos por la leyes laborales Ecuatorianas fueron determinados utilizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyectada, con wvaloraciones actuariales efectuadas por peritos
independientes, realizadas al final de cada periodo sobre el que se informa. Las ganancias o
pérdidas actuariales, asi como los costos por servicios pasados [ueron reconocidas de
manera inmediata. Las obligaciones por concepto de beneficios por retivo reconocidas en el
estado de sitnacién financiera representan el valor actual de las obligaciones a la fecha del
estado de situacién financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de salida de
efectivo a una tasa de 7% anual equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno,
publicada por el Banco Central del Ecuador que estan denominados en la misma moneda en
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c)

2.13

a)

PROINMOBILIARIA 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS B LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en délares estadounidenses)

la que los beneficios serdn pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos
de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento, estos beneficios son ajustado por
las ganancias y pérdidas actuariales, asi como por los costos de servicios pasados antes
mencionados. Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicidn a la tasa de
descuento, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremenio
futuros de remuneracicnes, tasa de rotacidn, entre otras. Al cierre del afio las provisiones
cubren a todos los trabajadores que se enconfraban trabajando para la Compaifiia.

Beneficios por terminacion

Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por
terminade el contrato de trabajo, Los beneficios por terminacion son reconocidos en los
resultadoes del periodo que se pagan.

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar o pagar al
liquidar el impuesto a la renta corriente del pericdo gue se informa; estas partidas se muestran
en el estado de situacién financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes,

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente gue le han sido
efectuadas a la Compaiiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos del impueste a la renta.

1) Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compafiia durante el periodo
que se informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a
la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a
la renta reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante
reclamos de pago en exceso o0 pago indebido antes de que se cumplan los plazos de
prescripcion de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacion
de la declaracién del impuesto a la renta del afio correspondiente.

2) Anticipo minimo del impuesto a la renta:

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a la renta
gue serd determinado mediante la suma aritmeética de los siguientes rubros:

El 0.4% del Active total, menos ciertas deducciones

El 0.4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta

El 0.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la renta,
incluyendo las deducciones por incrementc neto de empleados ¥ pagos al personal
discapacitado.
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PROINMOBILIARIA 5.4.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sera cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia
establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la
totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia en el
afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado en
la primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre sl
valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en
la primera v segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la
fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia durante el periodo que se informa.

b) Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre €l impuesto ala
renta causado y el anticipe minimeo del impuesto a la renta,

1

2)

Calculo del impuesto a la renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias fiscales (base imponible
del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo
fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la
base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos
que seran gravables en el future, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos
gue seran deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan
ocbtenide en los iltimos § ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles
establecidas en la legislacion tributaria vigente.

Para los afios 2012 y 2011, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa
vigente del 23% y 24% respectivamente; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentnales
para la base imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las
pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de
amortizar esas pérdidas durante los § periodos fiscales siguientes, sin gque sobrepase en
cada aifio el 25% de las respectivas bases imponibles.

Codigo Organice de la Produceidn, Comercio e Inversiones:

Con fecha 28 de diciembre del 2010 se promulgd el Cédigo Orgénico de la Produccidn,
Comercio e Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos importantes, las
siguientes reformas tributarias:
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2.14

PROINMOBILIARIA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

= Exoneracidon de retencitn en la fuente de impueste a la renta en pago de intereses de
crédites externcs otorgados por instituciones financieras.

* Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por
créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de
inversiones previstas en este Cédigo.

Creacidén del salario digno
Reduccién de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% vy 22% para
los ejercicios fiscales 2011, 2012 y 2013 en adelante, respectivamente.

3) Calculo del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causade sea superior al anticipo minimo del impueste a la renta, el
contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le
hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan side previamente utilizadas
para cancelar la tercera cuota del pago del valor determinado como anficipo minimo del
impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipe minimo del impuesto a la renta sea superior al
impuesto a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracién fiscal la
devolucién del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto
afectado gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo; esta opcidn esta disponible
para los contribuyentes cada trienio. En caso de que la Administracién de la Compafiia
decida no solicitar la devolucion del anticipo, este valor se constituira en un pago definitivo
del impuesto a la renta

Para los afios 2012 y 2011, el impuesto reconocido como pasive por impuesto corriente fue
establecido con base en el valor determinado como impuesto a la renta causado

Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en
libros de los activos y pasivos de la Compafiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

» Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporarias imponibles

s Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
tempoerarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de
ganancias fiscales futuras que permitan su utilizacion.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos ¥ los activos por impuestos diferidos
reflejara las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al
final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos
¥ pasivos. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del
impuesto a la renta gue se espera sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el
pasivo se cancele,
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b)

2.15

PROINMOBILIARIA 5. K.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en dolares estadounidenses)

El estado de situacidn financiera de la Compafiia presenta sus activos ¥ pasivos por impuestos
diferidos por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas
ante la misma autoridad fiscal, y, ii} se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal ¥, iii) la
Compaifiia tiene la intencién de liguidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como
netos.

Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes

El impuesto diferide, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la
reestimacion de la recuperahilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma
egperada de recuperar el valor enlibros de un active, se reconoce en los resultados del periodo
que se informa, excepto en la medida en gue se relacionen con partidas previamente
reconocidas fuera de los resultados del pericdo que se informa,

Registro de los impuestos corzientes y diferidos

Los impuestos corrientes v diferides, fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en
el estado de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido
de una transaccién o sucesos que se reconoce fuera de dicho estadoe, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonic, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera
del resultado.

Beconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial
que la Compaiiia pneda otorgar.

Ingresos por prestacién de servicios:

Los ingresos por servicios son reconccides cuando se cumplen todas y cada una de las
siguientes condiciones:

a} Elimporte de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad.

by Es probable gue la Compafiia reciba los beneficios econdmicos asoclados con la
transaceidn.

c) El grado de realizacién de la ttansaccitn, al final del periodo sobre el que se informa, pueda
ser medido con fiabilidad, y

d} Los costes ya incurridos en la prestacidn, asi como los costos que guedan por incurrir hasta
completaria, puadan ser medidos con fAabilidad.

Los ingresos por servicios prestados son reconocidos en los resultados del afio a medida en que
se devengan. Dicho devengamiento se establece en base a la estimacion de los costos incurridos
por incurrir por el plazo estimado en gue el servicio fue prestado.
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2.16

2.17

b)

(Expresado en délares estadounidenses)

PROINMOBILIARIA 5.5.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

Costos v gastos

Los cestos y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos se reconocen en los
resultados del afio en la medida en gue son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago.

Como norma general en los "estados financieros separados” no se compensan los ingresos y
gastos, salvoe aquellos casos en los que la compensacidn sea requerida o permitida por alguna
norma ¥ esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualments o por una nonma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su

importe neto o de realizar el active y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se
presentan netos en resultados.

Reserva legal

La Ley de Compaiias requiere gue por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efective pero puede ser capitalizada en su totalidad.
Resultados acumulados

Los resultados acumulados al cierre del periodo que se informa incluyen:

Resultados acumulados a libre disposicidn

Lwos resultados acnmulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compaifiia
hasta el 31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a
partir del 1 de eneroc del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta
General de Socios pusde distribuir o disponer 1 destino de estos resultados.

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopeion de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopeion de las NIIF por primera vez
incluyen los efectos gue surgen del proceso de conversién de los “estades financieros
separados™ de la Compafila al 31 de diciembre del 2011 v 2010 de conformidad com lo
mencionado en Ja “NIF-1: Adepcidn de las NIF por primera vez'',

El saldo acreedor de esta cuenta podrd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber
pérdidas o devuelto en el caso de liquidacién de la Compafifa. El saldo deudeor de esta cuenta
podra ser absorbide por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informa.
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a)

b)

PROINMOBILIARIA 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011
(Expresado en délares estadounidenses)

Resultados acumulados: reserva de capital

De acuerdo a disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafias el saldo acreedor
de la cuenta patrimonial reserva de capital generados hasta el afic anterior al periodo de
transicion de aplicacién a las NIIF deben ser transferidos a la cuenta patrimonial Resultados
FAcumulados, subcuenta denominada Reserva de capital.

El saldo de esta cuenta solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las pérdidas del periode que se informa, asi como utilizado en absorber
pérdidas o devuelto en el caso de liquidacion de la Compardiia.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes “estados financieros separados” en conformidad con MIIF
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad. con el propésito de determinar la valuacidn y
presentacién de algunas partidas que forman parte de los "estadoes financieros separados™ y sus
notas relacionadas. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian
llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas condiciones. En la aplicacién de las politicas
contables de la Compaiiia, la Administracidn debe hacer juicios, estimadoes y presuncicnes que
ingiden en la valuvacion de determinados activos y pasivos vy en la determinacidn de los
resultados, asi como en la revelacion de activos y pasivos contingentes.

Los estimados y presunciones asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que
se consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable,
los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién. Los
estimados y presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los
cambios en las estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en €l periodo de la
revisiém ¥ en periodos futuros.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicics contables crificos que la administracién
de la Compaifiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Vida 1iil de activos fijos.

Como se describen en las Notas 2.9, la Compafiia revisa al final de cada periodo contable sus
estimaciones de la vida 1til v el valor residual de sus activos fijos. Con la misma periodicidad la
Compafiia también revisa el método utilizado para el caleulo de la depreciacion de estos activos.

Deterioro de activos financieros y otros activos

El deterioro de los activos financiercs y otros activos de la Compaiia se evalian al clerre de
cada periodo contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Mota 2.11
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4.1

PROINMOBILIARIA §.K,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011
(Expresado en délares estadounidenses)

Valoracién de inversiones a subsidiarias

Las inversiones en subsidiarias han sido valuados al costo deferminado con base en los
requerimientos de la "NIC-27: Estados Financieros Consolidados y Separados”. En la valuacidn
de estas inversiones se considera también las proyecciones financieras de los resultados que las
Compaiiias esperan obtener en el futuro.

La Administracién de la Compaiiia informa que las proyecciones financieras efectuadas al cierre
de los afios 2012 y 2011 no determinaron la existencia de pérdidas adicionales en el valor de sus
inversiones.

Beneficios sociales post-emplec

Las hipdtesis empleadas en los célculos actuariales para medir las provisiones de jubilacién
patronal y desahucio se efectiian con base en estudios actuariales practicados por profesionales
independientes, tal como se detalla en la Nota 2.12.

Impuestos diferidos

La Administracién de la Compaifiia ha realizado la estimacion de sus activos y pasivos por
impuestes diferidos considerando cque todas las diferencias entre el valor en libros y 1a base
tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

Las proyecciones financieras de los préximos afics determinan que las diferencias temporarias
activas podran ser compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta.

ADOPCION DE LAS NIIF POR PRIMERA YEZ
iones emiti Y 1a Superi encia d afiias:

La Superintendencia de Compaifiias del Ecuador establecid mediante Resolucidn
No.06.Q.ICL.004 del 21 de agosto del 2006, la adopceidn de las NIIF y su aplicacidn obligatoria
por parte de las compafiias y enfidades sujetas a su contrel y vigilancia, a partir del 1 de enero
de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucion No. 06.Q.ICL004 del 3 de julio del 2008.
Adicionalmente, se establecié el cumplimiento de un cronograma de aplicacion segun lo
dispuesto en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compaiiia esta
obligada a preparar sus primeros "estados financieros separados” de acuerdo con NIIF al 31 de
diciembre del 2013,

Mediante instructivo complementario Nc¢.SC.DS.G.09.006 emitido por la Superintendencia de
Compaiiias el 23 de diciembre del 2009, se establecioé que los "estados financieros separados”
Se prepararan y registraran con sujecién a las NIIF, utilizando 1a tltima versién vigente traducida
oficialmente al idioma castellano por el IASB (Ver comentarios adicionales en la Nota 2.1).
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4.2

b)

a)

b)

PROINMOEBILIARIA 5.A4.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Proceso de adopeidn de las NIIF por primera vez

Los “estados financiergs separades” de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2011 y 2010 fueron
preparados originalmente de conformidad con las NEC (PCGA prevics). En cumplimiento de los
requerimientos de las NIIF ¥ para propositos comparativos la Administracién de la Compaiiia
procedid a preparar los siguientes “estados financieros separados™:

El proceso de conversién de este estado financiero se realizé con base en los requerimientos
establecidos en la "NIIF-1: Adopcidén per Primera vez de las NIIF". Excepto por lo sefialadc en
los parrafos 4.4 y 4.5, las politicas contables utilizadas en la preparacidn del estadoe financierc de
apertura fueron las detalladas en la “Nota 2: Resumen de las politicas contables significaivas”

“Estados financierocs separados’ comparativos emitidos al 31 de diciembre del 2011

En la preparacién de estos “estados financieros separados” comparativos se utilizaron las
politicas contables sefialadas en la "Nota 2: Resumen de las politicas contables significativas”

Procedimientos efectuados durante el proceso de adopeidn de las NIIF por primera vez

Procedimientos generales:

Excepto por lo sefialado en los parrafos 4.4 y 4.5, la “NIIF-1: Adopcidén por primera vez de las
NIIF"”, establece los siguientes procedimientos generales efectuados duorante el proceso de
adopcion por primera ves:

1) Se reconocieron todos los activos y pasivos cuyo reconocimiento fue requerido por las NIIF
2) HNo se reconocieron como activos o pasivos las partidas gue las NIIF no lo permitieron

3) Se reclasificaron las partidas de conformidad corn una clasificacion establecida por las NIIF
4) Se aplicd las NIIF al medir todos los activos v pasivos reconocidos

Principales modificaciones:

La adopecion de las NIIF por primera vez supone realizar las siguientes modificaciones en los
“estados financiercs separados” de la Compafiia:

13 Cambiocs en la presentacion de log “estados financieros separados”, incluyendo el estado de
resultados u otros resultados integrales

2) Cambios en las politicas contables y criterios de medicion

3} Correccidon de errores contables en el caso de existir

4) Incremento significative de revelaciones en las notas a los “estados financieros separados”
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4.4

a)

4.5

b)

PROINMOBILIARIE 5.8,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Prohibiciones a la aplicacién retroactiva
Estimaciones:

La NIIF-1 establece que las estimaciones de la Compaiiia realizadas segiin las NIIF, en la fecha
de tramsicion, serdn coherentes con las estimaciones hechas para la misma fecha segin los
PCGA previos (después de realizar los ajustes necesarios para reflejar cualquier diferencia en
las politicas contables), a menos que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones fueran
errdneas. Esta exencion también se aplicara a los periodos comparativos presentados en los
primeros “estados financiercs separados” segin NIIF.

Excepto por lo mencionade en los numerales 1 a 9 del parrafo 4.6, la Compaiia no ha
maodificado las estimaciones utilizadas segin PCGA previos al momento de preparar sus

“estados financieros separados” con base en la versién completa de las NIIF al 31 de diciembre
¥ 1 de enero del 2011,

Exenciones a la aplicacién retroactiva

Beneficios a empleados:

Segin la "NIC-19: Beneficios a los empleados™, la Compaiiia puede optar por la aplicacion del
enfoque de la “banda de fluctuacién’, segun el cual no se reconoce la totalidad de las pérdidas
¥ ganancias actuariales en los planes de beneficios definidos. La aplicacion retroactiva de este
enfoque requiere que la Compafiia separe la porcién reconocida v la porcién por reconocer, de
las perdidas y ganancias actuariales acurmuladas, desde el comienzo del plan hasta la fecha de
transicién a las NIIF. Mo cbstante, la exencion de la "NIIF-1: Adopcidn de las NIIF por primera
vez" permite ala Compafiia reconocer todas las pérdidas y ganancias actuariales acumuladas en
la fecha de transicidn a las NIIF, incluso si utilizare el enfogue de la banda de fluctuacion para
tratar las pérdidas y ganancias actuariales posteriores.

Politica contab!s aplicada:

La Compaiiia aplicd esta exencidn y por lo tanto reconocit en utlidades retenidas el importe de
todas las ganancias o pérdidas actuariales acumuladas desde la fecha de inicio de todos los
planes de beneficios definidos hasta la fecha de fransicién a las NIIF.

La "MIC-27: Estados financieros consolidados y separades” reguiere que la Compaiila
contabilice sus inversiones en subsidiarias ¥ asociadas al costo, o, al valor razonable de acuerdo
con la “NIC-39: Instrumentos financieros — reconocimiento y medicién’.

La “NIIF-1: Adopcién de las NIIF por primera vez” establece que si una inversion de la Compaiiia
se mide al costo de acuerde con la "NIC-2T: Estados financieros consclidados y separados”,
medira esa inversién en su estado de “situacién financiera separado' de apertura conforme a las
NIIF mediante uno de los siguientes inportes:
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4.6

PROINMOBILIARIA 5.5,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en ddlares estadounidenses)

1} al costo determinade de acuerdo com la “NIC-27: Estades financieros consoclidados y

separados'; o,

2} - al costo atribuido, gue puede sar:

a. 5u valor razonable a la fecha de tramsicidén (determinade de acuerde con la “NIC-39:
Instrumentos financieros - reconocimiento y medicion™).
b. El valor en libros de las inversiones a la fecha de transicion segiin PCGA previos.

La Compaiiia puede elegir entre los numerales 1 ¢ 2 para medir sus inversiones en cada
subsidiaria, entidad controlada de forma conjunta o asociada que haya optado por medir
utilizando el costo atribuidao.

Politica contable aplicada:

La Compafiia optd por aplicar esta exencion y utilizé como costo atrmbuide de las inversiones en
subsidiarias, el valor en libros de estos activos a la fecha de transicién sequin PCGA previos.

Cenciliacion dei patrimonio

Las conciliaciones que se presentan a continuacion rmuestran la cuantificacidén del impacto de la
transicion a las MIIF sobre la situacidn financiera previamente informados de la Compaiiia;

1
&l
3
1
4

i)
Bl

107

Mewintientos

Patrimonio de la Compaiifa con POGA previos:

Datericore de dendores comerciales

Intereses implicitos en dendores comerciales
Intereses implicitos en otras cuentas por cobrar
Faja e clray cuentas por cobrar

Baja de activos por impuestos cordentes
Deterioro de inversiones

Baja de aciivos intangibles

Intereses mplicios en olras cuentas por pagar
Beneficios laborales no cormientes

Impuestos diferides

Patrimonic de la Compafiia con MITF;

Bl 31 de diciembrey ] de enero del

2011 2011

219.501,58 145.536,79
(81.675,29) (91.875,29)
(30.048,63) (17.878,01)
" {44.526,64)
{4.538,00) (4.538,00)
(7.958,98) (1.959,08)
{18.300,00) (32.918,47)
2 (54.242,61)

5.953,42 13.801,05
(42.067,82) (29.307,66)

33.830,37 37.573,79
A8.798,45 (B6.133,03)

A continuacion incluimos las explicaciones de los ajustes reconocidos durante el proceso de
conversion a WIF de los “estados financieres separados” de la Compaifiia:
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a}

)

PROINMOBILIARIA 5.4,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
{Expresado en délares estadounidenses)

Deteriors de deudores comerciales

Los “estadoes financieros separados' al 1 de ensro del 2011, elaborados con base en PCGA
previos, muesiran deudores comerciales por US$91,675.29 que correspondian a cuentas que la
Administracién de la Compaiiia habia declarado como incobrables.

Los “estados financieros separados™ al 1 de enero del 2011, elaborados con base en las NIF,

reconccen la baja de los deudores comerciales mencionados en el parrafo anterior por
US$51,675.28, los mismos que fueron cargados a los resultados acumulados de la Compaifiia

Intereses implicitos en deudores comerciales

Los “estades financieros separades’ al 1 de enero del 2010, elaborados con base en PCGA
previos, incluyeron deudores comerciales pendientes de cobre por un wvalor nominal de
USH252,183.20 (201 1: US$243,170.07) provenientes de la prestacion de servicios a sus clientes
sin intereses explicitos.

Utilizando los planes de cobro proporcionados por la Administracidn de la Compaiila, se
calcularon intereses implicitos que ascendierom a US$17.876.01 al 1 de enerc del 2011 ¥
U5$30,048.63 al 31 de diciembre del 2011; esto representd un incremento de los intereses
implicitos durante el afic 2011 de US$12,172.62

Con base en las politicas contables adoptadas por la Compaiiia mencionadas en la Notas 2.6, se
procedic a medir los deudores comerciales a su costo amortizado para lo cual al 1 de enero del
2011 se reconocid intereses implicitos de US$17,876.01. Este valor fue registrade como un
menor valor de los deudores comerciales y una disminucion de los resultados acumulados.

Lws "estados financiercs separados’ al 31 de diciambre del 2011, elaborados de acuerdo con las
NIIF, reconoccen ingresos financiercs por US$10,975.81 provenientes de la actualizacion
financiera de los deudores comerciales duramte el afic 2011 y gastos financieros por
US$23,148.43 que corresponden a intereses implicitos de nuevos deudores comerciales
otiginades durante el afio 2011; estos valores fusron reconocidos en los resultados del afio 201 1.

Intereses implicitos en otras cuentas por cobrar

Ios "estados financieros separados™ al 1 de enerc del 2011, elaborados con base en PCGA
previos, incluyeron otras cuentas por cobrar pendientes de recuperacidn por un valor nominal
de US$488,793.01 provenientes de préstamos recibidos de partes relacionadas sin intereses
axplicitos

Utilizando los planes de cobro proporcionades por la Administracion de la Compafifa, se
calcularon intereses implicitos que ascendieron a US$44,526.64 al 1 de enero del 2011; esto
representd una disminueion de los intereses implicitos durante el afic 2011 de US$44,526.64
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4)

5)

8)

PROINMOBILIARIA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Con base en las politicas contables adoptadas por la Compafiia mencionadas en la Notas 2.5, se
procedit a medir las otras cuentas por cobrar a partes relacionadas a su costo amortizado para
lo cual al | de enero del 2011 se reconocid intereses implicitos de US$44,526.64. Este valor fue
registrado como un menor valor de las otras cuentas por cobrar a partes relacionadas y una
disminucidon de los resultados acumulados.

Los “estados financieros separados™ al 31 de diciembre del 2011, elaborados de acuerdo con las
NIIF, reconccen ingrescs financieros por USH44.526.64 provenientes de la actualizacién
financiera de las otras cuentas por cobrar a partes relacionadas durante el afio 2011; estos
valores fueron reconocidos en los resultados del atio 201 1.

Baja de otras cuentas por cobrar

Los “estados financieros separados’ al | de enero del 2011, elaborados con base en PCCGA
previos, muestran otras cuentas por cobrar por US$4,5838.00 que correspondian a cuentas que la
Administracién de la Compaiiia habia declarado como no recuperables.

Los “‘estados financieros separades” al 1 de ensro del 2011, elaborados con base en las NIIF,

reconocen la baja de las otras cuentas por cobrar mencionados en el parrafo anterior por
1I5$4.538.00, los mismos gue fueron cargades a los resultades acumulados de la Compaiiia

Baja de activos por impuestos corrientes

Leos “estados financiercs separados” al 1 de enero del 2011, elaborados con base en PCGA
previos, muestran activos por impuestos corrientes por US$T,989.98 que se encontraban
prescritos segun la legislacion tributaria ecuatoriana.

Los “estados financieros separados™ al | de enero del 2011, elaborados con base en las NIIF,

reconocen la baja de los activos por impuestos corientes totalmente deteriorades por
US$7,958.98, los mismos que fueron cargados a los resultados acumulados de la Compaiiia

Deterioro de inversiones

Ios “estados financieros separados” al 1 de enero del 2011, elaborados con base en PCGA
previos, musstran inversiones en subsidiarias de US$20,600.00 (2011: US%$2,381.53) que
corresponden a inversiones en acciones de las compafias llam Ecuador 8. A v Emprolitec S.A4..
Adicionalmente, los “estades financieros separados” incluyen US$15,300.00 de aportes para
futuras capitalizaciones en Emnprolitec 5.4..

Adicionalmente, los “estados financieros separados” al 31 de diciembre del 2011, elaborados
con base en PCGA previos, incluyercon pérdidas por el valor de US$17.618.47 derivados de
aplicar el método de participacién en la valoracion de las inversiones en subsidiarias: estas
pérdidas fueron registrados como pérdidas en los resultados del 2011
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8)

PROINMOBILIARIA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 'Y 2011
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Los “estados financieros separados” al 1 de enero del 2011, elaborados con base en las NIIF,
reconocen una provision por deterioro de sus inversiones en subsidiarias por US$32,918.47, los
mismos que fueron cargados a los resultados acumulados de la Compaiiia,

Adicionalmente, los “estados financieros separados” al 31 de diciembre del 201], elaborados
con base en las NIIF, incluyen la reversién de las pérdidas por el valor de US$17,618.47
derivados de aplicar el método de participacién en la wvaloracién de las inversiones en
subsidiarias.

Baja de activos intangibles

Los “estados financieros separados” al 1 de enero del 2011, elaborados con base en PCGA
previos, muestran activos intangibles por US$54,242.6]1 que se encontraban totalmente
deteriorados, Adicionalmente, los “estados financieros separades'” al 31 de diciembre del 2011,
elaborados con PCGA previos, incluyen pérdidas por la baja de estas partidas por el valor de
US$H54,242.61

Los “estados financieros separados™ al 1 de enero del 2011, elaborados con base en las NIIF,
reconocen la baja de los activos intangibles mencionados en el pamrafo anterior por
US$54,242.61, los mismos que fueron cargados a los resultados acumulados de la Compaiiia.
Adicionalmente, los “estados financieros separados” al 31 de diciembre del 2011, elaborados
con base en las NIIF, incluyen la reversién de las pérdidas registradas en el estado de resultados
elaborado con base en PCGA previos.

Ios “estados financieros separades” al 1 de enero del 2011, elaborades con base en PCGA
previos, incluyeron otras cuentas por pagar pendientes de cancelacion por un valor nominal de
US$82,277.28 (2011: US$40,064.96) provenientes de préstamos efectuados apartes relaciocnadas
sin intereses explicitos.

Utilizando los planes de cobro proporcionados por la Administracién de la Compafiia, se
calcularon intereses implicitos que ascendieron a US$13,801.08 al 1 de enero del 2011 ¥y
US$6,953.42 al 31 de diciembre del 2011; esto representd una disminuciéon de los intereses
implicitos durante el afio 2011 de US$6,847.63

Con base en las politicas contables adoptadas por la Compafiia mencionadas en la Notas 2.7, se
procedid a medir las otras cuentas por cobrar a partes relacionadas a su costo amortizado para
lo cual al 1 de enere del 2011 se reconocid intereses implicitos de US$13,801.08. Este valor fue
registrado como un menor valor de las otras cuentas por pagar a partes relacionadas ¥y un
incremento de los resultados acumulados.

Los “estados financieros separados™ al 31 de diciembre del 2011, elaborados de acuerdo con las
NIIF, reconocen gastos financieros por US$6,847.62 provenientes de la actualizacion financiera
de las otras cuentas por pagar a partes relacionadas durante el afio 2011; estos valores fueron
reconocidos en los resultados del afio 2011.
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9)

PROINMOBILIARIA 5. 4.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
{Expresade en dolares estadounidenses)

Beneficios laborales no corrientes

Como se menciona en el literal a) de la Nota 4.5, la Compafiia reconocid en el estado de
situacion financiera de apertura provisiones para jubilacién patronal ¥ desahucio por el valor de
US$29, 307 .66; este walor fue establecido mediant2 un calculo actuarial elaborado por un perito
independiente calificado por la Superintendencia de Compafiias utilizando el método de unidad
de crédito proyectada. El valor establecido por el actuario incluye las ganancias o pérdidas
actuariales existentes a la fecha de transicion a las NIIF (1 de enero del 2011).

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2011, elaborados con base en las NIIF, reconocen
un incremento de las provisiones parz jubilacién patronal v desahucio de US$12,760.26, la
misma que fue registrada en los resultados del afio 2011.

10} Impuestos diferides

Las NIIF requieren el reconccimiento de impuestos diferidos usando el método del balance que
estd orientado al cilculo de las diferencias temporarias entre la base tributaria de un activo o un
pasive y su valor contable en el estade de situacidn financiera.

Lwos ajustes relacicnados con la medicidén de los actives y pasivos derivados de la aplicacidn de
las NIIF, han significado la determinacidn de diferencias temporarias que fuercn registradas

como actives (pasivos) por impuestos diferidos.

a) Posicion neta de impuestos diferidos:

A continuacion la composicion de la posicidn neta de impuestes diferidos al 31 de diciembre
¥ 1 de enero del 201 1:

FPosicion neta de il'[lp'l.'l.EtUE diferlos El 31 de diciembre ¥ 1 de enero del
2011 2011
Actives por anpuestos diferidos 35.493,23 40.780,08
Pasivos por impuestos diferidos 1,562,886 3.208,29
Posicion neta de impuestos diferidos 32,930,347 37.873,7¢9

b) Activos por impuestos diferidos y diferencias temporarias activas:

A continuacion un resumen de los activos por impuestos diferidos que provienen de las
diferencias temporarias activas al 31 de diciembre y | de enero del 2011:

{Ver cuadro en la pagina siguiente)
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PROINMOBILIARIA 5.4,
NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2012 Y 2011
{Expresado en délares estadounidenses)

c)

d)

Caloulo de acires por impusstes diferides 2011

Difsrencias temporarias activas Baldo iniclal EAdicicnes Disminnclones Saldo fimal
Dateriorn de deudores comercales 85.598,33 - {E0.876,81) 14.618,52
Interases umplicios en dewdores comerciales 17.876,01 23,148,423 - 41.084,44
Interases implicrica en cuertas por cobrar largo plazo 44 386,82 - {44.526,63) -
Beraficios borales no cortentes 22.307,8% 12.760,26 42.067 92
“Total difsrencias ternporarias activas 137.288,83 38.308,89 (55.502 44) 157.704,88
Actives por impuestos diferidos 2 la tasa vigerde 40.760,08 E.818.0% (13.320.58) 38.077.68
Aj per bios en la tasa del imy a la renta (594,35)
Fictves por mpuestos dfendos totales B 35.483,22
Tasa promedio de iinpuesioa la rerda £3,0% 24,6%

Pasivos por impuestos diferidos y diferencias temporarias pasivas:

A continuacién un resumen de los activos por impuestos diferidos que provienen de las
diferencias temporarias activas al 31 de diciembre y 1 de enero del 2011:

Cawculo de pasnos por impucstes ciferidos 2011
Diferencias temporarias pasivas Adicicnes Disminaciomes Saldo final
Intereses implicidos en otras cuertas Dor pagar 13.801,04 - {8.847,82) 8953142
Total diferencias temporarias pastvas = 13.803,34 -  (8.897,8Z 6.953,42
Paswes por mpuestoe dfecidos a la tarfa vigente 3.208,29 - (1.643.43) 1.562,B8
Pastvo por impaestos difendos totales 1.562,548
Tasa promedio de impuesto a la rerda 23,2% 2a,5%

Registro contable de las variaciones de los activos ¥ pasivos por impuestos diferidos

Las variaciones de las cuentas del active y pasivo por impuestos diferidos ocurridos durante
el pericdo contable fueron registradas de la sicuiente manera:

Registro contable

Efectos reconocidos en los resultados del periodo:
Variacion del afio en los activos por impuestos diferidos
(antes delajuste por cambio de tasa)

Variacion del afio en los pasivos por impuestos diferidos
(antes del ajuste por cambio de tasa)

Ajuste del activo por impuestos diferides por cambio ex la
tasa delimpuesto a la renta

Impuestos diferidos reconocidos enlos resultados

del atio 2011

Al 31 de diciembre

2011

(4.702,50)
1.643,43

(584,38)

(3.643,42)
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4.1

4.8

4.9

PROINMOBILIARIA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en délares estadounidenses)

Conciliacién del resultado de resultados v otros resultados integrales.

Las conciliaciones que se presentan a continuacién muestran la cuantificacion del impacto de la

transicién a las NIIF sobre los resultados previamente informados de la Compaiiia:

Mowvmnientos Kl 31 de diciembre
2011
Resuftado del ano 2011 con PCGA anteriores: 96.964,79
2} Intereses implicitos en deudores comerciales (12.172,62)
3) Intereses implicitos en otras cuentas por cobrar 44 526,684
§) Deteriore de inversiones 17.618,47
7) Baja de actives mtangibles 54,242,681
B) Intereses implicitos en otras cuentas por pagar (6.847,83)
9) Beneficios laborales no comentss (12.760,26)
1) Impuestos diferides (3.643,42)
Efectos del proceso de adopeidn de las NITF 80,963,789
Resultado del afio 201 1 con NIIF: 177.928,58

Ver explicaciones de los numerales 1 a 9 en la Nota 4.6

Reclasificaciones efectuadas en los estados de situacién financiera

La adminisiracion de la Compafiia ha efectuado las siguientes reclasificaciones en los estados de
sitnacion financiera, para una apropiada presentacion de acuerdo a la “NIC-1: Presentacion de

estados financieros”

| Cuenta Presentacién - Presentacién | Saldosal3lde | Saldosallde
hajo NEC | hajo NIOIF diciembre del 2011| enerodel 2011

Anticines recibides de Otras cnentas por cobrar a 'Obras crentas por pagar: 59.994,00 59.954,00

celas resacionadas  anticypes recibidos de

|Otras CUETIAS por cobrar a |Ctras cuenias porcobrar a  inversiones en | 15.800,00 15.300,00

paries relacionadas partes relacionadas subsidiariasclemtes

Reserva de capital ‘Regerva de capital Resoltados acumulados: 50.080,71 £9.068,T1

reserva de capiftal

Reclasificaciones en el estado de resultados y otros resultados integrales

La administracién de la Compafiia ha efectuado las siguientes reclasificaciones en el estado de
rasultados y otros resultados integrales, para una apropiada presentacion de acuerdo a la “IIC-

1: Presentacion de estados financieros™
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4.10

PROINMOBILIARIA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

{(Expresado en ddlares estadounidenses)

l Cuenta | Presentacidn Presentfacion Saldos al 31 de
bajo NEC bajo NIIF diciembre del 2011
Participacin aboral Participacion laboral Gastos de venta y Gastos 22.686,T2
l de admimistracion

Conciliacién del estado de flujos de efectivo

La administracion de la Compaiiia ha efectuado las siguientes reclasificaciones en el estado de
flujos de efectivo, para una apropiada presentacion de acuerdo a la “NIC-1: Presentacién de
estados financieros”

Conciliacidn PCGA previos Diferencia NIEF
Flujos de efective provenientes {utilizados} de

actividades de cperacion (1} (766.007,00) 47.264,10 (718.832,90)
Flujos de efectivo proveniantes (utilizados) de

actividades de inversién (1) {5.922,03} (17.618,54} {23.540,64)
Flujos de efectivo provenientas (utilizados) de

actividadas de financiamiento (1) [18.346,08) [29.545,46) (47.991,54}
Flujos de efective netos de afio {790.365,08) 1 750.365,08]
Efectivo y equivalentes al inicio del afio 2010 794.303,20 704.303,20
Efective y equivalentes al final del afo 2010 3.038,12 3.938,12

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compariia se encuenira expuesta a distintos riesgos
de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la
Comparfiia, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro.

Como parte de sus funciones, la Administracion de la Compafiia ha establecido procedimientos
de informacién para:

a) Identificar nesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magmitud de los riesgos identificados.

c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, ¥
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.
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b)

<)

PROINMOBILIARIA 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARARDOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
{Expresado en dolares estadounidenses)

A continuacion presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por
la Compaiifa, su cuantificacién y un resumen de las medidas de mitigacién que actualmente
estan en uso per parte de la Compaiiia:

Riesgo de cxédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero
incumpla con sus obligacicnes contractuales resultandc en una pérdida financiera para la
Compafiia.

La Compaiiia presta sus servicios a compaififas relacionadas y no relacionadas. El plazo de
crédito de las cuentas por cobrar a compaifiias no relacionadas oscila entre 30 v 90 dias plazo,
mientras gque las cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas oscila entre 90 v 120 dias plazo y
en casos excepcionales hasta 24 meses. La Administracion de la Compafila evalia de manera
continua la situacion financiera de los clientes para establecer cupos y plazos maximos de
crédito.

Riesgo de liguidexz

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera cue la
Administracién pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compafia a corto,

mediano y largo plazo,

Los resultados obtenidos por la Compafiia durante los dltimos afics han deteriorado la liquidez
disponible de la Compafiia. Sin embargo, la Administracidn de la Compafiia informa que los
accionistas han manifestado su intencion de continuar apeoyandoe financieramente a Inmocielo
para gue continle como empresa en marcha. Por lo tanie, siempre gue los accionistas
mantengan el apoye financiero, no se espera que la Compaifiia tenga problemas de ligquidez
durante el afio 2013,

Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compafila estara en capacidad de
continuar como empresa n marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a
traves de la optimizacién de los gastos, deuda y patmmonio.

La Administracidn de la Compaiiia financia sus activos con capital propio que al 31 de diciembre
del 2011 representan el 11,1% del activo total. El restante 88.8% de los actives de la Compafiia
provienen principalmente del: i) financiamiento directo recibido de proveedores gue no
generan costos financieros explicitos y tienen vencimientos entre 60 y 90 dias plazo, ii} Anficipos
recibidos de clientes que no generan intereses explicitos, iii) préstamos recibidos de partes
relacionadas gue no generan intereses explicitos, ¥, iv) obligaciones laborales a corto ¥ largo
plazo que no generan intereses explicitos.
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PROINMOBILIARIA 5.8,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en délares estadounidenses)

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continnacidn un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo:

Composicidn de saldos:

Bances locakes
Cajas chicas

Total efective v equivalentes de efectivo

1. DEUDORES COMERCIALES

Hl 31 de diciembre del Al ]l de enero del
2012 2011 2011
177.909,99 3.545,17 793.210,25

352,85 382,85 352,85
178.262.94 3.538,12 T94.303,20

A continuacion un resumen de los deudores comerciales:

Compesicion de saldos:

Chentes no relacicnados locales

Clientes relacionados locales n
Ingresos por facturar a clientes no relacicnados  (3)
Ingresos por facturar a chientes relacicnadas (&)

Otras cuentas por cobrar
Subtotal
Provisidn para cuentas incobrables

Total deundores comerciales

Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011
244.583,83 306.758,28 253.015,63
256.267 41 137.455,86 157.191,14
38.785,97 - 64,224 B4

= 414041 36 324.332,12
3.204,79 85.536,00 33.000,00
540.822,10 945.581 .50 831.763,73
(17.608,33) (98.165,28) (104.664.94)
523.318,77 B4T. 422,23 T27.0088,79

(1} Werresumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Hota 32,

{2} Los ingresos por facturar comespondieromn a comisiones devengadas por la venta de
inmuebles y gue se enconiraban pendientes de facturar al 31 de diciembre del 2012, asi

como al 31 de diciembre v 1 de enero del 2011,

Se estima gue estas comisiones seran

facturadas cuando se cumplan todas las condiciones establecidas en los contratos firmados
por la Compaiiia, lo cual se espera que ocurra en los primeros meses del afio siguiente (Ver

comentarios adicionales en la Nota 1.2)

Dety

lle de las cuentas por cobrar comerciales por vencimientos:

Los saldos de la cartera al 31 de diciembre del 2012 v 2011 corresponden principalmente a
cartera no vencida de comparias no relacionadas y a cartera proveniente de compafiias

relacionadas gque son recuperables
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Movimiento de la provision para cuentas incobrables:

El movimiento de la provisién para cuentas incobrables se resume a continuacién:

Movirnientos de la provisidn: A1 31 de diciembre del

2012 2011
Saldo inicial 98.169,28 104 664,94
Muevas provisiones B.916,43 5.390, 22
Rewversion de provisiones (20,239,831} (12.888,88)
Total provision para cusntas incobrables 16.846,40 9B.169,28

8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuacidn un resumen de las otras cuentas por cobrar:

Ceomposicién de saldos: A1 31 de diciemhbre del Al | de enero del
2012 2011 2011
Relacicnadas (1 433.767,32 407,324,231 464,129 56
Aaticipos a proveedores 18.634,73 4]1.882,73 58.539,69
Impuesto al valor agregado - compras T.172,32 B.758,49 4. 793,87
Empleados 39.420 B4 T.742.20 4.302,43
Deudores varics 1.600,00 4.922,87 17.126,30
Total otras cuentas por cobrar 40B.BOB 21 470.830,70 BBR.BB1.BS

(1) WVer resumen de tramsacciones y saldos con partes relacicnadas en la Nota 32.

9. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continuacion un resumen de los actives por impuestos corrientes:

Composicitn de saldos: Al 3] de diciembre del El | de enera del
2012 2011 2011

Relenciones enla [nente T4.0687,00 65.586.98 57.331,56

Total activos por impuestos corrientes T4.067.90 65.526.98 §7.331,66
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Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se resumen a continuacion:

Movimientos: Bl 3] de diciembre del

2012 2011
Saldo inicial 65.526,98 57.331,56
Incrementos de:

Retenciones enla fuente T4.067,90 33.594 31
Subtotal 138.594 28 50.925 87
Disminuciones por:

Compensacion con pasivos por impuestos corment: (65.526.98) {25.398.89)
Total activos por impuestos correntes T4.087,90 65.526,58

10. INVENTARIOS

A continnacién un resumen de los inventanios:

Compesicion de saldos: Bl 31 de diciemabre del 11 de enero del
2012 2011 2011

Inmuebles 101.500,00 - -

Total inventarios 101.500,00 - -

11. CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

A continuacion un resumen de las cuentas por cobrar a largo plazo:

Composicion de saldos: A1 31 de diciembre del Al 1 de enerp del
2012 2011 2011

Denderes comerciales relacionados [} 24.263,7T4 B6.834,10 B3.B32.42

Subtotal 24.283,7T4 BE. 834,10 5B.832,42

(1} Werresumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 32.
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ACTIVOS FIJOS

A continuacidon un resumen de los activos fjos:

Compoesicion de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011
Muebles y enseres 61.259 24 88177 24 56.783,74
Equipo de oficina 43.292 16 41.06] 43 32.253,29
Equipo de computacion 81.663 78 86.086,70 43.747,70
Subtotal 186.215,18 166.325 37 132.784,1T3
{-) Depreciacion acurmulada {117.641,08) (97.2331,200 (82.007 BT)
Total actives fijos: 63.574,13 58.994.17 50.776 86

Movimientos del activo fijo:

Los movimientos del activo fijo durante los afios 2012 y 2011 se resumen a continuacion:

Mowinientos: Al 31 de diciembre del

2012 2011
Salda inicial §B.994,17 B0.776,86
Adiciones 20.889 B2 23,540,684
Depreciacion del afio (20.309 86) (15.323,33)
Totdl activas fHjos 68.874,13 58.994.17

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

A contanuacion un resumen de las inversiones en subsidzarias;

Composicion de saldos: Al 3] de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011

llam Ecuador S.A (1 2.981,53 2.981,53 2.981,53
Emprolitec S.A. (2 2,466,385 . -

Total inversiones er subsidiarias E.437,88 2.931,53 2.981,53

(1) Corresponden al 100% de las acciones del llam Ecuador 8.4. Estas acciones se muesttan a
su wvalor de adquisicion menos su deterioro acumulado de USELIT,01847 (pérdida
reconocida en los resultados acumulades).
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{(2) Corresponden al 75% de las acciones del Emprolitec 5.A. Estas acciones se muestran a su
valor de adquisicién menos su deterioro acumuladoe de USH15,900.00 pérdida reconccida en
los resultados acumulados).

La Junta General de Accionistas de Preinmobiliaria ha ratificade la fusién por absorcion de las
compaiiias [lam Ecuador 5.8, y Emprolitec S.A.. A la fecha de emision del presente informe, la
referida fusidn estd en proceso de legalizacion.

Durante los afios 2012 y 2011 no se han recibide dividendos de estas inversiones.

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

A continuacién un resumen de los actives por impuestos diferidoes:

Compaosicion de saldos: Al 3] de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011

Activos por impuestos diferidos 36.870,98 38.493.23 40.780,08

Total activos por impuestos diferides 36.870,88 33.493,23 40.780,08

Los movimientos del afio 2012 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las
diferencias temporarias activas se resumen a continuacion:

Diferencias temporarias activas ——— _anz N —
Saldo inicial Bdiciones Disminnciones b
Detenoro de deudores comerciales B5.588,34 15,0188, 56 - LOO.B75 89
Intereses implicitos en dendores comerciales a0.048,63 11.400,04 {17.837.86) 23.620,81
Beneficios laborales no corrisntes 42.067,92 5.317,26 {8.084.30) 43.300,68
Subtotal 157.704,88 35.802,86 (25.912.36) 167.595,38
Activos por impuestos diferidos 05.493.23 823466 (5.850,84) 37.768,05
Ajuste por cambio delasa (BAT,06)
Tetal activos por mmpuesios diferidos B 36.870,99
Tasa promedio de anpuesto a la reata . 22.8% 22,0%
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Los movimientos del afio 2011 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las
diferencias temporarias activas se resumen a continuacion:

Dii i Saldo inicial Adici iy " galdo final
Detenoro de deudores comerciales B5.688,32 - - B85.588,33
Intereses implicitos en deudores comerciales 17.876.01 23.148,43 (10.978.81) 30.048,63
Intereses implicitos en cuentas por cobrar Jargo

plazo 44.526,63 - (44.5286,63) -
Beneficios laborales no cormentes 29.307,66 12.760.26 43.067,92
Subtotal 177.298.683 35,808,689 (58,502, 44) 157.704,88
Actives por inpuestos ciferidos 40.7B0,08 8.618,08 (13.320,58) 36.077.58
Aste por cambio de tasa {584,35)
Totalactives porimpuestes diferidos 35.493,23
Tasa promedio de impuesto & la remta 23,0% 32.5%

15. ACREEDORES COMERCIALES

A continuacion un resumen de los acreedores comerciales:

Composicidn: Kl 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011
Proveedores locales - no relacionados 105.3985,16 26.062,70 12.653,66
Proveedores locales - relacionados (1 40.181,23 11.965 68 12.521,20
Provisiones de costos ¥ gastos incurmides (2) 15.880,26 137.486,77 116.867,09
Total acreedores comerciales 161.456,68 175.505,15 141.741,85

{1) Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 32.

(2) Las provisiones de costos y gastos incurrides correspondieron a comisiones devengadas a
favor de los vendedores de inmusbles cuyas facturas se encontraban pendientes de recibir
al 31 de diciembre del 2012, asi como al 31 de diciembre y 1 de enero del 2011. Se estima
que las facturas de estas comisiones seran recibidas cmande se cumplan tedas las
condiciones establecidas en los contratos firmados por la Compafia, lo cual se espera que
ocurra en los primeros meses del afio siguiente (Ver comentarios adicionales en la Nota 1.2)

16. OTRAS CUENTAS PORPAGAR

A continuacion un resumen de las otras cuentas por pagar:

Pagina 33



PROINMOBILIARIA 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en délares estadounidenses)

Composicidn saldos: Al 31 de diciembre del Al ] de enero del
2012 2011 2011
Partes vinculadas {1 148.491,96 177.860,82 216.581,74
Valores por pagar = - 389,78
Anticipos de clientes 837.281,57 920.673,70 1.861.436,82
Retenciones en la fuente 17.945,84 10.346,46 5.708,25
Impueste al valor agregado - ventas 31.330,66 31.318,70 13.508,585
Otras cuentas por pagar 5.366,62 1.736,24 -
Total otras cuentas por pagar 1.040.426,65 1.141.83582 2.097.625,22

(1} Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 32.

17, OBLIGACIONES LABORELES

E continuacion un resumen de las obligaciones laborales:

Composicion Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011
Remuneraciones B.017,8% 3.139,85 2.689,79
Beneficios legales 16.545,58 20.744.72 9.094,89
Seguridad social 25.683,46 21.83471 11.122,08
Participacion laboral 28.058,14 22,686,172 18.454,37
Ctros beneficios - 9.142,79 7.488,78
Total obligaciones laborales 70.2056,07 77.348,79 49.747,91

Movimiento de las obligacicnes laborales:

Los movimientos de las obligaciones laborales durante los afios 2012y 2011 se resumen a

continuacidn:
Movimienio: Al 31 de diciembre del
2012 2011
Saldo inicial T7.348,79 10,747,891
Incrementos por:

Gastos de nomima del afio (1 656.367,52 6085.304,29
Subtotal 733.716,31 655.052,20
Dismmuciones por:

Pagos de ndmina del afic (B4, 824,52 (550.249,04)
Total cbligaciones laborales T0.205,07 77.348,79

(1) Incluye la participacion de los empleados sobre las utilidades calculada de acuerdo con la
politica contable resumida en la Nota 2.12.
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18. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
a) Situacién fiscal

Con base en la opinién de sus asesores legales, la administracién de la Compaiiia considera que
ha satisfecho adecuadamente sus obligacicnes establecidas por la legislacién tributaria vigente.
Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no por la administracién tributaria en una
eventual revisién fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracion Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compaiiias para los tltimos 3 afics (contados desde la fecha de presentacidn

de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debid
presentarse la declaracién de impuesto a la renta).

Por lo tanto, en caso de que la Administracion Tributaria lo requiera, los afios 2010, 2011 y 2012
pedrian estar sujetos a posibles procesos de determinacion.

b) Amortizaciéon de pérdidas tributarias
De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos
impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 5% de las utilidades gravables.
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compaiiia IO mantiene pérdidas tributarias pendientes
de amortizar.

¢} Pasivos por impuestos corrientes

A continuacién un resumen de los pasivos por impuestos corTientes:

Compesicid Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011

Pasivos por impuestos corrienles 27.8996.43 31.883,32 25.398,849

Total pasivos por impuestos corrientes AT7.996,43 31.593,32 25.398,89

d) Movimientos del pasivo por impuesto corriente

Los movimientos de los pasivos por impuesto corriente durante los afios 2012 y 2011 se resumen
a continuacion:
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Movimientos: Al 31 de diciembre del
2012 2011

Saldo inicial 31.583,32 25.398,89
Incrementos por:

Impuesto a la renta cortiente 27.896 43 31.893,32

Subtotal §6.5689,75 56.992,21
Disminuciones por:

Compensacion con aclivos por impuestos cornente (65.526,98) {25.398,89)

Pagos efectuados en el afio 33.933,66 -
Total pasivos por impuestos corrientes 27.996,43 31.583,32

e} Cdlculo del pasivo por impuesto corriente (incluye diferencias temporarias}

A continuacién los célculos del impuesto a la renta a pagar reconocide como pasivo por
impuesto corriente en el estado de situacion financiera de los afios 2012 y 201 1:

Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
a0ig 2oll
Utilidad antes delimpuesto a la renta 147.054,24 235.852,(4
(-) Participacién laboral (22.08B,14) (22.688,72)
Diferencias temporarias:
(-} Partidas que reducen la base fiscal
Ingresos no gravados en este peredo fiscal {10,567) (62.402 85)
Reversién de diferencias temporarias activas (25.812,36) (71.861,04)
(+) Partidas que incrementan la base fiscal
Gastos no deducibles en este periodo fiscal 35.802,86 12.760,26
Revrersion de diferencias temporanas pasivas 3.311,1B 36.896,26
Diferencias no temporaras:
{+) Gastos no deducibles o gastos sin efectos fiscaies 18.281,33 271.781,78
{-) Remumneraciones a discapacitados {34.744,92) (24.701,04)
Base imponible 121.723,89 131.83B.85
Impuesto a la renta comiente 271,996,143 31.583,32
Impuesto a la renta minimo 17.657,82 15.610,93
Pasive por impueste corniente 27.506,43 31.893.32
Tasa promedio del impuesto a la renta coroents 19,0% 13,4%
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Conciliacion entre el impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta-devengado

A continuacién se muestra una conciliacion enire el impuesto a la renta corriente y el impuesto a
la renta devengado:

Composicién: Al 31 de diciembre del
2012 2011
Impuesto a Ia renta comiente 27.996,43 31.893,32
Wariacion nefa de la cuenta activos por
impuestos diferides (Ver Nota 14) (2.274,B2) 4.702 80

Ajuste en los activos por impuestos diferidos
por cambios en la tasa del impuesto a la renta

(Ver Nota 14) B97,06 584,35
Varacion neta de la cuenta pasivos por
impuestos diferides (Ver Nota 21) {759,13) (1.643,43)

Ajuste en los pasives por impuestos diferidos
por cambios en la tasa delimpuesto a la renta
(Ver Mota 21) 0,11 =

Impuesto a la renta devengade en gl afic 25.858 .65 35.238,74

DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS A LARGO PLAZO

A continuacién un resumen de las deudas con partes relacionadas a largo plazo!

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011

Pantes relacionadas locales (1} - 33.111,54 30.101,40

Total deudas con partes relacionadas a largo plazo & 33.111,54 30.101 40

Ver resuimnen de wansacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 32,

BENEFICIOS LABORALES NO CORRIENTES

A continuacion un resumen de los beneficios laborales no corrientes:

Composicidn de saldos Al 31 de diciembre del Al | de enero del
2012 2011 2011
Jubilacion Patronal 25.406,30 25.406,30 19.636,78
Desahucio 16.661,62 16.661,62 9.870,88
Total henafivios laborales a largo plazo n 42.067,82 42,067 92 29.307,66
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Movimiento de los beneficios laborales a largo plazo:

Los movimientos de los beneficios laborales a largo plazo durante los aiios 2012 y 2011 se
detallan a continuacidon:

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2012 2011
Jubilacién Patronalk
Saldo inicial 25.406,30 12.638,78
Costos de los servicios del afio ‘ B.218,96
Costos financiercs - 800,33
beneficios pagadaos ¥ retiros anticipados - (3.436,7T)
Saldo final 25.406.30 28.408,30
Desahucio:
Saldo inicial 16.661,62 9.6870 88
Costos de los servicios delanio - 7.422,72
Costos fmancieros - 652,73
beneficios pagados y retiros anticipados - (1.084,71)
Sakdo final - 16.661,62 16.6861 62
Total beneficios laborales a large plazo 42.067 982 42.0687.92

21. PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

A continuacion un reswmen de los pasivos por impuestos diferidos:

Composicion de saldos: Al 3] de diciembre del il 1 de enero del
2012 2011 2011

Pasives por impuestos diferidos B03,84 1.662 B8 3.208,29

Total pasivos por impuestos diferidos 803,84 1.562,86 3.208,29

Los movimientos del afic 2012 de los pasivos por impuestos diferidos provenientes de las
diferencias temporarias pasivas se resumen a continuacidn:

{Ver cuadro en la pagina siguiente)
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Di: 4 arias pasivas o 2012 —

Saldo inicial Adiciomes Disminucicnes Saldo final
Mexlicidn de terrencs a valor razonable
aportados a Fidejcomiscs ©6.8653,42 10,57 (3.311,15) 3.652,84
Subtotal 6.963,42 10,67 (3.311,18) 3.652.B4
Pasivos por impuestos diferidas 1.562.86 2,43 (761,56) 803,73
Bjuste por cambio de tasa 0,11
Total pasivas por impuestos diferides 503,84
Tasa promedio de impuesto a la renta - 22.5% B 22,0%

Los movimientos del afio 2011 de los pasivos por impuestos diferidos provenientes de las

diferencias temporarias pasivas se resmmen a continuacion:

Diferencias temporanias pasivas —— 2011
Salde inicial Adiciones Disminucienes Saldo final
[ntereses implicitos en otras cuentas por pagar 13.801.04 - (6.B47.62) 6.953,42
Subtatal ’ 1380104 - (6.847,62) 6.953,42
Pasivos por impuestos diferides 3.806,29 ) = (164343 1,662,886
Aquste por cambio de tasa -
Total pasives por impuestos diferddos 1-5333&
Tasa promedio de impuesio a la renta - 23.2% 23.8%
INSTREUMENTOS FINANCIEROS
A continuacién un resumen de los instrumentos financieros:
Composicion de saldos: A4l 31 de diciembre del A1 | de enero del
2012 2011 2011
Efective y equivalentes 178.262.94 3.838.12 794.303.20
Deudores comerciales 523.975.70 847.422,22 T27.098,79
Dtras cuenias por cobrar 474 788,16 41928945 485.558,29
Cuentas por cobrar a large plazo 24.263,74 86,834,710 58.832.42
Total activos financieros corrientes 1.201.290 54 1.358.1B3,22 2.065.792,70
Pasivos financieros :
Acreedores comerciales 162.116.,58 175.505,15 141.741,85
Ciras cuentas por pagar 163.888.58 1749.597,06 216.971,50
Partes relacionadas a largo plazo . 33.111,54 30.107,40
Total pasmros financleros corrientes 318.975,16 388.218,78 388.814,85
Posicién neta de instrumentos financieros 883.315,38 869.970.17 1.676.977,85
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Los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior han sido medidos al costo o
costo amortizado

CAPITAL SOCIAL

El capital social de la Compafiia asciende a US$2,400 dolares al 31 de diciembre del 2012 y

2011. El capital social de la compaiia se encuentra dividido en 2,400 acciones cuyo wvalor

nominal es US$1 cada una.

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Los aportes para futuras capitalizaciones de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2012 y 2011

ascendieron a US$23,68. Estos wvalores fueron reconocidos como aportes para futuras

capitalizaciones considerando gque:

a) La Junta General de accionistas del 1 de diciembre del 2010 autorizd que estos valores sean
considerados como aportes para futuras capitalizaciones, ¥,

b) No se tiene previsto la cancelacién de estos valores en el corto ¥ mediano plazo.

La Administracién de la Compaiifa estima que estos valores seran capitalizados durante los afios

2013 0 2014.

RESERVA LEGAL

La reserva legal de la Compaiiia asciende a US$4,867.67 ddlares al 31 de diciembre del 2012 y

2011.

RESULTADOS ACUMULADGS

A continuacidén un resumen de los resultades acumulados:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011
Utilidades acurnuladas - distribuibles 153.140,54 §6.175,78 -
Reserva de capital 59.069,71 59.088,71 59.069,71
£Ldopcion de las NIIF por primera vez 48] (150.706,03) (150.706,03) (231.668,82)
Utilidagd del afio - distribuibles 99.136,48 96.964 79 79.175,75
Total resuttados acumulados 160.640,87 61.504,22 (93 .424,36)

(1) Ver comentarios adicionales en la Nota 2, 18.
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28.

29.

PROINMOBILIARIA §.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

{(Expresado en délares estadounidenses)

A partir del afic 2011, los dividendos distribuidos a favor de accionistas que son personas
naturales residentes en =] Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
jurisdicciones de menor imposicién, se encuentran gravados con el impueste a la renta en el
Ecuador. Este impuesto deberd ser retenido en la fuente por parte de la Compafiia en el
momento del pago o crédito en cuenta de los dividandos declarados.

INGRESOS ORDINARIOS

A continuacion un resumen de los ingresos ordinarios:

Compesicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2012 2011
Intereses 1.857.6845,25 1.837.370,44
Otros ingresos ordmarios 157.852,21 135.728,11
Total ingresos ordinarios 2.115.397 46 2.073.098,55
GASTOS DE VENTA

A continuacién un resumen de los gastos de venta:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2012 2011
Remuneraciones al personal 298.965,33 274.274,30
Participacion laboral (1) 10.396,53 10.680,05
Honorarnios profesionales 721.219,07 691.268,79
Arrendamientos ¥ conseciones 41.448,45 -
Promocion y publicidad 107.465,30 95.654,58
Transporte B6.648,63 179.235,08
Telecomunicaciones, energia y agua potable 10.111,87 -
Deteriore de deudores comerciales 20,002 82 -
Otros menores 28.456 37 10.901,13
Total gastos de venta 1.324.714,17 1.262.01783

GASTOS ADMINISTRATIVOS

A continvacion un resumen de los gastos administrativos:

(Ver cuadro en la pagina siguiente)
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31,

PROINMOBILLARIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en délares estadounidenses)

Composiciin de saldos:

Remuneraciones al perscnal
Farticipacion laboral

Honorarios profesionalkes
Depreciaciones

Amortizaciones

Mantenimiento y reparacion
Arrendamientos

Comisiones en ventas

Gastos de gestion
Telecomunicaciones, energia y agua potable
[mpuestos, contribuciones y otros
Surninistros y materiales

Deterioro de deudores comerciales
Ctros menores

Total gastos administrativos

OTROS INGRESOS

A continuacién un resumen de otros ingresos:

Composicion de saldos:

Intereses financieros
Otros ingresos

Total otros ingresos

OTROS GASTOS

A continuacién un resumen de otros gastos:

Composicion de saldos:

Intereses

Total otros gastos

Al 31 de diciembre del
2012 2011

338.344 08 308.343,27
11.661,61 18.006,87
2B1.443,39 122.340,84
20.678,98 18.323,33
- 27.48880
6.37551 13.180,02
48.554,00 80.459.90
- 52.058,44
23.784,52 12.986,48
43.236.63 39.8B86 48
2.804 87 18.966 04
18.080,61 13.003 86
= 6.390,22
26.087,67 26.009,23
818.019,84 748.462 69

Bl 3] de diciembre del

aolz
17.827,86

150.661,97

62.402,65

125.041,00

168,489 83

187 443 65

Bl 3] de diciemnbre del

2012
16,187,18

2011
36.806 26

16.167,18

36.896,26
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b)

PROINMOBILIARIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2012 y 2011,
con partes vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compaifiia tiene capacidad para
controlar a otra o puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones
financieras u operativas. Se incluye también a los socios y administradores representativos en la
Compariia.

A continuacién un resumen de las transacciones con partes relacion H

Operaciones efectnadas con partes relacionadas: Al 31 dediciembre del
. 2012 7 2011

Transacciones de actives 10.381,80 1.9688.48
Transacciones de paswo 98.793,14 117.805,24
Transaccicnes de mgresos 713.073,28 650.725,54
Transacciones de gastos 180.779,14 163.877,09
Remuneraciones al percnal clave 26.246 66 81.813,60
Total operaciones activas 1.089.274,08 1.012.345,95

Operaciones activas efectnadas con partes relacionadas:

Operaciones activas Relacidn: Al31 de diciembre del
= a1z 2011
Préstames efectuados a:
Carolina Wright Acrionista T.856,86 1.160,00
Emprolitec S. A Fibal 2.456,35 -
Inmobiiarna Equinoccio 8.A. Inmoequincccio Filial 70,00 2.412.48
Mrel darra Aeooionista - 1.450,00
Walter Wright Hfccicnista - 1.450,00
Ciros menoras Filial - 1.486,00
Total operaciones activas 10.381,50 7.968,48

Cparaciones pasivas efectnadas con partes relacionadas:

(Ver cuadro en la pagina siguiente)
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PROINMOBILIARIA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en ddlares estadounidenses)

QOperaciones pasivas:

Préstames recibidos de:
Inmobiliada Cielo Inmociele 5.5,
Fideicomiso Plaza del Rancho
Megocios Intemacionales B, W . B.
Fideicomiso Altos de la Colina
Esteban Bamra
Wligquel Barra
Walter Wright
Ignacio Bamra
Isabel Marcel Arteta
José Miguel Barra

Total operacicnes pasivas

Operaciones de ingresos efectuadas con partes relacionadas:

Operaciones de ingresos:

Ingresos per venias:
mmobiliang Navarra 3 A,

Promotera Equimoceio 8.4, Proequinocoio
Fideicomiso Plaza del Rancho

Fideicomise Anipes de la Hacienda Uno
Fideicomise Amupos de la Hacienda Il Btapa
Viviensa 5.A.

Mallmed S. A,

Fideicomiso Altos de la Colina

Inmuokbilbaria Equinoccio 5.4, Inmoeguincccio

Fideiconisc Tiole Norte

Negecios Intemacionales B, VW, B

Fletcher Lazo & Asociados Estudio Juridice
Fideicomiso Vifia del Chuche

Astorgal Cia. Ltda,

Fideiccomise Troje MNorte

Irmnobiing Rivernmiles S A,

Mana Elena Bueno

[rene Péres donoso

Otros menores

Total operaciones de Ngrescs

Filial
Fihal

Fikial
Accionista
Accionista
Accionista
Accionista
Familiar
Accionista

Relacion:

Filal

Filial
Filial
Filal

Filial
rilial
Filial

Filial
Filial
Fibal
Fil:al

Fiial

Al 31 dediciembredel

2002 2011
62.000,00 -
20.568,87 =
12.258.87 -
2.400,00 =

1.568,00 2.8758,00

- 54.805,24

- 11.504¢,00

- 2.875,00

- 2.878,00

= 2.875,00

BE. 783,14 117.B05,24

B813] dediciembre del

2012

-BHBEL.T)
152,214,032
119.212,48
38,786,856
39.B80.81
3B5.820.18
35.516.78
ac.e87, 12
18.967 8T
14.028,30
11.072,76
7.985,88
4.844.74
570,00

2011

4o, 11s,18
85.656 81
234.166,28
8. 180,00

74.560,49
57.180,88
18.010,00
10.533.28
i€.802,33
8.151,57
24.773,21
6,484,632
14.800.03
&.800.0C
2.871.43
1.178,80

a50,.728,54
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a)

PROINMOBILIARIA 5.4.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en délares estadounidenses)

Operaciones de gastos efectuadas con partes relacionadas:

(o] iones de s

Gastoa pagados a @
Walter Wright

Isabel Marcel Arteta
Maria Elena Bueno
Diego Soto

Miguel Barma Castells
Corporacion La Favoerita
Irene Pérez Donoso
Miguel Barra
Multibusiness S.A.
Esteban Barxa

Negocios Internacionales B.W.B.
Paulina Pérez Donoso
Alfredo Penahemera
Ofros menores

Remuneraciones al prsonal clave

Total operaciones de gastes

A continuacién un resumen de los saldos con partes relacionadas

Incluidos en el rubro deudores comerciales

Compasigén ce saldps:

Promotora Ecuinoccio Proeguinoccio 5.4,
Fideicomiso Plaza del Rancho
fideicomiso Arupos de la Hadienda Une
Astorgal Cia. Ltda.

Fioeicomiso Altos oe la Calina
Fideicomiso Bosques de Auguichico
Inmobiliana Equincoco S.A. Inmoequinoccic
Hoteles de la Sierz

Fideicomisa Troje Norte

Mallmed 5.A.

Fideicemisa Arupos de la Hacierda |l
Fideiceimso Senior Suites

Inmobiliaria Rivesmniles S.A.

Inmoniliaria Palat'na S.A.Inmoplatinz
Ingresos pendientes de facturar

Total devdores comearciales relacieradas

Relacion: XKl 31 de diciembre del
i 2012 zo11
Filial 107.413,40 47.452 00
Fihal 23.508,40 -
Filial 14.066,06 -
Filial 13.333,32 13.333,31
Fikial 11.754,20 -
Administarcien 6.007.96 -
Filial 3.729.16 -
Filial - 60.525,30
Filial - 8.183,26
Filtal - 1.749,92
Filial 632,64 1.005.32
Fikial 302,00 19.632.18
Filial 32,00 1.293.59
Filial - 822,21
Administraderes 86.246.66 81.8%3,60
2B7.025,80 233.8B50,69

Al 31 de diciembre del

Al 1de enerodel

2012 2011 2011
65.215,34 4,995,202 63.837,56
47.778,71 20.641,42 37.240.86
32.737.26 1.431.00 2.677.30
2424718 2118854 7.074.53
23.705,91 18.257.8% 3.41590
15.0099,9% = =
13.732.29 2.750,00 -
11.746.53 = =
11.055,57 4.050,45 1.718,95
10.553,23 3.924.23 157223

- 54.088.15 1.846,69

- £ 086,86 6.086,396

- - 77.510,20

= 4,208 46

414.041,36 324.332,12

256,267 .41 551.4587,22 481.523,26
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b)

c)

d)

e)

PROINMOBILIARIA 5 4.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en délares estadounidenses)

Incluidos en el rubro otras cuentas por cobrar:
Cempasicien de saldos:

Viviensa S AL

Carolina Wright

Inmokiliaria Equinoccio 5.4, Inmoequinoccic
NMultibusiness S04,

Otros menares

Total otras cuentas por cobrar a relacionadas

Al 31 de diciembre del

Al 1 de enero del

2012 2011 2011
433.056,95 400,954, 16 424.963.24
- 4,826,06 -
= - 26.405,43
= - 11. 705,67
710,37 1.544,00 1.055,22
433.767,32 407.324,31 464.129,56

Incluidos en el rubro cuentas por cobrar a relacionadas largo plazo:

Composicion de saldos:

Inmobiliaria Rivermilas 5.4,

Ficeicomoso Hosgisur

Promotora Equinocade Preequineccio SUA.
Mstorgal Cia, Ltda.

Fideicamise Arupos e la Hacienda 1l

Total cuentas por cobrar a relacionadas largo plazo

Incluidos en el rubro acreedores comerciales;

Composicion de saloos:

Prados da la Hacienda

Fideicomiso Rancho San Francisco
Fideicomise Arupas de la Hacienda
Inmobiliaria Equinoccio S.A. 'nmoeguinoccio
Walter Wright

Total zcreecores comerciales relacionades

Al 31de diciembre del

Al 1 de enero del

2012 2011 2011
12.574,57 11.431,43 =
11.688,17 10.626,51 9.660,47

u 45,541,80 =
- 19.234,36 =
: 49,171,595
2426374 86.834,10 58.832,42

Al 31 de diciembre del

Al 1de enerodel

2012 2011 2011
4018123 . -
z £. 660,00 6.660,00
- 2.913,20 2.913,20
- 2.412.48 -
- 2.948,00
40 181,23 11,085, 68 12.521,20

Incluidos en el rubro otras cuentas por pagar a relacionadas:

Compesicion de saldos:

Pasivos a la vista
Accionistas

Pasivos medidos al costo
Grupe Promotar Internacional S.&. Grip
Fideicomisa Rancha San Franosco
Inmcnace 5.4,

Totzl otras cuentas por pagar a refacionacas

Al 31 de diciembre del

Al 1de enero del

2012 2011 2011
147.391.96 160. 760,82 156.106.91
1.100,00 110,00 1.100,00

- 16,003, 00 21,000,060

. 38,374,853
148.451, %6 177.860,82 216,581, 74
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34.

PROINMOBILIARIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Incluidos en el rubro cuentas por pagar a relacionadas a largo plazo:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1de enero del
2012 2011 2011

Prados de [a Hacienda - 33.111,54 30.101,40

Cuentas par pagar a relacionadas a largo plazo - 33.111,54 30,101,40

Mo se han otorgado ni recibide garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante
los afios 2012 y 2011 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables o
cuentas de dudoso cobro sobre los saldos adeudados por partes relacicnadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 3] de diciembre del 2012 y la fecha de emisién de estos “estados financieros
separados™ (30 de mayo del 2013) no se produjeron eventos que, en la opinién de la
Administracién de la Compaiiia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos “estados
financieros separados” que no se hayan revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

Los "estados financiercs separados™ del afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido
aprobados por la Administracion de la Compafiia el 30 de mayo del 2013 y postericrmente seran
presentados a la Junta General de Socios para su aprobacién definitiva. En opinién de la
Administracion de la Compaiiia, los "estados financiercs separados” seran aprobados por la
Junta General de Socios sin modificaciones.

ST ey
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-~ ‘\ 7__,_/
Loz Rooskene¥a
%, P.A. Sbraya Rivadeneira Cruz

Contadora General

dokek
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