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INFCRME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Accionistas de:
FROIMMOEBILIARLA 5.4,

Cpinidén Calificada

Hemos auditado los estados financiaros que se adjuntan de Proinmobiliaria S.A., que
comprendan el estado de situacitn financiera al 31 ds diciembre de 2019 y los correspondientes
estados de resullados integrales, de cambios en el patrimonic, de flujos de efetivo por el afio
terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros gue incluyen un resumen
de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, excepte por los posibles efectos del asunto dascrito 2n la seccion
“Fundamentoes de la Opinidn  Calificada™, los estados financieros  adjuntoz  presantan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la posicidn financiera de Proinmobiliaria S.A.
al 31 de diciembre del 2019, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio
terminado an esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacidn Financiera
para Pequefas ¥ Medianas Empresas - NIIF PYMES.

Fundamentos de la Dpinidén Callflcada

Tal eomo se presenta en la Nola 5 a los estades financieros adjuntos, al 31 de diciembre de
2019, la Compaifiia mantiens cuentas por cobrar a os clientes Condovalinmo 3A., Edificio
Toquilla, GGuerra Pino Inmobiliaria & Construcsiones Cia. Lida,, Modus Vivendi, Promagionss
Inmokiliarias Los Valles 5.A., Promatores Aliados Quivalle 5 A, y Toradeing S.A. por un valor
total de USSE154 mil. Al moments, no hemos recibidoe respuesta a nuestras cartag de confirmacian
de saldos solicitadas, si kien pudimos realizar procedimientos adicionales de revisidn, no es
posible conocer otra informacidn relevante que nos darian las mencicnadas confirmaciones.

MNuestra auditorla fue efectuada de acuerdo con Normas internacionales de Auditeria (MIA).
MNuesiras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describan més adelante en este
informe en la seccidn "Responsabilidades del auditor em relacion can la auditorla de los estados
financieres®. Somas independientes de Proinmobiliaria S.A, de acuerde con el Cédigo de Etica
para Profesionales de la Gentabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores {IESBA por sus siglas an inglés) v las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafias, Valores ¥y Seguros del Ecuador, ¥ hemos cumplide 35 demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codign. Considaramoes gue |a evidendia
de auditoria gue hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base califisada
para nuastra apinidn.



Asunto de Enfasis - Incertldumbie matarial relacionada con empresa en marcha

Liamamos la atencién sobre la Mota 1 de los estados financieros adjuntos, donda se resume las
principales consscushcias o efectos para la Compafiia, derivados dal estado de execepeion por
calamidad plblica en todo &l territorio nacional, declarado por el Estadoe ecuatoriano, a partir del
16 de marza de 2020, Como se menciona en dicha Nota, esta gituacian, junto con otros efectos
expuestos en Ia misma, indican 1a existancia de una incertidumbre material que pueds ganerar
dudas significativas sobre la capacidad de |la Compafiia para continuar como empresa &n
funcionamients. Nuestra opinién no ha sido modificada en relacion con esta cuestidn.

Informagion prasentada en adicion a los estados financieros

La Administracién es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual comprende
el informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, poro no incluye el juego
completo de estados financieras v nuestro informe de auditoria. Muestra opinton sobre los
estados financieras de ja Compafila no incluye dicha informacion y no expresamos ninguna forma
de azeguramients o conclusitn sebre la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el
Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas y, at hacerlo, considarar si esla
infarmacién contiens inconsistencias materialas en relacién con los estados financieros o con
nuastro conocimiente obienido durante la auditorfa, o si de otra forma parsceria estar
materialmente incorrecta. Si basados en el rabajo que hemos efectuado, concluimos que existe
un error matarial en esta informacion, tenemos la obligacién de reportar dicho asunio. Mo
tenemos nada qua reportar con relacidn a esta informacion,

Responsabilidad de la Administracion y Junta de Accionistas de la Compaiiia por los
estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacidn razenable de los estados
financierass de conformidad con Normas Internacionales de Informacisén Financiera para
Fequefias v Meadianas Empresas - NIIF para PYMES emitidas por el Consejo de Normas
Intemacionales de Contanilidad {1ASB), v del contral intarno determinado por la Administracidn
como necesarno para parmitic la preparacicn de los estados financieros libres de errores
materigles, debido a frauds o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelande, segun
corresponda, los gsuntas relacionados con negocio en marcha y €l uso de la base contable de
negacic en marcha, a menos que la Administracion tenga fa intencion de liguidar 1z Compaiiia o
cesar sus operacionas, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de la supervision del proceso de reporle financiero de la
Compafiia,

Responsabilidad dal Auditor en relacion con la auditeria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros
&n su conjunto estan libres de errores materialas, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria gue incluya nuestra opinidn. Sequridad razonable es un alto grade de seguiidad, pero
no garantiza gue una auditoria realizada de conformidad con Mormas Internacionales de
Auditoria (WIA), detectard siempre un error material cuando este exista. Ercores pueden surgir
dabido a fiaude o error ¥ son considerados materiales si, individualments o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en los estados financisros.



Como parte de una auditoria efectuada de conformidad cen las Mormas Internacionales de
Auditeria, aplicamos nuestro juicio profesional v mantenemos una actifud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Tamhbien.

I[dentificamos y evaluamos los riesgos de emor matearial en los estados financieros, debido a
fraude o errar, disefiamos ¥ gjacutamas procedimiantos de auditoria para regponder a dichos
rizsgos ¥ oblenemos evidencia de auditorla suficients vy adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinidn. El riesgo de ne detectar un error material debido a fraudes es mas
glevado gue en el caso de una incorreccién material debide a error, ya que el fraude pueds
implicar eolusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencienadaments
errdnsas o vulneracion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para fa auditoria con &l fin de disefar
procedimientos de auditloria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con &l
propésito de expresar una opinidn sobre la efectividad del controd interne de la Compafila.

Evaluames si las polliticas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contablas v la correspondiente informacidén revelada por |a Administracion es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base
contabla de negocic en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, cancluir 3
axiste o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pusden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafila para continuar comoe
neqosio en marcha.

Si eoncluimos que existe una incartidumbre material, 22 requiers gque llamemos la atencién
enh nuestre informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estadas finangieros o,
si dichas revelacicnes no son adecuadas, expresar una opinign calificada.  Muestras
conclusiones se basan en {3 evidencia de auditaria obtenida hasta la techa de nuestre
informe de auditoria, sin embargs, eventas a condiciones futuros pueden ocazionar que la
Compafiia tdeje de ser una emprasa an funcioramienlo.

Evaluamos la presertacidn general, ia estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, ¥ si los estados finarcieros representan las transacciones y
evenlos subyacentes de un modo que [ogren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Adminisiracion de la Compafila respecto a, entre ofros
gsunios, el alcance y el momento de realizacién de la auditeria planificada v los hallazges
significativos, asl como cualquier deficiencia significativa de controf interma gue identificamas an
el transeursa de la auditoria.
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PROINMOBILIARIA . 4.

MOTAS A LOS EETADOS FINANCIEROS

1.  INFORMACION GENERAL

Proinmobiliana 5.4, en adelante “La Compaila”, es una organizacion constituida &n £l afio
1892, suyo objeto social a2 la intermediacion, mandatlc inmaobiliario, actividades mobiliarias
y comercialas.

Los ingresos de 1a compaiiia son basicamente por comisiones recibidas de la venta de
proyectos inmaohiliarios promocionados por las compafias del grupo ¥ por olros promotores
inmobiliarios. Las comisiones por venta de propiedades ascilan entre el 3% v 5% del valor
de las propiedades vendidas.

La Compafiia tizne principalmente cuatro lineas de negocios:
Comercializacion de proyactos inmohiliarios propios

Comersializacién de proyectos inmaobiliarios de terceros califficados (reconocides),
por los que comisiona.

Comercializacion de inmuesbles mandato {usados), por los qua comisiona.

Gerencia de proyectos (asesoramiento de acusrdo al mercado), por lo que
coMmisiona.

Actuaimente la Compafiia trabaia con Proyectos VIP (Viviends de Interés Poblice [ Hasta
US390 mil el costo de |a vivienda) ¥y con Proyectos VIS (Vivienda da Interés Social f Hasta
US$40 mil el costo de la vivienda).

La Compafia mantiene un capital de US$2.400, dividido en sesenta mil acciones ordinarias
y nominativas de US$0,04 cada una.

La Compafila cuenta con un total de 38 v 52 empleades en 2019 y 2018, respactivamenta.

L& oficina de la Compafiia esta ubicada en la ciudad de Quite, en la calle Lizardo Garcia y
Avenida 12 de Octubre, edificio Alto Aragdn.

Presencia del coronavirus 2n el paiz y decreto de estadc de excepcion

Comao es de conocimiento publico, e} pais esta atravesando una calamidad piblica ante la
presancia del coronavirus, ante esta situacion &l Estado ecuatoriano a fin de asegurar un
cumplimiento de 1as restricociones nacesarias para avitar un contagio masivo del COVID-
19, decretd, a partir del 16 de marzo de 2020, declarar el estado de excepcion por
calamidad publica en todo el territoric nacional por un tiempo de 60 dias. Esta situacion
implica ertre 1o principal:

a)  Suspender al libre gjercicio del dereche a la libertad de transito, de asociacion v de
rEUnion;

b}  Declaracién de toque de queda restringiendo |a libertad de transito vy de mavilidad,
CON BUS EXCApCionas;
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¢}  Suspensidn de la jornada presencial de trabajo, adoptando la modalidad de
teletrabaja, con sus excepcionas,

d)  Suspension de términos y plazoes a los gue haya lugar, en todo tipo de procesos
judiciales, administrativos y de otra indole;

o)  Disponer las requisiciones en casos de externa necesidad en el pals, entre ofros,

Adicionalmente, todas estas acciones han sido emprendidas en mayor o menor medida por
los paises en todo el mundo, lo gue ha provocado una crisis generalizada con wn mpacto
sin precedentes en |3 economia mundial.

A pesar de que al momanto no e puede evaluar con certeza los posibles impactos futuros
de esta situacién, la Compafiia se ha visto afectada de la siguienta manara:

a} Disminucion de las ventas debido a la paralizacién de las actividades de los vendsdares
porla cuarantena y las restricciones da transito.

b} Dismirucion de costos y gastos de personal como consecuencia de las suspengiones
laborales.

¢} Disminucion del pasivo por vacaciones debido a los permisos otorgados a empleados.

d} Mantenimiento de los costos y gastos con disminucion de las ventas, afectan los flujos
de efectivo.

La Administracién de la Compafifa ha realizado |as siguientes acciones gue permitiran
disminuit &l impacto financiero: '

a) Acoger los instrumentos dados por el Ministerio de Relaciones Laborales para reducir
los costos y gastos de personal:
- Aplicacion de la modalidad de teletrabajo para los empleados del 4rea financiera.
- Suspensian de funciones de empleados de las areas de ventas, atencion al cliente
e ingenierias (medida aplicada con cargo a vacaciones).

B Presentacion de estados financieros, informeas de la administracion, comisatio y
auditoria externa correspondientes al ejercicio econémico 2012, acogiéndase a las
prorogas otorgadas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

¢} Celsbracién de las Juntas Generales de Accionistas a través de cualquier medio
telematico.

d} Prezentacion de anexeos en los plazos establecidos, sin acogerse & la ampliacion de
plazos otorgada por el Servicio de Ranlas Internas.

e} Solicitud de facilidades de page de impuestos al Servicio de Rentas Internas, con el fin
de mantenar el efective disponible.

La informacion contenida en los estados financierns ez responzabilidad de la
Administracion de [a Companla.

ESPACIO EN BLANCO
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Z1

2.2

2.3

Ceclaracion de cumplimienio - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Mommas Internacionales de Informacion Financiera pars
Peguefias y Meadianas Empresas - NIIF PYRES.

Monreda funcional y de grasentacion - La moneda funcional de la Compafia es el
Délar de los Estados Unidos de América {5, adlar), <l cual &% 12 moneda de
circulacidn en el Ecuadar.

Bases de preparacién - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases det costo histarico, tal come se explica an las boliticas contables incluidas mas
abajo. El costo histérico esta basado generalmente en el valor raronable de |a
contraprestacion entregada a cambio de bishes y servicios.

El vafor razonable es el pracio que se recibirla por vender un activo o ¢l valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de s ese pracio es directamente observable o estimado
utilizande otra téchica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un active o un
pasivo, la Compafia tiensg en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el pracio del activo o pasivo a
la fecha de medigidn,

El valor razonable a efectos de medicidn ywo de revelacion en los estados financieros,
se determina sobre una hase de este tipn, a excepcidn de las transaccionss
relacionadas a pagos basados en acciones Que se encuentran denfro del alcance de
la NIIF PYMES aeccidn 26, las operaciones de arrendamisnto gue estan dentro del
alcancae da la seccion 20, v las mediciones que tienen algunas similitudes con al valor
razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valer neto de realizacion de
la seccion 13 o el valor en uso de la sedcion 27

Adicipnalmente, dentro del alcance de los parrafos 11.27 al 1132 a efectos de
informacitn financiera, las mediciones efectuadas a valor razenakble se clasiican an el
nivel 1, 2 0 3 con base en el grade de importancia de los insumas para la medicién del
valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacién

Nivel 1: Es un precio cotizado para un acliva {o un activo similary en un mercado activa.
Este suele ser el precio compradaor actual.

Nivel 2: Mediciones distintas a los precios colizados incluidos en el nivel 1, al precio en
un acuerds de venta vinculanie o en una trangaccion raciente para un active idéntico
{o activo similart en condicicnes de independencia mutua entre partes interasadas y
debidaments informadas proporciona evidencia del valor razonable.

MNivel 3. Mediciones distintas a los precios cotizados incluidos en los niveles 1y 2, se
astirmara el valor razenable utilizande ofra tecnica de valoracion.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S. délares,
axcepto cuando se especifique o contratio.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adopiadas en |a
preparacion de estos estados financieros.
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24 Efeclive ¥ hancas - Incluye aquelios aclives Tinancieroas liguidos, depbsilos o
inversiones financieras liquidas, qua se pueden transformar rapidamente en efectivo
en un plazo infarior a tres meses y sobregiros bancarios.

2.5

2.8

27

l.os sobregiros hancarios son presenlados como pasivos corrientes en e estado de
sifuacion financiera.

Invenfarios - Son presentados al costo de adquisicidn o valor neto realizable, el
menar. Son valuados al costo promedio ponderado.

Fropladades, planta y equipos

261

26.2

2.6.3

Medicion en e momento del reconccimiento - Las paridas de
propiedades, planta y equipos se midan inicialmente por su costo. B! costo de
propiedades, planta y equipos comprende su precio de adguisicidn mas todos
los costos directamente relacionados con la ubicacion v la puesta en
condigienes de funcionamiento Las parfidas de propiedad, planla y equipos
soh valorizadas al coste menes depreciacion acumulada y pérdidas por
detatioro, La propiedad, planta y equipos se recohocen comp activo sl es
probable gue se deriven de elles beneficios econdmicos futuros y su costo
pueds ser determinado de una manara fiable. Cualguier ganancia o perdida
en la disposicién de un componente de la propiedad, planta y egquipo
{calculada como 1a diferencia entre &l producto neto de la enajenacién y el
valor an libros del elemento) se reconoce en resultados.

Medicion posterior al reconocimiento - Después del reconocimienta inicial,
las paridas de propiedad, planta y equipos son registradas al costo menas la
depraciacion asumulada y el importe acumulado de tas pérdidas de deterioro
de valar,

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
reriodo en que se producen.

Métoda de dapreciacion y vidas utiles - La depraciacion de los elementos
de propiadad, planta y equipos se caloula sobre &l monto depreciable, que
corresponde al costo de un active. La depreciacion es reconocida en
resuliados con base en el método de linea recta, considerande |a vida (til para
cada componente de muebles y equipos.

Las vidas (tiles estimadas para el periedo actual son las siguientes:

Wida util
liem {en afios)
Edificios 20
Muables y enseres, vy equipos de oficina 10
Maquinaria v equipo 10
Equipos de computacian 3

Impuesics - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impussto a la
renta par pagar corriente y el impuesto diferidao,
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2.8

2.9

2.1¢

2.7.1 lnpuesto corriante - Se basa en la ulilidad gravabla (tributaria} registrada
durante & afic. La utilidad gravable difiere de la utilidad contahle, dehido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que ne seran
gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepte del impussto
conmente se caloula ulilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
pPericdo,

2.7.2 imptestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros da los activos vy pasivos incluidos en los
estados financiercs y sus bases fiscales.

Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalments para todas las
diferencias temporarias imponibles. Un active por impuesto diferide se
reconoce por todas |as diferencias temporarias deducibles, en ta medida en
que resulte probable que la Compafia disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias femporarias
deducibles.

Los actives y pasivos paor impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el pericda en el aue al aclivo se
redlice o sl pasivo se cancele, basandose én las tasas [y leyes fizcales) gus
hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periode qus se
informa,

La Compafiia compensa actives por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo sl tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la migma autaridad fiscal, Ios importes reconocides en
esas partidas y la Compaiiia tiena |3 intencidn de liguidar sus activos y pasivos
como netas.

Impuestos corrignies y diferitos - S reconoeen ¢omo ingresc o gasto, y son
incluidos en el resuliada, exeepto en la medida en gue hayan surgide de una
transaccidn o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso &l impuests tambign se
reconoce fuera del resuliado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion
de negocios.

Beneficics definides: Jubllacitn patrenal y bonificacion por desahucio - El costo de
los beneficios definidos (jubilacidn patranal y honificacidn por desahucind es
determinada ufilizande el Matodo de la Unidad de Crédite Proyectada, con
wvaloraciones actuariales realizedas al final de cada periode. Los costos pov servicio
presents y pasade se reconocen en < resultado del afio &n el que se generan, asi
womo el interés financiero generado por 1a obligacion de bensficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias v pérdidas actuariales, se
reconocen en &l estado de situacion financiera con cargo o abono a ol resultado
integral, en el perlodo en gus 52 producen. El reconccimiento de las ganancias v
pardidas actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a |2 utilidad o pérdida del pariodo.

Frovisiones - Se reconncen cuando la Compafila tiene una okbligacion presents {ya
sea legal o implicita) como resultado de un sucesc pasado, es probable que la
Compaiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicaos, para cancelar la ohligacion, ¥ puede hacerse una estimacién fiable del
importe de la obligacion.
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212

213

214

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presaente, al final de cada perlodo, teniendo en
cuenta los riesgos vy las incertidumbres correspondiantes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar [a obligacion presente,
su impotte an libros reprasenta el valor actual de dicho flujo de efectiva (cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando g2 espera |a recuperacién de algunos o tedos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce ung cuenta por eobrar come un
activD si 25 virtualmenie sequrg que se recibira el desembaolso y el monte de [a cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Reconpeimionio da ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacidn
cobrada o por cobrar, leniende en cuenta el impore estimadoe de cualguier
descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar, Los
ingresos por servicios prestados sen reconocidos en |os resultados det afo a meadida
en que se devengan.

2.11.1 Prestacion de servicins - Se reconocen cuande se cumplen todas y cada
una de las siguisntes condiciones: a) El importe de los ingresos ordinarios
puede medirse con fiahilidad, b} Es probable que la compafia reciba
beneficios economicos ascciados con la transaccion; ¢) El grade de
realizacitn de la transaccion, al final del perode sobre al que s informa,
puada ser medido con fiabitidad, vy, d) Los costos ya incurtides en la
presiacion, asi como los costes gue quedan por incurrir hasta completara,
puadan ser medidos con fiabilidad.

La Compaiiia reconoce los ingresos por comisiones ganadas cuando se
cumple [as siguientes condiciones: a) El cliente firma la promesa de compra
del inmushle ofertado, v b El cliente ha pagado un porcantaje del valor deal
inmueble que se encuantra establacido en la promesa de compra del activo.
La Compafiia recibe anticipes de sus clientes que san clasificados en gl rubro
olras cuenlas por pagar, los mismes gue son transferidas a los promoiores
inmobhiliarios en plazos gue no superan los 180 dias.

Casivs y pasios - Se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado &l pago, y se registran en el petiodo mas cercano en el fue s& canocen,

Compensacion de saltlos y fransaceionas - Como noima genaral en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, lampoco los ingrescs ¥ gastos,
salvo aquellos casos en los que la compensacidn sea reguerida ¢ permitida por
alguna norma y asta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos v gastos con origen en transacciones que, contractualmeante o por una
norma legal, contempla la posibilidad de compensacién y la Compafifa tiene la
intencion de liguidar por su importe neto o de realizar el activo v proceder al pago del
pasivo da farma simultanea, & presentan netos en resultados.

Activos financieres - Todos los activos financieros se reconocen y dan de bajaa la

fecha de negociacion cuando e realiza una compra o venta de un active financiero
y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccian.
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Todos los actives financieros reconocides son pogteriormente medidos en su
tetalidad a! costo amortizado y se presetitan en activos no camientes, excepio
aguellos con vencimientos originales inferioras a 12 meses a patir de |a fecha del
astado de situacion financiera, que s& presentan como activos corrientes.

La Compafia clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar comerclalas y
ofrag cuentas por cobrar, La clasificacion depende del propdsite con el qua se
gdquirieran log instrumentes financieros. La administracidn determing Ja clasificacian
de sus instrumentos financiaros en el momenio dal reconocimignto inicial.

2.74.1 Cuantas por cobrzr comerciales y alras cuentas por cobrar - Son activos
financisros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en
un mercade activo,

Después del reconocimients imicial, a valor razonable, se miden al costo
amertizado wilizapde e método de )z tasa de interés efectiva, menos
cualquizr deterioro,

2.14,2 Deferiore de aciivos financiercs gf costo amortizado - Los aclivos
financieros gue se midan al costo amortizado son probados por deteriore al
final de cada periadao.

El valor en Ebres del active financiero se reduce por |3 perdida por deterioru
directamente, excepto para las clentas por cobrar comerciales, donde el
importe en libros se reducse a través de una cusnta de provision. Los camitos
en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en &l estardo
de rasultados.

2.14.3 Baja de un achivo financiero - La Compafiia da de baja un activo financiero
unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de
efactivo del activo financizro, y transfisre de manera sustancial los riesqos v
beneficios inherenies a la propiedad del activo financiere. 3i 1a Compafiia no
transfiare ni retiene sustancialments todos los riesgos y beneficios inherantes
a la propiedad ¥ continla reteniends el control del active transferido, la
Compaiiia reconace su participacion &n el activo v |a obligacidn asociada par
los valores que tendria que pagar.

215 Pasjyvps francieros - Los instrumenios de deuda son clasiflicados como pasivos
financiergs de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual,

Los pasivos financieros s clasifican como pasivo corriente & menos gque la Compaiiia
tenga derecho incondicional de diferir e pago de 1a obligacidn por lo menos 12 meses
despues de |a fecha del estado de situacion financiera.

2.1&5.1 Cuentas por pagar comerciales v ofras cusntas por pagar - Son pasivos
financiaros, no derivados con pagos fijos o determinablas, gue no cotizan en
un meaercado active.

2.18.2 Baja de un pasive financieroe - La Compania da de bala un pasive financiero
sl, ¥ solo 31, expiran, cangelan o cumplen las obligaciones de la Compafia.

-6 -



ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITIC0S

La preparacion de los presentes estados financieros, en conformidad con NIF para
PFYMES, requiaran que fa Administracion realice ciertas estimaciones y establezea algunos
supuestas inherentes a la actividad econdmica de Iz entidad, con el propdsito de determinar
la valuacidn v presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizasitn de la informacidn disponible al momento, les cuales podrian
llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacidn, se presentan las estimacicnes y juicios contables crilicos gue la
Adminietracién de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacian de oz eriterios
contablas:

3.1 Detariore de activos - A la fecha de cierre de cada perlodo, o en aguella fecha que
se considere necesario, se analiza al valor de los actives para determinar sf existe
algdn indicio de gue dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En
caso de gue exista algln indicie se realiza una estimacion det importe recuperable
de dicho activo. Si se trala de actives identificables que no generan flujos de efectivo
de forma independiente, se estima la recuperahilidad de la unidad generadora de
efective a la que pertenzce el activo,

Las perdidas por deterioro reconocidas en un active en periodos anteriores son
reverfidas cuande se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
racuparable incrementando el valor del activo can abono a resultados con &l limite
dal valor an libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconacidn g perdida
por deterioro.

3.2 Estimacitn de vidas otiles de propiedad, plamia y equipos - La estimadcion de lag
vidas dtiles se efectian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.6.3.

EEFACIO EN BLARCO
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EFECTIVO Y BANCOS

El efectivo v bancos como 5e muestra en el estado de flujn de efectivo puads ser conciliado
con las partidas relacionadas en el estado de situacidn financiera de la siguiente manera:

J112i2018 311282015

Caja chica 3493 383
Banco del Pichincha C.A. 83,331 10,367
Banco de la Produccidn 3.A. 18,008 3,156
Asaociacion Mutualisia de Ahorro y Credito

Para Lz Vivienda Pichincha 1,105 9,226
Banco del Pacifico S.A. B 575 1,378
Totat 74,413 24,520

CUEHTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por colirgl £5 coma sigue!

112219 3111272018

Cuehlfas por cobral comerciales.

Cuentas por cobrar relacionadas (Nota 17) 1,417,048 1,577,901

Clientes 204 688 233,812

Ingresns por facturar {1} 162,280 121,154

Clientes mandato terceros 10,022 11,658

{-} Provisidn para cuentas incobrables {32,735} {33,735}
Subtotal 1,851,203 1,910,790
Oivas cuentas por cofval:

Empleados 127,369 55,5633

Anticipo a proveedores 5,376 -

(Otras cuentas por cobrar 10,510 o 1.b08
Subtotal 143,255 67,042
Total 1,994,548 1,977,832

{1 Al 31 dediciembie 2019y 2018, corrasponde a provigionss de ingresos por comisiones
pendientes de ser facturadas. El impotle s& genera en base a reportss intemos qus
muestran el avance estimado de los servicios realizados por comisiones de ventas al
cierre de cada pariodo.
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INVERTARICS

U resumen de inventarios es como sigue:

31/12/2018 311242018

Lote N° 15 - Vifa Chiche v lotal - 25,887

FROPIEDADLES, PLAMNTA Y EQUIPDS

Un resumen de propiedades, planta y equipos @s como sigue:

/122018 310122018

Coslo {1) 220,608 939,525
Depreciacidn acumulada _ . f(202,386) {201,575)
Total 18,223 645 244
Clasificacian:

Muables v enseres 87,489 87 488

Equipos de computacion £1.802 B21.074

Equipos de oficina 51,318 51,318

Teirenos {1) - 529,652

Edificios {1} - 190,282
Taotal 220,608 839,825

{1) Al 31 de diciembre de 2013, existia una hipoteca scbre el inmueble ubicado en Calla
Bello Horizonte E10-15 y Av. 6 de Diciembre, en Quito, donde funcionaban lae
oficinas de la Compafita, ptorgada como garantia Jde obligaciones bancarias.

Al 31 de digizmbre da 2019, fas obligaciones hancarias fueron canceladas, por o cusal
se liberd la hipoteca sobre el inmuebls {ver Nota 9.

En fecha 17 de disiembre de 2018, fue vendida la mengionada oficina por un valar
de US5775 mil, generando una ganancia de en venta de US$168 mil {ver Nota 16).

ESPACIT EN BLANGO
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CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales v ofras cuentas por pagar s como sigue:

31122018 31122018

Cuentas por pagar eomerciales:

Anticipos recibidos de clientes 140 262 418,043

Proveedores 383068 206,656
Subtatal 532,820 624,608
Cusntas por pagar relacipnadas:

Cuentas por pagar compafias relacionadas (Nata 17} 5h0.173 £50g, T3

Anticipos recibidos compafilas relacionadas (Nota 17) 314,752 263472

Cuentas por pagar accionistas (Nota 17) N 154,965 129,169
Subtotal B 1.M9790 1,088,372
Total 1,552,610 1,714,071
lasificacion;

Comienta 1,450 821 1,578,205

No corriente 101,780 135866
Total 1,552,610 1,714,071
PRESTAMOS

Al 31 de diciembre de 2018, corresponde a un préstamo otorgado por Asociacion Mutualista
de Ahomo y Grédito Para La Vivienda Fichincha a una tasa nominal de 9.76%. con vencimiento
en €l afio 2025,

Al 31 de diciembre de 2018, el préstamo fue cancelado en su tetalidad,

Una reconciliacion de pasivos por actividades de financiamiento es como sigue:

Energ 1, 2019 Flujo de Efectivo Cigiembre 31, 2019

Frestamos hancarfos:

Asociacion Wutuglisia de Ahoro y
Crédito Para La Vivienda 351,918 {351,918} -
Fichincha

— L ek =
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10.

11.

BENEFICICS A EMPLEADOS

LUn resumen de los henaficios 2 emplaados e2 como sigue:

2112/2019
Sueldos por pagar {1} 87,0358
Obligacinhes con el IESS 12,738
Piestamos de empleados con &l IESS 6,098
Décimo tercer susido G 880
Décimo cuarto sueldo 4,008
Participacion de trabajadores 4,816
Otras cbligaciones con empleados =
Total 121 378

31122018

47,280
16,311
a9 .882
7,791
& 551
2,801
4,568

85,254

{1) Al 31 de diciembra de 2018, corresponde a obligacionas con ampleados por varios
conceptos: un valor de US538 mil por némina de empleados del mes de diciembre deal
2019, U$23 mil de acta de finiguito por pagar a una empleada de alta gerencia, US$15
mil de actas da fimiquite por liguidar a otros empleados salidos en 2019, v un valor de
USE10 mil por los susldos de la alta gerancia del mes de septiembre del 2018 por

cancalar.

QBLIGACICMES POR BEMEFICICS DEFINIDOS

tn resurnen da obligaciones por beneficios definidos es como sigue:

J1M12/2019 31122018
Jubilacidn patronal 106,197 126,682
Bonificacion por desahucio BB 427 69,774
Total 162,624 196,466

1.1 Jubifacion patronal - Da acusrdo con disposiciones del Codigo del Trabajo. los
trabsjadores gue por veinie afics o mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o interrumpida, tendrén derecho a ser jubilados por sus ampleadorss sin
perjuicio de |3 jubilacidn que les corresponde en su condicidn de gfillades at Instituto

Ecuatariane de Seguridad Seocial.
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11.2

Las movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacidn patronal fueron como
sigue:

Aro terminado

3141220182 JiM 22018
Saldos &l comienzo del afio 126,682 104,231
Casto de los servicios del perfodo comiente 20,240 24 474
Costo por intereses, neto 4,206 5.078
Rewvearsion de raserva por trabajadores salidos f46.021) {7,101}
Saldos al final def afio 106,187 126,682

EBonificacion por desafucio - De acuerdo con disposiciones del Codige de Trabaje, en
los casos de terminacién de | relacion laboral por desahucio solicitada por el empleador
¢ por el trabajador, |z Compania entregara el 25% de la ditima remuneracion mansual
par cada uno de los afos de servicio.

Los movimientos en ef valor presente de obligacian de bonificacidn por desahucio fueron
COMO Biguea!

Afig terminado

S1M252013 J1M1A2018
Saldes al comienzo del afo 69,774 60,433
Costo de los servictos del perlado corriente 8,182 11,360
Costo por intereses, neto 2,275 2,793
Reversitn de reserva por trabajadores salidos {21,804} {4,842}
Saldos al final del afio 56,427 69,774

Los calcules actuariales del valor presente de la obligaciin devengada por concepto de
heneficios definidos fueron realizados el 31 do diciembre de 2019 y 201 8 por un actuaric
indepandionta. El valor presente de las obligaciones por concepto de benaficios definidos
y los costos del servicio aclual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando
el métoda ds la unidad de crédito proyectada. Bajo este métoda los beneficios definidos
deben ser atribuidos al pericdo de servicio del empleadn y basados en la férmula del
plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio,
congidsrando el uso de hipodesis actuarizibes para calcular et valor presente de dichos
beneficios. Estas hipdtesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, ol incremanto
salanial v 1as probabilidades de pago de eslos benslicios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustas por la experiencia y
cambios en los supuestos actuarlalas se cargan o abonan a odros resultados integrales.

Las hipotesis actuariales significativas ulilizadas para |2 deferminacion de  |as
obligaciones por beneficios definidos son la tasa de descuenta. incremenio salarial
esperado v la moralidad.
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12

Las presunciones principales usadas para propositos de los cdlouios actuariales son las

siguientes:
3122019 31M12/2018
%o U
Tasa(s) de descuants 7.92 3.21
Tasa(s) esperada del incremento salarial 3,58 3.91
IMPLUESTOS
121 Imipuestos por recuperar e imptiestos por paogar:
312018 311212018
hnpugstos por recuperar _ _
Rgtencrones en la fuente - crédito tributario de 56,648 94, 405
impuesto a la renta
Impuesto a la utilidad de pradios 11,928 _
urbanos {1}
Total 68,576 24 405
finpuastas por pagar
Retanciones en la fuente por pagar 4,057 5677
Retenciones VA por pagar 2,302 1,508
VA par pagar 748 49,726
SEI por pagar . - 461
Tolal 7.107 5Y, 473

{1) Al 31 de diciembra de 2019 y 2018, comesponde al impuesto pagade al municipio
por mantener la propiedad de predios, ubicaidos en zonas urbanas o rurales, dentru

de una misma jurisdiceion.

ESPACI{Z EN BLANCO
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12.2 Conciliacion (ribplaria contable ool lmpuestc a la renia corrientz - Una
reconciliacién entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la
renta corriente, es como sigue:

211212019 3122018

Utilidad segdn estados financierps antes de

impuesto 26,160 13.959

a la ranta

(3astos ng deducibles 33,397 65,770
Dreduccionas adicionales {14,400) -
Otras diferencias temporarias {66,526} -
Ingresos axentos - (7,102}
Gastos no deducibles por ingragos exentos - 7,032
Participacion trabajadores ingresos exenios - i
Amortizacidn de pérdidas tributarias - {17,667}
{Perdida tributaria) utilidad gravable 121,669 53,002
impuesto a la renta causado (1) - 13,251
Anticipe caleulado {2) - 15,171
Impuesto a la renta reconocido en resultados - 18171
Retenciones en |13 fuente del afio (32,243} {39,580}
fmpuests a la plusvalla (11,928) -
Ajuste de afios enteriores - 7
Crédiio tributario afos anieniores (24405) 138
Impuesto a la renta por pagar (68,575} {24.405)
{1} De conformidad con disposiciones legales, ef impuesto a la renta para el afio 2019

{2)

se datermina con la tarifa del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucidn, no
gbstante si s& incumple con &l deber de informar la compasicion societaria la tarifa
impositiva se incrementa al 28% sobre |a proporcion de la base imponible gue
corrasponda & la participacidn directa o indirecta de socios, accionistas,
beneficiarios o similares, gue sean residentes en paraisos fiscalas o regimaneas de
renor imposician. Si dicha participacion excede del 50%, la tarifa aplicablz para la
cormpafiia serd del 28%.

A partir de la expadicion de |a Ley Organica para el Fomento Productive, Atraccion
de Inversionzs, Generacion de Emplen y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, se
establecic la eliminacion del anticipo mininno del impusste a |a renta con cargo al
gjercicio 2018, Mediante |a aprobacion de la Ley Crgénica de Simplificacion y
Progresividad Tributaria en diciembre del 2019, se elimina el anticipe del impuoasta
a la renta, dejando la posibilidad de un pago anticipado voluntaric del impuesto a
la renta, dicha disposicion enfra en vigor a partir del gjercicio fiscal 2020
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12.3 Saldas del impiasio difericdo

Saldos al Reconocido Reconocido Saldos
COMIENzZo anlos directaments al final
del afio resullados  en patrimonio del afio
Aotivos ipasivos) por impuestos
Diferidos en refacidn a.
FPeérdidas tributanas no ufilizadas 21,063 0 - 21,132
Provision de jubilacion patronal 7,783 {1,649) {211} 5,823
Provision de bonificacion }
por desahucio 3.665 {1,550 {61} 2,084
Total 32,511 {3,129 (272} 29,110

2.4 Aspecios THbutarios

El 29 de diciombre del 2017, se emilid la Ley Organica para la reactivacion de la
aconomia, fortalecimiento de |1a dolarizacion y modernizacian de la gestidn financiara, a
continuacion, se detallan los azpectos mas importantes de la mencionada Ley:

Reglamente a la Ley Grganica para la reactivacion de la economia, fartalecimiento
de la dolarizacidén y modernizasidn de la gestidn financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglame nte sa incluyen a continuacicn:

Sera deducible |a totalidad de los pagos efectuados por concepto do desahudio v da
pensiones jubilares patronales que ohbligatoriameante se deberdn afectar a las provisiones
ya constituidas en afos antenores; en el caso de provisiones reafizadas en afios
antericres que hayan side consideradas deducibles o no, vy gua no fusren utilizadas,
deberan reversarss contra ingresos gravados o no sujetos de impuesio alarenta en la
rmisma propercidn gue hubieren sido deducibles ¢ no.

Adicicnalmente, se establece el raconocimisnto de un impuesto diferids relacionado con
las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desabucio vy pensiones jubilares
patronales que sean constituidas a pardir del 1 de enero del 2019, el cual podra ser
utilizado en el momeanto en que &l cantribuyents se desprenda efectivamente de recursos
para cancelar Iz abligacion hasta por el monto efectivamente pagado.

Lay Organica para el Fomento Productive, Atraccion de Inversiones, Generacion
fle Emplen y Estakilidad y Equilikric Fiscal

El 21 de agosto del 2019, se emitio la Ley Organica para el Fomento Productive,
Atraccidn de Inversiones, Generacidn de Emples y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a
continuacion, se detallzn los aspectos mas mporantes de la mencionada Ley:

Se establecieron incentives especificos para la atraccion de inversiones privadas lales
coma:

- Reformas a varics cuerpos lagalas
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Ihgrasos

- 5Se considera ingreso exento, log dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicién, siempre y cuwando, las sociedades gue
distribuyen no tengan como beneficianio efective de los dividendos a una persona
natural residente en el Ecuador,

- Seeliming el vltimo inciso del articule 9 Exenciones gue sstablects lo siguients: “En
lz determinacion y liguidacién del impuesto a la renta no se reconscerdn mas
exoneraciones que las previstas en este artleulo, aungue otras leyes, genersles o
especiales, establezean exclusiones o dispensas a favor de cualguier contribuyente,
con excepcitn de lo previsto en la Ley de Beneficios Trbutarios para nuavas
inversionas Froductivas, Generacion de Empleo y de Prestacion de Senvicios”.

Gastos Daducibles

- Se gstablece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta v 13 exencidn del 1SD
relacionados con los pagos onginados por financiamietto externo seran aplicables
a todo perceptor del pago en el extranjers, siempre ¥ cuanda se cumiplan los criterios
establecidos en el Reglamento de la Ley de Regimen Tributaro Interno y con
estandaras internacionales de transparencia,

Tarifa

- Latarifa del impuesto a la renta para sociedades s2 incrementara al 28% cuando la
sociedad dentro de la cadena de propisdad de los respectivos derechos
representativos de capilal exista un titular residente, establecido o amparado en un
paraiso fiscal, jurisdiccion de menor imposicion o regimen fiscal preferente y el
bansficiatio efeclivo sea residente fiscal del Ecuador.

Utilidad en la enajenacion de acciones

- Se gsfablece un impuesto a [a renta Unice a las uilidades que perciban (as
sociedades domiciliadas o no en Esuadar v las personas naturales, ecuatoranas o
extranjeras. residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacion directa o
indirecta de derechos rapresontativos de capital; de sociedades domiciliadas o
establecimientos permanentes an Ecuader.

Adicionalmentes, se establece gue en restructuraciones socistarias no se entenderd
producida enajenacion directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto 3 la Kenta
- Se elimina el anticipo de impuests a la renta para sotiedades como impussto

minimo y $e establece su devolucian, en el &850 en qus éste supers 0 No exisla
impuesto a la renta causadao.

P



Irmpuasto al Valor Agregado

El uso del crédito tributaric por el VA pagade en adguisiciones locales e
imporaciones de biengs y servicios, podra ser utilizade hasta dentro de § afios

contados desde la fecha de pago.

Se podra salicitar al SRI la devolucion o compensacion def crédito tributario por
retanciones de IVA hasta dentro de 5 afios.

Impuesto a la Salida de Divisas

Las compensacionss realizadas con o sin la intermediacion de institucionas dal
sistema financiero ya no rapresentan un hecho ganarador para el pago del 150,

Se incluye como exencitn de 150, los pagos al exterior realizados & instituciones
financieras por ofros costos relacionados con el otorgamiento de sus crédites,

Estan exentos del 15D, los pagos de capital e interesas sobire créditos clorgados por
intarmediarios financiercs gue operen en mercados intermacionales ¥ que cumplan
con ciertas condiciones como limite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias,
destinado a microcrédito o inversiones productivas.

Ley Organica dz Simplificacion y Progresividad Tributaria

El 31 de diciembte del 2013, s& emitid la Ley Orgénica de Simplificacién v Progresividad
Tributaria, a continuacian, se detallan los aspectos mas impartantes de la mencionada

Lay.

Cantribugzion anica y temporal

Sociedades con ingresos igualas o superioras a 1 milldn en & 2018, pagaran on
20189, 2020 y 2021, tomandao coma limite el 25% del IR causado en 214

Ingresos brukos gravadns  Inaresos brutos gravados

desde {LISD) hasta (WSO Taifa
1,000,000 5,000,000 2.10%
5,000,000 10,060 000 01504
10,000,000 En adelanta 0.20%

WVator de |la multa: US$1 500 por mes de refraso.

Impuesto a la rahta

a) Dividendos, se aplica para dividendos pagades desde el 1 de enero de 2020

- Distribucién a sociedades nacicnales y extranjeras estaran gravados: Valor del
dividendo *40%*25%=10%.

- Mantiene aplicacién convenio evitar dobla imposicion. Si ng se reporta cadena
APS la retencién es del 35%.
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b)

d}

Intereses por préstamos:

- 300% del patrimenio para bancos, seguroe ¥ economia popular y solidaria.

- Bociedades v personas naturales intereses deducibles hasta 20% de la utiidad
antes de paricipacidn a trabajadores mas infereses mas depreciaciones y
amartizaciones.

Anticipo:
Elimina anticipo obligatorio, se crea voluniario (50% IR causado - retenciones).
CHros Impuasto a la Renta:

Exoneracién para empresa nueva y productiva i) Servicios de infraestructurs
hospitalaria, i} Senvicios educatives, vy iil} Servicios culturales y artisticos.

- Esingreso gravable pravision de jubiiacion y desahucio no pagados.

- Limite d&l 180%: para patrocinio y eventos artisticos.

- Deduccion adicional del 100% patrocinio plan estratégico para el desarrallo
deportivo.

- Deduccién adicional 50% sequros de créditos para exportacion.

- Son deducibles fas provisiones de desshucio y jubilacidn patronal para
empleados con 10 afos de antigliedad v aportes de fordos de efective. {aplica

desde el 2021).
- Mo son deducibles intereses de préstamos realizados para page de dividendos

hasta &l 31 de diciembre de 2019, {credito entre septiembre v diciembre 2019
que supere tasa del BCE]).
- Deduccion del 1% de donaciones a Universidades v establesimientos "ciencias

de la educacion”.
- Agentes de retencién solo Ios que consten en &l listado. (Se emitira en el afc

2020).

ESPACION EN BLAKCO
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13

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

157

Ta.2

Geslion de riesgos fnancierus - En el curso normal de sus negocios y actividadas de
financiamiento, la Compafila estd expuesta a distintes resgos de naturaleza financisra
due pueden atectar de manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus
flujos y actives vy, en consecuencia, sus resultados,

La Compaiiia dispone de sistemas de informacidn, administrados por el Contador
Ganeral, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magniud, proponer a la
Administracion medidas de mitigacién, ejecutar dichas medidas vy controlar so
afectividad.

A continuacidn, se presenta una definicién de los riesgas que enfrenta la Compadiia, una
caracterizacian y cuantificacion de estos y una descripcion de las medidas de mitigacidn
actualmente en uso por parte de la Compafia, st as al caso,

13.1.7 Riesgo de crédifo - Las cuentas comerciales por cobrar estan compuestas por
compafias relacionadas principalmente. La evaluacion de crédito continua se
realiza schre |a candicidn financiera de las cuentas par cobrar v si es aptopiado.

13.1.2 Riesgo de liquider - El flujo de operaciones de la Compaliia depende de los
recursos gue recihe de sus clientes para cubrir las actividades ralacionadas con
capital da trabajo.

13.1.3 Riesgo de financiamianto - En razan de gue la Compaidiia para financiar los
gastos de capital, la Compafiia tienen que recibir flujo de clientes v, si es necesario,
de sus accionistas.

Categorias de instrumentos fingocieraos - El detalle de los activos v pasivos
financieros mantenidos por la Compafila s como sigus:

31/12/2018 31/112/2018
Activos financioros &f costo amortirada;

Efectivo y bancos {Nota 4) 74,413 24,520
Cusentas por cobrar comerciales y

oiras cuentas por cobrar (Mota 5) 1'994=54E 19?T83i
Total 2,068 961 2,002,352
Pasivos financieros af cosfo amotizado;
Gt o pagas omacice
Fréstamos (Mota 9) - 581,818
Total 1,562.610 2,065,949

=30 -



14.

13.3 Valor razenable de los insirumenitas Fnancieros - La Administracidn considera gue
los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo
amortizado en los estados financieras se aproximan a sU valor razonable,

PATRIMCHIC

14.1 Capital asignado - El capital sccial de la Comparila asciende a US$2,400, dividido en
sesenta mil accionas ordinarias v nominativas de US$H0.04 cada una.

14.2 Reserva Legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo meneos el 10% de la utilidad
anual sea apropiade como reserva legal hasta gue ésta come minime aleance el 50%
del capital social. Esta reserva no es disponible para &l pago de dividendos en efectivo,
perc puede ser capitalizada en su totalidad.

14.3 Utilidades refenidas - Ln resumen de |as utilidades retenidas es como sigue:

31/12/2019 31272018

Utilidades retenidas ADZ 736 400,508
Utilidad del afic {pérdida del ano) 23.031 {3,701}
Chros resultados infagrales (272 514
Ajuste a ahos anteriores - 5,415
Resultados acumulados provenientes de la

adopeian por primera vez de las NIIF (1} (150,706} _ (15{1'?i[];ﬁ{
Total 274,788 252,030

{1} Los saldos de las cuenias surgen de la aplicacién por primera vez de las NIIF, los
cualas segun Resolucian emitida por la Supsatintendencia de Companias el 14 de
octubre del 2(HM 4, podran ser utilizadoes de la siguiente forma:

Rasultados seumulados provenientes de fa adopeion por primera vez de ias
NIIF - Incluye los valores rasultantes de los ajustes originados en la adopeidn por

primera vez de las NHF. El saldo deudor padra ser absorbida por los resultades
acumulados y los del litimo gjercicio econdmico conciuido, si les hubiere.

ESPACID EN BLARCO
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15.

15.

INGRE3OS

Un resumen de los ingreses as como sigue:

Ingresos por facturar (1)
Gerencia de proyecto
Proyectos de terceros
Comision proyectos propios
Ingresos por ferias
Mandato particular
Tréamites legales

Ingresos por avallios
Intaroses ganados

Ciros ingresos

Totgk

3122018 3122018
374,337 548,252
195,000 180,841
141,662 366,626

£1.330 £2,298
54,566 54,182
30,712 236,733
12,558 30,451
1,612 1,116
429 38,830

41 -
892,248 1,639,329

{1} Al31dediciembre de 2019y 2018, comespande a provisionas de ingresos por comisicnes
pendientss de ser facturadas. El importe se genera en base a reportes inlarnos que
muestran el avance egtimado de los servicios realizados por comisiones de ventas al ciera

del pericdo 2019

GASTOS POR NATURALEZA

Un resumen de [os gastos es como sigue:

{Fastos do venias.
Comisiones
Sueldos
Beneficios sociatos
Farias
Honorarios, servicios y otros
Publicidad
Freelance
Arriendos
Surinistros
Mantenimienic
Alicuotas
Senvicios basicos
Impuastos
Varios

Subtotal

S MZZ010

140,569
136,942
104,597
42,031
28,803
25,153
23,129
4,087
2,698
1407
1,281
831
258
2872

514448

31/12/2018

230,459
141,835
141,525
71615
137,135
12,508
14,629
17,220
2,101
4,780
539
1,274
411
14,241

780,407
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/1212019 317122018
Gastos oe administracion.
Sueldos 415,936 418 587
Beneficios sociales 187,764 199,351
Comisiones 30,688 48 605
Depreciacionas 24,800 27837
Jubilacion patranal 20,240 24 474
Honorarios 16,082 28,024
Impuestos y contribugiones 11,353 8.040
KMovilizacitn 11,147 8,760
Servicios basicos 10,540 12,151
Mantenimianio 8,153 £,381
Arriendos 5,600 -
Suministros 5,243 5,748
Paiticipacion trabajadores 4,616 2463
Publicidad 350 -
Warios .. .FgB4n 8217
Subtotal ??D BEG 02 668
Gasins financieros:
Intereses financieros 47 058 38,004
{5astos financieros jubilacion patronal y desahucio 8,571 7.872
Comisiones financieras 38 G618
Otros gastos financieres 1,236 §,74%
Subtotal 54943 .. 54220
Ofros fgresos:
Ingresos por amiendos (1) {176,862} (52,300}
Ganancia an venla oficing matriz (2) {168,800) -
Feversion de provisionas de jubilacidn y desahucio {66.826) {11,844}
Otros ingresos {61,480) {57,501}
Subtotal {473,868) (121,835)
Tolal 811,146 1,471,141

{1} Al 31 de diciembre da 2019, un valor de USH17 mil comespande al arriendo de  oficing
matriz, a las Compafias Replay 5.A. v Proparquecs Cia, Lida., desde engro 2019 hasta
la focha de su venta en diciembre 2049 Adicionalmarts, un valor de US$159 mil
carresponde al amiends de consultorios en el Hospital de Los Yalles, de junio a diciembre
2019, a rgzdn del contrate de cesidn celsbrado el 1 de junio del afo 2019 entre
Prainmobiliaria S.A. y Promotora Equinacoio 5.4, donde la ditima cede el contrato de
arrendamiento gue mantiens suscrilo con la Universidad San Francisco de Quito.

{2) En fecha 17 de diciembre de 2019, fue vendida la oficina ubicada an Calle Bello
Horizente E10-15 v Av. 6 da Diciembre, en la ciudad de Cuiito, por un valor de US$775
mil, generando una ganancia da an venta de US$162 mil {(ver Nota 7).
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17.

SA1.DOS CON FARTES RELACIONADAS

Un raesumean de los saldos con compadiias relacionadas os ol siguisnta:

Cugitas por cohirar refacionadas:
Fideicomiso Arupos De La Hacienda Ung
Fideicomiso Mearcantil Troja Morts
Ingiresos por facturar
Fidsicomiso Los Caibos
Fideicomiso Altos de la Colina
Fideicomizo Carros de Cumbaya
Fropargueos Cia. Ltda,
Viviensa 5.A.
Fideicomiss MNavarra Town Houses NI
Corporacitn Equinoceio Inmoeguinoccio 5.4,
Fideicomiso Navarra Town Houses
[nmobiliaria Senior Sultas Seniorcumbaya S.A.
Replay S.A.
Fidgicomiso Mavarra Town Houses ||
Quialisabor 5.4,
Fidaicomiso Mercantil Inmobiliario Atos Dos

Fideicomiso Consultarios || Hospital De Las Valles

Hospiclzan S.A.
Fideicomisae Rancho San Francisco
Chros

Subtotal

Cuentas por padar compafias relacionsdas.

Inmobiliaria Navarra Inmenavarra 5.4,
Fideicomiso Marcartil Inmobifiario Altas Dos
Fromotera Equinoceia 5.A. Proequinaccio
Fideicomizo Mavarra Town Houses |||
Fideicomiso Mavarra Town Houses
Fideicomiso Arupos Da La Hacienda Uno
Hospiclean Cia. Lida.
Codimca 5. A.
Fideicomiso Ranche San Francisco
Fidaicomiso Suile
Proparqueos Cia. Lida,
Otros

Subtotal

314122019 3111202018
22122 59,357
327,166 314,656
212,047 427,008
120,837 11,003
106,172 98,248

62,589 18,225

37,079 40,59

14,250 376,406

7,450 211,792

3.850 -

1,018 3,991

Q00 -

875 1,352

147 2,374

95 1,004

T -

- 5,719

- 1,647

- 548

367 3.815
1,417,048 1,577,901
31/12/2019 31112/2018

259,840 195,724

112,181 24110

96,524 430,528

44,700 -

21,670 21,670

4,122 -

3,846 -

- 13,243

- 6,244

- 1,836

- 1,500

e d 8O 36,508

542,803 695,731
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3t12/2019 31/12/2018
Anticipos recibidos compaftias refacionadas (1)
Fideicomisa Los Ceilbios 216,338 50,000
Fideicomisa Mercantil Troje Norte 38,363 25,6490
Fideicomiso Cumbres de Mavarra 16,095 19,323
Fidaicomisa Mercantil Inmobiliario Altos Dos 15,000 15,000
Fidzicomiso Mavarra Town Houses 14,958 16,225
MNavarra Il - Custodio 6 .hd2 1,000
Fideicomiso Mavama Town Houses || 2,325 -
Fidaicomisa Altos de la Coling || 7 -
Fideicomiso Mavama Town Housas ||| - 95 467
Fidaicomisa Riveras de Quitumbe - 3,728
Fideicomiso Altos da la Colina - 10,079
Otros 1,154 -
Subtotal 314 7hH2 263,472
Cuentas por pagar accionistas: e o
Fréstamos de accionistas y subtotal (2) 154,965 120,169
Total 1,015,790 1,085,372

{1} Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde a anticipos recibidos de log clisntes que
firmaron una promesa de compraventa para adguirir inmuebles de los proyectos de los
Fideicomisos. Dichos anticipos son mantenidos en custedia por la Compariia hasta gue
factura su comisién por las ventas y entrega los valores en custodio al Fideicomiso,

{2} Al 31 de diciembre de 2019 y 2013, corresponden a prestamos recibidos de los
accionistas para financiamiento de capital de trabajo, seran pagados una vaz cancaladas
las cbligacionas corrientas.

Compensacién del parscnal clave d= la gerencia:

322019 31/12/2018
Beneficios a corto plazo 202,104 197,186
Bansficios a largo plazo (1) 7567 11,868
Total 209,671 209,055

{1} Al 31 de diciambre de 2019, ge retird una persona de [a alta gerencia,

HECHOS QCURRIDOS DESFUES DEL FERIODO SOBRE El. QUE SF INFORMA

Entre el 31 da diciembre del 2019 v 1a fecha de emision de los estados financieros (abril 8, de
20120) no s& produjeron eventos que en opinién de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjurdos.

-35-



19.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afc temminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados
por la Gerencia de |la Compafiia en abril 8, de 2020 y seran presentados 3 su junta para
anprchacién. En opinidn de la Gerencia de la Compafiia, los estados financieros serén
aprobados sin modificaciones.
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