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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Ala Junta de Accionistas de. 
PROINMOBILIARIA S.A. 

  

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan do Proinmobiliaria S.A, quo 
comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2018 y los 
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio, de flujos de 
efectivo y notas a los estados financieros por el año terminado en esa fecha, así como las 
notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las políticas contables 
significativas 

  

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los 
aspectos materiales, la posición financiera de Prommobillaria S.A. al 31 de diciembre del 2018, 
el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminaco en esa fecha, de 
conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y 
Medianas Empresas - NIF PYMES emilidas por el Consojo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (lASB). 

Fundamentos de la Opinión 

  

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Aucitoría (NIA) 
Nuesiras responsablidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelanto en este 
informe en la sección "Responsablidadas del auditor en relación con la auditoria de los estados 
financieros”. Somos independientes de Proinmobifaria S.A. de acuerdo con el Código de Ética 
para Profesionales de la Contabiidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética para 
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la 
Superintendencia de Compañías, Valoros y Seguros dol Ecuador, y hemos cumplido las demás 
responsabllidades de ótica de conformidad con dicho Código. Consideramos que la evidencia 
de auditoria que hemos oblenido es suficionte y apropiada para proporcionar una baso para 
nuestra opinión.



Información presentada en adición a los estados financieros 

La Admuustración es responsable por la preparación de información adicional, la cual 
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluyo 
el juego completo de estados Ínancieros y nuestro mforme de auditoría: Nuestra opinión sobre 
los estados financieros de la Compañía no incluye dicha nformación y no expresamos ninguna 
forma de aseguramiento o conclusión sobre la misma 

  

En conexión con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el 
Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas y, al hacorlo, considerar si esta 
información contiene inconsistencias materiales en relación con los estados financieros o con 
nuestro conocimiento obtenido durante la auditoría, o sí de otra forma parecería estar 
materialmente incorrecta Si basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos que 
existe un error material en esta información, tenemos la obligacion de reportar dicho asunto No 
tenemos nada que reportar en relacion a esta información 

Responsabilidad de la Administración y Junta de Accionistas de la Compañía por los 
estados financieros 

La Administración es responsable de la preparacion y presentación razonable de los estados 
financieros de conformidad con Normas Intemacionales de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Empresas - NIIF para PYMES emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control mtermno determinado por la Administración 
como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres do errores 
matenales, debido a fraude o error 

  

En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha, revelando, según 
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de 
negocio en marcha, a menos que la Administración tenga la intención de liquidar de la 
Compañía o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo 

La Administración es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la 
Compañía 

  

Responsabilidad del Auditor en relación con la auditona de los estados financieros 

Los objetivos de nuestra auditoría son obtener seguridad razonable de si los estados 
financieros en su conjunto están libres de errores matenales, debído a fraude o errar, y emir 
un informe de auditoria que incluya nuestra opinión Seguridad razonable es un alto grado de 
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas 
Internacionales de Auditoría (NIA), detectará siempre un error material cuando este exista 
Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente 
0 en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones económicas 
que los usuarios toman basándose en los estados financieros 

Como parto de una auditoría efectuada de conformidad con las Nonnas internacionales do 
Auditoría, aplicamos nuestro jucio profesional y mantenemos una achtud de escepticismo 
profesional durante toda la aucitoría. También



Kdentíficamos y evaluamos los riesgos de error matenal en los estados financieros, debido 
a fraude o error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditoría para responder a 
dichos nesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar 
una base para nuestra opinión. El nesgo de no detectar un error matenal debico a fraudo 
es más elevado que en el caso de una incorrección material debido a error, ya que el 
fraude puede implicar colusión, falsificación, omisiones deliberadas, manifestaciones 
intencionadamente erróneas o vulneración del control interno. 

Obtenemos conocimiento del contro! itemo relevante para la auditoría con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no 
con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la 

Compañía 

  

Evaluamos si las políticas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones 
contables y la correspondiente información revelada por la Administración es razonable, 

Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administración, de la base 
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoría obtenida, concluir 

st existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que 

pueden generar dudas significativas sobre ta capacidad de la Compañía para continuar 

como negocio en marcha 

Si concluimos que existo una Incertidumbre material, se reguiore que llamemos la atención 
en nuesiro informe de auditoria a las respectivas revelacionos en los estados financieros o, 
si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinión modificada. Nuestras 
conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro 
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la 
Compañía deje de ser una empresa en funcionamiento. 

Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros, 
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y 
eventos subyacentes de un modo que logren una presentación razonable 

  

- — Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañía respecto a, entre 
tros asuntos, el alcance y el momento de realización de la auditoría planficada y los 
hallazgos significativos, así como cualquier deficiencia significativa de control interno que 
identificamos en el transcurso de la aucitoría 

  

Proporcionamos a los responsables de la Administración una declaración de que hemos 
eumplido con los requerimientos de ética en relación con la Independencia e informamos 
acerca de todas las relaciones y otros asuntos de los que se pueden esperar 
razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia, y on su caso, las 
correspondientes salvaguardas. 

  Entre los asuntos comunicados a los responsables del Gobierno de la Compañía, 
determinamos aquellos que fueron más signficatwos en la auditoria de los estados financieros 
del año actual y que son, en consecuencia, las cuestionos clave de la auditoría. Describimos 
estos asuntos en nuestro informe de auditoría salvo que las disposiciones legales o 
reglamentarias prohíban revelar públicamente estos asuntos o, en circunstancias 
extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberla comunicar en 
nuestro informe porque razonablemente esperamos que las consecuencias adversas 
superarian los beneficios de interés público de la comunicación 

  

  

 



Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

Nuestra opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compañía, por el 
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, se emite por separado 
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ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL. 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

3441212018 gun212or 
(on US dólares) 

  

ACTIVOS 

  

ACTIVOS CORRIENTES: 

  

  

Efectivo y equivalentes de efectivo 4 24,520 47,094 
Cuentas por cobrar comerciales y 6 a 5 1,977,832 1,331,212 
Inventarios 6 25,987 160,291 
Aclivos por impuestos cormentes 12 20,58 2.611 
Total activos corrientes 2056922 1.547,208. 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Propiedados, planta y equipos 7 648,249 676,951 
Activos por impuestos diferidos 2 325 34485 
Total activos corrientes. 580,760. 

   TOTAL ACTIVOS 

Ver notas a los estados financieros 

    
Esteban Barra Marcel ( Sofaya Rivadonoira 
Prosidente Ejeculivo Contadora 

     



PROINMOBILIARIA S.A. 
  

  

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
  

PASIVO Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por pagar comerciales 

y otras cuentas por pagar 
Préstamos 
Obligacionos acumuladas 
Pasivos por impuestos conientes 
Total pasivos corrientos 

PASIVOS NO CORRILNTES 
Cuentas por pagar comerciales 

y otras cuentas por pagar 
Préstamos 
Obligaciones por beneficios definidos 
Total pasivos no corrientes 

  

TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO 
Capital social 
Aporte para futura capitalización 
Reserva logal 
Utlidados retenidas 
Total patrimomo 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

Ver notas a los estados financioros 

IA 

ssteban-Barra Marcel 
Prosidente Ejeculwo 

  

Notas   

  

3212018   ar212017 
(en US dólares) 

1,570,205 
10,087 
95,294 
01,551 

1,806,197 
  

135.606 
201831 
196 456. 
614153 

   2,419,290. 

2,400 
24 

03,998 
252,030 
318.392     

      

  
Soraya Radenora 

Contadora 

  

1,055,467 

57,147 
49,307 
23,848 

— 1,185,769 
  

375.877 
216170 
164 664 
766 711 

  

2,400 
24 

09,938 
249,802 
316 104   

   



  

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL. 
PoR 

  

  

Notas 

INGRESOS 16 

Gastos do vontas 7 
Gastos do administración 7 
Gastos financieros 7 
Otros ingresos (gastos) neto 17 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO ALA 
RENTA 

Impuesto a la renta 
Corriente 12 
Difordo 12 

PÉRDIDA (UTILIDAD) DEL AÑO 

Partidas que no se reclasificarán 
posteriormente a rosultados. 

Nuevas mediciones de obligaciones por ” 

  

beneficios definidos y total 

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO 

Ver notas a l 

  

  

— Estohán Barra Warcol 
Presidonte Ejocutwo. 

AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 21 

  

  

Año terminado 
3A/1212017. 

US. dólares) 
     

   
  

1,539,329 991,520 

(715,558) (505,341) 
(605,918) (506,444) 

(54,220) (36,690) 
50,336 130,128. 

13,959 19,173 

(15171) (13,638) 
(2.489) 34,485 

  

101) 

    

   

  

¡ya Rivadoncira 
Contadora
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PROINMOBIIARIA 5 A,   

ESTADO DF FLUJOS DI 

  

POR EL. AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

FLUJOS DE EFECTIVO (EN) DE 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Recbido de cllentos 
Pagado a proveedoras y empleados 
Intoreses ganad: 
Intereses pagados 

iticipación trabajadoras 
Impuestos pagados y retenidos, neto 
Otros ingresos (gastos), netos 
Flujo noto de efectivo (uldizado en) 
proveniente de actividades de operación 

  

     

    

FLUJOS DIE EFECTIVO DE (EN) 
ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

Adquisiciones de propiedades, planta y 
equipos 

Venta de propiedades, planta y oquipos 
Flujo neto de efectivo provoniento de (utilizado 

en) actividades de invorsión 

     

  

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) 
ACTIVIDADES DE FINANCIAMI 

Incromonto (disminución) en préstamos 
bancarios 

Pago de préstamos accionistas 
Flujo neto de: efectivo provoniento de 
(utiizado en) actividades de financiamiento 

  

   

CTIVO Y EQUIVALENTES E 
Disminución neta en efechvo y equivalentes 

de ofectivo 
Saldos al comionzo dol año 

    

SALDOS AL FINAL DEL AÑO 

    
Ver notas alo 

   
Estóban Barra Mara 
Presidento Ejocutivo 

   

    

  

  

    

Nota 34112118 SUn2nz, 
(en US. dólares) 

900,612 1,060,916 
(927,578) (1,127,622) 

- 38,799 

(45,739) 135,806) 
(2463) (2,325) 
(25,550) (23,504) 

09 130,128 
(50,383) 40,686 

(2,753) (3,660) 

2,518 E 
(3,660) 

78,601 (51,784) 
(51,657) (21,112) 

(72,896) 

(22,574) (35,870) 

_ A7094 0 

  

4 24520   

e A 
Soraya Rivadeneira 

Contadora 
-10-




