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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Ala Junta de Accionistas de:
PROINMOBILIARIA S A,

Opinion

Hemos auditade los estados financieros que se adjuntan de Proinmobiliaria S.A., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonic, de flujos de
efectivo y notas a los eslados financieros por el afo terminado en esa fecha, asi como las
notas a los estados financieros que Incluyen un resumen de las politicas contables
significativas,

En nuestra opinién, los eslados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos maleriales, la posicidn financiera de Proinmobiliaria S.A. al 31 de diciembre de! 2018,
el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Nermas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y
Medianas Empresas - NIIF PYMES emitidas por el Consejo de Narmas Internacionales de
Contabilidad (IANSB).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditorla fue efectuada de acuerdo con Normas Internaclonales de Auditoria (NIA).
Nueslras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se dascriban mas adelante en este
informe en la seccidn "Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros", Somos independientes de Proinmobiliaria S.A. de acuerdo con el Cadigo de Elica
para Profesionales de la Contabiiidad del Consejo de Normas Internacionales de Clica para
Contadores (|[ESBA per sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de 1a
Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros del Ecuador, y hemas cumplido las demés
responsabilidatdes de édtica de conformidad con diche Cédigo. Consideramos gue la evidencia
de auditoria que hemos oblenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuastra opinidn,




Informacian presentada en adicion a los estados financieros

La Administracion as responsable por la preparacion de informacidn adicional, la cual
comprende el Inferme anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye
el juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria. Nuestra apinidn sobre
los estados financieros de [a Compafifa no incluye dicha informacidn y no expresamos ninguna
forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexion con la auditeria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el
Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas v, al hacarlo, considerar si esta
informacion contiens inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con
nuestro conocimiente obtenido durante la auditeria, o si de ofra forma paraceria estar
materialimente incorrecta. 5i basados en el trabajo gue hemos efectuade. concluimos que
existe Ul error material en esta informacion, tenemos fa obligacion de reportar dicho asunto. Mo
tenamos rada que reportar en relacion a esta informacian,

Responsabilidad de la Administracién y Junta de Accionistas de [a Compaiiia por los
estados financieros

La Administracién es responsable de la preparacién v presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Infarmacion Financiera para
Fequefias y Medianas Empresas - NIIF para PYMES emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Centabilidad (IASE), y del contral interne determinado por la Administracion
coma hecesario para permitir la preparacion de |os estados financieros libres de errares
materiales, debido a fraude o errar,

En la preparacion de los estades financieros, la Administracién es responsable da evaluar la
capacidad de la Compafila para cantinuar come negocio en marcha, revelando, seglin
corresponda, los asuntos relacionades con negocio en marcha y el use de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracian tenga la intencion de liquidar de la
Compariia o caesar sus operaciones, o bien, no tenga atra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de la supervision de! procese de reporte financiero de la
Compafia.

Responsabilidad del Auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros

L.os objetives de nuestra auditoria son ohlener seguridad razanable de si los estados
financierns en su conjunto estan libres de errores maleriales, debido a fraude o errar, v emitir
un informe de auditoria gue incluya nuestra opinidn, Seguridad razonahle es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza gue una auditoria realizada de conflormidad con Normas
Internacionalos de Auditoria (N14), detectara siempre un error material cuando este exista.
Errores pueden surgir debido a fraude o error v son considerados materiales si, individualmente
o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas
que los usuarios toman basandose en los estades financieros,

Como parte de una auditorfa efectuada de conformidad con las Narmas inlernacicnales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemas una acliiud de esceplicisma
profesional durante loda la auditorfa. También:



ldentificamos y evaluamos los riesgos de error malerial en los estados financieros, debido
a fraude o error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficienle y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un eror malerial debido a fraude
es mas elevado que en el caso de una incorreccidn malterial debido a error, ya que &l
fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifesiaciones
intencionadamente emdneas o vulneracion del control inlerno,

Obtenemaos conocimienta del contro! interno relevante para la auditoria con el fin de
diseniar procedimientos de auditorla que sean apropladoes en las cireunstancias, pero no
con el propasito de expresar una opinion sobre la efectividad del contrel intarno de Ia

Comparila,

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables vy la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable,

Concluimos sobre lo adecuado de la ulilizacion, por parle de la Administracidn, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria oblenida, concluir
si existe o no una incerlidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre ia capacidad de la Compaiila para continuar
como negecio en marcha,

Si concluimos que exisle una Incertidumbre material, se requiere que llamemaos la alencion
en nuesiro informe de auditoria a las respectivas revelacionos en los estados financieros o,
si dichas ravelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificada. Nuastras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria oblenida hasla la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones fuluros pueden ocasionar gque la
Compafiia deje de ser una empraesa en funcionamiento,

Evaluamos la presentacién general, la estructura y el conlenide de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las fransacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

- Comunicamos a los responsables de la Administracidn de la Compadia respecto a, enlre
ofros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
haliazgos significalivos, asl como cualquier deficiencia significativa de control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Froporcionamos a los respansables de fa Administracion una declaracion de que hemos
cumplido con los requerimiantos de élica en relacion con la independencia e informamos
acerca de todas las relaciones y olros asuntos de los que se puedan espearar
razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia, ¥ an su caso, las
correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos comunicados a los responsables del Gobierno de la Companiia,
determinamos aquellos que fueron mas significativos en la auditoria de los estados financieros
del afio aclual ¥ que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la audiloria. Describimos
eslos asuntos en nuestro informe de auditoria salve que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente eslos asuntos o, en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, determinemaos que un asunto no se deberla comunicar en
nuestra informe porque razanablemente esperamos que las consecuencias adversas
superarlan las benehicios de interes plblico de la comunicacion,



Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nueslira opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafiia, por &l
gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, se emile por separado.
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PROINMOBILIARIA S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Flectivo y equivalentos de efectivo

Cuentas por cobrar comerciales y
alras cuentas por cobrar

Invantarios
Aclivos por impuestos corrientes
Total actives correntes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedadas, planta y equipos
Activos por impuesios dileridos

Tolal actives corrcnles

TOTAL ACTIVOS

Ver nolas a los estados financieros

=

111212018 311202017

{en LS, dolares)

24,520
1,977,832

26,087
]
2.056,922

648,249
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2,737,082
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676,951
34,485
711,436
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PROINMOBILIARIA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DE 2018

L R Al
Esteban Barra Marcel
Prosidente Ejeculivo

PASIVO Y PATRIMONIO Notas 311212018 311202017
{en U.S, ddlares)

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar cgmermalos a 1,678,205 1,056 467

y olras cuentas por pagar
Fréstamos o /0,087 Y 147
Chitgacionos acumuladas 10 06,204 449,307
Pasivos porimpueslos corientes L 61,551 o ZaBab
Total pasivos corriantes 180513/ 1,185,769
PASINVOS NO CORRICNTES:
Cuenlas por pagar comarciales S

y olras cuentas poer pagar 8 h35.806 e
Préastamos [#] 201,051 216,170
Obligaciones por beneficios definidos iy 196456 164604
Total pasivos no corrienies 614.153 756711
TOTAL PASIVOS . 2M19200 1,942480
PATRIMONIO: 15
Capilal social 2,400 2,400
Aporte para futura capitalizacion 24 24
Haesaerva legal A3,5938 B53,038
Ltilidedes retenidas 252 030 249 802
Tetal patrimonio 418492 316164
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 2737682 2258644
Wer notas a los eslados financloros
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ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

Afio terminado
MNotas 322018 J2017

(en LS. ddlares)

INGRESOS 16 1,539,320 291,520
Gaslos de vonlas 17 {710,550) (665,341
Gasios de administracicn 17 (B805,518) (506,444)
Gastos financierns 17 (54,229) {36,690
Otros ingresos (gaslos), nelo 17 50336 130,128
U;;iﬁ.‘;{f AMTES DE IMPUESTO A LA, ARG Fi

Impuesto a la renta

Corriente 12 (15171} (13,538)
Diferido 12 Tk L 44,484
PERDIDA (UTILIDAD) DEL AND (3701} 3120

Fartidas gue no se reclasificaran
posterionnaene a resitados:

Muavas mediciones da obligaciones por . p—
beneficios definidos y lotal n 14 SRt

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO e AERIRE o BERHE

Yer nolas a los estados inancieras
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FILUJOS DE EFECTIVO (EN) DE
ACTIVIDADES DE OPERACION

Recibids de clientos

Fagads a provesdors y omplendos

Intarases ganadas

Interoves pagados

Participasion rabajadoras

Impuestos pagados y relenidos, nelo

Mros ingresos {gasloz), nelos

Flujo neto de efectivo (utlizado en)
provenicnte de actividades de operacian

FLUJCS DE EFECTIVO DE (EN)
ACTIVIDADES DE INVERSION

Adquisiciones de propiedades, planta y
equipos

Venla de propiedades, planta y equipos

Fivjo neto de efeclivo proveniento de {utikzado

en) aclividades de invorsion

FLLJOS DE EFECTIVO DI {EN)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Incremanta {disminucidn) an prastamos
braanuarios

Pago da pudstamos accionistas

lMujo neto de efectiva provenicnle de

(utiizado en) actividades de financimicnto

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Disminucion nela en efeclvo y equivalentes

de oleclive
Saldos al comionzo dal aiio

S5ALDOS AL FINAL DEL ANO

Vear nolas a los estados linoncicros

-,_\ 3 ; ) |..

Presidento Fjocutive

Nota 31112118

£ VR, SR
yany Barra Marcel

O MMng
{en WLS. dblares)

000,612 1,060,816
(927,578) (1,127,622
4 3,799
{45,749) (35,606)
(2.463) (2,325)
(25,550) (23,504)
60,335 130,128
(50,363} ADGAG
(2,753) {3,660)
2618 ) R
865 (3,660)
78,601 {61,764)
(51,657) {(21.112)
26,944 (72,806)
(#32,574) (35,870}
L AT.084 . B2aGd
4 _@nen A0
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C Bordya Rivadencizn
Contadora
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