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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A la Junta de Accionistas de: 
PROINMOBILIARIA S.A. 

  

Opinión Calificada 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Prommobiliaria S A, que 
comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2017 y los 
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonto, de flujos de 
efectivo y notas a los estados financieros por el año terminado en esa fecha, así como las 
notas a los estados financieros que mcluyen un resumen de las politicas contables 
signficatvas 

En nuestra opinión, excepto por los posibles efectos y el efecto del asunto descrito en la 
sección "Fundamentos de la Opinión Calificada", los estados financieros adjuntos presentan 
razonablemente, en todos los aspectos matenales, la posición financiera de Pronmobitana 
SA al 31 de diciembre del 2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el 
año terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Información 
Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas - NIIF PYMES emitidas por el Consejo de 
Normas Internacionales de Contablidad (IASB) 

Fundamentos de la Opinión Calificada 

Tal como se menciona en la Nota 18, al 31 de diciembre del 2017 la Compañra mantiene 
cuentas por cobrar al Fideicomiso Mercantil Troje Norte por US$72 mil, las cuales no han sido 
conciliadas con dicho Fideicomiso. En razon de esta circunstancia, no nos es factible 
determinar los posibles efectos en los estados financieros adjuntos 

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA) 
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en este 
informe en la seccion "Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados 
financieros” Somos independientes de Promnmobiliana S A de acuerdo con el Código de Ética 
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética para 
Contadores (IESBA por sus siglas en mglés) y las disposiciones de independencia de la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demás 
responsabilidades de etica de conformidad con dicho Código. Consideramos que la evidencia 
de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para 
nuestra opinión 

 



Información presentada en adición a los estados financieros 

La Administración es responsable por la preparación de información adicional, la cual 
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye 
el juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoría Nuestra opinión sobre 
los estados financieros de la Compañía no incluye chicha informacion y no expresamos ninguna 
forma de aseguramiento o conclusión sobre la misma 

   

  

En conexion con la auditoria de los estados financieros nuestra responsabilidad es leer el 
Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas y al hacerlo, considerar si esta 

informacion contiene inconsistencias materiales en relacion con los. ados financieros o con 

nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma parecería estar 

materialmente incorrecta. Si basados en el trabajo que hemos efectuado, conclumos que 
existe un error material en esta información, tenemos la obligación de reportar dicho asunto No 
tenemos nada que reportar en relacion a esta informacion 

    

Responsabilidad de la Admmistracion y Junta de Accionistas de la Compañía por los 
estados financieros 

  

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera para 
Pequeñas y Medianas Empresas NIF para PYMES enutidas por el Consejo de Normas. 
Intermacionalos de Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la Administracion 
como necesario para permbr la preparacion de los estados financieros libres de errores 
matenales, debido a fraude o error 

      

En la preparación de los estados financicros, la Administracion es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha revelando segun 
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de 
negocio en marcha, a menos que la Administración tenga la intención de liquidar de la 
Compaíta o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra allernativa realista que hacerlo 

  

La Admin 

Compañia 

  

ración es rosponsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la 

Responsabilidad de! Auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Los objatwos de nuestra auditoria son oblener seguridad razonable de s: los estados 
financieros en su conjunto estan libres de errores matenales, debido a fraude o error, y enmr 
un informe de auditoria que incluya nuestra opinión Segundad razonable es un alto grado de 
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas 
Internacionales de Auditoria (NIA), detectará siempre un orror matorial cuando eslo exista 
Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados matenales sx, individualmente 
o en su conjunto, pueden razonablemente preverso que influyan en las decisiones económicas 
que los usuarios toman basandose en los estados financieros 

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoría. aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo 
profesional durante toda la auditoria. Tambien 

Identficamos y evaluamos los nesgos de error matenal en los estados financieros debido 
a fraude o error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a



dichos riesgos y oblenemos evidencia de auditona suficiente y adecuada para proporcionar 
una base para nuestra opinion El riesgo de no detectar un exror material debido a fraude 
es más olevado que on el caso de una incorrección material debido a error, ya que el 
fraude puede implicar colusión, falsificación, omisiones deliberadas, manifestaciones 
intencionadamente erróneas o vulneración del control interno 

  

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditona con el fin de 

diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no 
con el propósito de expresar una opinion sobre la efectividad del control temo de la 
Compañía 

  

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones 
contables y la correspondiente información revelada por la Administracion es razonable 

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administración, de la base 
contable de negocio en marcha y. basados en la evidencia de auditoria obtenida conclurr 
si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que 
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar 
omo negocio en marcha 

S1 conclumos que existe una certidumbre matenal, se requiere que llamemos la atención 
en nuesiro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros O, 
si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinión modificada. Nuestras 
conclusiones se basan en ta evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro 
informe de auditorra, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la 
Compañía deje de ser una empresa en funcionamiento 

    taluamos la presentación genoral, la estructura y el contenido de los estados financieros, 
incluyendo las revelaciones, y st los estados financieros representan las transacciones y 
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable 

Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañia respecto a, entre 
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la audioría plamiicada y los 
hallazgos significativos así como cualquier deficiencia significata de control mterno que 
identificamos en el transcurso de la auditoria 

Proporcionamos a los responsables de la Administracion una declaracion de que hemos 
cumplido con los requerimientos de ética en relación con la independencia e informamos 
acerca de todas las relaciones y otros asuntos de los que se pueden esperar 
razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia, y en su caso, las 
correspondientes salvaguardas 

     

     

Entre los asuntos comunicados a los responsables del Gobierno de la Compañra, 
determinamos aquellos que fueron más significativos en la auditoria de los estados 
finanaicros del año actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria 
Describimos estos asuntos en nuestro forme de auditoria salvo que las disposiciones 
legales o reglamentanas prohiban revelar publicamente estos asuntos o, en circunstancias 
extremadamente poco frecuentes, determnemos que un asunto no se debería comunicar 
en nuesiro informe porque razonablemente esperamos que las consecuencias advorsas 
superarian los beneficios de mteres publico de la comunicacion. 

  

     

   



Otro asunto 

Los estados financieros de Proinmobiliaria S A, por el año terminado el 31 de diciembre del 

2016, fueron auditados por otros auditores, quienes emitieron una opinión con salvedades el 17 
de abril del 2017 

E 
a 
RNAE No 1023 

 



PROINMOBILIARIA S.A. 
  

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES 
Efectivo y equivalentes de efectivo 
Cuentas por cobrar comerciales y 

otras cuentas por cobrar 
Inventarios 
Activos por impuestos corrientes 
Total activos corrientes 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Propiedades, planta y equipos 
Activos por impuestos difendos 
Total activos no corrientes 

  

TOTAL ACTIVOS 

      

  

Notas 31/12/17 34112116 
(en U.S. dólares) 

47,094 82,964 | 
1,331,212 1,271,536 

6 160,291 168,301 
12 861 2.838 

1,557,425 1,525,639 

7 676,951 705.333 
2 34485 - 

71,406     
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PROINMOBILIARIA S A 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
A DICIEMBRE DE 2017 

  

PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 31/12/17 34112116 

(en US dólares) 
PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por pagar comerciales y $ COSER EDS 

olras cuentas por pagar y bs 
Préstamos 9 57,147 51,784 
Pasivos por impuestos comentes 12 23,848 15.918 
Obligaciones acumuladas 10 49307. 

  

Tolal pasivos corrientes 1185 769 —1501,786. 

PASIVOS NO CORRIENTES 

  

Cuentas por pagar comerciales y 8 TESTA MOGAZ 
otras cuentas por pagar A 

Prestamos 216,170 273,317 

Obligaciones por beneficios definidos 1 164,664 60,743 
Total pasivos no corrientes 756.71 450,707 

TOTAL PASIVOS 1,942,480 1,952 493 

PATRIMONIO 15 

Capital social 2400 

Aporte para futura capitalización 24 
Rosorva legal 63.938 
Utilidades retenidas 249,802. 
Total patrimonto _ 316,164. 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 2,258 644. 

  

Ver notas a los estados financioros 
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Contadora   



PROINMOBILIARIA S A, 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

Notas 31/12117 34112116 
(en US dolares) 

     

  

  

INGRESOS 16 991520 796,378 

Gastos de ventas 17 (565,341) (496,798) 

Gastos de administración 17 (506,444) (445,063) 
Gastos financioros 17 (36,690) (42,340) 
Otros ingresos (gastos), neto 17 128 56404. 

UTILIDAD (PÉRDIDA) ANTES DE 
IMPUESTO A LA RENTA 15478 (81410 

Impuesto a la renta 12 (13,538) (31 749) 

Impuesto a la renta diferdo 12 AB 

UTILIDAD (PERDIDA) DEL AÑO 34,120 (163,168) 

Partidas que no se reclasificarán 
posteriormente a rosullados 

Nuevas mediciones de obligaciones por 
beneficios definidos y total 

  

  

  

UTILIDAD (PÉRDIDA) DEL AÑO Y TOTAL 7 685 ESTA] 

RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO 3700 (163,168) 

Ver notas a los estados financicros 

    Contadora 
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PROINMOBILIARIA S A   

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES 
DE OPERACIÓN 

Recibido de clientes 
Pagado a proveedores y empleados 
Intereses ganados 
Intereses pagados 
Participacion trabajadores 
Impuestos pagados y retenidos, neto 
Otros ingresos (gastos), netos 

Flujo neto de efectivo proveniente de 
actividades de operación 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES 
DE INVERSIÓN 

Adquisiciones de propiedades planta y 
equipos, y fluyo neto de efecto utilizado en 
actividades de inversion 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES 
DE FINANCIAMIENTO 

Pago de préstamos 
Otros 

Disminución de sobregiros bancarios 

  

yo noto do efectivo utilizado en 
actividades de financiamiento 

El 

  

(Disminucion) aumento neto en efectivo y 
equivalentes de efectivo 

Seldos al comienzo del año 

SALDOS AL FINAL DEL AÑO 

  

Nota 31/12/17 

ECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

(en U.S dolares) 

      

1,060,916 1,010 619 
(1,148,634) (990,627) 

38,799 33,175 
(85 806) (42.340) 
(2,325) - 

(23.504) - 
130 128 129711 

19,574 140,538 

(3,580) (9,365) 

(51784) (45,828) 
- (11,547) 
- (16 12: 

(51,784) (74 498) 

(85,870) 56,675 
82,964 26,289 

    

    Contadora



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

Proinmoblliaria S A en adelante "La Compañía” es una organizacion constituida en el año 
1992, cuyo objeto social es la intermediación mandato inmoblliano, actividades mobiltarias y 
comercrales 

Los ingresos de la compañia son basicamente por comisiones recibidas de la venta de 
proyectos inmobiliarios promocionados por las compañías del grupo y por otros promotores 
inmobiliarios. Las comisiones por venta de propiedados oscilan entre el 3% y 5% del valor de 
las propiedades vendidas 

La Compañía hiene principalmenie cuatro líneas de negocios 
Comercializacion de proyectos inmobilianos propios 
Comercializacion de proyectos inmobilianos de terceros calificados (reconocidos) por 
los que comisiona 
Comercializacion de inmuebles mandato (usados), por los que comisiona 
Gerencia de proyectos (asesoramiento de acuerdo al mercado), por lo que comisiona 

Actualmente la Compañra trabaja con Proyectos VIP (Vivienda de Interés Publico / Hasta 
US$70 mil el coslo de la vwienda) y con Proyectos VIS (Vivienda de Interes Social / Hasta 
US$40 mil el costo de la vivienda). 

La Compañia mantiene un capital de US$2 400 distribuido entre los accionistas de la 
siguiente manera 

   

  

s Valor % Accionis 

Barra Marcel Esteban 300 12,50 
Barra Marcel Ignacio 300 12,50 
Barra Marcel José Miguel 300 12,50 
Marcol Arteta Isabel Noemi 300 12,50 
Wright Duran Ballen Walter 1,200 50,00 

Total 2,400 100,00 

La oficina de la Compañía está ubicada en la ciudad de Quito, en la calle Bello Horizonte E10- 
15 y Avenida 6 de Diciembre, oficina Prommobiliania



En el mes de septiembre de 2017, Corporación Equinoccio Inmoequinoccio S.A efectuó 
una cesión de su nómina de trabajadores a la Compañía, a través de un contrato de 
subrogación de activos y pasivos, por lo que, a partir de octubre de 2017, la Compañía 
asumo los gastos de personal y los pasivos laborales de la mencionada compañía 
relacionada La cesion de activos y pasivos con corte al 30 de septiembre de 2017 es 
como sigue 

Descripcion Activos Pas! 
(en US. dólares 

  

    

     

  

Inmobiliaria Cielo Inmocielo S A 84,342 
Ignacio Barra 821 
Carolina Wnght 597 
Mynam Carmon 225 
Lilana Lozano 212 
Juan Carlos Cevallos 548 

Obi urnulade 

Decimo Tercer Sueldo (8,801) 
Décimo Cuarto Sueldo (313) 

Obligaciones por bonet 

Jubilación Patronal (47,273) 
Desahucio - (30,358) 

Total 86745 (86,745) 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1. Declaracion de cumplimiento Los estados financieros han sido preparados de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera version 
PYMES (NIIF), ermtidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad: 
((ASB) 

2.2 Moneda funcional y de presentacion - La moneda funcional de la Compaítia es el 
Dólar de los Estados Unidos de Amenca (U $ dolar), el cual es la moneda de 
circulación en el Ecuador 

23 Bases de preparación - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases 
del costo historico, tal como se explica en las politicas contables incluidas más abajo 
El costo historico está basado generalmente en el valor razonable de la 
contraprestación entregada a cambio de bienes y servicios



24 

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor pagado 
para transfer un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoración, 
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando 
otra técnica de valoración Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la 
Compañia tene en cuenta las caracteristicas del actwo o pasivo que los participantes 
del mercado tomarían en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de 
medicion 

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor pagado 
para transfenr un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion, 
independientemente de sí ese precio es directamente observable o estimado utilizando 
otra tecnica de valoracion Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la 
Compañta liene en cuenta las características del activo o pasivo que los participantes del 
mercado tomarían en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medición. 
El valor razonable a efectos de medición y/o de revelacion en los estados financieros se 
determina sobre una base de este tipo, a excepción de las transacciones relacionadas a 
pagos basados en acciones que se encuentran dentro del alcance de la NIF PYMES 
sección 26, las operaciones de arrendamiento que están dentro del alcance de la 
seccion 20 y las mediciones que tienen algunas similitudes con el valor razonable, pero 
no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de la seccion 13 o el 
valor en uso de la sección 27 

  

Adicionalmente, dentro del alcance de los parrafos 11 27 al 11 32 a efectos de 
informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable se clasifican en el 
nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos para la medición del 
valor razonable en su totalidad los cuales se desenben a continuacion 

   

Nivel 1 Es un precio cotizado para un activo (o un activo similar) en un mercado activo 
Ésto suele ser el precio comprador actual 

Nivel 2 Mediciones distintas a los precios cotizados incluidos en el nivel 1, el precio en 
un acuerdo de venta vinculante o en una transaccion reciente para un activo identico (o 
activo similar) en condiciones de independencia mutua entre partes mteresadas y 
debidamente informadas proporciona evidencia del valor razonable 

Nivel 3 Mediciones distintas a los precios cotizados incluidos en los niveles 1 y 2 se 
estimará el valor razonable utilizando otra técnica de valoración 

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U S. dolares, 
excepto cuando se especifique lo contrano 

A continuación se desenben las principales politicas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados finanoreros 

Efectivo y bancos - Incluye aquellos actwos financieros liquidos, depósitos o 
inversiones financieras líquidas, que se pueden transformar rápidamente en efectivo en 
un plazo nfenor a tres meses y sobregiros bancarios. 

Los sobregiros bancanos son presentados como pasivos comentes en el estado de 
situacion financiera



2.5 Inventarios - Son presentados al costo de adquisición o valor neto realizable el 
menor Son valuados al costo promedio ponderado 

2.6 Propiedades, planta y equipos 

2.6.1 

26.2 

263 

  

Medición en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades 
planta y equipos se miden micialmente por su costo El costo de propiedades, 
planta y equipos comprende su precio de adquisición más todos los costos 
directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de 
funcionamiento Las partidas de propiedad, planta y equipos son valonzadas al 
costo menos depreciación acumulada y perdidas por detenoro La propiedad 
planta y equipos se reconocen como activo s1 es probable que se denven de 
ellos beneficios económicos fuluros y su costo puede ser determinado de una 
manera fiable. Cualquier ganancia o perdida en la disposicion de un 
componente de la propiedad, planta y equipo (calculada como la diferencia 
entre el producto neto de la enajenacion y el valor en libros del elemento) se 
reconoce en resultados 

Medición posterior al seconocimiento - Despues del reconocinmento inicial, 
las partidas de propiedad, planta y equipos son registradas al costo menos la 
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las perdidas de deterioro de 
valor. 

Los gastos de reparaciones y mantenmientos se imputan a resultados en el 
periodo en que se producen 

Metodo de depreciación y vidas utiles - La depreciacion de los elementos de 
propiedad, planta y equipos se calcula sobre el monto depreciable, que 
corresponde al costo de un acto La depreciación es reconocida en resultados 
con base en el método de línea recta, considerando la vida útil para cada 
componente de muebles y equipos 

Las vidas utiles estimadas para el periodo actual son las siguientes 

Vida útl 
ltem (en años) 

Edificios 20 
Muebles y enseres, y equipos de oficina 10 
Maquinana y equipo 10 
quipos de computación 3   

2.7 — Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la 
renta por pagar corriente y el impuesto diferido 

2.7.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tnbutaria) registrada 
durante el año La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las 
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran 
gravables o deducibles El pasivo de la Compañía por conceplo del mpuesto 
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada 
periodo. 
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29 

2.10 

2.7.2. Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporanas 
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los 
estados financieros y sus bases fiscales 

Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporarias imponibles. Un actvo por impuesto diferido se reconoce 
por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte 
probable que la Compañra disponga de utilidades gravables fuluras contra las 
que se podria cargar esas diferencias temporanas deducibles 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas 
fiscales que se espera sean de aplicación en el periodo en el que el acto se 
realice o el pasivo se cancele, basándose en las tasas (y leyes fiscales) que 
hayan sido aprobadas o práctcamente aprobadas al final del periodo que se 
informa 

La Compañía compensa activos por impuestos difendos con pasivos por 
impuestos difendos si, y solo sí tiene reconocido legalmente el derecho de 
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en 
esas partidas y la Compañta tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos 
como netos 

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son 
imoluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una 
transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado 
integral o directamente en el patrimonio en cuyo caso el impuesto también se 
reconoce fuera del resultado, o cuando surgen del registro inicral de una combinación 
de negocios 

  

Beneficios defirudos: Jubilacion patronal y bonrficación por desahucio - El costo de 
los beneficios definidos Gubrlacion patronal y bonificacion por desahucio) es 
determinado utilizando el Metodo de la Unidad de Crédito Proyectada, con 
valoraciones actuariales realzadas al final de cada periodo Los costos por servicio 
presente y pasado se reconocen en el resullado del año en el que se generan, as 
como el interes hinanciero generado por la obligacion de benaficio definido 

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y perdidas actuanales, se 
reconocen en el estado de siluación financiera con cargo o abono a otro resultado 
integral, en el periodo en que se producen El reconocimiento de las ganancias y 
pérdidas acluanales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las 
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo 

Provistones - Se reconocen cuando la Compañsa tiene una obligación presente (ya 
sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la 
Compañta tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos, 
para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la 
obligacion 
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2.11 

2.12 

213 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso 
necesano para cancelar la obligación presente, al final de cada periodo, temiendo en 
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una 
provisión usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligación presente, su 
importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto 
del valor del dinero en el tiempo es material) 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios economicos 
requeridos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como un 
activo si es virtualmente seguro que se recibirá el desembolso y el monto de la cuenta 
por cobrar puede ser medido con fiabilidad 

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestación 
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, 
bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar. Los ingresos por 
servicios prestados son reconocidos en los resultados del año a medida en que se 
devengan. 

2.11.1 Prestación de servicios - Se reconocen cuando se cumplen todas y cada una 
de las siguientes condieiones* a) El importe de los ingresos ordinarios puede 
medirse con fiabilidad, b) Es probable que la compañía reciba bonaficios 
económicos asociados con la transacción, c) El grado de realizacion de la 

transacción, al final del periodo sobre el que se informa, pueda ser medido con 
flabilidad, y, d) Los costos ya incurridos en la prestación, así como los costos 
que quedan par incurrir hasta completarla, puedan sor medidos con fiabilidad 

La Compañía reconoce los ingresos por comisiones ganadas cuando se cumple 
las siguientes condiciones a) El cliente firma la promesa de compra del 
inmueble ofertado, y b) El clrente ha pagado un porcentaje del valor del 
inmueble que se encuentra establecido en la promesa de compra del actvo La 
Compañía recibe anticipos de sus clientes que son clasificados en el rubro otras 
cuentas por pagar, los mismos que son transfendos a los promotores 
inmobiliarios en plazos que no superan los 180 dias. 

  

Costos y gastos - Se registran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a 
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado 
el pago, y so registran en el periodo más cercano en el que se conocen 

Compensación de saldos y transacciones - Como norma goneral en los estados 
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, 
salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida por alguna 
norma y esta presentación sca el reflejo de la esencia de la transacción 

  

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una 
norma legal, contempla la posibilidad de compensación y la Compañia tiene la 
intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del 
pasivo de forma smultánea, se presentan netos en resultados. 
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2.14 Actwos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la 
fecha de negootación cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y 
son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion 
Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad 
al costo amortizado y se presentan en activos no cornentes, excepto aquellos con 
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de 
situación financiera que se presentan como aolivos comentes 

La Compañía clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar comerciales y 
otras cuentas por cobrar La clasificacion depende del proposito con el que se 
adquineron los instrumentos financieros La administracion determina la clasificación 
de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial 

2.14.1 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son activos 
financieros no denvados con pagos fijos o determmables que no cotizan en un 
mercado activo 

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo 
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier 
deterioro 

2 14.2 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos 
financieros que se miden al costo amorlizado son probados por detenoro al final 
de cada periodo 

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por detenoro 
directamente, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el 
importe en libros se reduce a traves de una cuenta de provision Los cambios 
en el importe en ibros de la cuenta de provisión se reconocen en el estado de 
resultados 

2.143 Baja de un activo financiero - La Compañra da de baja un activo financiero 
únicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de 
efectivo del activo financiero y transficre de manera sustancial los nesgos y 
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero Si la Compañía no 
transhiere ni relieno sustancialmente todos los nesgos y beneficios mherentes a 
la propiedad y continua relemendo el contro! del actvo transfendo, la Compañia 
reconoce su participacion en el activo y la obligacion asociada por los valores 
que tendria que pagar 

2.15 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos 
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo comente a menos que la Compañía 
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 mesos 
después de la fecha del estado de situación financiera 

2.15.1 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son pasivos 
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no colizan en un 
mercado activo



2.16 

2.15.2 Baja de un pasivo financiero - La Compañía da de baja un pasivo financiero 
si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compañía 

Modificaciones de 2015 a los fundamentos de las conclusiones de la NIF para 

PYMES, aún no implementadas - En mayo de 2015, el IASB emllió modificaciones a 
la Norma Internacional de Informacion Financiera para las pequeñas y medianas 
entidades (NIIF para PYMES) Un resumen de estas modificaciones es como sigue. 

Las modificaciones a las NHF para PYMES como consecuencia de la revisión 

integral inicial 

EL IASB realizó 56 cambios en la NIIF para PYMES durante la revisión integral inicial 
Estos son de los tipos siguientes: 

(a) Tres cambios significativos. 
(b) Doce cambios/actaraciones relativamente menoros sobre la base de NIF nuevas y 

revisadas 
(c) Siete exenciones nuevas de los requerimientos de la N!IF para PYMES que se 

permiten solo en casos especiales. 
(d) Olros seis cambios en los requermientos de reconocimiento y medición 
(e) Seis cambios más en los requenmientos de presentación y medición 
(1) Aclaraciones menores o guías de aclaración que no se espera que cambien la 

práctica actual 

Cambios significativos en la NUF para PYMES 

ELJASB realizó tres cambios significalwos durante la revisión integral mucial. 

(a) Incorporación de una opción para usar el modelo de revaluación para propiedades, 
planta y equipo. 

(b) Alineación de los requerimientos principales de reconocimiento y medición para 
impuestos diferidos con la NIC 12 

(c) Alineación de los requerimientos principales de reconocimiento y medición de 
activos de exploración y evaluación con la NIIF 6. 

Otros cambios en la NUF para PYMES 

HF nuovas y revisadas 
El lASB realizó doce cambios/aclaraciones relativamente menores sobre la base de las 

NIF nuevas y revisadas durante la revisión integral inicial 

Exenciones nuevas 

  

FC239 El IASB añadió sioto exenciones nuevas durante la ro 
so permiten en casos especiales 

ión integral inicial que 

(a) Cuatro exenciones por el esfuerzo o costo desproporcionado (véanse los párrafos 
FC239) a FC241) 

(b) Dos exenciones para transacciones de control comunes (véase el párrafo FC242 y 
FC243). 
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(e) La exencion en el parrafo 70 de la NIC 16 de que una entidad puede usar el costo 
de la pieza de repuesto como un indicador de cuál fue el costo de la pieza 
repuesta en el momento on que se adquinó o construyó, si no fuera practicable 
determinar el importe en libros de los ultimos Esta exencion se añadio en 
respuesta a las preocupaciones planteadas en el PN de 2013 de que las NIIF para 
las PYMES no debe ser mas onerosa que las NIF completas 

Exenciones por esfuerzo y costo desproporcionado 

EL ASS decidió añadir exenciones por esfuerzo o costo desproporcionado para los 
requerimientos siguientes en la NIIF para PYMES 

(a) Medicion de inversiones en instrumentos de patrimonio a valor razonable de las 
Secciones 11 y 12 

(b) Reconocimiento de activos tangibles de la adquirida de forma separada en una 
combinacion de negocios 

(e) El requerimiento de medir el pasivo para pagar una distribucion distinta al efectvo 
a valor razonable de los actos distintos al efectivo a distribuwr 

=l requenmiento de compensar activos y pasivos por impuesto a las ganancias 

    

Estas modificaciones entraron en vigencia el 1 de enero del 2017 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieros, en conformidad con NIF para PYMES, 
requieren que la Administracion realice ciertas estimacionos y establezca algunos supuestos 
inherentes a la actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la 
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros 
En opinión de la Adminslración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la 
mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir 
de sus efectos finales 

  

A continuación, se presentan las estimaciones y juicios contables enticos que la 
Administracion de la Compañia ha utilizado en el proceso de aplicación de los cnterios 
contables 

3.1. Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que so 
considere necesano, se analiza el valor de los activos para determinar sr existe algun 
indicio de que dichos activos hubreran sufrido una perdida por deterioro En caso de 
que exista algún indicio se realiza una estimación del imporle recuperable de dicho 
aciivo St se frata de activos identificables que no generan fiuyos de efectwo de forma 
independiente se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la 
que pertenece el activo 

Las perdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son 
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe 
recuperable mcrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del 
valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la perdida por 
detenoro 
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5. 

3.2 Estimación de vidas útiles de propiedad, planta y equipos La estimación de las 
vidas utiles se efectuan de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2 6 3 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo 
puede ser conalliado con las partidas relacionadas en el estado de situación financiera de la 
siguiente manera 

  31112117 31112116 

Banco del Pichincha C A 44,461 17,759 
Banco del Pacífico S A 1.831 1,193 
Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito 

Para La Vivienda Pichincha 409 1,455 
Caja chica 393 393 

- 62,164 Inversiones temporales 

Total 47.094    

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue 

  

2117 31/1216   

Cuentas por cobrar relacionadas (Nota 18) 996,259 896,253 
Clientes 235,542 248,978 
Ingresos por facturar clientes no relacionados (1) 87,578 133,514 
Clientes mandato terceros 11,658 12,579 
(+) Provision para cuentas incobrables (38,843). (53,050). 

Subtotal 1.292,194 1,238,264 

    

Empleados 22,544 
Anticipo a proveedores 
Otras cuentas por cobrar 10,728 

Subtotal 33,272 

Tota! 

 



6. 

7. 

(1). AL31 de diciembre 2017 y 2016, corresponde a provisiones de ingresos por comisiones 
pendientes de ser facturadas El importe se genera en base a reportes mternos que 
muestran el avance estimado de los servicios realizados por comisiones de ventas al 
clerre del periodo 2017 

INVENTARIOS 

Un resumen de inventanos es como sigue 

Casa N* 171 - Altos De La Colina 
Casa N* 45 - Altos De La Colina 
Lote N* 15 - Viña Chiche 
Loto N* 86 - Troje Norte 
Lote N* 60 - Troje Norle 

Total 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 

160,291 
  

Un resumen de propiedad, planta y equipos es como sigue 

Costo 
Depreciación acumulada 
Total 

Clas 

  

Terrenos 
Edificios 
Muebles y enseres 
Equipos de computacion 
Equipos de oficina 
Instalaciones Rótulos 

Total 

31/12/17. 

940 690 

(263,739) 

  

529,662 
113,008 
18,884 
3,786 
9,473 
2,138 

  

  

31412116 

53,723 

43,700 

26,000 

23,300 

21578, 

168,301. 

31112116 

937,030 
(231,697). 
705,333. 

529,662 

132,036 

21,859 

4,414 

15,224 

2,198. 

705,333. 

  

Me



Los movimientos del costo y depreciación acumulada de propiedad planta y equipos, son 
como sigue 

    

Muebles — Equpode Equipo — Instalaciones 
Torrenos — Edificios — y.enseres computación — deal Rótulos Total 

Costo 

Saldo al 31 de 
diciembre de 2015 520662 190282 86 153 ISBIT 43858 2,138. 927,566 

1,900 7.465 9.365   

Saldo al 31 de 
diciembre de 2016 — 520,682 — 190,282 86153 TRATO 51318 2138 — 937030 

Ahiciones 

  

Saldo al 31 de 
Ciciombro do 2017 (1) _520,662, 190.282 87,154 

  

Depreciación 
mada   

Saldo al 31 do 

  

diciembre de 2015. (46,227) (61 782) (70,987) (32,461) - (211,457) 

Depreciación M2) (2517) (ROTO) (9680) (20,240) 

Saldo al 31 de 
diciombro de 2016 - (58246) — (04204) (73/06) — (36.094) (291,097) 

Depreciación (19.028) (3,976) (3287) (5751). Y 

  

Saldo al 31 de 
diciembre de 2017 (rr 274) (68,270) (76,350) — (41845) (263739) 

Saldos netos al 31 de 
diciombre de 2016 

529,682 132038 21,859 

  

Saldos netos al 31 de 
dlcinmbre de 2017 529/6602 119,008 876.951      

(1) AL31 de diciombre de 2017, existe una hipoteca sobre el inmueble ubicado en Calle 
Bello Horizonte E10-15 y Av 6 de Diciembre, en Quito, donde funcionan las oficmas de 
la Compañía otorgada como garantía de obligaciones bancanas (Ver Nota 9) 

De



CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue 

  

3142/16 

Anticipos recibidos compañias relacionadas (Nola 18) 472,370 158,410 
Anticipos recibidos de clientes 375,877 110,647 

Proveedores 206,496 386,936 
Cuentas por pagar accionistas (Nota 18) 180,826 201938 
Cuentas por pagar comparas relacionadas (Nota 18) 135,632 587,163 

  

Otras cuentas por pagar 143. 

Total 

  

Clasificación. 

  

Cormente 1,055,407 1,348,326 
No corriente 375,877. 110,047. 

Total 1,431,344 1,458,973 
  

PRESTAMOS 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, corresponde a un prestamo otorgado por Asoctacion 
Mutualssta de Ahorro y Credito Para La Vivienda Pichincha a una tasa nominal de 9 76% 
(9 76% para el año 2016) con vencimiento on ol año 2025, dicho préstamo se encuentra 
garantizado con la hupoleca de un inmueble propiedad de la Compañia (Ver Nota 7) 

Una reconciliación de pasivos por actividades de financiamiento es como sigue" 

  

Enero 1, 2017 Flujo de Efectivo 

Prestamos bancanos. 

Asociacion Mutualista de Ahorro y 
Crédito Para La Vivienda é E 

Pichincha 325101 (51,784) arar 
  

ESPACIO EN BLANCO 

 



10 OBLIGACIONES ACUMULADAS 

Un resumen de las obligaciones acumuladas es como sigue 

  

3112117 

Benolicios socales 

Obligaciones con el lESS 13,448 10,610 
Décimo cuarlo sueldo 9,649 5,314 
Préstamos de empleados con el IESS 6 480 1,806 
Décimo lercor sueldo 5025 7,551 
Participacion de trabajadores 2,285 E 

Subtotal 33,927 25,341 

Sueldos por pagar 8,662 55,035 
Otras obligaciones con empleados 6,718. _ 5382 

Total 49,307 _ 85,758     

11. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS 

  

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar es como sigue 

3an2n7 32116   

Jubilación patronal 104,231 43,364 
Bonificación por desahucio 60 433 23.379. 

Total - 164 664      

111 Jubilación patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo los 
trabajadores que por veinte años o más hubieren prestado sus servicios en forma 
continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubllados por sus empleadores sin 
perjuicio de la jubilación que les corresponde en su condición de afilados al instituto 
Ecuatoriano de Seguridad Social



Los movimientos en el valor presente de la obligación de jubilación patronal fueron 
como sigue 

31112117. 3111216 

Saldos al comienzo del año 43,364 45,401 
Provision ceston trabajadores (Nota 1) 44,650 $ 
Costo de los servicios del periodo comente 19,281 7,253 
Costo por intereses, neto 4,229 1,696 
Ganancias acluanialos (3,565) - 

  

Beneficios pagados o y (10,986),   

Saldos al fin del año 

  

11.2 Bonificación por desafucio - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo 
en los casos de terminacion de la relación laboral por desahucio solicitado por el 
empleador o por el trabajador, la Compañía entregará cl 25% de la última 
remuneracion mensual por cada uno de los años de servicio 

  

Los movinuentos en el valor presente de obligacion de bonificación por desahucio 
fueron como sigue 

  

3111211 31/1126 

Saldos al comienzo del año 23,379 25,793 
Provision cesion trabajadores (Nota 1) 28,940 - 
Costo de los servicios del período comente 8,642 1,145 
Costo por intereses neto 2,449 908 
Ganancias actuanales (1,487) - 
Beneficios pagados - (1,490). (4,467). 

Saldos al fin del año 

  

Los cálculos acluanales del valor presente de la obligación devengada por concepto de 
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 por un actuario 
independiente El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y 
los costos del servicio actual y el costo del servicio antenor fueron calculados utilizando el 
metodo de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben 
ser atnbuidos al periodo de servicio del empleado y basados en la formula del plan, de tal 
suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada año de servicio considerando 
el uso de Inpótesis actuanales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas 
inpotesis reflejan el valor de dinero a través del tempo el incremento salarial y las 
probabilidados de pago de estos beneficios 
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12 

Las ganancias y pérdidas actuanales que sugan de los ajustes por la expenencia y cambios 
en los supuestos aotuariales se cargan o abonan a resultados durante el remanente de vida 
laboral promedio esperado de los empleados correspondientes, con base en el enfoque de la 
banda de fluctuación 

Las hipótesis acluanales significativas utilizadas para la determinacion de las obligaciones 
por beneficios definidos son la tasa de descuento, mcremenlo salanal esperado y la 
mortalidad 

Las presunciones principales usadas para proposilos de los cálculos actuariales son las 
siguientes 

341217 
% 

Tasa(s) de descuento 8,34 
Tasa(s) esperada del incremento salanal 3,97 

  

ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

12.1 Activos y pasivos del año corriente 

  

Actos por impues 

  

Relenciones en la fuente - crédito tributario 
impuesto a la renta 
Retenciones de IVA z 
SRI por cobrar ¿ 

Total actos por impuestos comentes 

IVA por pagar 
Retenciones en la fuente por pagar 
Retenciones IVA por pagar 
Impuesto a la renta por pagar 
SRI por pagar 

Tolal pasivos por impuestos comentes 

  

31/1216 
% 
  

868 
21,26 

311216 

782 
2,056 

2,838, 
  

 



12.2 Conciliación tributaria contable del impuesto a la renta corriente - Una 
reconaltacion entre la utlidad (pérdida) segun estados financieros y el gasto por 
impuesto a la renta corriente, es como sigue 

31112117 34/12/16 

Utilidad (pérdida) según estados 
financieros antes de impuesto a la renta 13,173 (131419) 

Gastos no deducibles 12,492 22,804 

Amortización pérdidas Inbutarias 

  

Utiidad (pérdida) gravable 19,249 (108,615) 

Impuesto a la renta causado (2) 4,235 y 

Anticipo calculado (1) 13,538 18.483 

Impuesto a la renta reconocido en 
resultados 13,508 18,483 

(1) Apart del 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor 
del anticipo calculado, el cual resulta de la suma maiemática del O 4% del acto, 
0 2% del palnmono, O 4% de ingresos gravados y O 2% de costos y gastos 
deducibles St el anticipo calculado es menor que el impuesto a la renta 
compensando este ultimo debe ser declarado y pagado. 

(2) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta para el año 
2017 se determina con la tanfa del 22% sobre las utilidades sujetas a 
distabución, no obstante si se cumple con el deber de informar la composicion 
societaria la tanta impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcion de la base 
imponible que corresponda a la participación directa o indirecta de socios, 
accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraísos fiscales o 
regimenes de menor imposición Si dicha participación excede del 50%, la tarifa 
aplicable para la compañía sera del 25) A partr del 2018 el impuesto a la renta 
se determina con la lanía del 25% sobre las ullidades sujetas a distribución, no 
obstanto, s1 se moumple con el deber de informar la composicion societaria la. 
tana impositiva se incrementará al 28% sobre la proporción de la base impomble 
que corresponda a la paricipacion directa o indirecta de socios, accionistas, 
beneficiarios o similares, que sean residentes en paraísos fiscales o regímenes 
de menor imposición



12.3 Movimiento de la provisión para impuesto a la renta 

3427 34112116 

Saldos al comienzo del año 1,355 37,568 
Provisión del año 13,538 18,483 
Pagos efectuados (23,504) (54,696) 

Saldo al final del año (8,611)    
12.4 Aspectos Tributarios 

El 29 de diciembre del 2017, se emitió la Ley Organica para la reactivacion de la 
economía, fortalecimiento de la dolarzación y modernizacion de la gestión financiera, a 
continuacion, se detallan los aspectos más importantes de la mencionada Ley 

Serán considerados deducibles para el cálculo del mpuesto a la renta los pagos 
por desahucio y jubilacion patronal, que no provengan de provisiones declaradas 
en ejercicios anteriores (deducibles o no) 

Se incrementa la tanfa de Impuesto a la renta para sociedades al 25%, y cuando la 
sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficianos o 
similares residentes o establecidos en pararsos fiscales o regimenos de menor 
imposición, o cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus 
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, la tanfa 
será la correspondiente a sociedades más 3 puntos porcentuales Se debe 
demostrar que el beneficiario efectivo no es un titular nominal o formal bajo 
régimen jurídico específico 

Para el cálculo del anticipo de Impuesto a la renta, del rubro de gastos deducibles 
se pueden disminuir los gastos por sueldos y salanos decimotercera y 
decimocuarta remuneraciones, aportes patronales y los valores de gastos 
incrementales por generacion de nuevo empleo y la adquisición de nuevos activos 
productivos que permilan ampliar la capacidad productiva futura y generar un 
mayor nivel de produccion 

El Servicio de Rentas Internas podrá devolver total o parcialmente el excedente 
entre el anticipo pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se venique 
que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. 
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13. 

14, 

No sera deducible del impuesto a la renta y no sera credito tributario, el IVA en 
compras realizadas en efecto supenores a US$1 000 (anteriormente US$5,000) 

La nómina de los administradores, representantes legales y socios o accionistas 
que se envia anualmente a la Superntendencia de Compañías debe incluir tanto 
los propietarios legales como los beneficiarios efectivos, atendiendo a estándares 
internacionales de transparencia en matena tnibutana y de lucha contra actividades 
ilicitas, 

Los representantos legales desde el 01 de septiembre de 2017 serán afiliados en el 
código 109 del sistema del IESS - Los ingresos percibidos por el representante legal es 
la materia gravada y generará una aportación del 17,6% Se considerarán deducibles 
de acuerdo a la circular NAC-DGECOGC14-00002 del 12 de febrero del 2014 los 
sueldos, salanos u honorarios pagados a los representantes legales st estos fueron 
aportados al JESS por la sociedad o empresa 

PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sueltos al impuesto a 
la renta que hayan efecluado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo 
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, están obligados a 
presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine s tales operaciones han sido 
efectuadas a valores de plena competencia. El mporle acumulado de las operaciones de la 
Compañía con partes relacionadas durante el año 2017, no supera el importe acumulado 
mencionado, 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

14.1 Gestión de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de 
financiamiento, la Compañía esta expuesta a distintos nesgos de naturaleza financiera 
que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor económico de sus 
Tlujos y activos y en consecuencia, sus resultados 

  

La Compañía dispone de sistemas de información, admunistrados por el Contador 
General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la 
Administración medidas de milgación, ejecutar dichas medidas y controlar su 
efectwidad 
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14.2 

143 

A continuación, se presenta una definición de los nesgos que enfrenta la Compañía 
una caractenzacion y cuantificacion de estos y una deserción de las medidas de 
mitigación actualmente en uso por parle de la Compañra, si es el caso 

141.1 Riesgo de credito - Las cuentas comerciales por cobrar estan compuestas por 
dos clientes La evaluación de crédito continua se realiza sobre la condición 
financiera de las cuentas por cobrar y, cuando sea apropiado 

14:12 Riesgo de liquidez - El flujo de operaciones de la Compañia depende de los 
recursos que recibe de sus chentes para cubnr las aclividades relacionadas con 
capital de trabajo 

14.1.3 Riesgo de financiamiento - En razon de que la Compañra para financiar los 
gastos de capital, la Compañra tienen que recibir fiuyo de Chentes y sí es 
necesario de sus accionistas 

Categorías de instrumentos financioros - El detalle de los activos y pasivos 
financieros mantenidos por la Compañia es como sigue 

    
Activos financieros al costo amoriizado 

Efectivo y bancos (Nota 4) 47,094 82,964 

1,324 720 1,266,983 Cuentas por cobrar comerciales y 
otras cuentas por cobrar (Nola 5) 

Total 

    

Préstamos (Nota 9) 273,317 325,101 
Cuentas por pagar comercialas y A 404 EZ 4,484:400 

otras cuentas por pagar (Nola 8) A y 

Tolal _1,698,169       
Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracion considera que 
los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo 
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable



15. PATRIMONIO 

15.3 Capital asignado - El capital asignado consiste en el valor por el cual la Compañía fue 
autorizada por la Supenntendencia de Compañías para operar en el país 

Un resumen del capital es como sigue 

VALOR % 

Barra Marcel Esteban 300 1250 
Barra Marcel Ignacio 300 1250 
Barra Marcel Jose Miguel 300 1250 
Marcel Arteta Isabel Noemi 300 1250 
Wright Duran Ballen Walter Irving Lloyd 1,200 50.00 

Total 2400 100 00 

15.3 Reserva Legal - La Ley de Compañras requiere que por lo menos el 10% de la utilidad 
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% 
del capital social Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo 
pero puede ser capitalizada en su totalidad 

15.3 Utilidades retenidas - Un resumen de las ulilidades retenidas es como sigue 

31112117 31/12/16 

Utlidades retenidas - distribubles 400,508 362,823 
Resultados acumulados provenientes de la 
adopcion por primera vez de las NIF (1) (150,706) (150700) 

Total 249,802 212,117 
  

(1) _ Los saldos de las cuentas surgen de la aplicacion por pnmera vez de las NIIF, los 
cuales según Resolución emilida por la Superintendencia de Compañras el 14 de 
octubre del 2014, podrán ser utilizados de la siguiente forma 

Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las 
NIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopción por 
primera vez de las NIE. El saldo deudor podrá ser absorbido por los resultados 
acumulados y los del ultmo ejercicio economico concluido, st los hubiere. 

ESPACIO EN BLANCO 
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16. INGRESOS 

Un resumen de los ingresos es como sigue 

Ingresos operativos. 

Ingresos por facturar (1) 
Gerencia de proyecto 
Proyectos de terceros 
Mandato particular 

Ingresos por ferias 
Comision proyectos propios 
Intereses ganados 
Trámites legales 
Olros ingresos por avalúos 

Total 

  

475,136 
50 667 
22,528 

126,309 
44,254 
12200 
33,175 
32,109 

796,378.   

(1) AL31 de diciembre de 2017 y 2016, corresponde a provisiones de ingresos por 
comisiones pendientes de ser facturadas El importe se genera en base a reportes 
internos que muestran el avance estimado de los servicios realizados por comisiones de 
ventas al cierre del penado 2017. 

ESPACIO EN BLANC 
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GASTOS POR NATURALEZA 

Un resumen de los gastos es como sigue: 

Gastos de ventas. 

Comisiones 
Sueldos 
Beneficios socialos 
Ferias 
Contribuciones 
Freelance 
Servicios 
Publicidad 
Arriendo 
Provisión desahucio 
Alícuota 
Por reembolsar 
Servicios básicos 
Suministros 

Impuestos 
Mantenimiento 
Provisión de cuentas incobrables 

Subtotal 

Gastos de administración: 

Sueldos 
Beneficios sociales 
Comisiones 
Impuestos y contribuciones 
Depreciaciones 
Jubilación patronal 
Servicios básicos 
Honorarios 
Varios 
Mantenimiento 
Movilización 
Trámites legales 
Suministros 
Participación trabajadores 

Subtotal 

31/12/17 

172,814 
133,343 
74,214 
47,955 
37,205 
22,983 
20,550 
20,179 
13,145 
9,819 
3,449 
3,281 
2,218 
2,057 
1,048 
602 

565,341 

150,494 

149,394 

60,646 

41,980 

32,042 

13,594 

12,861 

10,185 

10,049 

9,099 

5,046 
3,843 

4,886 

2,325. 
506,444 

31/12/16 

20,280 
129,709 
121,980 
27,830 
10,645 
28,855 
48,425 
4,087 

26,810 
7,096 
4,799 

39,551 
4,420 

714 

  

496,798 

175,533 
96,030 
72,923 
14,517 
33,464 
(2,036) 
12,870 
15,239 
11,802 
3,443 
2,653 
3,908 
4,674 

  

445,063 

Be



13. 

Gastos financieros. 

Intereses financieros 
Comisiones financieras 

Subtotal 

Otros (ingresos) gastos, neto. 

Reembolso de gastos 
Pautaje plusvaha 
Campaña facebook 
Arriendos 
Otros ingresos 

Olros gastos 
Sublotal 

Total 

SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

  

(19,474) 
(5,600) 
(4,800) 
(4,220) 

(131,838) 
35,804 

(130,128) 

978,347. 
  

Un resumen de los saldos con compañias relacionadas es el siguiente 

rar compañias relacionadas. 

  

Viviensa S A 
Ingresos por facturar 
Inmobiliana Cielo Inmocielo S A 
Fideicomiso Mercantil Troje Norte 
Corporación Equinoccio Inmoequinoccio S.A 
Promotora Equinoccio S A Proequinoccio 
Fidercomiso Navarra Town Houses Il 
Fideicomiso Rancho San Francisco 
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Altos Dos 
Fideicomiso Navarra Town Houses 
Fideicomiso Cerros de Cumbaya 
Fidercomiso Arupos De La Hacienda Uno 
Replay S A 
Fideicomiso Consultoros ll Hospital De Los Valles 
Hospiclean S A 
Otros 

Total 

  

440,328 
274,797 
84,342 
71,861 
40,276 
33,614 
16,054 
15,842 
6,932 
6,122 
2,825 
1386 
950 
330 

996,259 
    

  

(26,243) 
(51,482) 
21,321 

(56,404) 

_927,797.   

31112116 

434,373 
335,721 

30,684 
50,090 

759 

 



Cuentas por pagar compañías relacionadas. 

Sensurtes 
Promotora Equinoccio S.A Proequinoccio 
Fideicomiso Navarra Town Houses 
Codimca S A 
Fideicomiso Rancho San Francisco 
Fide1comiso Altos de la Colina 
Fidexwcomiso Suite 
Bueno Villacorta Mana Elena 
Proparqueos Cía: Ltda 
Inmobiliaria Navarra Inmonavarra S A. 
Fideicomiso Rsf Flujos 
Otros 

Subtotal 

Anticipos compañias relacionadas. 

  

Inmobiliaria Navarra Inmonavarra S.A 
Fideicomiso Navarra Town Houses Il 
Fideicomiso Navarra Town Houses 
Fideicomiso Altos de la Colina 
Fideicomiso Navarra Town Houses II 
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Altos Dos 
Fideicomiso Arupos De La Hacienda Uno 
Fideicomiso Mercantil Troje Norte 

Subtotal 

Cuentas por pagar accionistas. 

Barra Castells Miguel 
Barra Ignacio 
Walter Wnight Duran Ballen 
Barra Esteban 
Isabel Marcel Artota 
Miguel Barra Marcel 

Subtotal 

Total 

31/12/17 

74,000 
19,000 
12,000 
13,243 
7,768 
6,492 
1,836 
648 
645 

135,632 

180,672 
110,280 
68,147 
52,036 
44,000 
15,000 
1,235 
1,000 

472,370 

57 999 
56,674 
53,554 
5636 
5,636 
1,327 

180 826 

788,828 

—— 4, 

31/12/16 

74,000 
141,866 

13,243 
6660 
4,553 

296,936 
35,531 

  

587,163 

30,683 
23,501 
84,681 
6,210 

10,585 
2,750. 

158,410 

4,056 
50,674 
24,878 
5,636 
5,636 

  

201,938 

947,511 
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HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisión de los estados financieros (abril 6 
de 2018) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un 
efecto importante sobre los estados financieros adjuntos, 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compañía en abri 6, de 2018 y seran presentados a su 
junta para aprobación En opinión de la Gerencia de la Compañía, los estados financieros 
seran aprobados sin modificaciones 
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