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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Accionistas de;
PROINMCBILIARIA 5.A.

Opinidn Calificada

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Proinmobiliaria S.A., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio, de flujos de
efectivo y notas a los estados financieros por el afio terminado en esa fecha, asi como las
notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos vy el efecto del asunto descrito en la
seccion "Fundamentos de la Opinién Calificada”, los estados financieros adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la posicién financiera de Proinmaobiliaria
S5.A. al 31 de diciembre del 2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, de conformidad con Mormas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefas y Medianas Empresas - NIIF PYMES emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad {|ASB).

Fundamentos de la Opinion Calificada

Tal como se menciona en |a Nota 18, al 31 de diciembre del 2017, la Compafiia mantiene
cuentas por cobrar al Fideicomiso Mercantil Troje Norte por US$72 mil, las cuales no han sido
conciliadas con dicho Fideicomiso. En razon de esta circunstancia, no nos es factible
determinar los posibles efectos en los estados financieros adjuntos.

Muestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccion "Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros". Somos independientes de Proinmobiliaria S A. de acuerdo con el Cédigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de |a
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuadar, y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinién,
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Infermacion presentada en adicion a los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual
comprande el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye
el juzgo completo de estados financieros y nuestro informe de auditorfa, Muestra opinion sobre
los estados linancieros de la Compania no incluye dicha informacian y no expresamos ninguna
forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuastra responsabilidad es leer el
Informe anual de los Adminisiradores a la Junta de Accionistas y, al hacerlo, considerar si esta
informacion contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o con
nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de olra forma pareceria estar
matarialmente incorrecta, Si basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos que
gxiste un error material en esta informacién, lenemos la obligacion de reportar dicho asunto. No
lencmos nada que reportar en relacion a esta informacian,

Responsabilidad de la Administracion y Junta de Accionistas de la Compaiiia por los
estados financieros

L.a Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Mormas Inlernacionales de Informacion Financiera para
Pequenas y Medianas Empresas - NIIF para PYMES emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contahilidad (IASE), v del control interno detemminado por la Administracidn
como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraude o arror.

En la preparacion de los eslados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaia para continuar comao negocio en marcha, revelando, seglin
coresponda, los asunlos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base conlable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar de la
Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga olra allernativa realista que hacerlo,

La Administracion es responsable de la supervisicn del proceso de repore financiero de la
Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieres

l.os objetivos de nuestra auditoria son oblener seguridad razenable de silos eslados
financieros en su conjunto estan libres de errores materales, debido a fraude o eror, v emitir
un informe de auditoria que incluya nueslra opinion. Seguridad razonable es un allo grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria (MIA), deteclara siempre un error matorial cuando este oxisla,
Errares pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente
0 en su conjunie, pueden razonablemente proverse que influyan en las decisiones ccondmicas
que los usuarios loman basandose en los estados financieros,

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nueslro juicio profesional y mantenemos una aclitud de esceplicismo
profesional durante toda la auditoria. Tambign:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disciamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a



dichos riesgos y oblenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error malerial debido a raude
es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el
fraude pueds implicar colusian, falsificacion, omisiones deliberadas, manilestaciones
inlencionadamente errdoneas o vulneracion del control interno.

Obtenemos conocimicnto del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefar procedimientes de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propadsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compaiiia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacian revelada por la Administracion es razonable.

Concluimes sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base
cantable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si existe o no una incertidumbre material relacionada con evenlos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar
como negocio en marcha.

5i concluimos que existe una inceridumbre material, se requicre gue llamemaos la alencian
en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelacionas en los estados financieros o,
si dichas revelaciones no son adecuadas, exprasar una opinion modificada. NMuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condicionas futuros pueden oeasionar que la
Compafia deje de seruna empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion genaral, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieres representan las transacciones y
eventos subyacenies de un modo que logren una presentacian razonable.

Comunicamos a los responsables de la Adminisiracion de la Compafiia respacto a, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la audiloria planilicada v los
hallazgos significativos, asl como cualguier deficiencia significativa de control interno que
identificamos en el transcurso de |la auditoria.

Proporcionamaos a los responsables de la Administracion una declaracion de que hemos
cumplido con los requerimientos de élica en relacion con la independencia e informamos
acarca de todas las relaciones y olros asuntos de los que se pueden esperar
razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia, y en su caso, las
correspondientas salvaguardas,

Entre los asuntos comunicados a los responsables del Gobierno de la Compaiia,
determinamos aquellos que fusron mas significativos en la auditoria de los eslados
financieros del afo aclual y gue son, on consecuencia, las cuestiones clave de |a auditoria,
Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar pdblicamente estos asuntos o, en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar
en nuestro informe porque razonablemoente csperamos gue las consecuencias adversas
superarian los beneficios de interés piblice de la comunicacion.



Otro asunto

Los estados financieros de Proinmobiliaria S.A., por el afio terminado el 31 de diciembre del
20186, fueron auditados por otros auditores, quienes emitieron una opinién con salvedades el 17

de abril del 2017,
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PROINMOBILIARIA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar comarciales y
ofras cuentas por cobrar

Inventarios

Activos por impuestos cormentes
Total activos corrienles

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, planla y equipos
Activos por impuestos diferidos
Total activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS

Ver notas a los eslados linancicros

Motas

12

3111217 /12116
{en U.S. dolares)

47,084 82,964
1,331,212 1,271,536
160,291 168,301
oo SO 2,836
1,557,425 1,525,639
676,951 705333
34485 -
71143 705.333
2,258,644 2,230,872

Contadora

i Rivadencira



PROINMOEILIARIA 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

FASIVOS Y PATRIMONIO

FASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar comerciales y
olras cuentas por pagar

FPrestamaos

Pasivos por impueslos corrientes

Obligaciones acurmuladas

Tolal pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:

Cuentas por pagar comerciales y
ulras cuenlas por pagar

FPréstamos

Obligaciones por beneficios definidos

Total pasivos no corrientos

TOTAL PASIVOS

PATRIMOMNIO:

Capital social

Aporte para futura capilalizacion
Resarva legal

Utilidades retenidas

Tatal patrimonio

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a los cst_a_dgs financieros

Motas

12
10

11

3217

3111206

{en LLS. ddlares)

1,065,467 1,348,326
57,147 51,784
23,848 15,918
49,307 85,758

1,185.769 1,501,786

375,877 110,647
216,170 273,317
164,664 66,743
756,711 450,707

1,942,480 1,962,493

2,400 2,400

24 24
63,938 63,938
249,802 212,117
316,164 278,479
2,258,644 2230972

Contador
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PROINMOEILIARIA S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

INGRESOS

Gastos de ventas

Gastos de administracian
Gastos financioros

Ciros ingresos (gastos), neto

UTILIDAD {PERDIDA) ANTES DE
IMPUESTO A LA RENTA

Imipueslo a la renta
Impuesto a la renta diferido

UTILIDAD (PERDIDA) DEL ANO

Fartidlas que no se reclasificaran
posteriormante a reswllados:

heneficios definidos vy total

Ver notas a los estados_f inancieros

Motas 3112117 Jir12r6

[en U.S. dolares)
16 991,520 796,378
17 (565,341) {4906, 798)
17 (506 4414) {445,063)
17 {36,690) {42,340
17 130,128 56,404
13,173 {131,419)
12 (13.538) (31,749}
12 34 485 -
34,120 (163,168)

Mucvas mediciones de oblinaciones por 3565

UTILIDAD (PERDIDA) DEL ANO Y TOTAL 37 685 (163.168)
RESULTADO INTEGRAL DEL ANO - (o

Comtadorn
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PROINMOBILIARIA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES
DE OPERACION

Recibido de clientes

Pagado a proveedores y empleados
Intereses ganados

Intereses pagados

Participacion trabajadores
Impueslos pagados y retenidos, neto
Otros ingresos (gastos), netos

Flujo neto de efectivo proveniente de
actividadas de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE INVERSION

Adquisiciones de propiedadas, planta y
eguipas, v flujo nelo de efeclivo utilizada en
actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO

Pago de prestamos

Otros

Disminucion de sobregiros bancarios

luja nelo de eleclivo utilizado en
actividades de financiamiento

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

(Disminucidan} aumento neto en efectivo y
equivalentes de efective
Saldos al comienzo dal ano

SALDOS AL FINAL DEL ANO

Ver nolas a los esta inantigros

3112117 31/12/16

{en U.S. dolares)

1,060,916 1,010,619
(1,148.634) (990,627)
38,799 33,175
{35,806) (42,340)
(2,325 .
(23.504) -
130128 128,711
19,574 140,538
(3,660 (9,365)
(51,784) (45,828)

: {11,547)

- (16.123)

(51,784) (74,498}
(35.870) 56,675
82,964 26,289

47,094 82,864

Contadora

<10 -



PROINMOEILIARIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

Proinmobiliaria S.A., en adelante “La Compania”, es una organizacion constituida en &l afio
1992, cuyo cbjeto social es la intermediacian, mandato inmobiliario, aclividades mobiliarias y
comarciales.

Los ingresos de la compafia son basicamente por comisiones recibidas de la venta de
proyeclos inmobiliarios promoecionados por las compailas del grupo y por ofros promotores
inmabiliarios. Las comisiones por venta de propiedades oscilan entre el 3% v 5% del valor de
las propiedades vendidas,

L.a Cormnpaiiia tiene principalmente cuatro lineas de negocios:
Comercializacion de proyectos inmobiliarios propios

Comercializacion de proyectos inmoebiliarios de lerceros calificados (reconocidos), por
los que comisiona,

Comercializacion de inmuebles mandato (usados), por los que comisiana.
Gerencia de proyectos (asesoramiento de acuerdo al mercadao), por lo que comisiona.

Actualmente la Compaiiia trabaja con Proyectos VIF (Vivienda de Interés Publico f Hasla
USE70 mil el coslo de la vivienda) y con Prayectos VIS (Vivienda de Interés Social / Hasta
US$40 mil el costo de la vivienda),

La Compania mantiene un capital de US$2.400, distribuido entre los accionistas de la
siguiente manera;

Accionistas Valar Ya

Barra Marcel Estelban 300 12,50
Barra Marcel Ignacio 200 12,50
Barra Marcel José Miguel 200 12.580
Marcel Areta Isabel Noemi 300 12,50
Wright Duran Ballen Waller 1,200 50,00
Tolal 2400 100,00

La oficina de la Compania esld ubicada en la ciudad de Quito, en la calle Bello Horizonte E10-
15 y Avenida 6 de Diciembre, oficina Proinmaobiliaria.



En el mes de septiembra de 2017, Corporacion Equinoccio Inmoequinoccio S.A. efectud
una cesion de su nomina de lrabajadores a la Compania, a través de un conlrato de
subrogacion de activos y pasivos, por lo que, a partir de octubre de 2017, la Compania
asumio los gastos de personal y los pasivos laborales de la mencionada compania
relacionada. La cesion de activos vy pasivos con corle al 30 de septiembre de 2017 es
como sigue:

Descripeion Activos Pasivos
{en LS. dolares)
Cuenlfas por cobrar

Inmobiliaria Ciglo Inmocigln 5.A. 84,342
lgnacio Barra 821
Carolina Wright 597
Myriam Carrion 225
Liliana Lozana 212
Juan Carlos Cevallos 548

Décimo Tercer Sueldo {B,801)
Décimo Cuarto Sueldo (313)

Obligaciones por beneficios definidos:

Jubilacion Patronal (47,273)
Desahucio _ _ (30,358)
Total 86,745 (86,745}

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los eslados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera version
PYMES (NIIF), emitidas por ef Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(1ASE).

2.2  Moneda funcional y de presenfacion - La moneda funcional de la Compaiiia es al
Dalar de los Estados Unidos de Ameénca (U.S. dolar), el cual es la moneda de
circulacion en el Ecuadaor,

2.3 Bases de preparacion - Los eslados (inancieros han sido preparados sobre las bases
del costo histdrico, tal como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo.
El costo historico esta basado generalmente en el valor razonable de |a
contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios,



2.4

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre paricipantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente ohservabie o estimado wilizanda
olra técnica de valoracion. Al eslimar el valor razonable de un aclive o un pasivo, la
Compafia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes
del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de
medician.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un active o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independieniemantle de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando
ofra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la
Compafia lienes en cusnla las caracteristicas del aclivo o pasivo que los parlicipantes del
mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del aclive o pasivo a la fecha de medicidn.
El valor razonable a efectos de medicion yo de revelacion en las estados financiaros, se
delermina sobre una base de este tipo, a excepcion de las fransacciones relacionadas a
pagos basados en acciones que se encuentran dentro del alcance de la NIIF PYMES
seccion 26, las operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la
seceion 20, y las mediciones que tienen algunas similitudes con el valar razonable, pero
na son si valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de fa seccion 13 o el
valor en uso de la seccidn 27.

Adicionalmeante, dentro del alcance de los parrafos 11.27 al 11.32 a efeclos de
informacian financiara, las mediciones electuadas a valor razonable se clasifican en ¢l
nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos para ka medicion del
valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacian:

Mivel 1: Es un precio cotizado para un active {o un activo similar) en un mercado activa.
Este suele ser el precic compradaor actual.

Nivel 2: Mediciones distinlas a los precios colizados incluidos en el nivel 1; &l precio en
un acuerdo de venta vinculante o en una transaccion reciente para un activo identico (o
activo similar) en condiciones de independencia mulua entre paries inleresadas y
debidamenta informadas proporciona evidencia del valor razonable.

MNivel 3: Mediciones distintas a los precios cotizados incluidos en los niveles 1y 2; se
estimara el valor razonable ulilizando alra écnica de valoracion.

Los impories de las notas a los estados financieros estan expresados en ULS. dolares,
excepto cuando se especifique lo contrario.

A conlinuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en |a
preparacion de estos estados financieros.

Efectivo y bancos - Incluye aguellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en
un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios.

Los sohregiros bancarios son presentados como pasivos corfientes en el estado de
situacion financiera.



2.5 Inventarios - Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el
menor. Son valuados al costo promedio ponderado.

2.6 Propiedades, planta y equipos

2.6.1

2.6.2

2.6.3

Meadicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades,
planta y equipos se miden inicialmente por su costo. El costo de propiedades,
planta y equipos comprende su precio de adquisicion mas lodos los coslos
direclamente relacionados con la ubicacion vy la puesta en condiciones de
funcionamiento Las partidas de propiedad, planta y equipos son valorizadas al
costo menos depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro. La propiedad,
planta y equipos se reconocan come activo si es probable que se deriven de
ellos beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser delerminado de una
manera fiable. Cualguier ganancia o pérdida en la disposicion de un
componente de la propiedad, planta y equipo (calculada como la diferencia
enlre el producio neto de la enajenacion y el valor en libros del elemento) se
reconoce en resultados,

Medicion posterior al reconocimiento - Después del reconocimienta inicial,
las partidas de propiedad, planta y equipos son registradas al coslo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las perdidas de deterioro de
valar,

Los gastos de reparacionas y mantenimientos se imputan a resullades en el
periodo en que se producen.

Wétodo de depreciacian y vidas otiles - La depreciacidn de los elementos de
propiedad, planta y equipos se calcula sobre el monto depreciable, que
corresponde al costo de un activo. La depreciacion es recanocida en resultados
con base en el mélodo de linea recta, considerando la vida Util para cada
componante de muebles v equipos.

Las vidas (tiles estimadas para el periodo aciual son las siguientes:

Wida Qfil
item {en afios)
Edificios 20
Muebles y enseres, y equipos de oficina 10
Maquinaria y equipo 10
Equipos de computacion 3

2.7 Impuesios - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente vy el impuesta diferido.

2.7.1

Impuesio corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La wlilidad gravable difiere de |a ulilidad contable, debido alas
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiia por conceplo del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo,
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2.8

2.9

2.10

2.7.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas enlre el valor en libros de |os activos y pasivos incluidos en los
estados financieros v sus bases fiscales.

Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmenle para lodas las
diferencias temporarias imponibles. Un active por impuesto diferido se reconoce
por todas las diferencias lemporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compaiiia disponga de utilidades gravables fuluras contra las
que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas

fiscales gue se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que

hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se
informa.

l.a Compania compensa aclivos por impueslos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, ¥ solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, lrente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en
esas paridas y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos
como netos.

fmpuesios corrienies y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que havan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en olro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impueslo también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registra inicial de una combinacian
de negocios.

Beneficios definidos: Jubilacion patronal v bonificacién por desahucio - El costo de
los beneficios definidos (jubiiacion patronal v bonificacian por desahucia) es
determinado utilizando el Mélodo de la Unidad de Crédilo Proyeclada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. Los costos por servicio
presenle y pasado se reconocen en el resullado del afo en el que se generan, asi
coma el interés financiero generado por la obligacion de benaficio definido.

Las nuevas mediciones, gue comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado de siluacién flinanciera con cargo o abono a otro resultado
integral, en el periode en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y
perdidas acluariales en olro resullado integral se reflejan inmediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compania tiene una obligacién presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compafia lenga que desprenderse de recursas gue incarporen benelicios economicos,
para cancelar la obligacion, y puede hacerse una eslimacion fiable del importe de |a
obligacion.
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2.11

2.12

2.13

El importe reconocido como provision debe ser la mejor eslimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las inceridumbres correspondientas, Cuando se mide una
provision usando el flujo de efeclivo estimado para cancelar la obligacion presente, su
imporle en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el efeclo
del valor del dinero en el liempo es material).

Cuando se espera la recuperacién de algunos o lodos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar Una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un
aclivo si as virtualmente seguro que se recibird el desembolso v el manlo de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, leniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia pueda olorgar. Los ingresos por
servicios prestados son reconocidos en los resultados del afo a medida en que se
devengan.

2.11.1 Prestacitn de servicios - Se reconocen cuando se cumplen todas y cada una
de las siguienles condiciones: a} El imporie de los ingresos ordinarios puede
medirse con fiabilidad, b} Es probable que la compaiiia reciba benaficios
econdmicos asociados con la transaccion; ¢) El grado de realizacion de |a
transaccian, al final del periodo sobire el que se informa, pueda ser medido con
fiabilidad, y, d) Los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los costos
que quedan por incurrir hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.

La Compaiiia reconace los ingresos por comisiones ganadas cuando se cumple
las siguienies condiciones: aj El cliente firma la promesa de compra del
inmueble ofertado, y b) El cliente ha pagado un porcentaje del valor del
inmueble que se encuenira eslablecido en la promesa de compra del activo. La
Compaiila recibe anticipos de sus clientes que son clasilicados en el rubro otras
cuenlas por pagar, los mismos que son transieridos a los promolores
inmobiliarios en plazos que no superan los 180 dias.

Coslos vy gastos - Se regisiran al coslo historico. Los coslos y gaslos se reconocen a
medida que son incurridos, independientementa de la fecha en que se haya realizado
el pago, y se regisiran en el periodo mas cercano en el que se conocen,

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, lampoco |os ingresos y gaslos,
salvo aquellos casos en los gue la compensacion sea requearida o permitida por alguna
norma y esta presentacion sea el reflgjo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos vy gastos con origen en fransacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contempla la posibilidad de compensacion y la Compania tiene la
intencién de liquidar par su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simulléanea, se presentan netos en resullados.
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2.14 Aclives financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la
fecha de negociacidn cuando se realiza una compra o venla de un aclivo financiero y
son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de |a transaccion.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad
al costo amortizado v se presentan en activos no corrientes, excepto aguellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de
situacion financiera, que se presentan como aclivos corrientes.

La Compania clasifica sus aclivos financieros en cuentas por cobrar comerciales y
olras cuentas por cobrar. La clasificacion depende del proposita con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administraciaon determina la clasificacion
de sus instrumenlos financieros en el momento del reconocimiento inicial,

2.14.71 Cuentas por cobrar comerciales y oiras cuentas por cobrar - 5on activos
financiaros no derivados con pagos fijos o detenminables, gue no cotizan an un

mercado activo,

Despuss del reconocimiento inicial, a valar razonable, se miden al costo
amortizado wilizando el mélodo de la lasa de inleres efecliva, menos cualquier
deteriora.

2.14.2 Deterioro de activoes financieros al costo amortizado - Los activos
financieros que se miden al coslo amorlizado son probados por deterioro al final
de cada periada.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deteriorg
directamente, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisicn. Los cambios
en el importe en libros de la cuenla de provision se reconocen en €l estado de
resultados.

2.14.3 Baja de un active financiero - La Compafia da de baja un activo financiero
unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de
efeclivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos vy
beneficios inherentas a la propiedad del aclivi financiero. Si la Compafiia no
transliere ni reliene sustancialmente todos los riesgos v benelicios inherentes a
la propiedad y continua releniendo el control del active transferido, la Compafiia
reconoce su participacion en el activo y la obligacion asociada por los valores
que tendria que pagar.

2.15 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual,

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafiia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la abligacién por lo mencs 12 moses
despues de la fecha del eslado de situacion financiera

2.15.1 Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar - 5on pasivos
financiercs, no derivados con pagos fijos o determinables, que no colizan en un
mercado aclivo.
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2.15.2 Baja de un pasivo financiero - La Compafia da de baja un pasivo financiero
si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compadia.

Modificaciones de 2015 a los fundamentos de las conclusiones de la NIIF para
PYMES, atn no implementadas - En mayo de 2015, el IASBE emitio modificaciones a
la Norma Internacional de Informacion Financiera para las pequenas y medianas
entidades (NIIF para PYMES). Un resumen de estas modificaciones es como sigue:

Las modificaciones a las NIIF para PYMES como consecuencia de la revision
integral inicial

El IASB realizd 56 cambios en la NIIF para PYMES durante la revisidn inlegral inicial.
Estos son de los lipos siguientes:

(a) Tres cambios significativos.
{b) Doce cambiosfaclaraciones relativamente menores sobre la base de NIIF nuevas y

revisadas

{c) Siele exencionss nuevas de los requerimientos de la NIIF para PYMES que se
permiten solo en casos especiales.

(d) Olros seis cambios en los requerimientos de recenocimiento y medicion.

(e) Seis cambios mas en los requerimientos de presentacion y medicion.

(f) Aclaraciones menores o guias de aclaracién que no se espera que cambien la
practica actual.

Cambios significatives en la NIIF para PYMES
El IASB realizd tres cambios significativos durante la revision integral inicial;

(a) Incorporacion de una opcion para usar el modelo de revaluacion para propiedades,
planta y equipo.

(b) Alineacidn de los requerimienios principales de reconocimiento y medicion para
impuestos diferidos con la NIC 12.

{c) Alineacion de los requerimientos principales de reconocimiento y medicion de
aclivos de exploracion y evaluacién con la NIIF 6.

Otros cambios en la NIIF para PYMES

NIF nuevas y revisadas
El IASB realizd doce cambicsfaclaraciones relativamenie menores sobre la base de las
NIF nuevas y revisadas duranle la revision integral inicial.

Exenciones nuevas

FC239 El IASB anadid siele exenciones nuevas durante la revision inlegral inicial que
s@ permilen en casos especiales:

{a) Cualro exenciones por el esfuerzo o costo desproporcionado (véanse los parrafos

FC239) a FC241).
(b) Dos exenciones para transacciones de control comunes (véase el parrafo FC242 y

FC243).
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(c} La exencion en el parrafo 70 de la NIC 16 de que una entidad puede usar el costo
de la pieza de repuesto como un indicador de cual fue el costo de |a pieza
repuesta en el momento en que se adquirio o construyd, sino fuera practicable
determinar el imparte en libros de los dltimos. Esla exencion se anadio en
respuesta a las preocupaciones planteadas en el PN de 2013 de que las NIF para
las PYMES no debe ser mas onerosa que las NIIF complatas.

Exenciones por esfuerzo y costo desproporcionado

El 1ASB decidid anadir exenciones por esfuerzo o costo desproporcionado para los
requerimientos siguientes en la NIIF para PYMES:

{a) Medicion de inversiones en instrumentos de palrimonio a valor razonable de las
Secciones 11y 12,

(b} Reconocimienlo de activos inlangibles de la adquirida de forma separada en una
combinacion de negocios.

(c) Elrequarimiento de medir el pasivo para pagar una distribucion distinta al efectivo
a valor razonable de los activos distintos al efectivo a distribuir,

{d) Elrequernimiento de compensar activos y pasivos por impuesto a las ganancias.

Estas modificaciones entraron en vigencia el 1 de enero del 2017,

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presenles estados financieros, en conformidad con NIF para PYMES,
requieren que la Administracion realice ciertas estimacicnes y establezea algunaos supuestos
inherentes a la aclividad econdémica de la enlidad, con el proposito de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los eslados financieros,
En opinidn de la Adminisiracion, tales eslimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacion dispanible al momento, los cuales podrian legar a diferir
de sus efeclos finales.

A conlinuacion, se presentan las eslimaciones vy juicios contables criticos que la
Administracion de la Compafia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los crilerios
contabies:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que sc
considere necesario, se analiza el valor de los aclivos para delerminar si existe algun
indicio de que dichos aclivos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de
que exisla algun indicio se realiza una eslimacion del importe recuperable de dicho
aciivo, 5i se trata de activos identificables que no generan fiujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efective a la
que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en perindos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las eslimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limile dal
valar en libros gue el aclive hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por
deterioro,
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3.2 Estimacién de vidas utiles de propiedad, planta y equipos - La eslimacion de las
vidas Utiles se efectilan de acuerdo a lo mencionado en la Mota 2.6.3

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo v equivalentes de efective como se muestra en el estado de flujo de efectivo
puede ser conciliado con las parlidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la

siquiente manera;

3111217

Banco del Pichincha C A 44,461
Banco del Pacifico S.A. 1,831
Asociacion Mutualista de Aharro y Crédito

Para La Vivienda Pichincha 400
Caja chica 393
Inversiones temporales -
Tolal 47,094

17,759
1,193

1,455

393
62,164

82,964

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:

31112117 31712186

Cuenlas por cobrar relacionadas (Mota 18) 996,259 896,253
Clientes 235,642 248,978
Ingresos por faclurar clienles no relacionados (1) 87,578 133,514
Clientes mandato tercaeros 11.658 12,579
(-} Provision para cuentas incobrables (38,843) (53,060}
Subtolal 1,292,194 1,238,264
Olras cuesnitas por cobrar:

Empleados 28,707 22 544

Anticipo a proveedores 2,317 -

Otras cuentas por cobrar 5004 10,728
Subtotal ) - 39,018 33,272
Total 1,331,212 1,271,536




{1) Al 31 de diciembre 2017 y 2016, corresponde a provisiones de ingresos por comisiones
pendientes de ser facturadas. El importe se genera en base a reporles intemos que
muestran el avance eslimado de los servicios realizados por comisionas de ventas al
cierre del periodo 2017,

6. INVENTARIOS

Un resumen de inventarios es como sigue:

3112117 3112116
Casa N° 171 - Altos De La Colina 53,723 53,723
Casa N*® 45 - Altos De La Colina 43,700 43,700
Lote N” 15 - Vina Chiche 26,000 26,000
Lote N* 86 - Troje Norle 25,715 23,300
Lote N® 60 - Troje Norle N 11,153 21,578
Tolal 160291 1 GB,S_OL

7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Un resumen de propiedad, planta y equipos es como sigue:

311217 3112116

Costo 940,690 937,030
Depreciacion acumulada (263,739) (231,697)
Total 676,851 705,333
Clasificacion:

Terrenos 529,662 529 662

Edilicios 113,008 132,036

Muchles v ensares 18,884 21,859

Equipos de computacion 3,786 4,414

Equipos de oficina 9,473 15,224

Instalaciones Rolulos 2,138 2,138
Total 676951 705,333
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Los movimientos del costo vy depreciacion acumulada de propiedad, planta y cquipos, son

como sigue:

Ciasfin

Salde ab 31 de
diciembre e 2015

Adiciongs

Saldo ol 31 da
diciernbra de 2016

Adiciones

Soldo al 31 de
diciombre do 2047 (1)

acurana;

Saldo al 31 da
diciermnbre de 2015

Depreciaciian

Saldo al 31 de
dicicmbre de 20146

Deprocincion

Saldo al 21 de
diciernbre de 2017

Saldos nelos al 31 de
diciombre de 2016

Saldos netos al 31 da
dicicrbre do 2017

Muchles Equipo do Equipo Instalacionas
Termanos [ dificios Yansoras  computacion de oficina Foluios Tatal
520 662 150,282 86,153 THETT 43,853 2128 927 665
" : 1,800 TA65 el
H20,6G62 190,282 B&,153 AT 51,318 2,138 037,030
1.001 2,659 chi
529,662  180.2682 87,154 80136 51,318 2138 G40,690
- [ABEET) $61,762) (70857 (32.461) - [211.457)
e e AT (2.512) (2,076) _ (3833 (20,240)
- (58,246} (64,204 (73,063 (36,0094} - {231,697
{19,028) {3,876} {3287} {5,751} = __132.042)
- (7T.274) (GB,270) (76,350} (41,845) - (263,739
528 GE2 132,036 21858 4414 15,224 2038 705333
Ch29B6Z 112008 18,884 3,786 Q473 2138 G76.4991

{1} Al 31 de diciembre de 2017, existe una hipoteca sobre el inmueble ubicado en Calle
Bello Horizonte E10-15 v Av. B de Diciembre, en Quito, donde funcionan las oficinas de
la Compaiiia, olorgada como garantia de obligaciones bancarias. (Ver Nota 9)



CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

LIn resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

311217 3112116

Anticipos recibidos compafiias relacionadas {Nota 18) 472,370 153,410
Anticipos recibidos de clientes 375877 110,647
Proveedores 266,496 386,936
Cuentas por pagar accionistas (Nota 18) 180,826 201,938
Cuenlas por pagar compafiias relacionadas {(Nola 18) 135632 bE87,163
Otras cuentas por pagar 143 13,879
Total 1,431,344 1,458,973
Clasificacion:

Caorriente 1,055,467 1,348,326
No corriente 375877 110,647
Tolal 1431344 1458973

PRESTAMOS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, corresponde a un préstamo otorgado por Asociacion
Mutualista de Ahorro y Crédito Para La Vivienda Fichincha a una tasa nominal de 9.76%
(9,76% para el afio 2016) con vencimiento en el afo 2025, dicho préslamo se encuentra
garantizado con la hipoleca de un inmueble propiedad de la Compania. (Ver Nota 7)
LIna reconciliacicn de pasivos por actividades de financiamienio es como sigue:

Diciembre 31

Enero 1, 2017 Flujo de Efectivo 2017
Préastamaos hancarias!
Asociacion Mutualista de Aharro y
Crédilo Para La Vivienda 325101 (51,784) 273,317

Fichincha

ESPACIO EN BLANCO



10.

11.

OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de las obligaciones acumuladas es como sigue:

3111217 31/12/16

Beoneficios sociales:

Obligaciones con el IESS 13,448 10,610
Deécimo cuarlo sueldo 6,649 5,314
Prestamos de empleados con el IESS G480 1,866
Décimn tercer sueldo 5025 7,551
FParticipacion de trabajadores 2235 -
Sublotal 33,927 25,341
Sueldos por pagar 8,662 55,035
COtras obligaciones con empleados 6,718 5,382
Total o 49,307 85,758

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y olras cuenlas per pagar es como sigue:

327
Jubilacion patronal 104,231
Bonificacion por desahucio a0 433
Tolal 164 664

31/12/16

43,364

23,379

66,743

1.1 Jubilacidn patronal - De acuerdo con disposiciones del Cadigo del Trabajo, los
lrabajadores que por veinte afos o mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o inlerrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su condician de afiliados al Instituto

Ecualoriano de Seguridad Social,
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Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal fueron

COMG sigue:
311217 31/12118

Saldos al comienzo del afio 43,364 45 401
Provision cesidon trabajadares (Nota 1) 44, 650 -
Costo de los servicios del pericdo corriente 189,281 T.253
Costo por intereses, neto 4,229 1,696
Gianancias actuarialas {3,566} .
Beneficios pagados ~ (3728)  (10,986)
Saldos al fin del afio 104,231 43,364

11.2 Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo,
en los casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, la Compania enlregara el 25% de la dltima
remuneracion mensual por cada uno de los afos de servicio.

Los movimientos en el valor presente de abligacion de bonificacion por desahucio
fueron como sigue;

ey 3112116
Saldos al comienzo del aio 23,379 25,793
Frovision cesion trabajadores (Mota 1) 28,940 -
Costo de los servicios del periodo corriente 8,642 1,145
Costo porinlereses neto 2,449 908
Ganancias acluariales {1,487} -
Beneficios pagados {1.450) {4,467)
Saldos al fin del ano S 650,433 ) 23,379

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por conceplo de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 por un actuario
independiente. El valor presente de las obligaciones por conceplto de beneficios definidos y
los coslos dal servicio actual y el costo del servicio anterior fueron caleulados utilizando el
método de la unidad de crédilo proyectada. Bajo este melodo los beneficios definidos deben
sl atribuidos al periodo de servicio del empleado y basados en la formuia del plan, de tal
suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando
el uso de hipdtesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas
hipatesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios.
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Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios
en los supueslos actuariales se cargan o abonan a resullados durante el remanente de vida
laboral promedio esperado de los empleados carrespondientes, con base en el enfoque de la
banda de fluctuacion.

Las hipatesis actuariales significativas utilizadas para la determinacion de las abligaciones
por beneficios definidos son la lasa de descuenlo, incremento salarial esperado v la
mortalidad.

Las presunciones principales usadas para propdsilos de los cdloulos actuariales son las
siguientas;

31120117 311216
B %
Tasals) de descuento 8,34 5,68
Tasa(s) esperada del increamento salarial 3,97 21,26

ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

12.1 Activos y pasivos del afio corriente

3111217 3112016

Activos por impuestos corrienies:

Retenciones en la fuente - credilo tributario 8611 )
impuesio a la renta :

Relenciones de IVA - 762
SRI por cobrar - 2,056
Total activos por impuestos comientes 8611 2838
Pasivas porimpuestos corticnles:

VA por pagar 17,960 7,580
Retenciones en la fuente por pagar 4,640 3,836
Relenciones VA por pagar 1,248 2,218
Impuesto a la renta por pagar - 1,355
SRI por pagar ) = 931
Tolal pasivos por impueslos corrientes 23 848 15,918



12.2 Conciliacién tributaria contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacion entre la utilidad (pérdida) segun estados financieros v el gasto por
impuesto a la renla corrienle, es como sigue:

3112/17 3M12/186

Ulilidad (pérdida) segun estados

financieros antes de impuesio a la renla 13478 (131.419)
(Gastos no deducibles 12,492 22 804
Amorlizacion pérdidas tributarias ~ (B416) -
Ultilidad (perdida) gravable 19,249 (108,615)
Impuesto a la renla causado {2) 4,235 g
Anlicipo caloulado (1) 13,538 18,483
Impuesto a la renta reconccido en

rasultados 13,538 18,483

{1} A parlir del 2010, se debe conzsiderar como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculado, el cual resulta de la sumna matematica del 0.4% del activa,
00.2% del palrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de coslos y gastos
deducibles. Si el anlicipo calculado es menor que el impueslo ala renta
compensando, este Ultimo debe ser deciarado y pagado.

{2} De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta para el afio
2017 se determina con la tarifa del 22% sobre las utilidades sujelas a
distribucion, no abstante si se incumple con 2l deber de informar la composicion
societaria la tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre |a proporcion de la base
impanible gue corresponda a la participacion direcla o indirecla de socios,
accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion. Si dicha participacion excede del 50%, la larifa
aplicable para la compafia sera del 25). A partir del 2018 el impuesto a la renta
se determina con la larifa del 25% sobre las ulilidades sujelas a distribucion, no
obstante, si se incumple con el deber de informar la composicion societaria la
tarifa impositiva se incremenlara al 28% sobre la proporcion de la base imponible
gue corresponda a la participacion directa o indirecta de socios, accianistas,
beneficiarios o similares, que sean residenles en paraisos fiscales o regimenes
de menor impasicidn.



12.3 Movimiento de la provision para impuesto a la renia

311217 ~ 3112016
Saldos al comienzo del afo 1,355 37,568
Provision del ano 13,538 18,483
Pagos efeciuados {23,504) {54,696)
Saldo al final del afio (8.611) 1,355

12.4 Aspeclos Tributatios

El 29 de diciembre del 2017, se emitid [a Ley Organica para la reactivacion de la
economia, forlalscimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera, a
continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Serdn considerados deducibles para el caloculo del impuesto a la renta los pagos
por desahucio y jubilacidn patronal, que no provengan do provisiones declaradas
en ejercicios anteriores {deducibles o no).

Se incrementa s tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, v cuando la
sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o eslablecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
impaosician, o cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similaras, |a tarifa
serd la correspondiente a sociedades mas 3 punlos porcentuales, Se debe
demoslrar que el beneficiario efectiva na es un titular nominal o formal bajo
régimen juridico especifico.

Fara el calculo del anticipo de impuesto a la renla, del rubro de gastos deducibles
se pueden disminuir los gastos por sueldos vy salarios, decimolercera y
decimocuarta remuneraciones, aportes patronales v los valores de gasios
incramentales por generacion de nuevo emplen y 1a adguisicion de nuevos activos
productivos que permitan ampliar ia capacidad productiva futura v generar un
mayor nivel de produceion.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente
enlre el anticipo pagada y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifiqus
fque se ha manlenido o incrementado el emplso neto,

e -



13.

14,

No sera deducible del impuesto a la renta y no sera crédito tributario, el IVA en
compras realizadas en efectivo superiores a USH1,000 (anteriormente US$HS5,000).

La ndmina de los administradores, representantes legales y socios o accionistas,
que se envia anualmente a la Superintendencia de Companias debe incluir tanto
los propietarios legales como los beneficiarios efectivos, atendiendo a eslandares
internacionales de lransparencia en materia tributaria y de lucha contra actividades
ilicitas.

Los representantes legales, desde el 01 de sepliembre de 2017, seran afiliados en el
codigo 109 del sistema del IESS. Los ingresos percibidos por el representante legal es
la materia gravada y generara una aportacion del 17,6%. Se consideraran deducibles
de acuerdo a la circular NAC-DGECCGC14-00002 del 12 de febrero del 2014 los
sueldos, salarios u honorarios pagados a los representantes legales si estos fueron
aportados al IESS por la sociedad o emprasa.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad caon disposiciones legales vigentes, los conlribuyentes sujetos al impueasto a
la renta que hayan efeciuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado supearior a US$15 millones, estan obligados a
presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena competencia. El imporle acumulado de las operaciones de la
Companla con partes relacionadas durante el afio 2017, no supera el importe acumulado
mencionado.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

14.9 Gestlién de riesgoes financieros - En el curso normal de sus negocios y aclividades de
financiamiento, la Compafiia esla expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera
que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus
flujos v actives v, en consecucncia, sus resullados,

La Compaiiia dispone de sistemas de informacion, administrados por el Contador
General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la
Adminisiracion medidas de miligacion, gjecutar dichas medidas y controlar su
efectividad.
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A conlinuacion, se presenla una definicion de los riesgos que enfrenta la Compania,
una caraclerizacion y cuantificacidn de éstos y una descripcion de las medidas de
mitigacién actualmente en uso por parte de la Compania, si es el caso.

14.1.1 Riesgo de crédito - Las cuenlas comerciales por cobrar estan compuestas por
dos clientes. La evaluacién de crédilo conlinua se realiza sobre la condicion
financiera de las cuentas por cobrar y, cuando sea apropiado.

14.1.2 Riesgo de liguidez - El flujo de operaciones de la Compania depende de los

recursos que recibe de sus clientes para cubrir las aclividades relacionadas con

capital de trabajo.

14.1.3 Riesgo de financiamiento - En razin de que la Compafia para financiar los
gastos de capital, la Compania tienen que recibir flujo de Clientes v sies

necesario de sus accionistas.

14.2 Categorias de instrumentos financieros - E| delalle de |os aclives y pasivos

14.3

financizros mantenidas por la Compaiiia s como sigue:

311217 311216
Activos financieros al costo amortizado:
Efectivo y bancos (Nola 4) 47 094 82,964
Cuentas por cobrar comerciales y , - ’
otras cuentas por cobrar (Mota 5) 132420 1,266,303
Total 1,371,814 1,349,947
Pasivas financieros al costo amorizado:
Préstamos (Nola 9) 2735377 325,11
Cuenlas por pagar comerciales y 1424 852 1.454.420
otras cuentas por pagar {Nota §) )
Tolal 1,888,169 1,779,521

Valor razonabile de las instrumentos financieros - La Administracion considera que
los importes en libros de los aclivos y pasives linancieros reconocidos al costo
amorlizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.
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15. PATRIMONIO

15.3 Capital asignado - El capital asignado consiste en el valor por el cual la Compania fue
autorizada por la Superintendencia de Companias para operar en el pais.

Un resumen del capital es como sigue;

VALOR i
Barra Marcel Esteban 300 12.50
Barra Marcel lgnacio 300 12.50
Barra Marcel José Miguel 300 12.50
Marcel Arteta Isabel Noemi 300 12.50
Wright Duran Ballen Walter Irving Lioyd - 1,200 50.00
Total 2,400 100.00

15.3 Reserva Legal - La Ley de Campafias requiere que por lo menos el 10% de la ulilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que esta como minimo alcance el 50%
del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo
pero puede ser capilalizada en su tolalidad.

15.3 Utilidades retenidas - Un resumen de las ulilidades retenidas es como sigue:

311217 31/12/16
Utilidades retenidas - distribuibles 400,508 362,823
Resultados acumulados provenientes de la i
adopcion por primera vez de las NIIF {1) iadcilkay LIS

Total 249,802 292117

(1) Los saldos de las cuentas surgen de la aplicacidn por primeara vez de las NIIF, los
cuales segln Resolucion emitida por la Superintendencia de Compafias el 14 de
octubre del 2014, podran ser utilizados de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las
NIIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidn por

primera vez de las NIIF. El saldo deudor podra ser absorbido por los resultadas
acumulados y los del ditimo ejercicio economico concluido, si los hubiera,

ESPACIO EN BLANCO
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16.

INGRESOS

Un resumen de los ingresos es como sigue:

3127 31/12/16
fngresos operalivos:
ingresos por facturar (1) 362,376 475,136
Gerencia de proyecio 161,275 50 667
Proyectos de lerceros 148 629 22528
Mandato particular 112512 126,309
Ingresas por ferias 74,448 44 254
Comision proyectos propios 53,408 12,200
Intereses ganados 38,799 33,175
Tramites legales 37,953 32,109
Otros ingresos por avallos 2,120 -
Total 991,520 796,378
(1) Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, corresponde a provisiones de ingresos por

comisiones pendientes de ser facturadas. Elimporte se genera en base a reportes
internos que muestran el avance estimado de los servicios realizados por comisiones de

ventas al cierre del periodo 2017.

ESPACIO EN BLANCO
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17.

GASTOS POR NATURALEZA

Un resumen de los gasltos es como sigue:

(Gasfos de ventas:

Comisiones
Sueldos

Beneficios sociales
Ferias
Contribuciones
Freelance

Servicios

Publicidad

Armriendo

Provision desahucio
Alicuota

Por reembolsar
Servicios basicos
Suministros
Impuestos
Mantenimiento
Provision de cuenlas incobrables

Subtotal

Gastos de administracion:

Sueldos

Beneflicios sociales

Comisiones

Impuestos y contribuciones

Depreciaciones

Jubilacion patronal

Servicios basicos

Honorarios

Varios

Mantenimiento

Movilizacion

Tramites legales

Suministros

Participacion trabajadores
Subtotal

anz2niq

172,814
133,343
74,214
47,955
37,205
22,983
20,550
20,179
13,145
9,819
3,449
3,281
2,218
2,057
1,048
602

565,341

150,494
149,394
60,646
41,980
32,042
13,594
12,861
10,185
10,049
9,099
5,046
3,843
4,886

2,325
506,444

311216

20,280
128,708
121,980

27,830

10,645

28,855

48,425

4,087
26,810
7,006
4,799
39,551
4,420
714
70
3,740

17,767
496,798

175,533
96,030
72,923
14,517
33,464
(2,036)
12,870
15,239
11,802

3,443
2,653
3,908
4,674

445,063
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311217 3111216
Gastos financieros:
Intereses financieros 35,806 39,049
Comisiones financieras 884 3,201
Subtotal 36,690 42,340
Otros (ingresos) gastos, helo!
Reembolso de gaslos {19,474) -
Pautaje plusvalia {5,600) -
Campana facebook {4,800} -
Arriendos (4,220) (26,243)
Oftros ingresos {131,838) {51,482)
Otros gastos 35,804 21,321
Subtotal {130,128) {56,404)
Total 978,347 927,797
18. SALDOS CON PARTES RELACIONADAS
Un resumen de los saldos con compafnias relacionadas es el siguiente;
3112117 3112116
Cuentas por cobrar compaliias relacionadas.
Viviensa S.A. 440,328 434,373
Ingresos por facturar 274,797 335,721
Inmobiliaria Cielo Inmocielo S.A, 84,342 =
Fideicomiso Mercantil Troje Norte 71,861 30,684
Corporacion Equinoccio Inmoequinoceio S.A. 40,276 50,090
Fromotora Equinoccio S5.A. Proequinoccio 33,614 3
Fideicomiso Navarra Town Houses || 16,654 759
Fideicomiso Rancho San Francisco 15,842 -
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Altos Dos 5,032 -
Fideicomiso Navarra Town Houses 5,122 2397
Fideicomiso Cerros de Cumbaya 2825 -
Fideicomiso Arupos De La Hacienda Uno 1,386 13,138
Replay S.A. 50 -
Fideicomiso Consultorios || Hospital De Los Valles 330 .
Hospiclean S.A. - 22,806
Otros - 6,195
Total 996,259 BOG,253

.34 -



Cuentas por pagar compafiias relacionadas.

Sensuites

Promotora Equinoccio S.A. Proequinoccio

Fideicomiso Navarra Town Houses
Codimeca S.A.

Fideicomiso Rancho San Francisco
Fideicomiso Altos de la Calina
Fideicomiso Suite

Bueno Villacorta Maria Elena

Proparqueos Cia, Lida.
Inmobiliaria Navarra Inmonavarra 5.4,

Fideicomiso Rsf, Flujos
Otros
Subtotal

Anticipos compaliiias relacionadas:

Inmohiliaria Mavarra Inmonavarra S.A.
Fideicomiso Navarra Town Houses |l
Fideicomiso Navarra Town Hauses
Fideicomiso Altos de la Calina
Fideicomiso Navarra Town Houses [

Fideicomiso Mercantil Inmabiliaric Altos Dos

Fideicomiso Arupos De La Hacienda Uno
Fideicomiso Mercantil Troje Norte
Subtotal

Cuemnfas por panar accionislas:

Barra Castells Miguel

Barra Ignacio

Walter Wright Duran Ballen

Barra Esleban

lsabel Marcel Arteta

Miguel Barra Marcel
Subtotal

Total

31/1217 31112116
74,000 74,000
19,000 141,866
12,000 i
13,243 13,243

7,768 6,660
6,492 4,553
1,836 s
648 .
645 :

. 206,936

: 35,531

. 14,374
136,632 587,163
180,672 30,683
110,280 23,501
68,147 84,681
52,036 6,210
44,000 :
15,000 .
1,235 10,585
1,000 2,750
472,370 158,410
57,999 4,056
56,674 56,674
53,554 24,878
5,636 5,636
5,636 5,636
1,327 105,058
180,826 201,938
788,828 947,511

e



18,

20.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 v la fecha de emision de los estados financieros {abril 6,

de 2018) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafiia en abril 6, de 2018 y seran presentados a su
junta para aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Compania, los estados financieros
seran aprobados sin madiflicaciones.
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