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/= \ ACEVEDO & ASOCIADOS

AUDITORES Y ASESORES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Quito, 17 de abril de 2017

A los Accionisias de PROINMOBILIARIA S.A.;

Informe sehre la auditoria a los estados financieros

Opiniin con salvedadcs

Hemaos suditado los estados financieros de PROINMOBILIARIA S.A., que comprenden
los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016, y los correspondientes
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de Bujos de efectivo por
el afio terminade en esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y
otras notas explicativas.

En nuestra opinion, excepio por los efectos de las cuestiones descritas en la seccidn
fandamento de la opinidn con salvedades de nuestro informe, los estados financieros
adjuntos presentan razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacion
financiera de PROINMOBILIARIA S.A., a8l 31 de diciembre del 2016, ¥ los estados de
resuliados integrales de sus operaciones, de cambios en el patrimonio v sus flujos de
efectivo por el afle terminado en esa fecha, de conformidad con las Nermas
Internacionales de Informacién Financiera (N1IF).

Fundanmcnto de la opinién con salvedades

Tal como se indica en la nota 19 a los esiados financieros, los ingresos al 31 de
diciembre del 2016 inclayen el valer dé US$ 469.233, gue corresponden a una
estimacién efectuada por la administracidon de la compafifa scbre los serviclos de
comisiones en ventas prestados durante el afio 20160 y que serdn facturados en el afio
2017; a ia fecha de emisién de este informe no hemos recibido la documentacion que
nos permita establecer si el ingreso reconocido en los esiados financieros al 31 de
diciembre del 2016 cumple con los criterios de;: a) E! importe de los ingresos pueda
medirse con fiabilidad, b) es probable que la compaiifa reciba los beneficios econdmicoes
asociados con la transaceion, ¢} el grade de realizacion de la transaccion al periodo que
se informa pueda ser medido con fiabilidad v d) los costos incurridos en la prestacion,
asi como los costos gue quedan por incurrin hasta completarls, puedan ser medidos con
fiabilidad. Debido a la falia de decumentacion soporie no nos es posible determinar ia
razonabilidad del ingreso y por consiguiente la cuenta por cobrar penerada por un valor
de US$ 469.235.

Hemos ilevado a cabo nuestra auditoriz de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (N1A). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen
miis adelanie en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de
los estados financieros de muestro informe.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
Fundamento de la opinion con salvedades (Continuacion}

Somos independientes de la Compaiiia de conformidad con los requenmientos de ética
aplicables 2 nuesira auditoria de los estados financieros de acverdo & Nommas
Internacionales de Auditoria ¥ hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de anditoria que
hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nwestra opinidén con
salvedades.

Pdrrafo de énfasis — Negocio en Marehn

Tal como se indica en la Nota 22 a los estados financieros, la compadia durante el afio
2016 presenta pérdidas operacionales, ocasionadas basicamente por una disminucion
significativa de sus comisiones en venlas. La Administraciéo de la compaiia considera
que las operaciones fuluras, basadas en un incremenio significativo de la
comercializacion de unidades habitacionales & trevés de los diferentes proyectos
inmohiliarios a los que representa, serdn suficientes para penerar utiiidades; sin embargo
considerando los riesgos inherentes a ia actividad relacionads con la construceion
inmabiliaria y Ia contraccion econdémica gue enfrenia el pais, no es posible a la fecha
deternyinar si las utilidades fisturas serdn suficientes para lograr los resuitados esperados
y operar ¢n e] futuro con bases rentables.

Oira Cuestidn

Los estados financieros de la Sociedad comrespendiente al ejercicio terminado al 31 de
diciembre del 2015 fueron auditados por otro auditor gue expresd una opinidn con
salvedades sobre dichos esiados financieros el 3¢ de marzo del 2016, referentes a: i) los
eslados financieros del afie 2015 muestran activos financieros y pasivos financieros que
deben presentarse sl costo amortizado y que se muestran a su valor nominal, la
administracion de fa compafifa no ha efectuado un andlisis detailado para establecer Jos
itereses implicitos no reconocidos er los estados financieros del afio 2015 y i} los
estados financieros adjuntos muestran ingresos por servicios prestados por el valor de
USS$ 511.322 que se encuentra pendientes de facturar. Los ingresos reconccidos fueron
estimados por la Adminisiracion de la Compaiifa con base en reportes intemos que
muestran el avance estimado de los servicios prestados al cierre de cadz mes. Sin
embargo, informamos que estos repories fueron disefiados con el propdsito de satisfacer
necesidades del deparlamento comercial de la Compafila ¥y no con el propdsito de
proveer informacion a los estados financieros del afio 2016.

Responsabilidad de l2 Administracion de In Compaiia en relacidn con los estados
financieros

La Administracion es responsable de la preparacidn y presentacion fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las NIIF, v del control intemo gue la direccion
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de
incomeccion material, debida a fraude o error, L




INFORME DE L.OS AUDITORES INDEPENDIENTES

Responsahilidad de la Administracion de ln Compaiin en relacion cen los estados
financieros (Continuacion) :

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de la
valoracidén de la capacidad de 1z Seciedad de continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, sepin comresponda, fas cuestiones relacionadas con la Empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si
la direecidn tiene intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista ofra alternativa realista.

Los responsables del pobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso
de informacion financiera de Ja Sociedad.

Responsabilidad del Auditor en relacion con 1z auditoria de los estados finnncieros

Nuestros objelivos son obtener una seguridad razonable de gue les estados financieros en
su conjunto estin libres de incorreccion material, debida a frande 0 error, ¥ emitir un
informe de auditeria que contiene nuesira opinion. Seguridad razonable es un alto prade de
seguridad pero no garantiza que una anditeria realizada de conformidad con las Normas
Inlermmacionsles de Auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccion material cuando
existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o crror vy se consideran materiales si,
individualmente ¢ de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basdndose en los estados financieros,

Como parle de una zuditoria de conformidad con las NIA, aplicamoes nuestro juicio
profesional y mantenemos una actifud de escepiicismo profesional durante toda la
anditoria. También:

- Identificamos y valoramos los riespes de incorreccidn materinl en los estados
financieros, debida a frande o ermror, disefiamos y aplicamos procedimienlos de
auditoria para responder & dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no
detectar una incorreccién material debida a fraude es méds elevado que en el caso de
una incorreecion debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errneas, o
elusion del controt intemo.

- Obtenemos conocimientos del cantrol inlerno relevante para la auditorin con el fin de
disefiar procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcidn de las
circunstancias, ¥ no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
conlrol intemo de la compaiiia.

~  Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la direceidn.

I\



INFORME DI LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Respensabilidnd del Auditor en relacion con la nuditoria de los estndos financieros
{Continuncidn)

- Concluimos scbre lo adecuado de ulilizar, por parte de los Administradores, la base
conizble de empresa en funcionamienlo y, basindonos en la evidenciz de una
auditoria obtenida, concluimos sobre lz existencia, o no, de una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condicicnes gue pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de !a compaiiin para continuar como empresa en
funcionamiento, 5i concluimos que existe una incertidumbre material, se nos requiere
llamar a atencidn en nuestro informe de audiloria sobre la correspondiente
informacién revelada en los estades financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, gue expresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorin. Sin embargo,
hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la compaiiia deje de ser una
empresa en funcionamiento.

- Comunicamos con los responsables del gobiemo de la entidad en relacion con, enire

olras cuestiones, el alcance y ¢l momento de realizacidn de Iz auditoria, planificades y

- los hallazgos significativos de la auditeria, asi como cualquier deficiencia significativa
del control interno que identificamos en el transcurso de |z auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y normativos

Nuestra epinidn sobre ¢l cumplimiento de las obligaciones tribuiarias de la Compaiiia,
por el afio terminado al 31 de diciembre del 2016, se emite por separado.

4%; .H/z/mj

Reglstrc de la Supenntﬁndencm EDUARDO RODRIGUEZ C.
de Compafifas SC-RNAE-223 Socio

Licencia profesional

No.26600



PROINMOBILIARIA S.A.

ESTADOC DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2¢15
(Expresados en dolares estadounidenses)

Notas 31/12/2016  31/12/2015

ACTIVO
ACTIVOS CORRIENTES
Caja v Bancos 20.801 26.289
Inversiones temporales 62.164 -
Total efectivo ¥ equivalentes de efectivo 4 82.965 26.289
Cuentas y documentos por cobrar:
Deudores comerciales 3 395.071 564,762
Cuentas por cobrar refacionadas 8 801.700 022,745
Activos por impuesios corrientes 6 2.838 52.908
Empleados 22.544 11.882
Otros activos no financieros 10.727 10.619

1.322.880 1.562.916
Menos: Provision por deterioro de cuentss por cobrar 10 {53.060) {35.293)
Total de cuenias y documenios por cobrar netas 1.269.82{ 1.527.623
inventarios 7 163.30% 1638.301
Taotal de activos corrientes 1.521.086 1.722.213
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad y equipo 9 T05.333 716.208
Activos intangibles - 3.040
Activos Diferidos - 13.266
Totat de activos no corrientes 705.333 737.514
Total de activos 2226419 2,455,727

L.as notas explicativas anexas de Ia 1 a 26 son parte integral de los estados financieros



PROINMOBILIARIA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015
{Expresados en ddlares estadounidenses)

(Continuacion)

Noias 3111272016 311212015
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES
Porcion corrienfe de Obligacion Financiera de largo
plazo I 51.784 46.828
Sobregiro Bancario - 16.123
Total de obligaciones financieras 51.784 62,951
Cuentas y documentos por pagar:
Cuentas por pagar comerciales 12 386.936 643.984
Compaiiias relacionadas 3 942.958 553.192
Anticipo de Clientes & 110.647 02.904
Otras provisiones y beneficios definidos 0 85.758 126.993
Pasivos por impuestos corrientes b 15918 117.139
Otros pasivos no financieros 13,879 24,622
Total de cuentas y documentos por pagar 1.5560.096 1.558.834
Total de pasivos comrientes 1.607.880 1.621.785
PASIVOS NO CORRIENTES
Chligaciones Financieras de lago plazo H 273317 325101
Beneficios definidos por jubilacidn patronal 10y 12 43.364 45.401
Beneficios definidos por desahucio 10y 13 23.379 25.793
Total de pasivos no corrientes 340.060 396.295
Total de Pasivos 1.947.940 2.018.080
PATRIMONIO
Capital snserito 14 2.400 2400
Apaorte Futura Capitalizacion 24 24
Reservas W5y 17 £3.938 £63.938
Resultados Acumplados Adopeién NIIF Primera Vez 17 {150.706) (150.706)
Resultados acomulados 23 362,373 525.601
Total Patrimonio- estado Adjunto 278479 441.647
Total de Pasivos y Patrimonio 2.226.419 2459727

Las notas explicativas anexas de |z | a 26 son parte integral de los estados financieros



FROINMOBILIARIA S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015
(Expresados en dolares estadounidenses}

Notas 31/12/2016 3171212015

Ingresos de actividades ordinarias 19 340,028 1.843.303
Costo de produccion y vealas - (2L.377)
Ganancia bruta 240.02% 1.821.616
Gastos de administracion 20 (445.063) (698.321)
Gastos de ventas 21 (518.11%)  {1.016.723)
Total gastos de adminisiracion y ventas (963.182)  {1.715.644)
(Pérdida) Ganancia de actividades operacionales 22 (122.254) 106.572
Gastos financieros (42.340) (45.220%
Intereses ganados 33,175 3917
{Pérdida) utilidad antes de impuesto a la renta {131.419) 100.469
Participacion Trabajaderes - {13.070)
Impuesto a la renta corrienle 18 (18.483} (37.568)
Impuesto a las ganancias 13 {13.266) 3.236
Toial resultado integral del afio {103.168} 51.067
Accinnes comunes ordinnrias

{Pérdida) utilidad por accidn ordinaria USS (67,99 21,28
Mimero de acciones 2,400 2400

Las notas explicativas cnexas de la 1 a 26 son parte integral de los estados financieros



PROINMOBILIARIA S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresades en dolares estadounidenses)

Resuliados Acumulados
Aporte Reserva NIIF
Capital Futura Reserva de primera  Resulladaos
Suscrito Capitalizacidn  Legal Capital YEZ Acomulados  Total

Saldo al § de enero del 2015 2,401 24 4868 39070 (150.706} 474,924 390.580
Resuliado integral det _

gjercicia - - - - - 51.067  51.067
Saldo al 3! de diciembre del

2015 2400 24 4368 39.07C (150.706) 325997 441.647

Hesubiado integral del
gjercicio - - - - - {163.168) (163.168)

Saldo at 31 de diciembre det
2016 2400 24 4,868 39070 (150,706} 3oz, 823 278479

Las noias explicativas anexas de la 1 a 26 son parte integral de los estados financieros



PROINMOBILIARIA S.A.

ESTADOS DE FLUJIOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{(Expresados en dolares estadounidenses)

2016 1S
Flujo de Efcetiva por actividndes de operncidn:
Cobros procedenies de las ventas de bienes y prestacion de
Servicios 1010619 2.043.430
Pagos a proveedores por el suministre de bienes v servicios {690.627) (1.609.703)
Intereses ganados 33.175 39.117
Intereses pagados {42.340) (45.220)
Oiras partidas de efectivo 126,712 {4.696)
Efectivo neto provisto por actividades de operacion 140.539 422928
Flujo de efectivo por aectividades de jnversidn:
Efectivo recibido de partes relacionadas - 243.645
Adquisiciones de propiedades y equipo {9.365} {5.194)
Efective neto (utilizado) provisto por actividades de inversion {9.363) 238.451
Pago de haberes jubilatorios ¥ desabucio {11.547) -
Efective pagado para el pago de partes relacionadas - (578.390)
Disminucidn de sobregiros bancarios {16.123) -
Disminueidn de obligaciones bancarias fargo plazo {46.828) {126.648)
Efeciivo neto utilizado en actividades de firanciamiento {74.498) (705.038)
Incremento {Disminucitn) neta del efective 36.676 {43.659)
Efectivo y equivalente al inicio del afio - 26.289 69.948
Efectivo y equivalente al final del afio 82.963 26.289

Las notas explicativas anexas de la 1 a 26 son parte integral de los estados financieros



PROINMOBILIARIA S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en ddlares estadounidenses}

2016 2015
Flujo de efectiva de actividades de operacion:
Resultado integral del ejercicio (163.1068) 51067
Ajustes que concilion al resultado integral con e) efectivo neto
provisto por actividades de operacién
Depreciacion de activos fijos 20.240 38.069
Provisidn para cuentas incobrables 17.167 30.000
Disminucidn de activos por impuestos diferidos 13.266 (3.230)
Amortizacion de activos intangibles 8.040 -
Provision jubilacién patronal v desahucio 71.696 {4.245)
Provisidn para desmontelamianto - 19.348
Cambios en aclivos ¥ pasivos de operaciones:
Disminucion en cuenlas por cobrar 237389 19318
Disminucion de inventarios - 21.777
{Disminucion) incremento en cuentas por pagar {(91) 250,830
Total de ajustes al resultado integral del gjercicio 303.707 371.861
Efectivo neto provisto por actividades de operacion 140.539 432028

Las notas explicativas anexas de la | a 26 son parte integral de los estados financieros



