INVERSIONES INMOBILIARIAS ALANDRA S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013

Nota1. BASES LEGALES DE CONSTITUCION

INVERSIONES INMOBILIARIAS ALANDRA S.A. (en adelante “la Compaiiia™), se constituyd en
la cludad de Quito mediante Escritura Plblica otorgada el 23 de marzo de 1992, & inscrita en el
Registro Mercantil el 3 de abril de 1992 No. 668, Tomo 123. Su capital actual es de USD 800,00
délares americanos y esta dividido en 800 acciones ordinarias y nominativas de USD 1.00 ddlar
americano cada una. El aumento al capital actual fue aprobado por la Superintendencla de
Compafiias mediante Resolucién No. 5028 de 13 de diciembre de 2008 y fue inscrita en el
registro Mercantil el 22 de febraro de 2009 con el No. 499, Tomo 139.

El plazo de duracidn de la empresa va hasta el 3 de abril de 2042,

Nota 2. CBJETO SCCIAL

La companila tiene por objeto social: la prestacién de servicios de remotarizacion, repotenciacion,
readecuacién, montaje y mantenimiento de motores, maquinas y equipos, asl como la impieza
y todo servicio técnico afin.

Nota 3. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES

3.1 Base de preparacidn y presentacion

Los estados financieros de la compaiiia han sido preparados sobre la base del costo histérico.
La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
las politicas contables de la compafifa. Mas adelanie se revelan las dreas que implican un mayor
grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos
para los estados financieros.

Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resullados reales pueden diferir
de los montos estimados por la Administracién.

3.2 Adopcicn de Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)

Los presentes estados financieros de la Compafiia fueron preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Infermacién Financiera (IFRS por sus siglas en inglés) y sus
interpretaciones emitidas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por
sus siglas en inglés). Estas normas han sido adoptadas en el Ecuador por la Superintendencia
de Compaiifas; y representan la adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas
normas, ademas de su aplicacién uniforme en los ejercicios que se presentan.
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Hasta el 31 de diciembre de 2011, los estados financieros de la Compaiiia se presentaron de
acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

3.3 Base de medicidn y presentacion
Los estados financieras de la Compaiila se registran sobre la base de devengado.

3.4 Moneda funcional y de presentacion
La unidad monetaria utilizada por la Compaidfa para las cuentas de los Estados Financieros y
sus notas es el délar de los Estados Unidos de América, siendo la moneda funcicnal y de
presentacion,

3.5 Periodo econdmico
El periodo econdmico de la Compafia para emitir los Estados Financieros corresponde al periodo
comprendido entre el 1 de enero y 31 de diciembre del afic 2013.

3.6 Aprobacién de los estados Financieros
Los estados financleros al 31 de diciembre de 2013 fueron preparados bajo Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF para PYMES, correspondiendo su aprobacién a
la Junta General Ordinaria de Accionistas.

3.7 Efectivo y equivalentes de efectivo
La Compaiifa clasifica dentro del rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja, bancos
y las inversiones en valores con vencimienlo menor a los 90 dias, por su naturaleza son
adquiridos y mantenidos por la Compaiia para obtener rendimientos.

3.8 Ingresos y Costos por Venta
Se registran con base a la emisién de la factura a los clientes y la entrega del servicio.

3.9 Ingresos
Los ingresos por servicios son reconocidos en los resultados del afio en funcidn a la transferencia

de bienes y serviclos.

3.10 Propiedad, planta y equipo

Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente a su costo que
comprende su precio de compra y cualquier costo directamente atribuible para poner al activo en
condiclones de operacion para su uso destinado.

Posterormente al registro Inicial, los elementos de propiedades, planta y equipo son rebajados
por la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor acumulada.
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Los costos de ampliacién, modernizacion o mejoras que representen un aumento de la

productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida util, son capitalizados aumentando
el valor de los bienes.

Los gastos de reparaciones, conservacion y mantenimiento menoras, son registrados como un
cargo a los resultados del ejercicio en que se incurren.

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacién o retiro de un bien se calcula como la diferencia
entre el precio obltenido en la enajenacién y el valor registrado en los libros reconociendo el cargo
0 abeno a resultados del pariodo,

El valor residual y la vida util de los activos se revisan y ajustan con arreglo a las normas y
disposiciones o resoluciones emanadas por autoridad competente que sean aplicables.

Para |la adaptacién a la NIIF, se avaluaran los bienes en base a los mecanismos aplicables para
PYMES, segun lo permite el parrafo 31 de NIIF 16. El efecto del avallo, sera un incremento o
disminucién en el valor neto, cuyo efscto se registrard en la cuenta patrimonial, segan el parrafo
39 de NIIF 16.

Los calculos para la depreciacién se determinardn sobre la base de los afios de vida dtil
establecidos por los peritos valuadores, segun pérrafo 50 de NIIF 16. Para PYMES aplica 1a
Resolucion de la Superintendencia de Compaiilas SC.ICI.CPA.IFRS.11.015 de diciembre 30 de
2011.

La vida atil estimada de las propiedades se aplica de acuerdo a ia ordenanza municipal 152,
parrafo lll, Factores de Correccién del Valor de la Construccidn y Adicionales, Artt. lll... (188).
Casa de ladrillo y blogque:

+ Vida atif 40 afios
+ Valor residual 5%

31N Deterioro del valor de los activos {no financieros)
Los activos sujetos a depreciacion o no, se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
evenlos o circunstancias que indican que podrfan no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas
por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros excede a su valor recuperable.
Al 31 de diciembre no se han reconocide pérdidas por deteriore de activos no financieros,

3.12 Impuesto a la renta corriente y diferido
El gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El impuesto sobre
la renta se reconoce en el estado de resultados del afio en funcién a lo dispuesto en la ley.

3.13 Intereses ganados

Se llevan a resultados de acuerdo a lo casado en el periodo.
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3.14 Impuesto a la renta diferido

El impuesto scbre la renta diferido se provisiona en su totalidad utilizando la metodologia de NIC
12.

Tal método se aplica a las diferencias temporarias entre el valor en libros de activos y pasivos
para efectos financieros y los valores utilizados para propdsitos fiscales. De acuerdo con esta
norma las diferencias temporarias se identifican ya sea como diterencias temporarlas gravables
(las cuales resultardan en un futuro en un monto imponible) o diferencias temporarias deducibles
{las cuales resultardn en el futuro en partidas deducibles). Un pasivo diferido por impuesto
representa una diferencia temporaria gravable, y un activo diferido por impuesto representa una
diferencia temporaria deducible.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
esperan sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el activo se cancele.

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto y son incluidos en el
resultado, excepto de que hayan surgido de una transaccién o suceso reconocido fuera del
resultado, por ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o por cambios en la normativa
tributaria también por reestimaciones sobre la recuperabilidad de los activos por impuestos
diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo. Se reconoceran en
otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

3.15 Beneficios de corto plazo

Corresponden principalmente a:

« La participacion de los trabajadores en las utilidades; ésta provisién es calculada en funcién
del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, seguln ko establecido por
la legislacién ecuatoriana vigente, especlficamente el Cddigo de trabajo. Se registra con
cargo a resultados y se presenta como parie de los gastos de operacion.

s  Vacaciones; se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre la base
devengada.

«  Décimo tercer y décimo cuarto sueldos y fondos de reserva; se provisionan y pagan de
acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

3.16 Beneficios de largo plazo

Jubilacién Patronal

La legislacién vigente establece la obligacion de los empleadores de proveer beneficios de
pensidn a los trabajadores que completen 25 afios de servicios continuos o interrumpidos para
el mismo empleador; después de 20 afios de servicio los trabajadores adquieren derecho a un
beneficio de pensidn proporcional. La legislacién vigente establece el beneficio definido de
pensidn que el trabajador recibird al momento de retiro.

El pasivo reconocido en el balance general relacionado con el beneficio de pensién es el valor
presente de la obligacion a la fecha del balance general. La obligacién es calculada anualmente
por actuarios independientes usando el método del crédito unitario proyectado. El valor presente
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de la obligacién es determinado mediante flujos de caja eslimados, descontados a una tasa del
5%.

Provision por Desahucio

La legistacion laboral vigente establece el pago de un beneficio por desahucio. La Compaiiia
constituye un pasivo para el valor presente de este bensficio con base en las estimaciones que
surgen de un célculo actuarial preparado por un actuario matematico independiente, calificado
por la Superintendencia de Companiias.

3.17 Provisiones corrientes y no corrientes

Las provisiones se reconocen cuando:

¢ La Compaiiia tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resultado de
eventos pasados.

Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién.
El monto s& ha estimado de forma fiable.

Los montos reconocidos como provisidn son la mejor estimacion de la administracion, a la fecha
de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién.

3.18 Reconocimiento de Costos y gastos

Los gaslos de operacion son reconocidos por la Compaiifa sobre base del devengado. Se
componen de: gastos financieros, gastos administrativos, impuestos, tasas, contribuciones y
otros coslos directos propios del giro del negocio.

3.19 Distribucién de dividendos

Los dividendos a los accionistas de la Compaiifa se deducen del patrimonio y se reconocen como
pasivos corrientes en los estados financieros en &l pariodo que los dividendos han sido
aprobados por los accionistas de la compaiifa, cuando existiera utilidad.

3.20 Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Compaiiias, el 10% {, de la ganancia neta de cada ejercicio debe ser
apropiado como reserva legal hasta que el saldo de esta reserva sea equivalente como minimo
al 50% del capital social. La reserva legal abligatoria no es distribuible antes de la liquidacién de
la Compaiifa, pero puede ser utilizada para capitalizar a fila Compaiifa o para absorber pérdidas
netas anualas.

Nota 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Los valores efectivos, sobre los cuales la compaiila podria disponer sin ninguna restriccion, se
delallan a continuacidn. Los saldos inméviles depositados en cuentas corrientes, de acuerdo a
la ley ganan intereses en tasas variables,



Inversiones Inmaobiliarias Alandra §.A.

Notas a los estados financieros (Continuaciion)

Al 31 de diciembre

2013 2012
Efectivo y Bancos 40.210 4.954
40.210 4.994

Nota 5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2013, no se registra valoras por cobrar,

Nota 6. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

El saldo de este grupo, fue materializado mediante la Resolucién de la Superintendencia de
Compaiifas SC.ICI.CPA.IFRS.11.015 de diciembre 30 de 2011

Descripcicn 2013 2012
Terreno 3.255,58 3.259,58
Ajuste Aplicacion NIIF 716.928,42 716.928,42
TOTAL TERRENQS 720.188,00 720.188,00
EDIFICIOS
Ajuste Aplicacion NIIF 207.588,80 207.588,80
TOTAL EDIFICIOS 207.588,80 207.588,80
927.776,80 927.776,80
(- Depreciacién acumulada -26.892,18 -17.928,12
VALOR NETO EN LIBROS 900.884,62 909.848,68

En cumplimientio a la Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, emitido por
la Superintendencia de Compariias, realizé la transicién a las Normas Internacionales de
Informacién financiera (NIIF), cuyo perlodo de transicidn fue del 1 de enero al 31 de diciembre
del 2011, Inictando con su aplicacion total el 1 de enero del 2012, en concordancia con el Art. 1
de la mencionada resolucién.

Para actualizar el valor de los terrenos y edificio, la Compaiiia consideré procedente tomar como
base el avallo catastral emitido por el |. Municipio de Quitg, cuya diferencia entre el registro en
libros y la carta predial, se refleja en esta nota.
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La depreciacidn acumulada a la misma facha correspondia a los rubros de Edificios.

Nota 7. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR CORRIENTES

El saldo proviene de cuentas por pagar a préstamos de accionistas para cubrir gastos corrientes,

Descripcién 2013 2012
Cuentas por pagar accionistas 64.750 19.740

64.750 19.740

Nota 8. PATRIMONIO

El capital suscrito y pagado de la Compaiifa al 31 de diciembre de 2013 comprende 800 acciones
ordinarias de valor nominal US$1 cada una.

De conformidad con el articulo 297 de la Ley de Compaiiias, la empresa debera dastinar el 10%
de las utllidades después de la participacion de trabajadores y el pago del impuesto a la renta,
para formar el fondo de reserva legal, hasta que alcance el 50% del capita) social. Esta reserva
no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en el caso de liquidacion de la compaiifa, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.
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Las cuentas patrimoniales, estan integradas, al clerre de esie ejercicio, como sigue:

Descripcién 2013 2012
Capital social 800,00 800,00
Aportes Futuras capitalizaciones = &
Superavit por aplicacién NIIF 924.517,22 924.517,22
Reserva Legal - -
Utilidades acumuladas - -
Pérdidas acumuladas {30.214,05) {16.716,44)
Resultado del ejercicio . {18.758,62) i, (13.497,61)
876.345 895.103

MNota 9. INGRESOS

La compafifa no ha generado ingresos durante el ejercicio econdmico 2013.

Nota 10. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE, PARTICIPACION TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO

La determinacion del impuesto a la renta se lo realiza de acuerdo a lo estipulado en el articulo
46 del Reglamento para la aplicacién de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno.

La compaiifa durante el ejercicio econémice 2013 no generd impuesto a la renta por pagar.

Dicha determinacién fue como sigue:

2013 2012
INGRESOS o o
COSTOS Y GASTOS 18.759 13.498
RESULTADOS (UTILIDAD) -18.759 12.497
Participacion trabajadores utilidad (] 0
Gastos no deducibles 0 0
Utilidad grabable -18.759 10.437

Impuesto a la renta 0,00 0,00
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Nota 11. DETERMINACION DEL ANTICIPO DEL IMPUESTO A LA RENTA 2014

Base legal: Artfculo 41 de la Ley de Régimen Tributario Intemo; articulo 76 y 77 del Reglamento
de la Ley de Régimen Tributario Interno. Es la suma matematica del 0.2% del patrimonio total,
+ 0.2% del total de costos y gastos deducibles a efecto del Impuesto a la Renta, + 0.4% del
activo total + 0.4% del total de ingresos gravables a efecto del impuesto a la renta.

Para este calculo hay que tomar en cuenta lo siguiente:

Se debera incluir dentro de los activos de las arrendadoras mercantiles los bienes dados por
ellas en arrendamiento mercantil

Las instituciones sujetas al control de la Supsrinrtendencia de Bancos y Seguros y cooperativas
de ahorro y crédito y similares, no consideraran en el calculo del anticipo los activos monetarios.
No se considerara el valor dal terreno sobre el que desarrollen actividades agropecuarias.

Mo se considerara para el calculo las cuentas por cobrar salvo aquellas que mantengan con
relacionadas.

El anticipo constituye crédito tributaric para el page de Impuesto a la Renta y se lo pagara en
dos cuotas en los meses de julio y sepliembre de acuerdo al noveno digito del RUC o cédula.

CONCEPTO BASE % VALOR

Total Activos 941.094,28 0,40% 3.764,38
TotlaIngresos 0,00 0,40% 0,00
Total Patrimonio 876.344,95 0,20% 1.752,69
Total Gastos 13.497,61

Menos gastoa no deducibles 5.000,00

Total Gastos deducibles B.497,61 0,20% 17,00
TOTAL ANTICIPO DETERMINADO 5.534,06

VALOR DE CADA CUOTA 2.767,03



