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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

10 de mayo del 2004

A los Accionistas de TELEFONIA Y COMUNICACION CELULAR TECOCEL S.A.

1. Hemos auditado los balances generales adjuntos de la compaiiia Telefonia y Comunicacion
Celular TECOCEL S.A. al 31 de diciembre del 2003 y 2002, los correspondientes estados
de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados
en esas fechas. Estos estados financieros son responsabilidad de la Administracion de la

Compaiiia. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados finan-
cieros basados en nuestra auditoria.
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2. Excepto por lo mencionado en el parrafos 3 , nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo
con normas de auditoria generalmente aceptadas en el Ecuador. Estas normas requieren
que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza razonable de si los estados
financieros no contienen exposiciones erréneas o inexactas de carécter significativo. Una
auditoria incluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluacion de los
principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones relevantes hechas por la
Administracion, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
financieros. Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable para expresar
una opinion.

3. Debido a que a la fecha de emision del presente informe, los auditores externos de los
estados financieros del Encargo Fiduciario Hospital de los Valles y del Fideicomiso
Hospital de los Valles no han concluido con su revisién, no pudimos determinar la
existencia de transacciones no registradas por la compaiiia Telefonia y Comunicacion
Celular TECOCEL S.A. al 31 de diciembre del 2003.
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4. En nuestra opinion, excepto por los efectos que podrian existir al haber podido concluir con
nuestra revision del punto mencionado en el parrafo 3, los estados financieros arriba men-
cionados presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion
financiera de compailia Telefonia y Comunicacion Celular TECOCEL S.A. al 31 de
diciembre del 2003 y 2002, los resultados de sus operaciones, la evolucion de cuentas
patrimoniales y los cambios en los flujos de fondos por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Ecuatorianas de Contabilidad.
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v 5. Nuestro informe sobre el cumplimiento por parte de la compaiiia sobre la determinacion y
- pago de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Régimen Tributario Interno
- y su Reglamento se emitira por separado.
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TELEFONIA Y COMUNICACION CELULAR TECOCEL S.A.
BALANCE GENERAL

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 Y 2002

(Expresado en délares estadounidenses)

Nota: 2003 2002 Notw: 2003 2002
ACTIVO PASIVO Y PATRIMONIO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Efectivo 4.740 4 Obligaciones bancarias 5 25.000 177
[nversiones en Fideicomisos 1.000 1.000 Cuentas por pagar 165.500 1.001
Cuentas por Cobrar 3.609.737 6.236 Relacionadas 6 165.500 1.000
Compaiifas relacionadas 3 3.609.333 5.931 Obligaciones fiscales - 1
Otras cuentas por cobrar 404 305 TOTAL PASIVO CORRIENTE 190.500 1.178
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 3.615477 7.240
PATRIMONIO
PROYECTO HOSPITAL DE LOS VALLES 4 4.163.450 - Patrimonio neto, (Ver estado adjunto) 7.593.147 6.062
CARGOS DIFERIDOS 4.720 -
TOTAL ACTIVOS 7.783.647 7.240 TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 7.783.647 7.240

-
2 C.P.A. Melina %izuete
ero yde Contadora General
taloria

r. Walter Wright
Gerente General
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TELEFONIA Y COMUNICACION CELULAR TECOCEL S.A.
ESTADO DE RESULTADOS

- POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002

(Expresado en délares estadounidenses)

Ingresos por servicios prestados
Gastos administrativos

Pérdida neta

Numero de acciones ordinarias en circulacion

Utilidad Neta por accion

/Sr. Walter Wright/

Gerente General

2003 2002
- 1.203
- -1.926
- -723
4.000 4.000
-0,18075

C.P.A. Meclina Vizuete
Contadora General
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TELEFONIA Y COMUNICACION CELULAR TECOCEL S.A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 Y 2002
(Expresado en délares estadounidenses)

Aportes para

futuras Reserva por Reserva de Reserva de Resultados
Capital  capitalizaciones Valuacién facultativa legal acumulados Total
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001 200 2.677 846 283 1.656 5.662
Apropiacién de reservas facultativas 1.656 -1.656 -
Incremento de capital en efectivo; escritura
inscrita en el Registro Mercantil el 15 de
octubre del 2002. 3.800 3.800
Retiro de aportes para futuras capitalizaciones -2.677 -2.677
Pérdida del aiio 2002 -723 -723
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 4.000 - - 2.502 283 =723 6.062
Aportes para futuras capitalizaciones 4.966.574 4.966.574
C L] Revaluaci6n de Propiedad y Planta 2.620.511 2.620.511
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 4.000 4.966.574 2.620.511 2.502 283 -723 7.593.147

Sr. Walter Wri
Gerente General

C.P.A. Melina Vi;/jete

Contadora General
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TELEFONIA Y COMUNICACION CELULAR TECOCEL S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 Y 2002
(Expresado en délares estadounidenses)

2003 2002
Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
Utilidad/Pérdida neta del afio - (723)
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar (3.603.501) (4.736)
Cuentas por pagar 164.499 (44.883)
Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las (3.439.002) (50.342)
actividades de operacién B ’
Flujo de efectivo de las actividades de inversién:
Inversién en Fideicomisos (1.000)
Incremento en Proyecto Hospital de los Valles (4.163.450) -
Incremento a Cargos diferidos (4.720) -
Disminucion de inversiones en acciones 49.988
Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las (4.168.170) 48.988
actividades de inversion B )
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Incremento de capital social 3.800
Adiciones de obligaciones financieras 24.823 177
Adiciones (disminucidn) de aportes para futuras capitalizaciones 7.587.085 2.677)
Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las 7.611.908 1.300
actividades de inversién o '
Flujos de efectivo netos del afio 4,736 (54)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 4 58
Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio 4.740 4

Nau'*‘lﬁf‘m/ﬂ

Sy."Walter Wright ~uy
Gerente General (rerente Finghoiero y de

Contraloria

C.P.A. Melinﬁi'zuete
Contadora General
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TELEFONIA Y COMUNICACION CELULAR TECOCEL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de diciembre del 2003 y 2002

NOTA 1 - OPERACIONES

Constitucion

La compafiia fue constituida bajo las Leyes de la Republica del Ecuador el 25 de agosto de
1994 con el nombre Telefonia y Comunicaciéon Celular TECOCEL S.A.; mediante
escritura publica inscrita en el Registro Mercantil el 13 de enero del 2003, se reform¢ el
objeto social de la compaiiia que textualmente dice:

“se dedicara a la comercializacion, exportacién, importacion realizacion y
representacion de toda clase de negocios y servicios relacionados con la rama
hospitalaria y de ciencias médicas........... ?

Con fecha 15 de octubre del 2002, se inscribié en el Registro Mercantil el incremento del
capital social de la compaiiia a la suma de US$/.4,000

Transacciones significativas

La compaiifa Telefonia y Comunicacion Celular TECOCEL S.A. es propietaria de los
terrenos sobre los cuales se desarrollara el proyecto denominado “Hospital de los Valles”
que plantea la construccion de un hospital sobre una superficie aproximada de 38,500 m2,
en las que se reutilizaran y construiran un total de 10,700 m2 para servicios de salud, 5,500
m2 para consultorios, 9,200 m2 para parqueaderos, areas comerciales, helipuerto y un
entorno de areas verdes compuestas por jardines y bosque.

Para la puesta en marcha del proyecto antes mencionado, la compaiiia efectué las
siguientes transacciones significativas durante el afio 2003:

Encargo fiduciario “Hospital de los Valles”

El 5 de septiembre del 2002 se constituyo el Encargo Fiduciario denominado “Hospital de
los Valles” (reformado el 28 de marzo del 2003) para que cumpla, entre otros, los
siguientes encargos:

a) Recibir las acciones de la compaiiia Telefonia y Comunicacion Celular TECOCEL S.A.

b) Entregar el dinero recaudado por el Encargo a la compaiiia Telefonia y Comunicacion
Celular TECOCEL S.A. en calidad de aportes para futuras capitalizaciones de los
actuales accionistas de la compaiiia.

¢) Vigilar que aproximadamente el 30% de los valores recaudados para la compra de
dotacion de los muebles, instrumental y equipos del proyecto “Hospital de los Valles”,
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¥, que el 70% restante se transfiera al Fideicomiso “Hospital de los Valles” para la
construccion, dotacioén y equipamiento del proyecto.

d) Contratar los servicios de comercializacién de las promesas de compra — venta de
acciones con la compaiiia Proinmobiliaria S.A.

e) Firmar promesas de compra - venta de acciones. Por medio de este documento, los
actuales propietarios de las acciones de la compafifa Telefonia y Comunicacion Celular
TECOCEL S.A. prometen capitalizar la compafiia y entregar acciones de dicha empresa
por un valor equivalente al valor pagado por los adquirentes de estas promesas.

f) Recibir las acciones provenientes de la capitalizacion de la compaiiia Telefonia y
Comunicacién Celular TECOCEL S.A.; suscribir contratos de compra — venta con los
adquirentes de las promesas que hayan cumplido con sus obligaciones asumidas, y,
suscribir las notas de cesion de acciones a favor de los beneficiarios de los contratos
antes mencionados.

g) Entregar en favor de los actuales accionistas de la compaiiia Telefonia y Comunicacion
Celular TECOCEL S.A. cualquier remanente generado en cumplimiento del Encargo
fiduciario.

Fideicomiso “Hospital de los Valles”

El 5 de septiembre del 2002 se constituyd el Fideicomiso Mercantil Irrevocable
denominado “Hospital de los Valles” con el objeto de administrar los dineros entregados
por la compaiiia Telefonia y Comunicacién Celular TECOCEL S.A. para el desarrollo del
proyecto. Entre las principales instrucciones fiduciarias mencionamos:

a) Recibir de la compaiiia Telefonia y Comunicacion Celular TECOCEL S.A. los dineros
para el desarrollo del proyecto “Hospital de los Valles™.

b) Contratar al gerente del proyecto, fiscalizador, constructor y arquitecto.

¢) Supervisar la construccion del “Hospital de los Valles.

d) Realizar la entrega provisional y final del “Hospital de los Valles”

e) Entregar a favor de la compaiiia Telefonia y Comunicacién Celular TECOCEL S.A.

cualquier remanente generado en cumplimiento del Fideicomiso “Hospital de los
Valles”

En su calidad de constituyente fiduciaria, la compaiiia Telefonia y Comunicacion Celular
TECOCEL S.A., se comprometi6é a proveer los recursos econémicos necesarios para el
desarrollo y terminacion del “Hospital de los Valles”. Adicionalmente transfirié la suma de

US§$/.1,000 a favor de la Administradora de Fondos y Fideicomisos Produfondos Sociedad
Anénima.

Adquisicion de Terreno para el proyecto “Hospital de los Valles”

Con fecha 23 de enero del 2003, la compaiiia Telefonia y Comunicacion Celular
TECOCEL S.A. compr6 a la compaiiia Inmonace S.A. el 34,98675% de los derechos y
acciones de un terreno de 110,038 m2, ubicado en Cumbaya (Quito - Ecuador); El valor de
compra de este terreno ascendid a la suma de US$/.111,500
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En esta misma fecha se procedid a realizar la particién y adjudicacion del terreno
mencionado anteriormente, y la compafiia Telefonia y Comunicacién Celular TECOCEL
S.A. paso a ser propietaria del lote de terreno No.2 de 5.700.66 m2 de area util, y del lote
de terreno No.3 con 24.,347.22 m2 de area qtil.

Los lotes de terrenos se presentan al valor que surge de un avalGo técnico practicado en
febrero del 2003 por un perito independiente contratado para dicho efecto (calificado por la
Superintendencia de Compaiiias); los resultados de dicho estudio y su incorporacion a los
estados financieros adjuntos fueron aprobados por la Junta General de Accionistas
celebrada con fecha 4 de agosto del 2003, habiendo originado un incremento de

US$/2,779,079 en el valor de los activos, registrado con crédito a la cuenta Reserva por
valuacion.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES

. Preparacion de los estados financieros -

Los estados financieros han sido preparados con base en las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) y estén basados en el costo histérico, modificado en lo que respecta
a los saldos originados hasta el 31 de marzo del 2000 (fecha a la cual los registros
contables fueron convertidos a ddlares estadounidenses) mediante las pautas de ajuste y
conversion contenidas en la NEC 17.

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas estan
expresadas en ddlares estadounidenses.

La preparaciéon de estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad involucra la elaboracion de estimaciones contables que inciden en la
valuacion de determinados activos y pasivos y en la determinacion de los resultados, asi
como en la revelacion de activos y pasivos contingentes. Debido a la subjetividad en este

proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracion.

. Inversiones en fideicomiso -

Las inversiones en fideicomisos se muestran al valor de los aportes efectuados por la
compaiiia en el Fideicomiso “Hospital de los Valles” (Ver nota 1, b, 2).

Proyecto Hospital de los Valles -

En este rubro se incluye los siguientes conceptos:
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Propiedades

Los lotes de terrenos se presentan al valor que surge de un avaliio técnico practicado en
febrero del 2003 por un perito independiente contratado para dicho efecto (calificado por la
Superintendencia de Compaiiias); los resultados de dicho estudio y su incorporacion a los
estados financieros adjuntos fueron aprobados por la Junta General de Accionistas
celebrada con fecha 4 de agosto del 2003, habiendo originado un incremento de
US$/2,779,079 en el valor de los activos, registrado con crédito a la cuenta Reserva por
valuacion. (Ver nota 1, literal c).

Costos reportados por el Fideicomiso “Hospital de los valles”

La compafiia también incluye en este rubro los costos directos e indirectos reportados por el
Fideicomiso “Hospital de los Valles” (Ver nota 1, literal b) de conformidad con el avance
de la obra ejecutada. La compaiiia reporta este valor como parte de sus activos por
considerar que al concluir la construccion del “Hospital de los Valles”, el referido
Fideicomiso se encuentra obligada irrevocablemente a transferir este activo a favor de la
compaiiia Telefonia y Comunicacion Celular TECOCEL S.A.

Los valores de estos rubros no exceden su valor de utilizacion econdmica.

Cargos diferidos -

Los gastos incurridos con anterioridad a la puesta en marcha de las operaciones de la
Compaiiia se muestran al costo histérico, menos la amortizacién acumulada, calculada a
una tasa anual del 20%

Provision para impuesto a la renta -

La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en
el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades
gravables. Para los ejercicios 2003 y 2002 dicha tasa se reduce al 15% si las utilidades
son reinvertidas por el contribuyente. La compaiiia calculd la provision para impuesto a
la renta de dichos afios a la tasa del 25%

Aportes para futuras capitalizaciones -

En este rubro se registra el dinero que el Encargo fiduciario ha recaudado de los
adquirentes de las promesas de compra — venta de acciones y que posteriormente es
entregado a la compafiia Telefonia y Comunicacién Celular TECOCEL S.A. de
conformidad con lo estipulado en el Encargo fiduciario mencionado en la Nota 1 literal a.
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Reserva por valuacion -

Esta reserva se origind en el revalio técnico de las propiedades que se describe en la Nota 2
literal c. El saldo acreedor de la Reserva por valuacion podra capitalizarse en la parte que
exceda las pérdidas acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolucion de la Junta General
de Accionistas. Esta reserva no esta disponible para distribucion de dividendos ni podra
utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado, y es reintegrable a los accionistas al
liquidarse la Compaiiia.

Utilidad por accién

La compaiiia muestra la utilidad por accion segun la Norma Ecuatoriana de Contabilidad
No.23 “Utilidades por Accion”. Segiin este pronunciamiento, las utilidades por accion se
deben calcular dividiendo la utilidad o pérdida neta del periodo atribuible a los
accionistas ordinarios para el nimero promedio ponderado de acciones ordinarias en
circulacién durante el periodo.

De acuerdo con la ley ecuatoriana, las acciones comunes en ocasiones son emitidas
después de algunos meses de haber recibido el capital por dichas acciones. Sin embargo,
para propoésitos de calcular el promedio ponderado del nimero de acciones comunes
vigentes, las acciones comunes son consideradas vigentes desde la fecha en la cual se
realizé el aporte de capital.

NOTA 3.- CUENTAS POR COBRAR

Composicion en dolares estadounidenses al 31 de diciembre:

2003 002
Encargo fiduciario (1) 3,582,203  mmemeemeea-
Arq. Fernando Jaramillo (2) 25,000  meeeeeeee-
Miguel Barra 1,315 3,215
Walter Wright 815 2,716
Total 3,609,333 5,931

(1) Corresponde a valores que al 31 de diciembre del 203 quedaron pendientes de cobro
al Encargo fiduciario (Ver nota 1, literal b, numeral 1).

(2) Anticipos entregados por la compaiiia directamente al arquitecto del proyecto.



NOTA 4 -PROYECTO HOSPITAL DE LOS VALLES

Composicién al 31 de diciembre del 2003 comprende:
USY/.
Propiedades:
Costo de adquisicion de los Terrenos (lotes 2 y 3) (1) 111,500
Avallo de Terrenos (1) 2,620,511

Instalaciones 47.068
Total Propiedades 2,779,079

Costos reportados por el
Fideicomiso “Hospital de los Valles” (2) 1,384,371
Total Proyecto “Hospital de los Valles” 4,163,450

(1) Ver Nota 1, literal b, numeral 3 y Nota 2, literal c.
(2) Ver Nota 1, literal b, numeral 2, y Nota 2, literal c.

NOTA 5 - OBLIGACIONES FINANCIERAS

Composicion al 31 de diciembre de:

Banco del Pichincha (1) o3 110] ) J—
Sobregiros bancarios 000 =memeemee 177
TOTAL 25,000 177

(1) Este préstamo tienen vencimiento el 4 de marzo del 2004 y devengan una tasa de

interés del 17,30% anual. Se encuentra garantizado con el aval personal del Sr. Walter
Wright

NOTA 6 - CUENTAS POR PAGAR

¢

Composicion al 31 de diciembre de:
2003 2002

Inmoequinoccio (1) 19,500 1,000
Miguel Barra (1) 721010 R—
Walter Wright (1) 73,500  mememe-

TOTAL 165,500 1,000

(1) Corresponden a préstamos efectuados por compaiiias y partes vinculadas que no
generan intereses ni tienen plazos definidos de cobro.
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NOTA 7 -IMPUESTO A LA RENTA
Situacion fiscal

La administracion de la compafiia, amparada en el criterio de sus asesores tributarios
concluye que ha cumplido con sus obligaciones fiscales a cabalidad. El Servicio de
Rentas Internas, ante una eventual revision fiscal, podria no coincidir con los criterios
emanados por la administracion de la compaiiia o de sus asesores tributarios.

Los afios 2001, 2002 y 2003 atin estan sujetos a una posible fiscalizacion.
Amortizacion de pérdidas fiscales acumuladas

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, la pérdida de un afio puede
compensarse con las utilidades que se obtuvieren dentro de los cinco afios siguientes, sin
exceder en cada afio el 25% de las utilidades obtenidas. Al 31 de diciembre del 2003 las
pérdidas tributarias sujetas a una posible amortizacién ascienden a USD/.763.

NOTA 8 - CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2003 y
2002 comprende 4,000 acciones ordinarias de valor nominal de USD/.1 délar
estadounidense cada una.

NOTA 9 - APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

En este rubro se registra el dinero que el Encargo fiduciario ha recaudado de los
adquirentes de las promesas de compra — venta de acciones y que posteriormente es
entregado a la compaifiia Telefonia y Comunicacién Celular TECOCEL S.A. de
conformidad con lo estipulado en el Encargo fiduciario mencionado en la Nota 1 literal a.

Al 31 de diciembre del 2003, el valor de los aportes para futuras capitalizaciones
asciende a US$/.4,966,574.

NOTA 10 - RESERVA POR VALUACION

Esta reserva se origind en el revallo técnico de las propiedades que se describe en la Nota 2
literal c. El saldo acreedor de la Reserva por valuacién podra capitalizarse en la parte que
exceda las pérdidas acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolucion de la Junta General
de Accionistas. Esta reserva no esta disponible para distribucion de dividendos ni podra
utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado, y es reintegrable a los accionistas al
liquidarse la Compaiiia.

Al 31 de diciembre del 2003, el valor de los aportes para futuras capitalizaciones
asciende a US$/.2,620,511.
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NOTA 11 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10%
de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance
el 50% del capital suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucién de
dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

NOTA 12 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2003 y la fecha de emision de estos estados financieros (10
de mayo del 2004) no se produjeron eventos que, en la opinion de la administracién de la
Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros y que
no hayan sido revelados adecuadamente en las presentes notas.



