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13. 

OPERACIONES Y ENTORNO ECONÓMICO 

ANTECEDENTES 

  La Compañía fue constituda mediante cscrtura pública otorgada cl 17 de 
scpuembre de 1991 ante al Notario DUODECIMO DEL CANTÓN 
QUITO Doctor Jaime Nolivos Maldonado, con un capital social de 
2,000.000.00 de sueres, inscrita en el Registro Mercantil del Cantón Quito 
con fecha 17 de noviembre de 1991, se anotó en el repertono bajo el 
número 17774, 

  

Se aumenta el caputal social y se reforma los estatutos de la compañía, 
mediante escritura pública, otorgada por el Notario DÉCIMO SEGUNDO 
DEL CANTÓN QUITO Doctor Jaime Nolivos el 23 de agosto de 1995, 
debidamente inscrita en el Registro Mercantil el 22 de noviembre de 1995. 

  

  

Con escritura pública celebrada el 13 de noviembre del 2001, queda 
protocolizado el aumento de capital y la reforma de estatutos de la 
compañía unte el Notario DÉCIMO SEGUNDO DEL CANTÓN QUITO 
Doctor Jaume Nolivos. 

  

  

OBJETO SOCIAL 

La compañía INMOBILIARIA MADEIRA S.A. Es dar asesoramiento, 
estudio, supervisión, plamficación y dirección técnica de obras de 
ingeniería civile ifraestructura en general, con terceros particulares o con 
el estado, orgamsmos y entidades públicas o privadas, a través de 
procedimientos de Licrtación, concursos públicos y privados de precios, y 
procedumintos especiales de adquisición de bienes ¡nmuebles, o ejecución 
de obras civiles 

  

  

  

OPERACIÓN 

La actividad de lo compañía INMOBILIARIA MADEIRA S.A. Prestar 
servicios immobilianos, intermediación compra venta de bienes 
inmuebles. 
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Las politicas contables aplicadas por INMOBILIARIA MASCOTA S.A 
son las establecidas por la por la Superintendencia de Compañías del 
Ecuador Estas políticas están basadas en Normas Internacionales de 
Información Financiera NIIF para Pymes, 

Las cuales requieren que la Administración realh 
establezca algunos supuestos inherentes a la acti 
entidad, con el propósito de dotermmnar la valuación y presentación de 
algunas partidas que forman parte de los estados financieros, aplicando los 
enterios de matenalidad, costo beneficio, devengamiento, costo histórico, 
valor razonable como costo atribuido, reconoctmiento del riesgo de crédito 

130 de liquidez, En opimión de la Administración, tales estimaciones 
y Supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información 
¿disponible al momento, los cuales podrían llegar a difen de sus efectos 
finales. 

   
  

     

  

Moneda» 

La compañía INMOBILIARIA MADEIRA S.A., utilizará el dólar de los 
Estados Unidos de América como su moneda funcional y moneda de 
presentación de sus estados financieros; la moneda funcional ha sido 

és ida — de acuerdo con la NIC 21 considerando el entomo 
o principal que la compañía opera y la moneda que genera sus 

princrpales flujos de efectivo 

  

Negocio en marcha. 

   
Los estados finuacieros adjuntos fueron preparados sobre bx 
aplicables a una empresa en marcha, los que proveen la re: 
activos y cancelación de pasivos en el curso normal del negocro. 

E 

  

/0 y sus Equivalentes =— 

Representa el efecuvo disponible, saldos en bancos, caja a corto plazo 
sltamente líquidos y las inversiones e mstrumentos financieros adquiridos 
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a) 

  

con compromiso de compra-venta y todas aquellas inversiones a corto 
plazo de alta liquidez, 

Activos y pasivos Financieros. 

Reconocerá un activo w un pasivo financiero en su estado de situación 
financiera cuando, y sólo cuando, se convierta en parte obligada, según las 
cláusulas contractuales de cada instrumento, 

  

Realizará el reconocimiento inicial de ua activo o un pasivo financiero 
midiéndolo bajo el concepto de Valor Razonable cl cual se define como el 
importe par el cual puede ser intercambiado entre un comprador y un 
vendedor debidamente informados cn condiciones de independencia 
mutua... En el caso de que un activo o pasivo financiero no se contabilice 
a su valor razonable con cumbios en resultados, se incluirá. los costos de 
transacción que sean directamente atribuibles a la compra o cmusión del 

  

  

Después del reconocmiento inicial se medirá los activos. financieros 
incluyendo aquellos derivados que sean activos por sus valores razonables, 
sin deducar los costos de ción en que pueda incurrir la venta del 

    

mantenidas hasta el vencimiento, que se medirán al costo 
:zando el método de la tasa de interés efectiva.         

Inversiones en mstsumentos de patrimonio que no tengan precio de 
mercado cotizado y cuyo valor razonable no puedan ser medidos 
confisblemente se medirán al costo. 

  

AL final de cada periodo sobre cl que se 
evidencia objetiva sobre el deterioro de sus activos financieros para 
registrar el importe de la pérdida, según la naturaleza de contabilización 
(Costo Amortizado, Costo y Disponibles para la Venta). 

  

  

Los Pasivos Financieros posterior al reconocimiento wmicial medirá todos 
sus pasivos financieros al costo amortizado utilizando el método de la tasa 
de interés efectiva A 
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b) Cuenta y Documentos por Cobras 

9 

a 

  

Cuentas y Documentos por cobrar, que so medirán medianto costo 
amortzado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. (Política 
establecida de plazos en función del tipo de cliente, del producto y del 
comportamiento en la forma de pago del cliente) 

  

    

  

Se establece una provisión para pérdidas por deterioro de cuentas 
comererales a cobrar cuando existe evidencia objetiva de q: tidad no 
será capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con 
los términos orsinales de las cuentes por cobrar. 

    

Gastos e Impuestos Anticipados.- 

Corresponde a crédito tributario del IVA por las compras, retenciones en 
la fuente de IVA € impuesto a la renta. 

Valuación de Propicdad Planta y Equipo 

Los elementos de Propiedades, Planta y Equipo se medirá a 

  

Costo 
6) Depreciación Acumulada 
€) Importe Acumulado de las pérdidas por det     

  

valor 
(=), Propiedad, Planta y Equipo 

Se deprecia de acuerdo con el método de línea recta en función de      
    los años de vida útil estimada, lo cual en términos de porcentu: 

seria así 

Edificios 5% 
Muebles y Enseres 10%, 
Vehiculos 20% 
Equipos de computación 3% 
Adecuaciones 10%
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+) Provisión Beneficios Sociales 

  

  La compañía mannene personal en relación de dependencia por lo tanto ha 
provisionado los beneficios sociales que por Ley les correspondo a los 
trabajadores, nsgiéndose a las disposiciones legales vigentes y establecidas 

      

  

enel Código de trabajo como- décrmo tercer sueldo, décumo cuarto su 

D) Participación a Trabajadores    

De acuerdo con las disposiciones legales la compañía reconoce un pasivo 
y gasto por la participación a los trabajadores en las utilidades de la 
Compañía cu un tasa del 15%,   

1) Ingresos 

  

La Los ingresos ordinarios de la entidad deberán medirse utilizando 
sl valor razonable de la contrapartida, recibida o por recibir, 
denvada de los mismos, el cual se medirá tomando en cuenta el 
importe de cualquier descuento, bonaficación o rebaja comercial que 
la Empresa pueda otorgar 

  

Cuando la entidad conceda al cliente créditos superiores a 90 días sin 
intereses cn las ventas que realice, o acuerde la recepción de un 
eficto comeretal, cargando una tasa de interés menor que la del 
mercado, como contrapartida de la venta de bienes o servicios, el 
valor razonable de la contrapartida se determinará por medio del 
descuento de todos los cobros futuros, utilizando para la 
actualización, la tasa de mterés máxima convencional establecida por 
el Banco Central: La diferencta entre el valor razonable y el importe 
nominal de la contrapartida se reconoce como ingreso de actividades 
ordinarias por intereses 

  

   

Igualmente, en los casos en que se cobre algún po de interés en los 
creditos otorgados, fruto de una contrapartida de ingresos, Éstos 
deberán ser reconocidos por separado, utilizando el Principio del 
devengado. Además los intereses seran reconocidos utilizando la 
Tasa de Interés Efectiva 
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h) Impuesto a la renta corriente.= 

  2018 son     La tarifa de impuesto para el ejerc 1% de la base 
imponible para micro y pequeñas empresa; 22% de la base imponible 
para exportadores habituales, 25% de la base amponible cuando las 
participaciones accionanas no provengan de paraísos fiscales, 28% 
de la base imponible cuando la participación accionaria provienen de 
paraísos fiscales en un 50% o más (No presentación de APS Anexo 
de participación Accionaria), 25% y 28% de la base imponible 
cuando la participación sccionaria con paraisos fiscales en un 50% o 
menos el 28%, participación accionaria no pertenece a paraísos 
fiscales 25%; adicional las sociedades exportadoras habituales, las 
sociedades que se dediquen a la producción de bienes incluidos las 
del soctor manufacturero, las sociedades de turismo receptivo podrá. 
obtener una reducción de diez (10) puntos porcentuales siempre y 
cuando lo destinen a la adquisición de maquinarias nuevas o equipos 
muevos, así como para la adquisición de bienes relacionados con la 
investigación y tecnología, 

  

   
  

1), Impuestos Diferido.- 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse 
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicación en el 
periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, 
basándose en las tasas y leyes fiscales que a la fecha del balance 
hayan sido aprobadas o prácticamente terminado el proceso de 
aprobación 

  

  

La medición de los acuvos y los pasivos por impuestos difendos 
debe rellejar las consecuencias fiscales que se denvarían de la forma 
en que la cntdad espera, a la fecha del balance, recuperar el importe 
en libros de sus activas o liquidar el importe en libros de sus pasivos, 

  

  

Los activos y pasivos por impuestos diferidos no deben ser 
descontados.   
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ABRE DEL 2018 Y 2017. 
  

J) Provisión Activos y Pasivos Contingentes.- 

visión debe ser la mejor estimación 
sario. para cancelar la obligación presente, 

medida al final del período sobre el que se informa. 

  

    

La incertidumbre en cuanto a la obligación, debe medirse de manera 
individual para cada caso, debiendo utilizar el porcentaje de 
probabilidad como guía para registrar el pasivo, 

    

Para realizar la mejor estumación de la provisión, deben ser tomados 
en cuenta los riesgos e incertidumbres que inevitablemente rodcan a 
la mayoría de los sucesos y las circunstancias concurrentes a la 
valoración de la misma, 

  

  Cuando resulte importante, especialmente en los casos en los que se 
trata de provisiones a largo plazo, el importe de la provisión debe ser 
el valor presente de los desembolsos que se espera sean necesarios 
para cancelar la obligación. Para ello se podrá utilizar como tasa de 
descuento, la tasa máxima convencional establecida por el Banco 
Central, a menos que se pueda utilizar otra tasa de descuento que 
proporcione un resultado más razonable. 

  

      

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

La composición de este rubro es el siguiente 

    

Desa ros Diciembre 3, 
ale 2017 

Caja Chica 3778 í 
lanca del Pacifico 1790 

Saldo Fina: GREAT TA 

    

CLIENTES 

La composición de este rubro es el 1;   iento: 
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Dota 

Fideicomiso Mercal Plain Plaza 
Fsdcicomuso ies Cataniezaa 
Kótar Llerena Remoso Luis 
Kilai Palacios Barros Jorge 

Saldo Final 

  

'. PROVISIÓN CUENTAS INCOBRABLES 

El movimiento de este rubro es el saguentes 

Deta 

Saldo Inicial aLOLOVS 
Alciones 
Ems 
¡Saldo Final 3/12/2018: 

  

6. PROYECTOS EN PROCESO 

Detalle 

ConvemoPeohome 
Proyecto Avant Garden 

Proyecto Platinum Plaza 
Proyecto Essenza 
Proyecto Guapo. 
Proyesto Madera Porra! 
Proyocto Klan 
¡ovio Tembaco 

Proyecto Ava andes IL 

  

¡Saldo Final 

cs Diciembre 

    

dois 2017 
Espot dlrs america) 

26,347.30 

1 9.5 
6850000 6530000 

TA 

on Diciembre 3. 
ER on dle serio) 

55m) 

ps 

  

co Dice 
2007 
195.652 

13 
7097 

orita unes 
557978 511978 
705298 

      

155826 
21000 

IAS 66 

  

737,    
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7. SERVICIOS Y PAGOS ANTICIPADOS 

La composición de es   rubro es el siguiente, 

  

  

    

   

Detale cs Diciembre 31, 
2018 2017 

Goldeaboná 137500 197500 
Crespo Gallegos And José Luis 20,662.43 20,662.43 
Anticipos Te 70/65034 $2.8728 

Fla Oallegos 61909 

Saldo Fina: O 

8. IMPUESTOS POR COBRAR 

El detalle de esta cucala es la siguente 

Detalle vu Diciembre 3 
y 207 

sido Tela IVA Compras 173,64694 168,20. 
Alwetpo de Impuesto la Renta ños aneiores 
Anticipo de Impuesto al Renta . - 
Retención Fuente Años Anteriores 
Retencson Fuente Ejercicio Come s 1520 

  

Saldo Final 

  

FOraS 

  

ma 

9. OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
  

La composición de este rubro es el siguiente 

      

Detalle 

Cuentas por Cobrar Empleados A 10,74442 
Cuentas por Cobrar Muro 
Orsas Cuentas por Cobrar 3 10195484 

Saldo Final: MERA 
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A) Su composición es la siguiente 

Detalle 

Bueno Esporaeza 

  

lo Fina:   

B) Su composición es la siguiente 

  

Detalle 

artis por obrar 
Ec Els Gallegos Anda Chavez   

  bar Juan Pablo 
Suquillo Mario 

Peralta Jime 
Pozo Esteban 
Arias Andrés 
Coral William 
Rodriguez Ara. 

Avant Garden por cobrar 
Ing. Jacobo Manuel Ron Muñoz 
Cuenta Par Hei 

10. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 y 

Diciembre, 
aña 

  

  

1074442 

  

M7RAr 

Diciembre 3, 
  

  En 

ETE 
3991.67 

  

  

  
251 
115047 10343,66 1922775 10009    15,069 

ES 2037 

  

Los Acuvos fijos de la Compañía Inmobiliaria Maderra S.A. 
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crió Taste a 
aaa eee 

   

NODOS 

Todo deprecitos E 

costa, 
Magro yoga 00 

op de computación 000 

  

     
  pee puuLaDa, 

  

11. PROPIEDADES DE INVERSION 

La composición de este 

  

bro es el siguiente: 

Detalte Diciembre 31, 

Hotel Decameron 
Inversiones Fideicomiso Pain 4 
Inversiones Fideicomso Eh     Insrs.ones lemoserora 1500.00 00.00 
Fideicomiso Mercantil Por 2000.10 

Saldo Final KA  
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12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

El detalle es el siguiente 

2008 200 prada lr see), 
Froveedore Nuciozales 1536 

oros _ 
oral RR 

13. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 

El resumen de este rubro al 3] de diciembre del 2018 es como se detalla: 

Desa Diciembre 31, 
zone 

apeadero amic) 
PréstmosDaaco Pecii a sn O 
Banco Pics 930899 2120296 
Banco de Pac 130 
Banco de lo 518% 925787 
oral A 
Préstamos Banco Psico No Comieate A) 15052058 21931645 

A) Operación No P40115651 otorgada por USD300,000 el 17 de mayo 
del 2017 a 36 meses con vencimiento 25 de abri del 2020 a una tasa 
nominal del 11.8332% anual, con garantía hipotecaria, saldo 
pendiente de pago al crere del balance USD266,064.45. 

Operación No, P40144522 otorgada por USDA00,000 el 17 de abril 
del 2018 a 24 meses con vencimiento 06 de abri del 2020 a una tasa 
mominal del —11$332% anual, con garantia Inpoteceria, saldo 
pendiente de capital al cieve del balance USD300,0000, 

  

    
          

      

  

      

   

   

  

    

      

 



INMOBILIARIA MADEIRA 

  

ESTADOS FINANCIEROS 
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14. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

El detalle es el siguiente 

  

  

  

    
  

    
  

Detalle cs Diciembre Mi. 
a 2 

Retención enla Fuente mp. Renta 1612299 1er 
IVA por paga 655330 0553 
Retenciones de IVA 1234735 1702 
Tanpueso la Reni por pagar 148 790143 

Total rió 

15. PORCIÓN CORRIENTE DE PROVISIO 
EMPLEADOS 

  

El detalle os el siguiente: 

        
  

    

Obligaciones on el IES 16277 2,008.00 
Suehíos por pagar 580287 sm 
Déximo erro sucio. 9925 206323 
Disimocuaro mel 48255 2483.68 
Fondos de reserva ves 2580s 

Firiquitos por pegar 1663     
15% Partispcico   autores 196197 

    

16. — OTROS PASIVOS CORRIENTES 

El detalle es el siguiente:
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Detalle rea Diciembre M, 

  

exa del Sol Cuenca.      
  

¡Garden 12591162 
Clientes Eso 7SS7AS 
late Proyecto Kill 3899606 
Cuentas por pagar axciontas H961735A 5678600 
Depónis por enfer 359758 

Acreedores vanos sn 3713 

  

Total TM 

17. CAPITAL SOCIAL 

El capital social de la compañía está compuesta: por los siguientes 
Accionistas 

  

       

pate 2 

LORENZO GONZA ¿MENEZ. PES 

  

18, — INGRESOS 

Los ingresos son provenientes de la operación normal según su obje 
social, durante cl periodo 2018 y 2017 la compañía la generado ingresos 
ordinarios por la venta de hienes insmuebles así 

  

Detalle ro Diciembre 31. 
ms     

Proyecto Avant Garden 41AS6A13 IA 
Proyecto Klan 2500000 19150000 
Total 

  
1
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19. COSTO DEVENTA 

   
         

    

  

abolss de pasos 15000 
Costa directo Proyecto Avant Garden 3971459 SSUSISR8 
Acuots terreno Avant Garden 978a5 13092004 
Costo dicto Proyecto Kin 10.00.00 30,56.0 
Alcvotastetno Ka 1500000 AL 89AS 

Tota A AA 

20, — INGRESOS Y GASTOS FINANCIEROS 

La compañía ba incurrido en gastos financieros durante los periodos 
contables son: 

    (Brando en diloos sica 
Gastos Bancarios 294359 739227 
Intereses Banano Sa 
Total 6537270   

  

21. CONCILIACION TRIBUTARIA 

La conciliación de la utilidad según estados financieros e impuesto a la 
renta del periodo 2018 es como sigue: 

15



E 
INMOBILIARIA MADEIRA S.A. 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS 
fExpresado en dólares americanos) 

22 

    TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
  

  

  

Vrilidad (Perdi) del ejercicio (oso 
() Patcipación e Tbuyadores 15% E 
() Ouas rn excers e impresos no objeto de ilapuesto a Renta 
+) Gastos o dedbles locales 3138113 
+ Pactcipación bajaros ambuibeu ingrescs exentos y o objeto de impuesto 1 

Utilidad Gravabte PA 

Total impuesto casado 655899 
ddo de ariipo penieto de pogo (maslade campo 876 desrciónperodo amerios — 11520 

anicipo determinado componente a ejercicio cal eslrado (ade campo 87 7,101.92   

(-) Rebaja del saldo del sticipo -decroto ejecutivo so. 210 (aplica para inisamengep 
(-) Asticipo reducido corespondient al ejeriro fiscal declarado (aplica para epca 
(=) impuesto ala exa causado mayor alar reci 
(>) Crédito trar generado por anticipo (ea cégien general slica para ejecicon z 
4 Sn dl anto pelent e pao tis20 
(Retenciones em fuente que le realizaron eme ejercicio Gscal ma 
(O) Retezciones por disdendosartopados 

(O Retenes por ingresos provemuentes del exsenor con derecho rito rutacio 
>) Anticipo de impuento al senta pagado por espectáculos públicos s 

(Credit tributario de años anteires - 
(CRÉDITO TRIBUTARIO GENERADO POR IMPUESTO ALA SALIDA DE DI 

"Generado cal jeciio fica! destaado. 
¡Gentrado en qjeciis fate ateroos E 

(e) Exoneración y cdi tbuacio por lees epeerles 
Subrotal impuesto a pagar 1 
¡Subtotal saldo a aver 
(1) Epuesto ala sta único apartir del jeciio 201 reg la sua 

(+) Casio but para La liquidación del mpoesto la ent noo (apartar ely E 
Impuesto la renta a pagar 

  

    
    

   

  

      

EVENTOS SUBSECUENTE? 

  

Entre la fecha del balance y la fecha de emisión del presente informe a 
enteno de lu adeninistración no existe hechos significativos 4 reportar 
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23. — APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el ejercicio termunado al 31 de di 
2018 han sido aprobados por la Admimustración de la Compañía y será 
presentados a los Socios para su aprobación, En opanión de la 
Administración de la Compañía, los estados financieros serán aprobados 
sin modificaciones lo certificamos 

    

Elías Gallegos A Cnstina Onega Chalacán 
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR 

  

   


