INMOBILIARIA MADEIRA S A,
Motas a los Estados Financieros
Por el ejercicio terminado al 31 de Diciembre del 2016

Nota 1.- Constitucion y Operaciones

La compania fue constiluida en Quito — Ecuador, en julio del 2005, su principal
actividad es la compra, venta, alquiler y exploracion de bienes muebles y la
construccion de cbras civiles e infraestructura en general.

Para preparar el Estado de Flujo de Efectivo, las Notas descritas son los
fundamentos de esle. Se tomd en cuenta los balances presentados a la
Superintendencia de Compafias para dicha mformacion.

Bases fundamentales
« Declaracion de Cumplimiento

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
gerencia de la Compania, gue manifiesta expresamente qgue los eslados financieros
adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Mormas Internacionales de
informacion Financiera (en adelante “MIF°), emitidas por Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (LASB) y representan la adopcion integral, explicita
y sin reservas de las refendas normas internacionales, vigentes al 31 de diciembre
de 2016, excepto por el cambic de la aplicacion de la NIC 19, debido a que la
compafia no ha podide solicitar el calculo de este beneficio con las nuevas
reformas

Las normas ecuatonanas de contabilidad no requieren que los estados financieros
incluyan los siguientes aspectos regueridos por las normas internacionales de
contabilidad:

1. Revision periddica y reconocimiento en el estado de resulfados de las
perdidas por delenoro de todos los aclivos, cuando el aclivo esta registrado
al valor mayor comparado con los flujos de caja descontados a valor presente
del active, que se espera recuperar a fraves de su uso 0 venta.

2. El registro de un activo o pasivo por el impuesto a la renta diferido sobre las
diferencias lemporales entre los importes de activos y pasivos consignados
en la declaracion del impuesto a la renta

3. La deierminacidn y presentacion de la utiidad perdida por accion.



+ Moneda Funcional y de presentacidn
La moneda utilizada para la preparacion y presentacion de los estados financieros
de la Compania es el Ddlar de E U A que es la moneda de curso legal en Ecuador
« Aprobacion de los Estados Financieros
Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2016 han sido emitidos con la

autorizacion del Gerente General de la compania con fecha 10 de abril del 2017 los

cuales postenormente seran puestos a consideracion de la Junta General de
Accionistas para su aprobacion definitiva,

Nota 2.- Politicas contables significativas

Las principales polilicas de contabilidad aplicadas por la Compafia en la
preparacion de sus estados financiergs son las siguientes:

a) Cajay Bancos
Incluye depositos a la vista en instituciones bancarias, de gran liquidez gue son
facimente convertibles en importes determinados de efectivo. Se registran a su
costo historico con riesgo insignificante de cambio en su valor de realizacidn.

b) Cuentas por cobrar
Las cuentas por cobrar a clientes son reconocidas y registradas al monto original de
la factura, menos una provision por cualquier monto no recuperable. La provision
de cuentas de dudoso cobro se realiza en base a lo dispuesto en el reglamento de
aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno

c) Inventarios

Los inventarios no fienen valores en este Balance. No se aplica.



d) Propiedad, Planta y Equipos

Reconocimiento y medicion inicial

Los elemenios de la propiedad. plania y equipo se valonzan inicialmente a su costo
que comprende su precio de compra y cualquier costo directamente atribuible para
poner al actvo en condiGones de cpefacon para su uso destinado.

Poslencrmente al registro inicial, los elementos de propiedades. planta y equipo son
rebajados por la depreciacion acumulada y cualquier perdida por delenoro de vabor
acumulada

Los costos de amphiacion, modemnizacidn o mejoras que represenien un aumenio
de la productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la cida util, son
capitalizados aumentando el valor de los bienes.

Depreciacion acumulada

La vida 4til de un activo se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual,
y si las expectativas difieren de las estimaciones previas, los cambios se
contabilizaran como un cambio en una estimacion contable, de acuerdo con la NIC
8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Emores.

Las depreciaciones son calculadas bajo el metodo lineal, mediante la distribucion
del costo de adquisicién corregido por el valor residual estimado cuando se aplica,
entre los afos de vida estimada de cada uno de log elementos.

Los gastos de reparaciones, conservacion y mantenimiento menores, son
regisirados como un cargo a los resuitados del ejercicio que se incurren.

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacion o retiro de un bien se calcula como
la diferencia enlre el precio obtenide en la enajenacion y el valor registrado en los
libros reconociendo el cargo o abono a resultados del periodo.

El valor residual y la vida Otil de los activos se revisan y ajustan si es necesario, en
cada cerre de balance.

La tasa de depreciacion se presenta segin el siguiente detalle:

ACTIVO 2016 2015
Construcciones y Edificios 5% 5%
Equipos de Compulacion 33% 33%
Muebles de Oficina 100 10%
Equipos de Oficina 10% 10%
Mejoras de Oficina 107% 10%

Vehiculos 2006 20%



e) Cuentas por pagar

Corresponde principalmente a cuentas por pagar propias del giro del negocio, asi
como de obligaciones patronales, las mismas que son registradas a sus
correspondienies valores nominales excepto las cuentas por pagar a proveedores
gue se registran a su valor razonable por ser de coslo plazo, las cuales normalmente
tienen un plazo 30 dias Considerando que seran pagadas en el futuro por bienes y
senicios recibidos.

Las cuenias por pagar a companias relacionadas, son relacionadas al coslo, que
es el valor razonable considerando que seran pagadas en un futuro por servicios
tanto facturados como pendientes de facturar a la compafiia,

f) Obligaciones Financieras

Las obligaciones financieras, estan registradas al coslo, considerando que fueron
recibidas e incluyen los cargos asociados con la adquisicion de aslas obhgaciones.
Las garantias entregadas se encuentran adecuadamente reveladas.

g) Participacién Trabajadores

De acuerdo con el codigo de Trabajo del Ecuador, la Compafiia debe distribuir entre
sus trabajadores el 15% de las ulilidades antes del impuesto a la Renla. Esle
beneficio es registrado como gasto del perodo que se devenga.

h) Impuesto a la Renta

£l gasto por impuesto a la renta del ano, incluye tanto el impueslo a la renta comente
como el impuesto a la renta diferido. El impuesto a la renta se provisiona en su
tolalidad uhlizado la melodologia de la NIC 12

Los activos y pasivos relacionados a impuesto a la renta (crédito tributario/impuesto
a pagar), correspondientes al ejercicio actual y a ejerciclos anteriores son medidos
por el importe que se eslima recuperar o pagar a las auloridades Inbularnas. La tasa
de impuesto a la renta empleada para la determinacion de dichos importes, son las
gue estuvieron vigenles a la fecha de cierre de cada ejercicio impositivo.

i) Reserva Legal

La Ley de compafias establece para las sociedades anonimas una apropiacion
obligatonia no menor al 10% de la wlilidad liquida anual para la constitucion de la
reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capilal pagado, Esta
reserva puade ser capilalizada o destinada a absorber pérdidas y puede ser
distribuida entre los accionistas, en caso de liquidacién de la Compafia,



J} Reserva Estatutaria

De acuerdo con los estatutos de la compaiia, la reserva facultativa comesponde a
un porcentaje que se toma de las ulihdades de cada ejercicio. Esla decision es
realizada en Junta General de Accionistas.

g) Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los baneficios
econdmicos fluyan hacia la compania, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando
ta compafiia hace la entrega de su producto al comprador y, en consecuencia
transfiere los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no
mantienen el derecho de disponer de ellos, m a mantenar un control sobre los
mismos con independencia del momento en que se genera el pago. Las venlas son
reconocidas netas de devoluciones y descuenios, cuando se ha entregado el bien
y s& han transferido los derechos y beneficios inherentes,

Los otros ingresos operacionales comespondienies a ingresos financieros e
Ingresos no operacionales y son reconocidos cuando es probable que los beneficios
economicos asociados a la transaccion fluyan a la Compania y el monto de ingreso
puede ser medido confiablemente y forman parte de los ingresos de actividades
ordinarias,

h} Reconocimiento de costo y gastos
El costo de ventas, que corresponde al costo de produccion de los bienes que
comercializa la Compania, se registra cuando se entregan los bienes, de manera
simultanea al reconocimiento de los ingresos por la commespondiente venta.
Los ofros costos y gasios se reconoccen a medida que se devengan,
independientementa del momenta en que se pagan, y se registran en los periodos
con los cuales se relacionan.

Nota 3.- Efectivo y sus equivalencias

Al 31 de diciembre, son activos financieros libres de uso y restricciones. los
detallados a continuacion.



2015 2016 Movimiento

(US Dddawres)
Banco internacional 477.08 477 .08 0.00
Banco Pro américa 1,342 07 0.00 1.342.07
Banco Pacifico 253.94 0.00 253 64
Banco Bolivanano 130.24 1893 111.31

Total Bancos 220363 496.01 1707 62

Caja 1,650.00 1&5 _ 1,639.85
Total en Equivalentes en Efectivo - n o

3.853.83 506.36 3.347 27

Nota 4.- Cuentas y Documentos por Cobrar

Las Cuentas poOr Cobrar al 31 de Diciembre, consisten en lo siguiente:

2015 2016 Movimiento
{US Didares)

Cuentas por Cobrar No Relacionadas  23.267.74 31,347.30 5.000.00

Cuentas por cobrar y otras por cobrar 4'036 81590 377531397 261,601.93

El incremento en el afo 2018 que tuvo las Cuentas por Cobrar No relacionadas
corresponden a una garantia por pago de Clientes enlregada el 20 de octubre del
2016 a! Fideicomiso Biess Cananbamba el mismo que el afo 2017 seran
devuelios Las cuentas por Cobrar representan los anlicipos a proveedores y demas
sujetos pasivos que Intervienan en |a ejecucion del Proyecto Avant Garde y equivale
al 79.15% del total correspondiente al afo 2016,

Mota 5.- Inventarios

Durante el ejercicio 2016. no se registrd movimientos por compra de Inventarios, no
tiene bodega la empresa. Todo se utiliza directamente en las obras o proyectos de
conslruccion.



Nota 6.- Impuestos

6.1 Activos y Pasivo del afio corriente
Un resumen de activos y pasivos por impueslos comentes es como sigue;

2015 20186
{US Dilaras)

Activos por impuestos Cormientes.
VA PAGADD EN COMPRAS LOCALES 0,00 157343
VA PAGADD POR SERVICIOS .00 14.79608
CREDITO TRIBUTARIO DE WA COMPRAS 17338089 14009159
ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA 4 Q80,56 861,90
RECLAMO PAGO INDEBIDO 4 235,12 0,00
RETEMCIONES IMPUESTOS 2014 4731,14 0,00
EETENCIONES IMPUESTOS 2015 1. 1%, 34 1.196,29
RETENCIONES IMPUESTOS 2016 _ 0,00 225,53

168,024,200 159.744,92
Pasivos por Impuestos Corrientes;
Retenciones VA 622021 14.887.03
Retenciones én la Fuenbe 59 28 £.550.64
Impuesto a la Renla por Pagar __boo 6 89323

6.579,49

28.719,90




6.2 Conciliacién Tributaria Contable

A continuacion al 31 de diclembre, se presenta un resumen de la conciliacion
confable segun estados financieros y su comespondente gasio por impuesto a
la renta:

2016 26
{US Dalares}

Utisdad antes de impuoszio a ia renla -BB55.3E 19077593
Mas [manos) 0,00
(-} V5% Pamcipacion Trabajadores Don  -2,861,69
(+} Gastos No Deducibles 2427988 1511683
Ublicad Graviabile 1542450 31.332,87
Tasa Legal de Impuesio (%) 259% 2%

Impuesto a la Renta Causado : 385613 6.893.23
i-} Anticipo Determinado eercicio fiscal cornente 821171 6556602
i=] impuesto a la Renta causado mavor al anticipo
determinado 0,00 27 21
(*) Saido del Anticipo pendeenie de pago 4421 87 - 118639
{-] Retenciones en la Fuente Ejer.Fiscal 1 186,38 235 B9
(-] Créditn Tribndario afos anteriorss 423512 118638

Total Impuesto a la Renta a Pagar:  -1.009,64 101,68

(") En el afio 2015, se determind la tasa de impuesto a la renta del 25% aplicable
a loda la base imponible. debido a que no fue posible para la comparnia informar
a la Administracion Tnbutara |a composicion de Sus accionistas, socios,
participes, contribuyente, beneficlarios o similares, conforme a lo gue establezca
la ley y sus resoluciones correspondientes

MNota 6.- Propiedad, Planta y Equipo

El movimeento de las propiedades, planta y eqguipos, por los anos terminados el 31
de diciembre de 2016, es como sigue:



Salda al 31 Adiciones Ajustes Saldo al 31

e dickembee Ventas ylo the diciombre
e 2015 jas - de 2016

Equipo de oficina 14.454 41 - - - 14 454 41
Muebles y Enseres 14.526,10 - - 14.526,10
Equipo de computacion  17.232 53 - - - 1723253
Vehiculos 20.526,79 - - - 20.526,79
Depreciacion acumulada 61.550.28 -3.503.63 - EEIE 16 -E-d.E-'ﬁ'.?E
TOTALPP&E 518955 -3503.63 - 20616 1.89208

Nota 7.- Transacciones entre relacionadas

Las cuentas por cobrar y pagar a companias relacionadas no generan ningan tipo
de intereses y no manlienen fecha de vencimiento, no ha existido garantias reales
entregadas ni recibidas por eslas cuentas por cobrar o pagar por las companias
relacionadas, sobre las cuales no se ha realizado provisiones por deteraro para
estos rubros, Las operaciones entré la compania y sus companias relacionadas,
forman parte de las transaccicnes habituales de la Compafia en cuanto a su
ohjeto y condiciones.

Los t&rminos y condiciones bajo las cuales se llevaron a cabo [as transacciones
con partes relacionadas se realizaron en condiciones de mercado equiparables
con transacciones realizadas cn terceros no relacionados

Nota 8.- Inversiones No Corrientes — Fideicomisos

Al 31 de diciembre se presenta los saldos detallados a continuacion

2015 2016 Movimianto
{USs Dolares)

Hotel Decameron 627800 627800 0,00
Fideicomiso Platinum Flaza 76.766,34 - 76./66,34 0,00
Fideicomiso Biess Cafiaribamba 298.658.93 288658 93 0,00
Inmoverona 1.600,00 1.600.00 0,00
Fideicomiso Guapulo 0.00 0.00 0,00
Fideicomiso Portugal 2980,00 298000 0,00

TOTAL INVERSIONES: 386.283,27 386.283,27 0,00



Nota 9.- Cuentas y Documentos por pagar

Las cuentas por pagar mas imporantes son las siguientes:

2015 2016
(US Dddares)

Otras cuenlas por Pagar -64.285.85 134 802 62
Farmhouse -1.100.00 0,00
Inmobiliaria Urbacons -24 O23 4T 0.00
Mondanz -21.842 71 0,00
Cuentas por Pagar con Terceros -842 50554 -1.078 332,58
Otras Cuentas por Pagar Terceros -2.300.00 -18 390,58

-1.056.857,57 -1.231.825,78

Las Otras cuenlas por Pagar corresponden al 98% a Deposios de chenles que no
han sido identificados.

Las cuentas por Pagar con Terceros comesponden a los valores pendientes de pago
por senvicios, bienes mecibidos, préstamos. finiquitos v compra de lerreno del
Proyecto Essenza.

Cuentas por Pagar a Instituciones Financieras:

Al 31 de diciembre, las obligaciones con Instituciones Financieras, se detallan a
conlinuacion:

Fecha Saldo al Tasa de
Inicio  Vencimiento  31-dic-16 _interés % _
{US Dolares)
Banco del Pacifico 30-mar-16 25mar17  J76.73626 112332
Sobregiro Banco dal Pacifico 31.4ic-18 31.dic-16 2.300.00 :

Sobregiro Banco Pichincha  31.dic-16  31-dic-16 1262883
391.665,19



Anticipos Clientes:

El movimiento de Anticipos Chentes al 31 de diciembre, es como sigue;

2015 2016
{US Délaras)
Anticipo Chentes Proyecio Cuenca 17.07% 19 12.07%9.18
Anticipo Chentes Proyecio
AvaniGand 235658555 2064 BET 16
Anticipo Chentes Proyecio Essenga 107.147 69 a2 780.70
Anticipt Chenies Proyecio Killa i 0,00 54 000,00
248081343 222378708
Obligaciones con el IESS:
Al 31 de diciembre se presenta los saldos detallados a continuacién:
2015 2016
LIS Drilares)
Aporte Patronal & Individual 9147 .95 15 604 44
Préstamos Quirogratarios 61,50 344 92
Préstamos Hipotecarios : 1.112.22 0,00
10.321 68 16.249,36

Nota 10.- Capital Pagado

Al 31 de diciembre ge 2016, el capital pagado esta constiuido por 1 20000 acciones
ordinarias con un valor nominal de US $1.00 e 100% Nacionalidad Ecualonana.

Las acciones estan disinbuidas de la siguwente manera.



2016

(LIS Délares)
GaLLEGDS ANDA CHAVEZ ELIAS 400,00
GALLEGOS ANDA CHAVEZ CAROLINA 400,00
GALLEGOS ANDA CHAVEZ DANIELA, 400,00
1.200,00

Mota 11.- Revisiones fiscales y Resultados

Al 31 de diccembre del afio 2016 lerminado, se obliene una Uthhdad del! Ejercicio de
us 39,323.01

Al 31 de diciembre de 2016, se efectuaron ajustes a los Resultados del 2013 por §
2 866 04 por un ajuste a la provision de cuentas incobrables, un ajuste al Resultado
2014 por $4235.11 por pago de impuesto a la renta 2014, y un ajuste por $9.211.71
por @ anticipo de impuesto a la renla determinado del ano 2015 y $528.22 por
conceplo de ajuste per pago a proveedores al resullado 2015,

Nota 12.- Administracion de riesgos

En el curso normal de las operaciones comerciales de Inmobiliaria Madeira S A
considera que esta expuesla a los riesgos operativos que se derivan a la posible
ocurrencia de eventos no controlados en la venla de sus productos los cuales
puedan ccasionar dafios a la calidad de sus produclos teniendo un impacto en los
resultados integrales y el estado de siluacion de la Compafia.

La Comparfiia tambieén esia expuesla a los siguienles nesgos financienos.

« Rigsgos a la exposicion a los cambios en las tasas de interés.

« Riesgo de Liguidez, riesgo de que la compafia no sea capaz de cumplir con
las obligaciones asociadas a los pasivos financieros.

« Hiesgo de crédio

El objetivo de la Compania es mantener un equlibrio entre |a continuidad de ia
financiacion y la flexibilidad mediante el uso de préstamos bancarios y obtencién
de flujo con las ventas futuras.



Nota 13.- Contingentes

Al 31 de diciembre de 2016, se encuenira vigente el juicio laboral con las
extrabajadora Esparanza Bueno, el mismo que se encuentra en espera de sentencia
definitiva.

Mota 14.- Eventos Subsecuenies

Hasta la fecha de emision del informe el 10 de abril del 2017, no se han presentado
eventos que en la opinion de |a administracion de la Compafiia que deban ser
revelados en las notas a los estados financieros o que estos puedan afectar la
marcha de la compafiia.

Sin nada mas que informar. firman en la ciudad de Quito, a los 10 dias del mes de
abril del 2017,
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