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INMOBILIARIA MADEIRA S.A. 
Notas a los Estados Financieros 
Por el ejercicio terminado al 31 de Diciembre del 2015 

  

Nora ].- Operaciones 

La compañia fue constituida en Quito — Ecuador, en julio del 2005, su principal actividad 
es la compra. venta. alquiler y exploracion de bienes muebles y la construccion de obras 
civiles e infraestructura en general, 

  

Para preparar el Estado de Flujo de Efectivo, las Notas descritas son los fundamentos de 
éste. Se tomó en cuenta los balances presentados a la Supermtendencia de Compañías para 
dicha mformación. 

      

Nota 2.- Resumen de las principales Polítucas Contables 

a) Bases Fundamentales 

Los estados financieros adjuntos expresados en dólares estadounidenses son presentados en 
forma comparativa a partir del ejercicio 2008 en base a los requerimientos de la NEC N? 1. 

Los estados financieros adjuntos, son preparados de acuerdo con las normas ecuatorianas 
de contabilidad, los cuales requieren que la gerencia de la compañía efectúe estimaciones y 
supuestos, que afectan los importes de ciertos activos, pasivos, mgrosos y gasto». incluidos 
en dichos estados financieros Se debe considerar que los resultados reales podrian diferir 
de esas estimaciones, 

  

    

      

Las normas ecuatorianas de contabilidad no requieren que los estados financieros 
s siguientes aspectos requeridos por las normas intemacionales de contabilidad: 

  

L. Revisión periódica y reconocimiento cn cl estado de resultados de las pérdidas por 

deterioro de todos los activos, cuando el activo esta registrado al valor mayor 

comparado con los flujos de caja descontados a valor presente del activo, que se espera 
recuperar a través de su uso o Venta. 

2 Fl registro de un activo o pasivo por el impuesto a la renta diferido. sobre las 
difereneras temporales entre los importes de activos y pasivos consignados en la 
declaración del impuesto a la renta. 

La determinación y presentación de la utihdad o pérdida por ac 

    

b) Cuentas por cobrar. 

Las cuentas por cobrar a clientes. son reconocidas y registradas al monto original de la 
factura, menos una provisión por cualquier monto no recuperable La provisión de cuentas 
de dadoso cobro se realiza en base a lo dispuesto en el reglamento de aplicacion de la Ley 
de Régimen Irtbutario Interno 

 



  

«) Inventarios 

1 os inventarios no tiene valores en este Balance No se aplica. 

d) Propiedades y 'quipos 

  

Están registrados al costo de adquisición. El costo de los activos son depreciados de 
acuerdo con el método de línea recta en función de los años de vida útil estimado, en basc a 
los siguientes poreentajes anuales: 5% edificios, 10% mucbles y enseres. equipos de 
oficina, mejoras en locales y equipos de bodega. 33% equipos de computación, 20% 
mejoras en locales y vehículos. 

  

LI gasto por depreciación de uctivos se registra en los resultados del año. 

€) Cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar por servicios, las cuales normalmente tienen un plazo de 8 días. 
excepto para compañías relacionadas, son registradas al costo. que es el valor razonable 
considerando que serán pagadas en el futuro por servicios tanto facturados como pendientes 
de facturar a la compañía. 

1) Participación 'l rabajadores 

De acuerdo con el código de Trabajo del Pcuador. la Compañia debe distribuir entre sus 

trabajadores cel 15% de las utilidades antes del impuesto a la renta. Este beneficio es 

registrado como gasto del periodo en que se devenga. 

8) Impuesto a la renta 

La provisión por impuesto a la venta, está constituida a la tasa del 25% sobre la base 

¡mponible. Este Impuesto es registrado como gasto en el periodo en que se devenga 

h) Reserva Legal 

La ley de Compañías establece una aprobación obligatorta no menor al 10% de la nulidad 
liquida anual para la constitución de la reserva legal, hasta que represente por lo menos el 
50% del capital pagado. I:sta reserva puede ser capitalizada o destinada a absorber 
pérdidas 

5) Reserva de Capital 

a las disposiciones de NEC 17 se establece que los ajustes por inflación y por corrección 
de brecha entre mflación y devaluación de las cuentas de Capital, Reservas y Aportes para 
finuras capitalizaciones deben imputarse micialmente a la cuente Reserva por 
kevalonvación del patrimonio para su posterior transferencia, junto con el saldo de la 
cuenta Recapresion monetaria. a la Reserva de capital 

 



Nota 3. Pleetivo y sus equivalencias 

La composición de esta cuenta es la siguiente. 

  

     

        
  

  

  

  

  

(US Dólares) (US Dólares) 

Año 2014 Año 2015 Movimiento 
| Banco Internacional 477,08" 477.08 ' 90 
Banco Proamét 1,342.37 1342.07 o 000 
Banco Pacers 10,534.83 25394 -10,280.89 

Banco Bolivariano -1,869.31 7 5074 1999.55 | 

TotaFen Bancos 14.670.352 2,203.63 -12.466.69 

[Caro 1,150 00 1,650.00 7 500.00 
| Total en 15,820.32 3,853.63 -11.966.69 

Equivalentes en 
Efocuvo         
  

Nota 4.- Cuentas y documentos por cobrar neto 

  

  

  

La composición de la cuenta es la siguiente: 

(US Dólares) (US Dólares) Movimiento 
Año 2014 Año 2015 

Cuentas Por Cobrar] 38,439.87 2326774] "5123 
No Relacionadas _ a 
Cuentas por Cobrar y | 2%622,32522 P159274 37 149634915 | 
Utras cuentas por 

y Cobrar       
  

Las cuentas por Cobrar representan los anticipos a proveedores y demás sujetos pasivos que 
intervienen en la ejecución del Proyecto Avant Garde, estos activos tienen un incremento 
del 56% que significa ci avance del proyecto en este año. 

  

Nota 5.- Inventarios 

Durante el ejercicio 2015, no se registró movimientos por compra de Inventarios, no tiene 
bodega la empresa. Todo se utuliza directamente en las obras o proyectos de consirucción 

 



  

    

  

  

  

  

    

  

  

  

  

  
  

  
  

  
    

  

  

Nota 6 - Propiedades y Equipos 

1'l movinmento de propiedades y equipos durante el año. 

(US Dólares) (US Dólares) Movimiento 
Año 2014 Año 2015 

Tquipo de Oficina - 77 14,459.41 14,454.41 

Muebles y Enseres | 202257] 14,526.10] 14,736.47 

Lauipo de 19,846.43 17,325 2,613 95 
| Computación Ñ _ - 
Vehículos 20.526.79 20.326,19 0.00 

¿TOTAL PRE 69635 84 9.83 | 2896.01 | 

Nota 7.- Inversiones No Corrientes - Fidexomisos 

(US Dólares) (US Dólares) Movimiento 
Año 2014 Año 2015 

y Motel Decameran 2 6,278.00 6,278.00 000 

Platmun Plaza | 1*170,872,30 " 76.766.34 -15094,106 96 

Cañaribamba 275,647.14 275,647.14 0.00 
Inmoverona > 1,600.00 1,500.00 | — 0:60 

901,000.00 | — X 301.000.00 
$000] 980.00 | 

363.271.48 -1994, 125.96              
  

Durante el ejercicio 2015 existe una disminucion por $ 194,125 96 porque el Tideícomiso 
Guápulo fue traspasado de dominio a un tercero. Y Platinum Plaza fue un proyecto que 
¡ecmnó este año y que fue registrado su fase de tiquidación. 

Nota 8.- Cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar más importantes son las siguentes: 

(US Dólares) — (US Dólares) Movimiento 
Año 2014 Año 2015 

Nota El Signo Negativo es Crédno (CR) 

"Depóstos Empresas No| | 135.513.144 

Relacionadas 
“Cuentas por pagar Empresas No 
Relacionadas: 

    
  

      
 



  

     
  

  

  

    
  

  

“Tarmhouse T 
Inmobiliaria Urbacons T 1 > 
Mondariz IS 1 ara ARA 
Proveedores 7 ATAR | ISI | 650,559 20 
Otras Cuentas por Pagar Terceros 230000 | -2.300.00 

TOTAL xP Empresas No|  -28721848| -1123.23/00 836.058 52 
Relacionadas.       
  

Cuentas por Pagar a Instituciones Financiera 
(US Dolares) (US Dólares) Movimiento 
Año 2014 Año 2015 

  

  

000| 24,949.43 TES 
-P699.1S641 | “56576673 ] 113338966 

+ TOTAL Cras x Pagar Inst Financ. 1 699.156.41 SI TIGAB -1108,440 23 

    

  

  

      

Otras Cuentas por Pagar y Anticipos Clientes 
(US Dólares) — (US Dólares) — Movimiento 
Año2014 Año 2015 

  

  

    

  

  

Anticipo Clientes Proyecto Cuenca 17,079.19] 17.070 9 

Anticipo Cliemes Proyecto Avant | -2'140971.86 | -2,368.844.14 -227872.28 
Garde 
Anticipo Cliemes Proyecto Essenza -107,147.69 -107.147.69 

TOVAL Otras Cras x Pegar 214097186 | -P493.071.02 332099.16 
  

Obligaciones con el SRI y el ILSS: 
(US Dólares) — (US Dólares) — Movimiento 

  

  

   

  

      
              

Año 2014 Año 2015 

Retención en lá Fuente de Impto R.—] 26.63038 | 

Retención de 1YA TA 

Obligaciones con el 1ES$ 5.364 60 2,658.08 

TOTAL Obligaciones con Sector -5,564 60 40,000 27 -34,635.67 

Publico 
    

Nota 9.- Capital Pagado 

Al 31 de diciembre de 2015, el caputal pagado está constituido por 1.200.00 acciones 

ordinarias con un valor nominal de US $1.00, cl 100% Nacionalidad Ecuatoriana.
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