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INMOBILIARIA MADEIRA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el gjercicio werminado al 31 de Diciembre del 2015,

Nota 1.- Operaciones

La compaiiia fue constiluida en Quito — Feuador, en julio del 2003, su principal actividad
s la compra. venta. alquiler ¥ exploracion de bienes muebles v la construccion de obras
civiles ¢ infraestructura cn general.

Para preparar ¢l Cstado de Flujo de Efectivo, las Notas deseritas son los fundamentos de
¢ste. Se tomd en cuenta los balances presentados a la Superintendencia de Compailias para
dicha informacion,

Nota 2.- Resumen de las principales Politicas Contables
a) Bases Fundamentales

I.0s cslades financieros adjuntos expresados en dolares estadoumidenscs son presentados en
lurmy comparativa a partir del cjercicio 2008 en base a los requerimientos de la NEC N® I

Los estados financieros adjuntos, son preparados de acuerdo con Jas normas ecuatorianas
de contabilidad, los cuales requieren que la gerencia de la compaiiia efectie estimaciones y
supucstos, que afectan los importes de ciertos actives, pasivos, Ingreses y gastos, incluidos
en dichos estades financieros. S¢ debe considerar que los resultados realzs podrian diferie
de esas estimacinngs,

Las normas ecuatorianas de contabilidad no requicren que los estados Mnancieros incluyan
Jus siguientes aspectos requeridos por las normas intemacionales de contabilidad:

. Revision penddica ¥ reconocimicnto cn cl cstade de resultados de las prdidas por
deteriore de todos los activos, cuando el activo esta registrado al valor mavor
comparado con los flujos de caja descontados a valor presente del activo, que se espera
recuperar a través de su uso o venta.

El registro de un active o pasivo por el impuesto a la renta diferido. sobre las
diferencias lemporales entre los importes de activos y pasivos consignados en la
declaracion del impuesto a la renta,

3. Ladeterminacion y presentacion de la utilidad o pérdida por accion,

I

. ]

b} Cucntas por cobrar

I.as cuenias por cobrar a clientes. son reconocidas v registradas al monto origing| de la
fuclura. menos una provision por cualquier monto no recuperable, La provision de cuentas
de dudoso cobro sc realiza en base a lo dispuesto en el reglamento de aplicacion de la Ley
de Régimen I'rtbutario Interno.




¢} lnventarios

LLos inventarios no tiene valores en este Balance. No se aplica,

d) Propiedades v 12yuipos

Estan registrados al costo de adquisicion. Gl costo de los activos son depreciados de
acuerdo con ¢l método de linea recta en funcién de los afios de vida atil estimado, en basc a
los siguienies porcentajes anuales: 5% cdificios. 10% mucbles y enseres. equipos de
oficina, mejoras on locales y equipes de bodega. 33% equipos de computacion, 20%
mejoras ¢n locales v vehiculos.

Ll gasto por depreciacion de activos se registra en los resultados del aiie.

¢} Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar por servicios. las cuales normalmente tienen un plazo de 8 dias.
exceplo para compafias relacionadas, son registradas al costo. que es el valor razonable
considerando gue serdn pagadas en ¢l future por servicios tanto facturades como pendicntes
de facturar a la compadia.

1) Participacion Trabajadores

D¢ acuerdo con el cddigo de Trabajo del Ecuador. 1a Compariia debe distribuir entre sus
trabajadares ¢l 15% de las wtilidades antes del impuesto a la renta. Fste beneficio ¢s
registrade como gasto del perindo en que s¢ devenga.

) lmpuesio a la renta

l.a provision por impueslo a la venta, ostd constituida a la tasa del 25% sobwe la base
unponible. izste impucsto ¢s registrado como gasto en el periodo en gue se devenga.

h) Reserva Legal

Ia loy de Compariias establece una aprobacidn oblipatoria no menor al 10% de la utilidad
liquida anual para la constitucion de la reserva legal, hasta que represente por lo menos ¢l
S0% del capital pagado. lista reserva puede ser capitalizada o destinada a absorber
pérdidas.

1) Reserva de Capital

[‘n las disposiciones de NEC 17 se cstablece que los ajustes por inflacion y por correccion
de bregha enire inflacién vy devaluacion de las cuentas de Capital, Reservas y Aportes para
futuras capitalizaciones deben imputarse inicialmentc a la cuente Reserva por
Revalorizacidn del patrimonio para su posterior transferencia, junto con el saldo de la
cuenta Recxpresidn monetaria, a la Reserva de capital,




Nua 3.- Efectivo v sus equivalencias

l.a composicion de esta cuenta es |a siguicnte:

(LiS Ddlares)

(US Dilares}

Afio 2014 Afo 2015 Movimiento
| Banco Intemacional | 477,08 477.08 0.00
Bunco Proamérica 1,342.37 1.342.07 .00
Banco Paciiico 10,534.83 25394 -10,280.89
Banco Bolivariano -1.86931 13034 1999.55
Total en Bancos ~ 14.670.32 2,203.63 -12.466 69
ii“-"“ o 1,150.00 1,650.00 T 500.00
| Total en 15,820.32 3.853.63 -11.966.69
Equivalentes &n
Elective
Nota 4.- Cuentas ¥ documentos por cobrar neto
La composicion de la cuenta cs la siguiente:
(LIS Dolares) (US Dolares) Movimicnio
Afio 2014 Afio 2015
Cuentas Por Cobrar | 38.439.87 23267.74 -15.172.13

Mo Relacionadas

262232522

4°159274 37

1°496.949. 15

Cuentas por Cobrar v
cwas  cucnlas  por
| cobrar

Las cuentas por Cobrar representan los anticipos a provecdores y demas sujctos pasivos que
intervienen en la ejecucion del Provecto Avant Garde, estos activos tienen un incremento
del 56% que significa el avance del proyecto en este afio.

MNota 5.- Invenianos

Durante ¢l gjercicio 2015, no se registrd movimientos por compra de Inveniarios, no tiene
budega la empresa. Todo se utiliza dircctamente en las obras o proyectos de consiruceion.




Nuota 6.- Propiedades v Equipos

L movimiento de propiedades v equipos durante ¢l aio:

{US Dolaresy {(US Délares) Movimicnio
Afio 2014 Afio 2015

(1quipode Oficina "7 1445491 14,454.4]

Muebles v Enseres | 29262 57 14,526.10 | ' -14,73647

Lquipo de T 19.846.48 17,332 53 261395
| Computacion . = e g

Vehiceulos 20,526.70 20.526.79 0.00
TOTAL P.P&F. 69.635.84 6673983 |  2.896.01 |

MNota 7.- Inversiones Ivo Corrientes - Fideicomisos

(LS Ddlares) (LIS Ddlares) Movimiento
Ailo 2014 Afio 2015
. Hotel Decamernn | 6, 278,00 6.278.00 {3.00
| o s 1"170,872.30 T 76,766.34 -1°054,106.96
Caiaribamba 275.647.14 275647.14 0.00
“Inmoverona ' 1,G003.00 1.60000 T 000
. Guipulo 90100000 | 0.00 ~501.000.00
Portugal 2,000.00 12.980.00 980.00
TOTALPP.EE. |  2°357.36744 363.271.48 1799412596

Durante el ejercicio 2015 existe una disminucion por § 1'994,125 .96 pargue ¢l Fideicomiso
Ciudpulo fue traspasado de dominio & un tercero. Y Platinum Plaza fuc un proyecto que
iermind este afe y que fue registrado su fase de liquidacion.

Nota 8.- Cuentas por pagar

[.as cuenlas por pagar mas importaites son las siguientes:

(US Dolares)  (US Délares)  Movimicnto
Afin 2014 Ao 2015
Notm: Bl Signo Negativo es Crédito (CR)
Depdsitos Empresas Ne | | -135313.14 -135,313.14
Relwionadas
Cuentas por pagar Empresas No
_Relacionadas:




" Farmhouse “1.100.00 1 “1.100:00
Inmobiliaria Urbacons | 2293337 T 2492347
" Mondariz N = N TEY VT 2184271

Proveedonts = 28721848 | 93777768 65055020

Otras Cuentas por Pagar l'erceros 230000 | -2.300.00 |
“TOTALL CxP | Empresas . No 38721848 | -17123.257.00 £36.038 52

Kelaciomadas.

Cuentas por Pagar a Instituciones Financieras:

(LS Dalares) (LS Ddlares) Movimiento
Afie 2014 Afo 2015

Banco Pichincha o 000~ -24.94943 2494933
Banco del Pacifico -699,15641 | 36576675 | -1°133.389.66
. TOTAL Ctas x Pagar Inst. Financ. -17699.156 41 -59.716.18 I ~ -17108,440.75 |

Mras Cuentas por Pagar v Anticipos Clientes:

{US Dolares)  (US Dolares)  Movimiento
Aho 2014 Afio 2015
Anticipo Clientes Pmycaabucnca;_ C -17.079.19 -I?'_.U?_'Ql'-..l"'-) ]
Anticipo Clientes Proyecto Avant | -2'140.971 86 | -2.368 844 14 22787228
Clarde
Anticipo Clientes Proyecto Essenza -107,147.69 -107.147.69
TOTAL Oteas Ctas x Pagar 27140971 86 | -27493.071.02 352.000.16
Oblizaciones con el SR v el ILSS:
(LIS Dalares) (US Délares)  Movimiento
Afio 2014 Ao 2015
" Retencion en la Fuente de impto R, | 26.630.38 | 26.0303%
Retencion de 1VA ETTET -711.81
Obligaciones con ¢l IESS -5.364.60 -12,658.08 720348
TOTAL Obligaciones con  Sector -5.364.60 -10,000.27 -34.635.67

Pablico.

MNota 9.- Capital Pagado

Al 31 de diciembre de 2015. ¢l capilal pagade cstd constituido por I.2!Eiﬂ.0{1 acciones
ordinarias con un valor nominal de US $1.00, ¢l 100%% Nacionalidad Ecuatonana.




Seorecomiends aumentar el Capital Social, para obtener un resultady positive en e
patcimonio neto, de al menos $ 8,000.00, cn las pantes proporcionales de sus acciones segon
los socios vigenles.

OALLEGOS ANDA CHAVEZ ELIAS $ 4000
GALLEGOS ANDA CEHAVEZ CAROLINA $ 400,

GALLEGOS ANDA CHAVEZ DANIELA § 400

TOTAL (USD $) F L2000

Nota .- Revisiones fiscates v Resullados

Al 31 de diciembre del ado 2015 terminado, estdn presentadas todas las declaracioncs al
SRE

Al 31 de dicicmbre del afo 2415 1erminado. sc obticne una pérdida de § 3.974.31, no ulecta
signilicativamente al patcimonio que se ubicd en $ [11.479.06. Existe una disminucion del
J.3% respecto del aio anwerior.

Mg 11.- Eventos subsecuentes

Al 31 de diciembre del 2015 la Compaflia Inmobiliaria Madeira S.A. no presenta
movimienlos en el estado de Pérdidas y Ganancias que pucdan aiccwar a este informe.

Linore ¢l 31 de diciembre del 2005 v la fecha de preparacion de este informe de comisario.
na s¢ han producido sucesos que en opinion de la Administracion de la Compafiia tuvieran
un efecto significativo sobre dichos estados financieros, y que no estuvieran revelados en
los MiSMOs O CN SUs NOtas,

Sin mada mids gue inlermar. {irman en la ciudad de Guito, a los 2 dias del mes de octubre
Milh

horeys 7/

Contador
C.B.A. Cristizn Borja

L3kr
lc. L"Il'ﬁs Gallegos Anda Chaver
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