“INMOBILIARIA MADEIRA S.A.”

"ESTADOS FINANCIEROS CON EL INFORME DE AUDITORIA
EXTERNA PARA LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS AL 31
DE DICIEMBRE DE 2014~



OPINION DE LOS AUDITORES EXTERNOS

A los sefiores miembros y accionistas de:

“INMOBILIARIA MADEIRA S.A.”

1. DICTAMEN SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Se ha procedido a auditar el Balance General que se acompaia de la compaiiia
“INMOBILIARIA MADEIRA S.A.” por el periodo cortado al 31 de Diciembre de 2014 y los
correspondientes Estado de Resultados, de cambios en el patrimonio y Estado de Flujo de
efectivo por el afio que terming en esa fecha, asf como el resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas. Los estados financieros de Inmobiliaria Madeira S.A.;
por el afo terminado el 31 de Diciembre del 2013 fueron auditados por ofra firma auditora.

2. RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS

. La preparacion y presentacién de los Estados Financieros de acuerdo con el marco de
referencia de informacién financiera aplicable, son responsabilidad de la administracién de la
compaiifa, por consiguiente la auditorfa de los Estados Financieros no releva a la
administracién ni a los encargados del gobiemo de sus responsabilidades.

La seguridad razonable (no absoluta) de la informacién contable se obtiene mediante el
mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacién y presentacién razonable
de los Estados Financieros que no estén afectados por distorsiones significativas, sean estas
causadas por fraude o error, mediante la seleccién y aplicacién de politicas contables
apropiadas y la elaboracién de estimaciones contables de acuerdo a las circunstancias.

3. RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre los estados financieros adjuntos
basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditorfa. Dichas normas exigen que cumplamos [os requerimientos
de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una
seguridad razonable sobre si los estados financieros estan libres de incorreccién material.

Una auditorfa conlleva la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes y la informacién revelada en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de los riesgos de
incorreccién material en los estados financieros, debida a fraude o error. Al efectuar dichas
valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la
preparacién y presentacion fiel por parte de la entidad de los estados financieros, con el fin de
disenar los procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las circunstancias,
y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control intermo de la entidad.
Una auditoria también incluye la evaluacién de la adecuacion de las politicas contables
aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccion, asf
como la evaluacién de la presentacion giobal de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion de auditorfa con salvedades.
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4. FUNDAMENTO DE LA OPINION CON SALVEDADES

La provisién de cuentas incobrables que se refleja en el balance de situacién de la empresa por
$ 29,009.90 no ha sido calculada de acuerdo a lo que establece el numeral 11 del articulo 10
de la Ley de Régimen Tributario Interno vigente para el afio 2014, resultando en un exceso que
representa un gasto no deducible que no ha sido considerado en el mismo periodo, lo que
supone un incumplimiento de lo que determinan las disposiciones legales y las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Los ingresos de la empresa se reflejan en el estado de resultados con un valor de $§ 229,437.28
lo cual difiere de lo que ha sido declarado tanto en los formularios mensuales del Impuesto al
Valor Agregado (IVA) y lo registrado en el casillero correspondiente del formulario de Impuesto
a la Renta del afio 2014, lo cual supone un incumplimiento de lo establecido por las Normas
Internacionales de Informacién Financiera que segun la NIC 18 establecen que su registro sea
cuando “es probable que los beneficios econémicos futuros fluyan a la empresa y estos
beneficios puedan ser valorados con fiabilidad”.

Para el afio 2014, la empresa se ha considerado como crédito fributario de afios anteriores, el
valor de $12,000 cuando segun declaracién de Impuesto a la Renta del afio 2013, el saldo real
es de $867.91, estableciéndose una diferencia de $11,132.08.

5. OPINION .

£n nuestra opinién, excepto por los efectos del hecho descrito en &l parrafo de “Fundamento de
la opinién con salvedades”, los estados financieros expresan la imagen fiel de la situacién
financiera de la empresa Inmobiliaria Madeira S.A. a 31 de diciembre de 2014, asi como de sus
resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con las Normas internacionales de Informacién Financiera.

AVAY RS
. E?l—b_s’al/%s Escalante Octubre, 26 del 2015
“AUDITORIA’Y GESTION LEGAL
CATELEG CIA.LTDA.”
REGISTRO SC. RNAE No 782



INMOBILIARIA MADEIRA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013-2014

{Expresado en délares)

NOTAS| 2013 2014
[ 10101 | EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 6 99,960.30|  15,820.32
[ 10102 | ACTIVOS FINANCIEROS 7 | 239,077.41] 2,671,755.19]
[ 10103 ] ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 8 | 1937686 108,089.65]

[ 10104 | INVERSIONES 9 | 2,284,194.49] 2,357,397.44]
[ 10105 | OTROS ACTIVOS CORRIENTES 10 | 1737243.40] 707,454.38]
| 101 |ACTIVO CORRIENTE | 2,815,852.46 5,860,516.98|
[ 10201 | PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 11 | 1479091  11,767.17]
[ 10207 | OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 12 | 108,533.32] 0.00]

| 102| ACTIVO NO CORRIENTE

| 12332423]  11,767.17]

| 1|totALAcTivO

| 2,939,176.69] 5,872,284.15]

Ver notas a los Estados Financieros



INMOBILIARIA MADEIRA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013-2014

(Expresado en délares)

INoTAs| 2013 | 2014 |

| 20103 | CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR | 13

|2,671,172.79| 3,844,964.44 |

[ 20104 [ OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS | 14

| 94,500.00]1,699,156.41 |

| 20105 | BENEFICIOS EMPLEADOS POR PAGAR | 15 | 1305000 28,334.50]
[ 20106 | OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES | 16 | 22,283.52] 184,266.52]
| 20107 | PROVISIONES | 17 | 1446063 0.00 |
| 201 PAsIvO CORRIENTE ] | 2,815,466.94 5,756,721.87 |

[ 201 PASIVO NO CORRIENTE l

| 0.00| 0.00 |

|  2[tortaLpasivo | | 2,815,466.94] 5,756,721.87 |
| | PATRIMONIO | 18 |

[ 301]capTaL | | 1,20000] 1,200.00]
| 30401 | RESERVA LEGAL | | 600.00] 600.00 |
| 30402 | RESERVA FACULTATIVA j | 0.00| 15,746.84]
| 30403 | OTRAS RESERVAS | | 15,746.84] 0.00]
| 30404 | RESULTADOS ACUM. PROV. ADOPCION NIIFS 1ERA. VEZ | | -12,439.60] 0.00]
| 30604 | UTILIDADES NO DISTRIBUIDAS | | 44653.11] 43,000.85]
[ 30702 | UTILIDAD DEL EJERCICIO | | 7395000 55,014.89]

3| PATRIMONIO NETO | 123,710.35| 115,562.58]

[ PASIVO MAS PATRIMONIO

| 2,939,177.29 5,872,284.45 |
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INMOBILIARIA MADEIRA S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013-2014

{Expresado en délares)

| 2013 [ 2018 |

| 4.1]INGRESOS OPERACIONALES

| 823,574.51] 216,570.91 |

[4.1.01 | INGRESOS POR VENTAS

| 823,574.51] 216,570.91]

| 51|costos | 0.00| 0.00|
| UTILIDAD BRUTA | 823,574.51] 216,570.91]

| 5202 | GASTOS ADMINISTRATIVOS

| 726,390.12] 157,749.90|

| 5203 | GASTOS FINANCIEROS

] o000l 732060]

| 5202 [ GASTOS NO DEDUCIBLES

| 10,184.39] 9,444.09]

| UTILIDAD OPERACIONAL DEL EJERCICIO

| 87,000.00] 42,056.32]

| 43| INGRESOS NO OPERACIONALES

| 0.00] 12,958.57]

| 4305 | OTROS INGRESOS

| 0.00] 12,958.57]

| UTILIDAD DEL EJERCICIO

| 87,000.00] 55014.89]

LlS% PARTICIPACION TRABAJADORES

| 13,050.00] 8,3252.23]

hMPUESTO A LA RENTA CAUSADO

| 18509.55] 12,365.49)

LUTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

| s5,44045| 34,397.17]




INMOBILIARIA MADEIRA S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL PERIODO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDAD DE OPERACION

Ajustes que concilian la utilidad neta con el efectivo neto
provisto por actividades de operacién
GANANCIA (PéRDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

Depreciacién de Mobiliario y Equipo

15% participacion trabajadores

Gasto por impuesto a la renta

Provisiones

Otros Ajustes por partidas distintas al efectivo
Suma ajustes por partidas distintas al efectivo

CA?JIBiOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE OPERACION

Cuentas por Cobrar clientes

Otras Cuentas por Cobrar
Anticipos Proveedores

Inventarios

Otros activos

Cuentas por Pagar comerciales
Otras cuentas por pagar
Prestaciones y Beneficios Sociales
Anticipos Clientes

Otros Pasivos

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Flujo de Efectivo por Actividades de Inversion.

Adiciones en Propiedad Planta y Equipo (Neto)

Compras Activos Intangible

Obras en Praceso

Ofras entradas y Salidas de Efectivo

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

68,808.07

-3,793.18
-8,262.23
-12,365.48
0.00
-8,147.77
-32,568.66

1,722,588.37

-10,430.69

2,422,247.09
0.00

0.00
-622,923.77
189,801.09
-433,476.35
15,284.50
1,417,466.91
143,937.03

1,696,338.96

-70,179.21
108,533.32
0.00
0.00

38,354.11




FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Aumento de Capital

Financiamiento préstamos a largo plazo
Pago de préstamos

Otras entradas y Salidas de Efectivo
Interese Recibidos

EFECTIVO NETO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Disminucién Neta de Efectivo
Efectivo al Inicio del Ejercicio.

EFECTIVO AL FINAL DEL EJERCICIO

0.00
1,604,656.41
0.00
-30,811.84
0.00

1,573,844.57

-84,140.28
98,810.30

14,670.02



INMOBILIARIA MADEIRA S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares)

RESULTADOS

ACUM PROV, DE
CAPITAL | RESERVA | UTILIDADES | PERDIDAS A RESERVA OTRAS RESULTADO TOTAL
ADOP. NIIF 1ERA. DEL
SOCIAL | LEGAL | ACUMULADOS | ACUMULADAS VEZ FACULTATIVA | RESERVAS | EIERCICIO
SALDO AL 01 DE ENERO DEL
2014 1,200.00 | 600.00 | 44,653.11 0.00 -12,439.60 | 15,746.84 0.00 73,950.00 | 123,710.35
Traslado de Cuentas -1,652.26 0.00 12,439.60 |-15,746.84|15,746.84 | 73,950.00 | -63,162.66
Resultado del Ejercicio Actual 0.00 ' 55,014.89 | 55,014.89
TOTAL' 1,200.00 | 600.00 | 43,000.85 0.00 0.00 0.00 15,746.84 | 55,014.89 | 115,562.58




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresadas en ddlares)
1. CONSTITUCION DE LA COMPANIA

“INMOBILIARIA MADEIRA S.A.” se constituyé mediante escritura publica, otorgada
ante el Notario Duodécimo del Cantén Quito doctor Jaime Nolivos Maldonado, el
diecisiete de septiembre de mil novecientos noventa y uno, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil el siete de noviembre de mil novecientos noventa y uno con un capital
de dos millones de sucres ($2.000.000,00).

Mediante escritura publica, otorgada por el Notario Décimo Segundo del Cantén Quito Dr.
Jaime Nolivos, el veinte y tres de agosto de mil novecientos noventa y cinco, debidamente
inscrita en el Registro Mercantil el veinte y dos de noviembre de mil novecientos noventa y
cinco, se aumento el capital social y se reformaron los estatutos de la compaiiia.

Con escritura publica celebrada el trece de noviembre de dos mil uno, queda
protocolizado el aumento de capital y la reforma de estatutos de la compania ante el
Notario Décimo Segundo del cantdén Quito, Dr. Jaime Nolivos Maldonado.

El plazo de duracién de la compafiia serd de cincuenta afios, a contarse desde la
inscripcion de la Escritura publica celebrada el siete de noviembre de mil novecientos
noventa y uno. '

El Capital suscrito y pagado de la compaﬁl’a' es de cuatrocientos délares de los Estados
Unidos de Norteamérica (US $ 400,00) integramente suscrito y pagado al 31 de diciembre
2013 de acuerdo al siguiente cuadro:

No. ACCIONISTA CAPITAL | ACCIONES |NACIONALIDAD
1 GALLEGOS ANDA CHAVEZ CAROLINA ISABEL 400.00 400|ECUATORIANA
2 GALLEGOS ANDA CHAVEZ CAROLINA DANIELA 400.00 400(ECUATORIANA
3 GALLEGOS ANDA CHAVEZ ELfAS 400.00 400|ECUATORIANA

TOTAL 1,200 1200

Ante el Servicio de Rentas Internas, la empresa debe presentar las siguientes
obligaciones tributarias: Anexo de Relacion de Dependencia, Anexo Transaccional
Simplificado, Declaracién anual de Impuesto a la Renta, Declaraciones mensuales de
Impuesto al Valor Agregado y Retenciones en la Fuente de Impuesto a la Renta.

2. OBJETO DE LA COMPANIA.-

El objeto social de la compaiiia es dar asesoramiento, estudio, supervisién, planificacién y
direccién técnica de obras de ingenieria civil e infraestructura en general, con terceros -
particulares o con el estado, organismos y entidades publicas o privadas, a través de



procedimientos especiales de adquisicion de bienes inmuebles, o ejecucién de obras
civiles.

Promocionar parcelaciones, urbanizaciones, fincas vacacionales, edificios, planes de
viviendas, centros comerciales, restaurantes, zonas de servicio para la comunidad,
jardines de paz, vender, permutar, aportar, partir, subdividir, transferir, ceder y arrendar
las propiedades, entre otras actividades que constan en el objeto social dentro de la
escritura de fa compafiia.

Con este objeto, la compafiia podra ejecutar actos, contratos y operaciones pemitidas por
las Leyes ecuatorianas que sean acordes con su objeto y necesarios y convenientes para
su realizacion.

En el presente ejercicio econémico la actividad econémica desarrollada por la empresa
se relaciona con lo dispuesto en el numeral anterior.

3. ASPECTOS ECONOMICOS RELEVANTES DE LA ECONOMIA ECUATORIANA

A partir de enero del 2000 el Gobierno Central decreté la dolarizacion de Ja economia del
pais, por lo que a partir de la referida fecha, la moneda de circulacién en el Ecuador
corresponde al délar de los Estados Unidos de Norteamérica.

4, BASéS DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEhdé

' La compaiiia prepara sus estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador para cumplir con las disposiciones referentes a la
presentacion de los estados financieros que cumplan con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIFF vigente para el ejercicio finalizado al 31 de diciembre del
2014, los mismos que requieren que la gerencia realice ciertas estimaciones y aplique
ciertos supuestos, para determinar la valuacién de algunas de las partidas incluidas en los
estados financieros y realizar las revelaciones que ayuden a lograr un mayor
entendimiento de los mismos.

Cabe indicar que de acuerdo a lo que manifiesta el Reglamento para fa Aplicacién de las
Nomas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” Completas y de la Normma
Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES), para las compaiiias sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia de
Compaiiias, la empresa deberia haber aplicado NIIF Completas y no para PYMES como
se ha presentado en esta auditoria.

En el presente ejercicio econémico los ingresos, costos y Gastos operacionales, se han
preparado y registrado en base a los Comprobantes de Pago y demas documentacion
que se requiere para establecer los resultados finales.
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Cambio de moneda.- Los Estados financieros han sido preparados en Délares
norteamericanos como resultado del proceso de dolarizacién de la economia a través del
cual el gobierno Ecuatoriano fijé como moneda de curso legal del pais.

5.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

La compafiia prepara sus estados financieros en base a las siguientes politicas contables:

a)

D)

c)

Efectivo y equivalentes de efectivo.

La informacion correspondiente incluye el efectivo y los depositos en bancos

_ que pueden ser utilizados en forma inmediata.

Activos financieros.

Se refiere a préstamos y cuentas por cobrar por deudas comerciales — clientes,
debiendo sefialarse que cuando se frata de préstamos otorgados a
relacionadas, por convenio mutuo, estos no causan ninguin interés, las deudas
de clientes por politicas de la empresa son menores a los 30 dias.

La provision para cuentas de dudoso cobro a los clientes se establece si existe
una evidencia objetiva de que la Comparifa no podra recuperar en parte 0 en
todo los montos de las deudas de acuerdo con los términos originales de las
ventas. Al 31 de diciembre del 2014, no se determiné por parte de la gerencia
la necesidad de constituir una provisién para cuentas de dudoso cobro.

Pasivos Financieros.

Los pasivos financieros se reconocen iniciaimente por su valor nominal mas los
costos de la transacciéon directamente atribuibles de ser el caso. Al 31 de
diciembre del 2014 los pasivos financieros incluyen: acreedores comerciales,
otras cuentas por pagar, sea a la Administracién Tributaria, a empleados,
instituciones financieras y Otras cuentas por pagar.
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d)

e)

Los acreedores comerciales, cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son
por obligaciones por bienes o servicios adquiridos en el transcurso normal de
los negocios; se presentan a su valor real nominal, el cual corresponde a su
valor en libros tras determinar que no existen intereses implicitos en relacion a
los plazos de los valores a pagar.

Inventarios.

En el caso de la empresa no existe ningun registro por este concepto en razén
de su actividad econémica.

Setrvicios y Otros pagos anticipados.

- Corresponde a pagos que se realizan por adelantado por-diferentes conceptos

en el afio 2014 no se han realizado registros por estos conceptos.

Propiedades, planta y equipo.

Fueron contabilizados al costo histérico de adquisicion y en lo referente a
terrenos en base al avalio municipal vigente. Este costo de las propiedades,
planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta en funcién
de lo sefialado en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno. La compaiifa
en aplicacion de las Norma 16 de las NIFF'S y por aprobacién de la Junta
General de accionistas, mantiene igual sistema de contabilizacién al costo
histérico y depreciacion.

Las tasas anuales de depreciacion son las siguientes:

Edificios e instalaciones 5%
Maquinaria y Equipo 10 %
Vehiculos 20%
Muebles y enseres 10 % _
Equipo de computacién 33%
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g)

)

NOTA 6.-

Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos se reconocen y miden en su valor neto, por el valor razonable de
la contraprestacion recibida o por recibir teniendo en cuenta las condiciones de
aceptacioén y pago definidas con los clientes.

Reconocimiento de costos y gastos.

Los costos y gastos se reconocen en la medida en que se devengan y se
reciben los correspondientes comprobantes legales, independientemente de su
pago y se registra en el periodo con el que se relaciona.

Participacion a trabajadores en las utilidades del ejercicio. .

Esta participacion se calcula por aplicacién del 15% sobre Ia utilidad contable.

Impuesto a Ia renta.

La tasa de impuesto a la renta empleada para la determinacién de este
importe, es la vigente a la fecha de cierre del ejercicio impositivo, en el caso
presente el 22% para el afio 2014 y 23% para el afio 2013.

10101 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El Activo disponible de la empresa corresponde a los valores debitados y
acreditados en las cuentas de Caja y Bancos, correspondiendo sus saldos al 31 de
Diciembre a los siguientes:

| 111 | EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 2013 2014 |

[ 11101 | caia 1,150.00 | 1,150.00
CAJA CHICA OFICINA QUITO 100 100
CAJA MOVIMIENTOS INTERNOS 500 500
CAJA CHICA CUENCA 200 200
CAJA CHICA ARNULFO VILLALVA - 100 100
CAJA CHICA ELIAS CRESPO 100 100
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ING. GUSTAVO JARAMILLO 150 150
11102 | BANCOS 98,810.30 | 14,670.32
BANCO PICHINCHA 30102283-04 75,449.33 |  4,185.35
BANCO INTERNACIONAL 04260039 477.08|  477.08
BANCO PROAMERICA 1,342.37 | 1,342.37
BANCO DEL PACIFICO 07430857 21,541.52 | 10,534.83
BANCO BOLIVARIANO 0| -1,869.31
SUMA EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL
EFECTIVO 99,960.30 | 15,820.32

Se ha procedido a revisar todas las conciliaciones bancarias verificandose que las
mismas tienen diferencias que se presume corresponden al arrastre de saldos del
ejercicio econémico 2013 al 2014 realizando en este caso el contador un ajuste
contable, el mismo que se ha comprobado no tiene respaldo documentai.

Ademas, existen depésitos significativos, que en este examen no se han podido
identificar y que la empresa no ha entregado las pruebas suficientes para conocer
su origen.

" A continuacién me permito indicar mediante cuadro demostrativo las diferencias

por muestreo significativas manifestadas segun parrafos anteriores:

Reporte diferencias encontradas en Conciliaciones Bancarias Banco Pichincha

Cuadro Nro. 1

Banco: Pichincha

Cuenta Corriente

Nro. 3010228304

Diferenciaen
Mes A :

Conciliaciones Bancarias
Enero (3 {1,930.96)
Febrero S (1,930.96)
Marzo S (1,930.96)
Abril S (1,930.96)
Mayo S (1,715.93)
Junio S (1,715.93)
Julio S (1,715.93)
Agosto S (1,715.93)
Septiembre S 284.07
Octubre S 284.07
Noviembre S 284.07
Diciembre S 284.06
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Cuadro Nro. 2

Reporte diferencias encontradas en Conciliaciones Bancarias Banco Pacifico

Banco: Pacifico
Cuenta Corriente
Nro. 743085-7

Enero S (4,543.82)
Febrero S (3,937.98)
Marzo S (3,878.98)
Abril S (3,878.98)
Mayo s (3,878.98)
Junio S (3,878.98)
Julio $ (15.48)
Agosto $ {s.48) | .
Septiembre S (15.48) |
Octubre S (15.98)
Noviembre S 4,373.60
Diciembre S 4,790.71

Cuadro Nro. 3

Detalle de los depdsitos sin identificar segun libro mayor

01/01/2014 CD 364 1,000.00
01/01/2014 CD 369 1,500.00
01/01/2014 CD 366 1,000.00
01/01/2014 CD 365 500.00
22/01/2014 | FC 2062 MARIA ELENA BERNAL GOMEZ 95.73
30/01/2014 | MANUEL GARCIA A-203 AVANT GARDEN |  7,273.23
31/03/2014 | TRANSFERENCIA AL BCO PICHINCHA 18,000.00

FIDEICOMISO PLATINUM, 100000
04/04/2014 CANCELACION :

TOTAL 30,368.96
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NOTA7.- 10102 ACTIVOS FINANCIEROS

En este rubro se hallan comprendidas las Cuentas y Documentos por Cobrar a
varios deudores, cuyo valor sera recuperado en el corto plazo, los saidos al 31 de

diciembre son los siguientes.

L 10102 | ACTIVOS FINANCIEROS

2013 2014

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

28,009.18 38,439.87

Cuentas por Cobrar Clientes no Relacionados

28,009.18 38,439.87

PROVISION CUENTAS INCOBRABLES

-5,500.77 ~29,009.90

Provision Cuentas Incobrables

-5,500.77 -29,009.90

OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO

RELACIONADOS 216,565.00 | 2,662,325.22
Otras Cuentas por cobrar No Relacionados 216,569.00 | 2,662,325.22
SUMA ACTIVOS FINANCIEROS

239,077.41 | 2,671,755.19

En éste caso, la empresa auditada no ha considerado la pfd\;isién para cuentas
incobrables de acuerdo a lo que establece el numeral 11 del articulo 10 de la Ley

de Régimen Tributario Interno vigente para el afio 2014.

A continuacion me permito presentar el cuadro demostrativo sobre el célculo.
correcto para la provisién de cuentas incobrables segtn el valor registrado como
activo corriente en el balance de situaciéon general presentado por la empresa por

el afio 2014:

Cuadro Nro. 4

Cdlculo del Gasto Deducible por provision para cuentas incobrables

Detalle Valor
Cartera Total a efectos del calculo del limite del 10% 38,439.87
Porcentaje establecido 10%
| Limite 10% para provislén acumulada 1 3,843.99
| Provisién Acumulada 2014 29,009.90
Diferencia Provision Acumulada declarada vs Limite
10% ) ~25,165.91"
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Detalle “ Valor

Créditos comerciales concedidos en el 2014 (Pendientes

de recaudacion al 31/12/2014) 10,430.69
Porcentaje establecido 1%
Limite 1% para Gasto provisién para cuentas

Incobrables 104.31
Gasto Provisién para cuentas incobrables 2014 0
Diferencia Gasto Provisién vs Limite 1% ] 104.31

NOTA 8.- 10105 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Son valores que tiene a su favor la empresa por diferentes conceptos, en su
relacién con el Servicio de Rentas Internas, los saldos registrados en sus cuentas
contables al 31 de diciembre los siguientes.

| 10103 | ACTIVOS POR IMPUESTOS 2013 2014

) CREDITO TRIBUTARIO IVA " 2,107.03 | 103,667.79
CREDITO TRIBUTARIO RENTA 17,269.83 | 4,421.86
SUMA ACTIVOS POR IMPUESTOS 19,376.86 | 108,089.65

En este examen se ha revisado todo lo que corresponde a las declaraciones de
IVA por el ejercicio econdmico 2014, verificAndose que existen diferencias entre lo
declarado con lo registrado segtn libros contables, segun los siguientes cuadros
demostrativos: :

Cuadro Nro. 5

Cruce Crédito Tributario segun declaraciones de IVA

Crédito Tributario Seg(n Declaraciones IVA

Diferencias

Casillero 615 Diciembre Casillero 605 Enero 2014 n)
2013
{1} {2} {1} - {2} |
8,715.65 16,392.61 -7,676.96
8,715.65 16,392.61 -7,676.96|
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Cuadro Nro. 6

Cruce Crédito Tributario Libros vs Declaraciones

{1} {2} {3} {1} - {2} {2} - (3}
2,107.63 | 867.91 | 16,392.61 [ 1,239.72 | -15,524.70
2,107.63 | 867.91 | 16,392.61 | 1,239.72 | -15524.70

NOTA .- 10104 INVERSIONES

Corresponde a las inversiones que mantienen la empresa, cuyos saldos se presentan a
continuacion: .

| 10104 | INVERSIONES < 2013 | 2014 |
| 10104 | INVERSIONES 2,284,194.49 | 2,357,397.44 |
Inversiones 2,284,194 .49 | 2,357,397.44
SUMA INVERSIONES 2,284,194.49 z,357,397.44|

NOTA 10.- 10105 OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Esta cuenta estd conformada por cinco proyectos que mantiene la empresa al 31 de
diciembre de 2014, cuyos saldos se presentan a continuacion:

| 10105 | OTROS ACTIVOS CORRIENTES 2013 2014

| 10105 | OTROS ACTIVOS CORRIENTES 173,243.40 | 707,454.38
Otros activos corrientes 173,243.40 | 707,454.38
SUMA OTROS ACTIVOS CORRIENTES 173,243.40 | 707,454.38
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NOTA 11.- 10201. PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPOS.-

Los rubros que conforma el Activo no Corriente de la empresa, corresponden a los
Activos Fijos No depreciables y depreciables, los cuales se mantienen
contabilizados a su Costo Histérico, siguiendo las normas establecidas para la
aplicacion de la Depreciacién correspondiente, de conformidad con lo dispuesto
en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, cuyo desglose y
documentacion lo mantiene la compaiiia dentro de sus archivos, siendo estos los

siguientes:
| PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO | 2013 2014 |

ACTIVOS FIIOS 68,866.40 | 69,635.84

| 1201 | MUEBLES Y ENSERES 2884513 | 29,262.57
EQUIPO DE COMPUTACION Y SOFWARE 19.494.48 | 19,846.48
VEHICULO 20,526.79 | 20,526.79
DEPRECIACION ACUMULADA -54,075.49 | -57,868.67
DEPRECIACIGN ACUMULADA ACTIVOS FIJOS -54,075.49 | -57,868.67

LSUMA PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

| 3479091 11,767.17 |

NOTA 12.- 10105 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Esta cuenta esta agrupada por las cuentas de activos intangibles y su amortizacién:

| 10207 | OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES ] 2013 | 2014 |
| 10207 | OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 108,533.32 0.00
OTROS ACTIVOS INTANGIBLES 135,666.65
AMORTIZACION ACTIVOS INTANGIBLES (27,133.33)
SUMA OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 108,533.32 0.00

NOTA 13.- 20103 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Esta cuenta conlieva el detalle de los proveedores locales, cuya documentacion se
mantiene en los archivos de la empresa, comrespondiendo sus saldos al 31 de
Diciembre los siguientes:

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR

20103 [ PAGAR 2013 2014
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
NO RELACIONADAS LOCALES 97,417.39 | 287,218.48
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OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO

RELACIONADAS LOCALES 2,573,755.40 | 2,140,279.05
SUMA CUENTAS Y DOCUMENTOS POR

PAGAR 2,671,172.79 | 2,427,497.53

NOTA 14.-

20104 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Las cuentas contables que componen este grupo se refieren a Préstamos o
sobregiros de bancos locales; los saldos son los siguientes:

NOTA 15.- BENEFICIOS EMPLEADOS POR PAGAR

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES
20104 FINANCIERAS 2013 2014
BANCOS 94,500.00 | 1,699,156.41
Bancos Nacionales 94,500.00 | 1,699,156.41
SUMA OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES
FINANCIERAS 94,500.00 | 1,699,156.41

-

Esta cuenta est4d conformada por la participacion de trabajadores, obligaciones
mantenidas con el IESS y otros beneficios empleados, como se muestra a continuacién:

| 20105 | BENEFICIOS EMPLEADOS POR PAGAR | 2013 | 2014 |
15% PARTICIPACION TRABAJADORES 13,050.00
OBLIGACION CON EL IESS 5,364.60
OTROS BENEFICIOS EMPLEADOS 22,969.90

[SUMA BENEFICIOS EMPLEADOS

13,050.00 | 28,334.50

NOTA 16.-

20107 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Se agrupan las obligaciones de corto plazo que mantiene la empresa debido a
obligaciones emitidas corrientes y dividendos por pagar. Los saldos al 31 de

diciembre son los siguientes:
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20108 | OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 2013 2014
OBLIGACIONES EMITIDAS CORRIENTES 22,283.52 | 25,868.86
DIVIDENDQOS POR PAGAR 158,397.66
TOTAL OTRAS OBLIGACIONES
CORRIENTES 22,283.52 | 184,266.52

NOTA 17.- PROVISIONES

La empresa no presenta valores en la cuenta de provisiones al 31 de diciembre de 2014:

| 20107 | PROVISIONES | 2013 | 2014 |
| PROVISIONES | 14,460.63 | 0.00 |
| SUMA PROVISIONES | 14,460.63 | 0.00 |

NOTA18.- 3 PATRIMONIO NETO

Las Cuentas que conforman el Patrimonio de “Inmobiliaria Madeira S.A.” cuyos
saldos que se reflejan en sus Estados Financier_os al 31 de diciembre corresponden
a:

Capital Social.- Actualmente se encuentra constituido por las aportaciones de la
sefiora Carolina Isabel Gallegos Anda Chavez ($ 400,00) cuatrocientos délares
estadounidenses, sefiora Carolina Daniela Gallegos Anda Chavez ($ 400,00)
cuatrocientos délares estadounidenses vy sefior Elias Gallegos Anda Chavez ($
400,00) cuatrocientos délares estadounidenses.

Reserva Legal.- De acuerdo con la Ley de Compaiiias, se requiere que por lo
menos el 10% de la utilidad de un ejercicio, sea contabilizado como Reserva Legal,
hasta que ésta se sitie en el 50% del capital social, la cual no es disponible para la
cancelacion de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.
Al 31 de diciembre de 2014, la empresa cuenta con una reserva legal de ($600)
seiscientos délares estadounidenses.

Reserva Facultativa.- Corresponde a otras reservas que la compafiia ha venido
realizando hasta el afio 2013 y que en 2014 se reclasificaron como reserva
facultativa.
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NOTA 19.-

Utilidades no distribuidas ejercicios anteriores.- Valores que se acumulan de
ejercicios anteriores y que no han sido distribuidas a los accionistas.

Resultado del ejercicio.- En este rubro consta la utilidad del ejercicio antes del
16% participacién trabajadores y del impuesto a la renta por pagar del ejercicio en el

afno 2014.

Los siguientes son los conceptos y valores que conforman el Patrimonio de la
empresa al 31 de Diciembre de 2013 y 2014

| | PATRIMONIO 2013 2014 |
3101 | SUSCRITO Y PAGADO 1,200.00 1,200.00
310101 | Aporte Socios 1,200.00 1,200.00
304 | RESERVAS 16,346.84 | 16,346.84
30401 | Reserva Legal 600.00 600.00
30402 | Reserva Facultativa 0.00 | 15,746.84
30403 | Otras Reservas 15,746.84 0.00
RESULTADOS ACUM. PROV.ADOP. 1ERA. VEZ
30603 | NIIF -12,439.60 0.00
UTILIDAD NO DISTRIBUIDA ALOS
30601 | ANTER. 44,653.11 | 43,000.85
30702 | Utilidad del Ejercicio 73,950.00 | 55,014.89
PATRIMONIO NETO 123,710.35 | 115,562,58
RESULTADOS DEL EJERCICIO.-

Los siguientes son los valores y conceptos que intervienen en el resultado final del
periodo auditado.

[ 2013 2014
41 | INGRESOS OPERACIONALES 823,574.51 | 216,570.91
4101 | INGRESOS POR VENTAS 823,574.51 | 216,570.91
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| 5] costos ] 0.00 | 0.00 |

| | UTILIDAD BRUTA | 823,574.51 | 216,570.91 |
| 5202 [ GASTOS ADMINISTRATIVOS | 726,390.12 | 157,749.90 |
| 5203 LGASTOS FINANCIEROS | l 0.00 | 7,320.60 |
| 5202 | GASTOS NO DEDUCIBLES | 10,184.39] 9,444.09 |
UTILIDAD OPERACIONAL DEL
EJERCICIO 87,000.00 | 42,056.32

En lo que corresponde a todos los ingresos revisados, se ha comprobado que en la
cuenta ventas existen diferencias entre lo detallado en libros con lo declarado tanto
en el formulario 104 de Impuesto al Valor Agregado (IVA) y formulario 101 de
Impuesto a la Renta del ejercicio econémico 2014

Para certificar lo indicado en el parrafo anterior, me permito detaliar segn cuadro
demostrativo las diferencias encontradas en la indicada cuenta de ventas:

Cuadro Nro. 7

Diferencias de Ventas: Libros vs. Declaraciones

Ventas segun Libros Ventas Segun Declaraciones (o)

Ventas Netas

Gravadas con tarifa Diferencia
12% (excluye {1}-{2}
activos fijos) (n)
(casillero 411)

Ventas Netas
Gravadas con tarifa
12% (excluye
activos fijos)

Cuentas Contables
Enero 22,856.02 22,856.02 0.00
Febrero 14,699.91 14,699.61 0.30
Marzo 35,852.31 35,758.69 93.62
Abril 15,887.07 10,864.71 5,022.36
Mayo 34,148.32 34,148.32 0.00
Junio 16,560.80 15,073.84 1,486.96
Julio - 0.00 0.00
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| Agosto 16,140.93 16,140.93 0.00
Septiembre 18,283.41 18,283.41 0.00
Octubre 6,495.66 6,436.30 59.36
Noviembre 26,375.96 26,375.96 0.00
Diciembre 22,136.89 21,005.39 1,131.50
TOTAL i} 229,437.28 _221,643.18 7,794.10

Cuadro Nro. 8
Cruce Ventas declaradas en IVA vs Ventas declaradas en Renta

Total Ventas Anuales Gravadas con tarifa 12%

Segun Declaracioén
de Impuesto a la
Renta (casilleros

6011+6041)

()

Segun Declaraciones

IVA
(casilleros: 411 + 412)

(p) & (o)

Diferencias

(n)

{1} {2} {1}-{2
221,643.18 216,570.91 5,072.27
T 221,643.18 216,570.91 5,072.27

Cuadro Nro. 9
Célculo de valores declarados en IVA

Impuesto en Ventas sagin Libros Impuosto en Compras seg(in Libros daci6n del Impuesto Segin ;”‘“Q”Sogﬁn Daclaraclén (o)’f?;r @ o)
1 10 (11 1 18 17} | {181 18.3] 1 A
ada " 5400 { a ( ] dafil D 0 ! 0 1) 0 D J d(0 oo 8460560 aito .
0% (Co D3 03 putario
- g e O o 0¢ 0 DId o 0 0 add 0 v ’. ’ ’ 1) °
aliere Q : adito 110 3 I A 0 8 0
de 0% D 0 48 do<00 0
Enero 22856.02 [ 12.00% | 2,742.72| 2,742.72 35,863.58|  4,303.63[ 100.00%| 4,303.63] 867.91| 2428.82] (.00 2,742.72] 2,742.72 17,944.57] 15,515.75]  0.00
Febrero 14,699.91 | 12.00% | 1,763.99 1,763.99} 67,125.08)  8,055.01[ 100.00%| 8,055.01] 2428.82] 8719.84 0.00[ 1,763.95| 1,763.95 24,235.68| 15,515.84|  0.00)
Marzo 35,852.31 | 12.00% | 4,302.28] 4,302.28 12,883.50|  1,546.02] 100.00%| 1,546.02] 8,719.84 5,963.58 0.00[ 4,201.04[ 4291.04 21,490.65| 15,527.07(  0.00)
]Abril 15,887.07 | 12.00% | 1,906.45] 1,906.45 63,523.08] 7.622.77[ 100.00%| 7,622.77{ 5,9863.58 11,679.90 0.00| 1,303.77] 1,303.77| 27,809.67| 16,120.77]  0.00
Mayo 34,148.32 | 12.00% | 4,097.80] 4,097.80 7351442  8,821.73[ 100.00%| 8,821.73] 11,679.90] 16,403.83 0.00[ 4,097.80( 4,097.80 32533.49] 16,129.66|  0.00
Junio 16,560.80 | 12.00% [ 1,987.30{ 1,987.30 92,817.50]  11,138.10[ 100.00%| 11,138.10] 16,403.83] 25,554.64 0.0DI 1,808.86| 1,808.86 41,862.66| 16,308.02]  0.00
Julio - | 12.00% 0.00 0.00 81,009.25{ 9,721.11 0.00%| 9,721.11| 25,554.64| 35,275.75 0.00| 0.00 0.00 51,579.72( 16,303.97| 0.00
Agosto 16,140.93 | 12.00% | 1,936.91| 1,936.91 88,378.83]  10,605.46{ 100.00%| 10,605.46] 35,275.75| 43,944.30 0.00 1,936.91] 1,936.91 60,193.07) 16,248.77)  0.00)
Septiembre| 18,283.41 | 12.00% | 2,194.01] 2,194.01 194,703.92| 23,364.47] 100.00%| 23,364.47] 43,944.30| 65,114.76}  0.00] 2,194.01] 2,194.01 78,622.36| 13,507.60) 0.00
Octubre 6,495.66 | 12.00% 779.48] 77948 75,757.50)  9,090.90] 100.00%) 9,080.90| 65,114.76| 73426.18) 0.00| 772.36| 772.36 86,920.87] 13,494.69] 0.0
Noviembre | 26,375.96 | 12.00% | 3,165.12 3,165.12 127,898.00] 15,347.76] 100.00%| 15,347.76| 73,426.18| 85,608.82] 0.00] 3,165.12] 3,165.12 99,103.51) 13,494.69]  0.00,
Diciembre | 22,136.89 | 12.00% | 2,656.43| 2,656.43 148,603.42| 17,832.41] 100.00%| 17,832.41| 85,608.82|100,784.81)  0.00{ 2,520.65] 2,520.65) 114,415.30] 13,630.49( 0.00
TOTAL . | 220,437.28 27,532.41 27,531.:4_7_ 1,062,078.08 127,449,371 127,449.37 0;0042&597.18 2659718 656,711.55] 181,806.33 0.06]
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PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA.-

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en
las utilidades anuales de la empresa en un 15% de la utilidad contable.

De acuerdo con disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno, la tarifa de
Impuesto, se calcula en un 22% sobre las utilidades gravables en el aflo 2014.

La compania prepara la respectiva Conciliacién Tributaria para presentar la Declaraciéon
de Impuesto a la Renta

| 2013 | 2014 |

UTILIDAD DEL EJERCICIO " | 87,000.00 55,014.89
(-) 15% Participacién trabajadores 13,050.00 | 8,252.23
+) Gastos no deducibles locales 10,184.39 [ 9,444.09
UTILIDAD GRAVABLE 84,134.39 | 56,206.75
IM.I)’UESTO A LA RENTA CAUSADO 22%-22% 18,5019.57 12,365.48
(-) Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal

corriente 14,137.45 | 16,609.76
(=) Impuesto a la Renta causado mayor al Anticipo Determinado 437212 0.00
(+) Saldo del anticipo pendiente de pago 13,095.93 | 16,228.32
(-) Retenciones en la fuente que le ralizaron en el ejercicio fiscal 16,228.31 | 4,421.86
(-) Crédito Tributario Afios Anteriores 2,107.63 | 12,000.00
Subtotal Saldo a favor -867.89 -193.54
SALDO A FAVOR CONTRIBUYENTE -867.89 -193.54

NOTA 20.- INCORRECCIONES QUE INCIDEN EN LOS RESULTADOS DE LA
EMPRESA POR EL EJERCICIO ECONOMICO 2014

e Gastos No Deducibles
En este caso se han presentado diferencias en lo que corresponde a lo detallado en libros

y en el balance correspondiente comparativamente con lo registrado en el formulario 101
de Impuesto a la Renta del afio 2014, de acuerdo al siguiente cuadro demostrativo:
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Cuadro Nro. 10
Cruce Gastos No Deducibles segtn Libros vs Declaracion Impuesto a la Renta

{1} ' {2 {13-{2}
21,093.05 9,444.09 11,648.96
_ 2109308 000 944409  11,648.96

e Crédito Tributario Afios Anteriores

Para el afio 2014, la empresa se ha considerado como crédito tributario de afios
anteriores, el valor de $12,000 cuando segtn declaracién de Impuesto a la Renta del afio
2013, el saldo real es de $867.91, estableciéndose una diferencia de $11,132.09.

Cuadro Nro. 11 o

- B Cruce del Crédito Tributario Afios Anteriores
0 0 10 O 0 10 3
0 2( Ano 2014
{1} : {2} {1} - (2}
867.91 12,000.00 -11,132.09
21,093.05- . 9,444.09 . 11,648.96

NOTA21.- COMPROMISOS ADQUIRIDOS.

La compafia no mantiene ningiin compromiso importante que implique cambios
fundamentales en sus estructuras financieras.

NOTA 22.- EVENTOS SUBSECUENTES.

Al 31 de Diciembre de 2014 y a la fecha del informe de los auditores externos no
se produjeron cambios que afecten los rubros que conforman el Balance de
Situacién de la compaiiia.
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RECOMENDACIONES

e En concordancia a lo establecido por’ el Reglamento para la Aplicacién de las
Nommas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” Completas y de la Norma
Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES), para las compariias sujetas al control y vigilancia de la
Superintendencia de Compaiiias, se recomienda a la empresa Inmobiliaria
Madeira S.A. por estar dentro del parametro establecido por dicho Reglamento
aplicar NIIF Completas.

e Con el fin de mantener un mayor control de los depésitos recibidos de clientes y en
general, de todos los valores recibidos por la empresa, se recomienda realizar
conciliaciones bancarias cada mes e identificar aquelios depésitos que se han
mantenido como depésitos no identificados al final del ejercicio econémico 2014 y
efectuar los respectivos comparativos con los informes que debera realizar el
oficial de cumplimiento de acuerdo a lo que establece la Unidad de Analisis
Financiero (UAF).

o Para lograr la presentacion de saldos razonables de las cuentas que integran los
estados financieros de la empresa, se recomienda registrar-las transacciones
contables con especial atenciSn a lo que estableceri tanto las Nomas
Internacionales de Informacién Financiera, como lo que establece la Norma
Tributaria. En especial, en lo que se refiere al calculo de la provisidon de cuentas
incobrables, cuyo exceso sera conciliado mediante un ajuste en el afio 2015.

¢ Con respecto al crédito tributario del Impuesto al Valor Agregado (IVA), se
recomienda a la empresa realizar cada mes una conciliacién de los saldos
mantenidos en los libros contables y en las declaraciones del mes inmediato
anterior para poder realizar un arrastre comecto de estos valores y evitar
diferencias entre ellos.

* En lo que corresponde a las diferencias reportadas en lo referente a ingresos, se
recomienda a la empresa mantener auxiliares contables con cuadros
demostrativos donde se registre y concilie tanto los ingresos segln facturas
fisicas, lo declarado mensualmente y los registros en el sistema contable.

s Finalmente se recomienda realizar los ajustes correspondientes a las diferencias
encontradas durante la auditoria del ejercicio econémico 2014 en el afio 2015,
para ajustar los saldos de las cuentas correspondientes, principalmente aquellas
en las cuales se han revelado salvedades.

e La empresa Inmobiliaria Madeira S.A. por establecer sus ingresos mediante
fideicomisos se recomienda que estos sean controlados debidamente por un
profesional especializado en la materia, principalmente ajustandose a lo que
determinan los diferentes numerales de este contrato.
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INFORME DE CUMPLIMIENTO DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS

“INMOBILIARIA MADEIRA S.A.”

POR EL PERIODO DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE 2014



Informe de los auditores independientes sobre el cumplimiento de la prevencion de
Lavado de Activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos.

Dando cumplimiento a la obligacién contemplada en el Art.32 de las Normas de
prevencién expedidas , mediante resolucion No SCV.DSC.14.009 y publicada en el
registro oficial No 292 del 18 de julio del 2014 que sefiala “Art. 32.- En las compaiiias
controladas que tengan la obligacion de contar con auditor externo, dicha auditoria
deberd verificar el cumplimiento de lo previsto en esta norma respecto a las politicas,
procedimientos y mecanismos implementados por el sujeto obligado para la
prevencién del lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y otros delitos,
valorar su eficacia operativa y proponer, de ser el caso, eventuales rectificaciones o
mejoras”

A los sefiores miembros y accionistas de:
“INMOBILIARIA MADEIRA S.A.”

Dictamen sobre el cumplimiento de la prevencién de Lavado de Activos,
financiamiento del terrorismo y otros delitos

Opinién

Hemos verificado el cumplimiento y eficacia operativa de la empresa INMOBILIARIA
MADEIRA S.A., con respecto a las politicas, procedimientos y mecanismos que se
han implementado para la prevencion del lavado de activos, el financiamiento del
terrorismo y otros delitos, al 31 de diciembre de 2014 la empresa no ha presentado el
Plan Anual 2014-2015; sin embargo, cuenta con un Oficial de Cumplimiento Titular,
Oficial de cumplimiento Suplente, Manual de Prevencidn y la Matriz de Riesgos.
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Se detalla a continuacién el cumplimiento de los siguientes procedimientos:

1.

Verificacién de la calificacion de oficial de cumplimiento otorgada por la unidad
de Andlisis Financiero:

Con fecha 12 de noviembre del 2013 la Unidad de Anélis'is Financiero realiza
la Acreditacion de Oficial de Cumplimiento al Sr. Coral Pélit William Alejandro y
como Suplente a la Sr. (a/ta) Rivera Acurio Maria Daniela.

Verificacion de las normas y procedimientos de prevencion de lavado de
activos y financiamiento del terrorismo establecidos por la compaiiia.

De acuerdo a la revisién del Manual entregado por la companiia se establece
que las normas y procedimientos se encuentran definidos en dicho Manual de
Prevencién y de acuerdo a las leyes previstas para su realizacion.

El Oficial de Cumplimiento no ha entregado el Plan Anual del afio 2014-2015.

De acuerdo a lo manifestado por el Oficial de Cumplimiento, la empresa no ha
presentado los reportes RESU debido a que la empresa mantuvo operaciones
que no superaron el umbral. ’

Determinacion de si el proceso utilizado por la empresa INMOBILIARIA
MADEIRA S.A., en cuanto a la custodia y confidencialidad de los expedientes
es seguro:

De acuerdo al andlisis efectuado de la informacion fisica y digital se determiné
que la custodia y la confidencialidad brindan la seguridad necesaria dentro de
la compaiifa.

Verificacion de la Matriz de Riesgos y documentacion soporte de la aplicacion

Se efectud la verificacién de la Matriz de Riesgo donde se determiné que el
Oficial de Cumplimiento ha efectuado el levantamiento e implementacion de
medidas adecuadas para evitar que la entidad sea usada para el delito de
lavado de dinero y financiamiento al terrorismo y otros delitos, los mismos
gue se han llevado a cabo en base a:

Riesgos:
Estos controles se los llevd a cabo en base al levantamiento de la

informacion de los procesos, para poder detectar los posibles eventos de
riesgo que podrian suscitarse.



Factores de Riesgo

La Gestion de Riesgos se aplicd en tres ambitos diferentes en este orden:

v" LOS PRODUCTOS Y SERVICIOS
v' LOS CLIENTES O USUSARIOS
v" LAS OPERACIONES EFECTUADAS

Procesos de Matriz de Riesgos

v' Laempresa identifica el riesgo siguiendo las siguientes etapas.

Productos y Operaciones de Jos !

Servicios
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v"  Medir o Evaluar: Se evalué las posibilidades de probabilidad versus
impactos de riesgo de clientes, por producto o servicio.

v Tratar el riesgo : La empresa determina que para tratar el riesgo
deberan:

e Evitar el Riesgo

e Retener el riesgo

e Reducir el riesgo

e - Transferir el riesgo

e Explotar el riesgo

v' Controlar : Para controlar cualquier riesgo la empresa puede decidir no
seguir con una actividad, producto o servicio, utilizar técnicas de mitigacion
y mantener monitoreado el riesgo

¥v" Monitorear: la empresa monitorea de forma permanente los resultados
de los controles aplicados y su grado de efectividad, para detectar aquellas



operaciones que resulten inusuales e injustificadas y corregir las
deficiencias existentes en el proceso de gestion de riesgos.

De esta manera la empresa ha logrado aplicar la matriz de riesgo como una
herramienta de mitigacién ante posibles procesos de delito de lavado de
Activos:

RECOMENDACIONES

Al 31 de diciembre de 2014 la empresa no cuenta con el Plan Anual 2014-
2015, por lo que se recomienda solicitar su presentacién al Oficial de
Cumplimiento a la brevedad posibie para su respectiva aprobacion
mediante Acta de Junta. |



