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EFREN HERNANDEZ VARELA

ECONOMISTA

AN ORI
Cuenca, [Q ttq. twa

A los Mliembros del Directorio
y Accionistas de
PREDIAL K INVERSIONISTA BOYACA §S. A.

Econ. Efrén Hernéndez Varela, Auditor Independiente, he auditado el
Balance QGeneral de la Compafiia

PREDIAL E INVERSIONISTA BOYACA S. A.

al 31 de diciembre de 1999 vy los correspondientes Kstados de Repulta-
dos, Patrimonio de los accionliatas, Bstado de Origen y Aplicacidn
de Fondos y EBstado de Cambios en la Posicidén Finsnciers por el afio
terminado en esa fecha . EKstos Bastados Financlieros son de responsabi-
lidad de la Gerencia de la compafiia. Nusstra responsablilidad es expre-
sar una opinidn sobre estoe estados financieros basados en nuestra au-
ditoria.

Muestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normss de auditoria ge-
neralmente aceptadss. Estas normas requieren que una auditoria sea di-
sefiada y realizada para cobtener certeza razonable de si los estados
financieros no contienen errorea importantes. Una auditoria incluye
el sxamen, & base de prushas, de la evidencia que soporta las canti-
dades y revelaciones presentadas en log estados financiercs. Incluve
también, la evaluacién de los principios de contabilidad utilizados y
de las estimaciones importantes he-~ chas por la Gerencia asi como una
evaluacidon de la presentacién general de los estades financieros.
Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable para
meestra opinidn.

Como parte de nuestro examen efectusmos pruebas de cumplimiento, de
acuerdo con lo establecido en la Ley de Régimen Tributario Interno y
sus Reglsmentos, en relacidn a: 1) loeg estados financieros sur-
gen de los registros contables de la compafiia; 2) Ios datos con-
tables que se encuentran registrados en la Declaraciétn de Impuesto a
la Renta, Retenciones en la PFuente, Impuesto al Valor Agregado e
Impuesto a loe Consumos Especlsles han sido tomados de los registros
contables; 3) Se ha pagado el Impuesto a la Renta, el Impueato al
Valor Agregado vy el Impuesto a los Consumog Especialas que figuran
como saldos a cargo de la compsfiia en sus declaraciones tributarias;
4) 58 han presentado las declaracicnes ds Retenciones a que esté
obligada la compafila, en su calidad de Agente de Retencion de con-
formidad con las disposiciones legales y acuerdos ministeriales que
fijan los porcentajes respectivos. El cumplimiento por parte de la
com~ pafiia de loa aspectos mencionados anteriormente, asi como los
criterios de aplicacién de las normas tributarias respectivas, son de
responsabilidad de su administracidon vy tales criterios podrian even-
tualmente no ser compartidos por las autoridades competentes.

En muestra opinidn, los Estados financieros arriba mencionsdos pre-
sentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situa-
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cidén financiera de

PREDIAL § INVERSIORISTA BOYACA D. A

al 31 de Diciembre de 1999, 1loa resultados de sus operaciones y su
cambioc en la posicidn financiera por el afio terminado eon esa fecha,
de conformidad con los principlos de contabilidad generalmente acep-
tados.

[oe estados filnancieros que se analizan han sido reexpressdos de
acuerdc con lag dispo- giciones legales vigentes expedidas por el
Ministerio de Finanzas y la Supsrintendencia de Compafiias.

Econ. Bfréa Herndndez Varela.
R.N.A.E. 090—
C.P.A. 445



3.
PREDIAL E INVHERSIONISTA BOYACA S. A.
VALANCE (GENEEAL COMPALLTIVO ANOS 1908 - 1808
Valores en Sucres
Pie-31~99 Dic-31-08
Rubros Valoves % NOTAS Valores
Aclivo
ACTIVO CORRIENTE ..22615.410,955  16.97 1:366.757.654
Caja y Bax 297
ada ¥ Bueus o o cobrar  90578:9764534 2 7.585.456.550
Pagos Anticipados 13.301.104 15.501.104
porrvo 1 LLeses 43 ssenao.n
Terrenos | | ‘73;713'.539 | 2.0 4 373.555.600
Roificios e Iawstal. 1.712.,023%, 322 5:17 4 1.118.969.491
Construc. in Curao “Wun-:::uw“ o o o s 4 4 0 WD TS UPUS A PR A PR R
Re390.735.702  T.22 1:492.352%.091
Deprec. Acumuladas (662.175.287) (2.66) 4 (533,583,084 )
ACTIVO LARGO PLAZO
Inversiones 25.970.257.002 T8.47 17179.849.713
TOTAL DEL ACTIVO 5%:,094.229.172 100,00 2%5:.705:.347.574

Las notas explicutivas anexus 1 a8 14  son parte inlegrunte de los
estados financieros. | '
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4.
PREDIAL E INVERSIONISTA BOYACA 5. A.
BALANCE GENERAL COMPARATIVO - ANOS 19989 - 1998
Valores en Sucres
Die-31-98 Dic-31-87
Rubros Valores % NOTAS Valores
Pasivo
PASIVO CORRIENTE reomea—aneee  Soaae St OO
Ctas. por Pagsr e e o
Partic. Trabajad. o »e -
Iupto. Renta Pagar - -~ -
1ESS por Pagar owe -~ wew
Impro Reten. FPagar - " wwe
Otroa Pasivos M - "

FPASIVO LARGO O
Oblig. Pagarpﬁerior 15'49519“*00@ 55.89 é 5¢91$-000;,000

TOTAL DEL PASIVO 18.495.960,000 35.89 5+976.000,000
Patrimonlio
Capital Social ’ 10,000,000 o.es 1o.ooa.ooo
Aporte Fut. Capitaliz. .3 ww 1 0 3 . ﬂ;
Reserva [ﬂﬁﬁl - »h ¢
Regervya Facultati 1e4 431: 84 ’
Ma??;vaimeatrizgnio ’3*4‘3'9*975'122 100.9 e 543*4

iy w00

4,877:339.140) (14+74
( ; §45*51; (2.57403260409)

44.11 19+7290347:374

Reexpras. Monetaria
Pérdida Afios Anter.
Utilid. Presente Ejerc.(14+452.698.174

TOTAL FATRIMONIO  14+598.269,172

TOTAL DEL PASIVO .
Y PATRIMONIG 5%.094.229.172 100,00 25.705.347.374

Las notas explicativas anexas 1 a 14 son parte integrante de los
estados financieros



PREDIAL E INVERSIONISTA BOYACA S. A.

ESTADO COMPARATIVO DE PERDIDAS / GANANCIAS -~ Ahos 19899-1998
Valores en Sucres

Dio--31-98 Dic~31--87
Rubroa Valopes y 4 Valores

Ari-ilendos 99,518,160 100,00 100,750,000

Gtos. Administracion 14.553.758.,922 14624.22 2:675+076.409
Gtos. Financieros > o e

N

UTILID. OPERACION (14454.240,.742)(14524.22) (2157‘453‘0'09)
Otros Ingresos 1.542,568 1.%9 —ew
UTILID. ANTES DEL 15 H14¢452.698.174)(14522,67) (2¢574+326.409)

Partic. Trakajad. - | | -

AP
Impto. Renta - ~w -

UTILID. PRESENTE LIERC.(14+452.698.174)(14522.67) (2.574+326.409)

Las notas explicacivas aaneias 1 a 14 soa parte lategrante de los
estados financieros.



PREDIAL, E INVERGIONISTA BOYACA 5. A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMANIO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 1999

Rabros

Capital Social
Aporte Fut. Capitaliz.

Reserva lLegal

Regerva Facultativa
Res. Reval. Fatrimonio
Resexpres. Monetaria
Pérd. Rjerc. Anterior.
Utilid. Presente Kjerc.

TOTAL DEL PATRIMONIO

Valores en Sucres

Dic-31-88 Asignacionea Dic-~31-99

10,000,000 wow 30,000,000
42.2%3%,.311 wew 42.233.311
472.098.049 472.098.049

21,779.542,423 11,624.632.703 33.403.973.126

A W -y

o (448774339¢140) (4+877:339.140)
(2:574+326.409)(11878.,371.76S5) (14.452.698.174)

19.7294347:574 $.131.078.202 14.3598.269.17%

Las notas explicativag anexae 1 a 14 son parte integrante de 1los
astades flnancisros



Te
PREDIAL E INVERSIORISTA BOYACA 8. A,
ESTADO DE ORIGEXN Y APLICACION DE FONDOS
PERIODO: Enero 01l - Diciemdre 31 de 1999
anertnron Suores.
ORIGEN DE PORDOB
Existencia Efective Enero 0l de¢ 1999 areren
Cobxos as |
Otas. y Docun. Cobrar 1.974.479.996
Préastanos Recibidos:
Incren. Pasivo Largo Plaso 12:519,960,000
Otros Ingresos
Arriendos 99.518.,180
Otxros Ingresos 1.542,568
Ajuste Coxrec, Monetaria 11,624.652.703%
Fondos Obsenidos 26,220,133.447
Tondos Dispenidles | 26.220135,447
APLICACION DE FORDOS
Pagos ai
Gagtos Administrasidn 14.55%.758,922
Adguisiocidn Aot, PLjos (Meto) 549,820,408
Otros Pagos: |
Inoren. Aot.lLargo Plaso 8.790.,408.089
Imnm;?‘eﬂ;nﬁol Anter. 2#39,1912#151
Fondos Aplicados 26,197.000,150
Existenoia Efectivo Dig. 31 de 1999 2%.1%%.297
Total Igual a Fondos Disponidles 26,220,155.447

Las notas explicativas anexas X a 14 son parte integrante de
los estados financleros.



8.
PREDIAL, E JNRVERSIONISTA BOYACA S. A.
ESTADO DE CAMPIOS i LA PDS.CION FINANCIERA
ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1909
Valores en Sucres
Recumos Fma.nciama Omgm&des 570} o
Utilidad presente sjercicio
Cargos que no afectan al capltal
de Trabajo: Depreciaciones 348,592,205
Incremento Pasivo Largo Plazo 12.519.
Ajuste correccién Monetaria '“__l_lrz% -zgg:m
...33'4,"1°4.9°‘
Recurnos Financieroe Utilizados en:
Adquisicioén activos fijos 098,412,611
ingren. Activo Largo Plaso | 8.790.408,089

Pérdida del Ejeroicio 14.4521. 98.114
Inorem.Pédrdida Aflos Anteriores ;012.%
99)

Incremento en el Capital de Trabajo 1.951¢34

m**ﬂﬂﬂmm“

ANALIGIS DE 1S CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO

Aunento (Disminucién) en los Activos Corrientes:

Caja v Bancos | L P9 1
Ctaa. v Docum. Cobrar (109741-4;;*99
Pagos Anticipados

_ (1495143%46,699 )

(Aumento) Disminucidn en los Pasivog Corrientes:
Proveedores
Deudas Soclales v Fiscales

A WOl Y- SR A Y-S 4 A

Incremento en el Capital de Trabajo (10951.346.699)

Las novasd explicadbivas anetas 1 a 14 sBoa parte iubegrainte de log
astados [inancierovs

' ' ¥ ‘
'



g.
PREDIAL;, E INVERSIONISTA BOYACA §. A.
ESTADO DE CAMBIOS EN LA FOBICION FINANCIERA (Variaciones)
ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999
Valores en Sucres
Rubros Die-31-88 Dic~31-98 Variaciones
ACTIVO CORRIENTE
C&J& 1 4 Rancosg 2 ,i1,5#291 2301,,#292
Ctas. v Docum. Cobrar  3578.976.354 74553456550 (1«914.419-99 )

Pagos Anticipados 13:501:-10‘ 15.501,104

TOT. ACT. OCORRIENTE 5.615:410.955 7.566.757.654 (1*9,1'”6#699)

PASIVO CORRIENTE

Ctas.por Pagar nren aw e -
Partic. Trabajd. wow - -
Impto Renta Pugar it - W
[ESS por Pagar - - -
Imptos. Reten. Pagar - wne :::

Otros Pasivos

TOT. PAS. CORRIENTE andl o wee
éng?mL DE M_J{) 5:615.4106955 725664757654 (1,951.346.699)

Las notas explicativas amexas 1 a 14 son parte integrante de los
estados financisros



10..
PRELCIAL E INVERSIONISTA BOYACA S. A.
ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA (Varisciones)
ANC TERMIRADO KL 31 DE DICIEMBRE DE 1999
Valoree en Sucreas
Eubros Dic-31--98 Dic~31-87 Variaciones
ACTIVO NO CORRIENTE
PROFPIEKDADES
Terrenog 61.- nat 5” ’7’# ,s;tm m* ,"' 7“
Rdificios e Iastalac.. 1.712,023.322 1,118.969.491 593.053.0831
Construc. En Cureo - - bt

Deprec. Acumuladas

ACTIVO LARGO PLAZO

TOT. ACT. NO CRRTE.

PASIVO NO CORRIENTE
DEUDA LARGO PLAZO

PARTIC. ACCION.

Aporte Fut. Capitaliz.
Util.Aprop. (Res.lLeg)
Util.Aprop. (Res.Fac)
Perd.RBjerc.Anter.
Utii.prate.RBjerc.
Ajuste Correc.Monet.

TOT. PAS.NO CORRTE.

INCREMENTO EN EL
CAPITAL DE TRABAJO

Laz notas explicativas anexas

anstados financieros

A A A A0 A kA il B W A AR A AR A W R

2:.390.735.T702 1.492.5%523%5,091
(882.175.287) (9533.533,084)

WO A W A A G002 20 Sy i -

898,412,611
(348.592,203)

1.508,560.415% 958.740.,007 549.820.4080
25.970.257,902 17+179:849.71% 8.790.408,089
2T7e478,818,217 18,138:,5089.,720 9.340,228,497
18:495.960.,000 5,976,000,000 12,519,960,000

42:.2%3,3511 42,233,311 - woo
(4.877.539.040)  TH 2 ee877.399
(14:452:5932174; (2:574.326.,409)( 1:373:’71:;2231
11.624.632,703 wan 11.624,632.703

M-S0 A A O i Gl o - o0h A AN WA AR e A Y WA AR a-a Ak AR R O M- ab

(76191.073:251) (2,059+995.049)( 5.131.078,202)
11.504.886.749 5,916.,004.951 7.388,801,798

(16t17,i9511‘6.}(1‘02220534l769) (1i95113“t‘,’)

1l a 14 gon parte integrante de lom
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11.

PREDIAL: K INVERSIONISTA BOYACA S. A.

NOTAS A IOS ESTADOS FINANCTIEROS

AL, 31 DE DICIEMBRE DE 1999

Valores en Sucres

NOTA No. 1.~  RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAS
CONTABLES MAS SIGNIFICATIVOS.

A) Bases de preparacién de los Estados Financieros.

Ios estados financieros adjuntos fueron elaborados y son de res-~
ponsabilidad de la administracidn de la empresa, 1os mismos que nos
fueron entregados de conformidad con el art. § de la Resolucidn
No. 88.1.7.3.0017 de la Superintendencia de Compafiias. Fueron pre~
paradog en base sl convenio de los costos histdéricos v de acuerdo con
normas vy practicas contables establecidas o autorizadas por la q’!IPF'P**
intendencia de Compafilas del Ecuador. -

B) Documentos y Cuentas por Cobrar.

El saldo de este rubro representa créditos a corte plazo y no
incluyve provisldn pa- ra cuantas dudosas.

C} Inventarios.

| los inventarios estan valorados al costo promedio de adguisicidn
que e mas bajo dque el valor del mercado. Han eside reexpresados de
acuerdo con las disposiciones legales vigentes.

D) Propiedades

laa propiedades estan registrades al precio de costo mas las
raevalorizaciones efectuadas de acuerdo con disposiciones legales vy
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mence las depreclaciones acumuladas. [as depreciaciones estan calcu-

ladas con base en ¢l método de linea recta sobre la vida Gtil estimada
de los resgpectivos activos.

B) Participacidn de Trabajadores

oe registra con cargo a los resultados del aho sn gque se causa
por una clfra equivalente al 15 % de la utilidad antes de considerar
dicha participacion.

F) Impuesto a la Renta.

Bl Impuestoc a la Renta se reglistra con cargo a los resultados del
ejercicio aplicado a la utilidad gravable.

NOTA No. 2. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR.

Los documentos y cuentas por cobrar estan respaldados por la ga-

rantia qQue toma la compafiia sobre las transascciones que originan el
eredito.

En este rubro no se incluve la provisidén para cuentas dudosas y
su saldo al 31 de Diciembre de 1989 ascliende a la suma de

Ctas. y Documenios por Cobrar 505789764554

NOTA No. 3. - INVENTARIOS.

Debido al objeto social de la empresa no existen saldos en este

rubro al 31 de Diciembre de 1999.
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13.

NOTA No. §.- PROPLEDADES .

El siguiente es un detalle de las propiedades al 31 de Diciembre
de 1999:

Terrenos 678,712,380
Construc. En Curso -on
Bdificios s Instalac. - 1eT712,023%.322
- 2+43%90,.735%5.702
Deprec. Acumulada (882.17%5.287)
Total Activo Fijo Neto 1.508,560.415

A 0 WA S AN - A A Al

De acuerdo con las disposicionea legales vigentes los saldos de
ias partidas de Activos Fijos se han ajustade al Indice de Correccién
Monetaria (53.0 ¥ ) proporcionado por el Ministerio de Finanzas.

los activos fijos se han depreciado de conformidad con los ei-
gulentes porcentajee

Instalaciones, Maguinarias

v Bguipos 10 %
Edificios Hh X
Vehiculos 20 %

con bass en ol método de linea recta y que se consideran adecua-
dos para depreclar el costo revalorizado de los activos fijos durante
su vida atil. |

Loa terrencs v las construcciones en cursoe no se deprecian

NOTA No. 5.~ CARGOS DIFERIDOS.

Al 31 de diciembre de 1998 la empresa no presenta saldos en estos
rubros.
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14.

NOTA No. B.- PASIVOS A LARGO PLAZO.

Industrias e Inversiones del Austro 5. A. presenta los sigulen—
tes saldoa en los pasivos a lsrgo plazo al 31 de diciembre de 1989:

0blig. por Pagar Exserior 18.49%,960.000

NOTA No. T.- ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES.

[Lba empressa no presenta saldos en los Actives y Pasivos Tontin-
gentes al 31 de diclembre de 1999.

NOTA No. 8.~ PORVISIONES

La ampresa realiza provisiones para cancelar los beneficios
soclales de su personal. La provision para pago de Impuesto a la
Renta y Participasciin a Trabajadores se carga & resultados.

NOTA No. 9.- RESERVA LEGAL Y FACULTATIVA.

Durante 1998 la compafila ha incrementado el monto de su Reserva
Legal vy Facultativa en - 4 - suUCres
respectivanente. Estos aumentos fueron hechos con cargo a los resul-
tados del ejercicio de 1997 y han sido reexpresados segin laa disposi-
ciones legales vigentes.



15.

NOTA Noe. 10+~ OBLIGACIONES FISCALES CONO AGENTE DE
RETXHCICN Y PrRCLPCIOL,

Utilizando un muestreo pare la revision de los documentos
y de acuexdo con los regisiros contavles correspondientes, se
observa ue la eapresa ha cumplido con su obligacién de Retensr
Enmitir Certificados de Retenchén y con el Pago Mensual de las
retenciones hechas en el mes inmediato anterior en los lugares
indicados pare ello. 1la vefificacidn de la exactitud de las re

tenciones en la fuente seréd hecha por los Auditores tributarios
del Ministerio de Finanmas.

NOTA NO. 1l.~ REVISIOWKFS FISCALES.

La empresa ha 8130 fiscalizada en relaciién al Inpuesto a la
Kenta y Valor Agregado hasta el afio de 1997. Be encuentrs dig-

ponible pars su revisién, por parte de las autoridades ficcales
lo3 anos 1998 7 199,

NOTA No. 12.- RERXPRFSION MOSE{ARIA.

En este rudbyro se debe regictrar en el orddito los ajustes de

los activos no monetarios y en el débito los ajustes a3 los pasi-
vos no nonetarios y el patriunonio.
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16.

NOTA No. 13.- PRESENTACION DE LOS ESTADCS FINANCIERQS.

los eatados financieros que se znalizan en este Informe corres-
ponden al ejercicio econdmico Knero -~ Dicliembre de 1998, aunque
segun disposiciones legales vigentes, 8e han presentado a las Insti-
tuciones de Control, dos periodos: De Bnero 01 - Abril 30 de 1929,
periodo que no causa Impuesto a la Renta y de Mayo 01 — Diclembre 31
de 19989, que si genera Impuestos.

NOTA No. 14.- RECLASIFICACIONES.

Con el fin de facilitar la comparacidén de los estados financieros
slganos rabros v cifras han sido reclasificados.



