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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

A.los Señores Accionistas. 

OPINION 

He auditado el Estado de Situación Financiera adjunto de ta Compañía PREDIAL £ 
INVERSIONES BOYACÁ al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes Estados 
de Resultados Integral El Estado de Cambios en el Patnmonio de los Accionistas y 
el Estado de Fluyo de Electvo por el año termuado en asa fecha, así como las Notas 
alos Estados Financieros 

En mi opmion, los estados financieros adjuntos presentan fielmente, en todos 
los aspectos importantes, la. situación financiera de la Compañra PREDIAL E 
INVERSIONES BOYACÁ al 31 de diciembre de 2017, asi como sus resultados y 
tiujos de efecto correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de 
conformidad con las Normas internacionales de Informacion Financiera (NIF) 

Se ha llevado a cabo la auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales 
Auditoria (NIA) Mi responsabilidad en funcion con dichas normas se descnbe más 
adelante en la seccion responsabilidad del autor en relacion a la audioria de Estados 
Financieros, de m nforme Soy independiente de con conformidad con los de ética 
aplicables a mi auditoria de los estados financieros y he cumplido las demás 
responsabilidades de etica de contommidad con esos requenmientos Considero que la 
evidencra de auditoria que he Obtenido proporexona una base suficiente y adecuada 
para mi opinion con salvedades 

La compañia presenta la cuenta “Resultados provenientes de Adoperon de NIF" por 
el valor de $ 59 549,78, de la cual no se ha podido verificar la razonabilidad del saldo 

Se tene una duda razonable sobra la capacidad de ta Compañia de mantenerse como 
un negocio en marcha, debido a que se destaca que al cierre del ejercicio 2017, la 
empresa mantiene $1 764 666,01 como pérdidas acumuladas lo cual supera el 50% 
del capital social y sus reservas lo cual constituye una causal de disolucion de acuerdo 
alo que establece el Art 261 de la Ley de Compañras



CUESTIONES CLAVE DE LA AUDITORIA 

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que segun mi JUICIO 
profesional han sido de mayor signficativdad en mi auditoría — de los estados 
“financieros del periodo actual Estas cuestones han sido tratadas en el contexto de 
mi audroria. de los estados financieras en su conjunto y en la formación de me 
opinion sobre estos y no expreso una opinion por separado Sobre esas cuestiones 
Además de ta cueston descrta en la seccion Fundamento de ta opinion con 
salvedades 

RESPONSABILIDADES DE LA ADMINISTRACION EN RELACION A LOS 
ESTADOS FINANCIEROS 

La Administracion es responsable de la presentacion y preparación de los Estados 
Financieros de conformidad con las Normas Interacionales de Informacion 
Financiera NIIF5 y del Control Interno determmado — por la Adraimistración como 
necesario para permiur la preparacion de los Estados Financieros libres de errores 
matenales debido afraude o error 

La Administracion es responsable de la valoración de la capacidad de la Compañia 
de continuar como un Negocio en Marcha revelando, según corresponda las 
cuestones relacionadas para catalogaria como tal, y utilizando el prnapto contable 
de Negocio en Marcha, excepto si la Administracion tiene la intención de Iiguidar la 
Compañia a de cesar sus operaciones o bien no exista otra alternativa realista 

La Administración de la Compañia, es responsable de la supervision del proceso 
de formacion financiera 

RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR CON RESPECTOA LA AUDITORIA DE LOS 
ESTADOS FINANCIEROS 

Mr objetivo es obtener seguridad razonable de que las Estados Financieros en su 
conjunto estan libres de incorreción materal debido a fraude o error, y emrtr un miorme 
de Auditoria que contenga mi opinión 

Segundad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una 
auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria 
(NiAs), siempre detecte una incorrección matenal cuando existe Las incorrecciones 
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si individualmente o de 
Torma agregada pueden preverse fielmente que influyan en las decisiones economicas 
que los usuarios toman basándose en Estados Financieras



INFORME SOBRE REQUERIMIENTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS 

La Compañra durante el año 2017 ha dado cumplimiento a las obligaciones tnbutanas 
como agente de percepción y retencion, de conformidad con las disposiciones 

- trbutanas vigentes Par separado se presenta el Dictamen Tributano en cumplimiento 
a expresas disposiciones de la Ley de Regimen Tnbutario interno 

Cuenca marzo 13 de 2018 
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PREDIAL EL INVERSIONISTA BOYACÁ S. A. 
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS POR AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

NORMAS PARA REPRIMIR El LAVADO DE ACTIVOS Y EL FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y 
OTROS DELITOS, INFORME, 

ElAudtor Extemo Independiente debe emite un informe para ta Superintendencia de Compañías 
Valores y Seguros, de acuerdo a la Flesolucion OVS.DNPIA.15 08 las disposioiones para los Auditores 
extemos contemplada — en el Art32 de las Normas de Prevencion de lavado de Actos 
Financiamientos — del Terrorismo — y otros Delitos, expedidas mediante Resolución No 
SOV DSC 14 009 de 80 de jumo de 2014 publcada en el Registro Oñioial No 262 del 18 de julo de 
2014 y elárt 87 Seccion VIII Defmicion Gestión, Control y Aplicaciones de los Mecanismos de 
Prevencion Capítulo VIII Nomas para repnm el lavado de actwos y el financiamiento — del 
terrorismo Y otros delitos en las bolsas de valores. casas de valores y administradoras de 
fondos y fideicomisos Títulos VIl Disposiciones Generales de la Codificación de las Resoluciones 
del Consejo Nacsnal de Valores 

Análisis realizado, sobre cumplimientos 

Oficial de Cumplimiento CPA GABRIELRODRIGO LANDY PACURUCU y somo suplente a la Sra 
GLADYS MARY ELJURI ANTON, no se ha obtenido ta resolución de la Superintendencia de 
Compañras en la que se designa al oficial de cumplimiento 

- — Rlepresentanto Legal Gladys Mary Eljun Antón CI 010108360-8 con nombrarmento dal 7 de abril 
del 2017. par un penodo de 2 años, inscrito en el registro mercantl bajo el número 19.599 del 10 de 
mayo de 2017 

Presente Juan Gabner Eluri Anton con nombramiento. del 3 de abril del año 2017 por un penado 
de 2 años, nscrto en el registro mercantl bajo el numero de msempeion 19 598 del 10 de mayo del 
año 2017 

Ruo 0e0154821001 

1. Verficar la calificacion del oficial de cumplimiento y código de registro en la Unidad de 
Prevención de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo (UAFE) 

He venficado el nombramiento del oficial de cumplimiento, se lo realza en Junta General 
Extraordinaria Unwersal de accionistas con fecha 90 de marzo del 2017 nombramiento que recas 
en el CPA Gabriel Rodngo Landy Pacurucu como ofleial principal, sm embargo. no ss ha podido 
verificar la resolución de aprobacion de parta de la Supermtendencia de Compañias. 

2. Verificar quelas normas y procedimiento de prevención de lavado de actos y financiamiento 
del terransmo establecidos por la compañia se encuentren definidos en el Manual de 
Prevencion 

He verificado el "Manual de Procedimientos" que utiliza el oficial de cumplimiento vigente para el 
año económico y fiscal 2017 en sl cual constan las normas y procedimientos de prevencion de 
lavado de actrvos y financiamiento del terrorsmo establecidos por la compañía, los mismas que se 
“encuentran definidos an el manual respecto, la Admnistracion no ha presentado prueba de que el 
manual haya sido aprobado por Acta de Junta General Bxtraorginaria Unwercal de Accionstas



PREDIAL EL INVERSIONISTA BOYACÁ 5. A. 
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS POR AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

$ Determinar siel proceso utilizado por la compañta, en cuanto ala custoria y confidencialidad 
delos expedientes proporciona la seguridad necesaria de la formación fisica y digital 
He verificado que la compañía dispone de una seoción fisica especia! para conservar y custodar los 
archwos FísvoS. 

Sobre la confidencialidad de la mformacion se mantiesta por parte de la adminstración. que se 
encuentra seguro y cumplra su declaración de responsabdidad solidaria con el cumplmiento de la 
información establecida en el articulo 3 de la ley de prevención, deteccion y erradicación del delto de 

Javado de regstro ofolal NO.352 del 90 de diciembre del 2010, en concordancia con etarticulo 7 del 
mstruciwo para fa prevencion de los delitos de lavado de actwos y financiamiento del terrorismo de 

las suelos obligados a informar a la Unidad de Prevencion de Lavado de Activos y Financiamento del 
Terrorismo (UAFE) publicado en el registro oficial No 699 del 9 de mayo del 2012 

Godgo de etica, que es la recoplacian de políticas relacionadas con las normas de conducta ética 
y legal que sus accionistas, personal directo — y empleados deben observar en el curso de sus 
operaciones de negocios para prevenir el lavado de activas y fnancamiento de delos, la compañaa no 
ha entregado el Código solicitada 

6. Verificar La Existencia de la Matriz. De Riesgo, Asi Como La Documentación De Soporte 
De Su Aplicacion Como Herramienta De Mitigación De Posibles Procesos De Delito De Lavado 
De Activos 

Seña procedido a verificar la maiz de nesgo 

Cuenca, marzo 13 de 2018 

   7 

(aba pario señpertegu: 
Auditor Externo SCRNAE 716



ESTADOS FINANCIEROS



£8'ELL'908'ZT 
 
 

 
 

STOL0'956 
L
S
 

a 
SObLyeeR 
BLSpS6S 
06'ES0 8/7 
LEWUS 

EFZ 
Tb09 

Oz 
Lvescey 

Br'EvO SPOT 
Oeste 

 
 

1IESO'SPSTT 

2D'DEB LES Er 
a
s
 

EL'S8S 201 E 
STTOL Sta 

E
S
O
 

ovaEóor 
to'66b5Sz 
ESTIZZ 
9z'0so 
00005 
962 

 
  
 Tio 

VE GOz Te 

TEGLSIETL 
 
 

TSPOLGETT 

LU88L 
108. 

S6Ys6s 
OSESORLT 
L
n
 

Tb'09w07 
LES 

E 
00'906 0007 
DUSLVVLE 

st 

OL'DEbBTL TE 

TLGES 
E0ETE 

d09 
TV'POS'S5Lz 

vor 
Ta Es6 ¿158 

vor 

RGESVab 
00 

zer 
T9'Gob'66z 

der 
ED 92E de 

Der 
PRE 

Lo 
ser 

00'a0s 
00% 

ver 

 
 

amor 
solo 

SOJODUBU 
SOPEISO 50158 

ap apuesfazun ajaed Los sezunípe serou se 

OINOMIRLLVA 
A OAISVA 

TYLOL 

OINOINIMEVA 
TVLOL 

ona 
ep opeynsay 

SpURÍa PP EN 
EpIpIpg 

lll ap updope 
sopuequanoud sopernsoy 

¡evdoo ap exsacay 
sepemuuroe sepiprad 

SeAsaseY Sen 
e3oyensosoy 

sejsiuopoy o somos seuody 
peded ou exylsns endo 

OINOVAM LA 

ONISWd 
TWLOL 

INAIUVOO 
ON 

Onis 
TOLOL. 

Sajeo07 
1BSeg 10d sereno 

AOLDIX3 
|2p SONPgu0 sasauaniA 

OJ12103 |»p SauOMNSU 
Lian SaUepoe8ygO 

JLNAIIRO) ON ONIS 

ALNAMUOD 
OAISVA 1201. 

nue 
ua SopIgiass sojtsodeg 

134 
0d 

seano 
1e32G 10d sorsanduy 

e8eg 10d sejuano se0 
SOpuaLsy sonbaya senueseo 

SOLIZA S2JOPaONoIá 
UNZILROO 

DAISYA 
ONSVA 

ABEL 
908 TI 

TOOLS LES TE 
 
 

  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
  
 

DUSBSTEST 
aWOsRLEE 

OSaESTOr 
 aSersTor 

o9osSTeLz 
 vétesarz 

= 
ESTOS TLO6 

 StOEOrOr 
PTEST0L 

ORDES 
LO BOTZREOE— 

¿O'D0Z2bL0r 
. 

BrLRStS) 
p
r
o
v
a
 

0000002 
0000586 

or 
98 55909 

boe 
zo 

s 
SO'2EEr 

soteeT 
8 

500 
Eno 

TrLoo 
rr'899 

, 
SL 

000 
3 

00 
157186 

OLPENSR 
TULIO 

3 
bese 

vESeSe 
2 

eSs09 £r 
v0'v80s 

3 

— 
a
 

proz 
—miON 

 
 

LN 
SP 00 

33 
3p seuerpp ua sopessudaz 

seroep) 
LTOZ 

130 
348WN3IDIO 

30 TS 1Y NODVYALIS 
30 OGVISZ 

'V 'S VIVAOS 
VISINOISUZAN] 

3 TV/03HA 

OALLV 
1YLOL 

S2LKAINBOO ON SOMLDY SOBLO TULOL 
3 A 

PAEManOg S
U
)
 

Ozejg OB1P7 SRUO|SI2A 
SEO 

SILNAIMNO) 
ON SOMDY 

SOMO 

  

OLIN OÑA DALDY TYLOL 
epe¡mumoy 

ugpepoadad 
($ 

le 
osa 1509, 

ona 

ANSIADO 
OALLDY LOL. 

hy oxejd esoysodag 
edu 

sosandul, 
SajgeIqoln seyuan UOISADsS 
1
e
1
9
0
0
 

10d sesUano Seno. 
sELOpastoJd 

e od 
«epauofoejos sesgos Jod sejtuano seno. 

ARQUD 20d SeSOLO1A 
21003 ¿oK seua 

A sOxURIUNoOg 
sauonedpgued 

A sauonoy 
30 

PIO DIS 
ap 00 

BANANO) 
OALDY 

DALIOY 

   



PREDIAL E INVERSIONISTA BOYACA 5, A 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 

POR EL PERIODO ENERO 1 - DICIEMBRE 21 DEL 2017 
(Valores Expresados en dolares de E.E.U U de NA] 

Notas 

VENTAS 

INGRESOS ACTIVIDADES ORDINARIAS 27842736 16 

(+) GASTOS OPERACIONALES 170 19458 7 

UTILIDAD OPERACIONAL 108.232,78 

OTROS INGRESOS Y EGRESOS 

(+) Otros mgresos 38,564,98 18 
£-) Otros Gastos 18,399,52 13 

(-) Gastos Financieros 345 976,00 

PERDIDA NETA 247 577,76



PREDIAL E INVERSIONISTA BOYACA $, A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 34, DE DICIEMBRE DE 2017 

(Valores expresados en dólares de los EE.UU DeN A) 
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PREDIAL EL INVERSIONISTA BOYACÁ S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

2.- CONSTITUCIÓN Y OBJETO 

La compañía fue constrtuida segun escritura publica del 6 de diciembre de 1967, con 
resolución de la Superintendencia de Compañías N? 204 del 28 de diciembre de 1987, e 
inscrita en el Registro Mercantil el 05 de enero de 1968, bajo el numero 8283 

Con fecha 29 de septiembre de 2006 segun escritura publica y con resolucion de la 
Supermtendencia de Compañras N* 3499, el 29 de diciembre de 2007 se resuelve el 
aumento de capital de la Compaíta, el mismo que fue mscrito en el Registro Mercantal el 
31 de diciembre de 2007, brazo el NS 25493 

La actividad de la Compañía es ta administracion, compra y venta de bienes rarces, 
actividades inmobiliarias, Compa = Venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles 
propios o arrendados, como edificios de apartamentos y vviendas, edificios no 
residenciales, incluso salas de exposiciones, instalaciones para almacenaje, centros 
comerciales y terrenos, incluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin 
amueblar por periodos largos, en general por meses o por años 

El domiciho de ta Compañía se encuentra en la csudad de Guayaquil, en la calle Carlos Julto 
Arosemena KM 2 5 S/N, Via a Daule 

2.- MONEDA DE PRESENTACIÓN 

La moneda de presentacion de la empresa, es el Dolar de los Estados Unidos de Norteamerica 
US$ la cual es la moneda utilizada en el Ecuador, las cifras incluidas en los Estados Financieros 
adjuntos estan expresadas en dólares de los Estados Unidos de Norteamerica 

3.- BASES DE PREPARACIONDE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Declaración de cumplimiento 

los Estados Financieros han sido preparados de conformidad con las normas 
internacionales de informacion Financiera (NIF) emitidas por el consejo de normas 
internacionales de contabilidad (1458), las que han sido adaptadas en el Ecuador por 
disposicion de la Superintendencia de Compañtas y Valores emitida en la resolución 
06 Q.1C] 004, del 21 de agosto del 2006 publicada en el registra oficial No 348 delg de 
septiembre del 2006 

Los Estados Financieros se preparan en base a precios de mercado, y, los mismos deben 
de ser presentados anualmente con la nformación comprendida entre el primero de 
enero al tremta y uno de diciembre de cada año, estos fueron autorizados para Su 

ervision por la Admmustracion de la compañia, y segun las exigencias estatutarias seran 
sometidos a la aprobacion de la junta general de accionistas de la misma 
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PREDIAL EL INVERSIONISTA BOYACÁ S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

Medi 

  

. 

Los Estados Financieros fueron preparados en base al costo hustorico, estos se 
encuentran presentados en Dolares de los Estados Unidos de Norte America (USD), los 
inventarios se miden a su valor neto realizable, Proptedad y Equipos a su razonable 

Uso de Estimaciones y Juicios 

La compañsa prepara sus estados financieros a partir de registros contables de acuerdo 
con ias Normas intemacionales de informacion Financiera (NHF) requiere 
admunistracion de la compañía realice ciertas estimaciones y supuestos que afectan a la 
aplicación de tas políticas contables y los valores reportados de Activos, Pasivos, 
Ingresos y Gastos Los resultados reales pueden difenr de estas estimaciones, las cuales 
estan basadas en la expenencia historica y otras supostciones que se han considerado 
razonables bajo las circunstancias actuales Los cambios son incorporados con el 
correspondiente efecto en los resultados 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

Normas Revisadas e Interpretaciones emitidas, pero aún no efectivas 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

NORMA [_visencia_T 
| NUE 14 _] Nueva 01/01/2016 Cuentas por regulaciones diferidas 

Esclarece la contabilización para las adquisiciones 
NIF 14, Modificaciones | 01/01/2016 | de intereses en operaciones conjuntas cuando la 

actividad constituye un negocio conjunto. 

HF 16 y NI N y Nic Modrficaciones| 01/01/2016, Esclarece Los metodos que son aceptados por 

35 | depreciación y amortización 
UE 16 y NIC Esclarece la contabilización pora las plantas que 

hifi /01/20: 
al Modificaciones | 01/01/2016 producen frutos de agricultura ] 
NIIES,7 y NIC 
19,38 01/01/2016| Mejoramiento anual 

11 NIF 10 y NIC: Modificaciones | 01/01/2016 Venta o contribución de activosentre un 

22 , j inversionista y su asociada O negocio conjunto. 

Los estados financieros separados pueden optar 
NIC 27 Modrficaciones | 01/01/2016| por una aplicacion del metodo de partapacion 

para la contabilización de sus Inversiones 
NIE-10,12 NIC Entidades de Inversion, modificaciones y 
28 ” Modificaciones 01/01/2016 aclaracianes en la aplicacion de la excepción en la 

consolidación 
Ingresos procedentes de contratos con clrentes, 

NuEaS Nueva 01/01/2036 | '"earmentos para determinacion del mpmento del 
reconocimiento e importe de los ingresos de 
actividades ordinarias 

jeter N NAF Nueva 01/01/2016 intrumentos Financieros, deterioro, reemplaza Nic   39 
          
 



PREDIAL EL INVERSIONISTA BOYACÁ $. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

4.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

A continuacion, se presenta un resumen de las politicas contables más significativas que 
han sido empleadas para la realizacion de los Estados Financieros 

44 Activos Financieros 
La NIIF 9 introduce el procedimiento para la presentacion de los Activos Financieros al 
valor razonable con cambios en resultados integrales o patrimonio, cuentas por cobrar, 
inversiones, prestamos y activos dispombles para la venta. Los cuales se reconocen 
inicialmente por su valor razonable mas cualquier costo atribuible a la transaccion La 
medicion posterior los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento se 
valorizan al costo amortizado usando el metodo de interes efectivo menos cualquier 
perdida por deteriora 

Cuentas por cobrar 

las cuentas por cobrar se originan por la venta de bienes que no se cotizan en un 
mercado activo, se reconocen el momento dela entrega del bien y se miden por el valor 
nominal de la factura y posteriormente se miden con el ajusta de la provision de cuentas 
incobrables la misma gue se calcula aplicando el 1% sobre los creditos pendientes 
de cobro del año sin que esta provision exceda el 10% de su provision acumulada de 
acuerdo al lunite deducible establecido por la ley de Regimen Tributario Interno, os 
castigos de cartera se reversan contra la provision esto en concordancia con lo que 
establece la NIC 18 

Cuentas por cobrar relacionadas y otras cuentas por cobrar 

Corresponden a valores pendientes de cobro a empresas relacionadas, se registran a su valor 
nominal y que son iguales a su valor razonable 

Otras cuentas por cobrar que principalmente se originan por Valores pendiente de cobro a 
empleados, terceros y Telacionados que se liguidan a corto plazo y al valor del desembolso 

realizado 

Detenoro 

Losactivos financieros Son evaluados a la fecha del cierre de cada periodo para determinar 
si existe evidencia de deterioro como consecuencia de uno o mas eventos de perdida 
ocurridos despues del reconocimiento intctal del activo, como evidenera que Un activo esta 
deteriorado 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

puede incluir el meumplimiento. de pago por parte de un deudor, mdicadores de que un 
deudor se encuentre en dificultades financieras significativas, condiciones economicas 
que se relacionen al incumplimiento o desaparicion de un mercado activo 

La perdida o deterioro — se reconoce en resultados del ejercicio y se calcula como la 
diferencia entre el valor en libros del activo financiero y el valor presente de los flujos de 

efecto futuros estimados descontados a la tasa original de interes efectivo 

4,2 Pasivos Financieros 

La NIIF9 introduce el procedimiento para la presentacion de los Pasivos Financieros al valor 
razonable con cambios en resultados y los registros al costo amortizado 

La compañia reconoce iicialmente los instrumentos de deuda en la fecha en que se 
9riginan y se dan de baja cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o exprran 

Otros Pasivos Financieros 

Estos son reconocidos — imieralmente a su valor razonable, mas cualquier costo de 
transacción directamente atribuible, postenor al reconocimuento — inicial estos se 
valonizan al costo amortizado usado el metodo de interés efectivo Se componen de 
prestamos, otras cuentas por pagar 

4.3 Propiedad, Planta y Equipo 

Se reconoce como un Activo cuando es probable que la Empresa obtenga beneficios 
economicos futuros, su costo pueda ser medido con fiabilidad y su vida útil sea superior a 
un periodo Se valoran en su íntcto a su costo historico menos su depreciación acumulada 
y su importe por deterioro si lo hubiera A la fecha de presentacion de los estados 
financieros la administracion considera que no existen indicios de deterioro en el valor 
reportado para los activos que manejan al momento 

Los valores por mantenimientos y reparaciones que aumentan su valor o incrementan su 
Vida úti son capitalizados, mientras que los valores que no aumentan su valor nr alargan su 
vida util se registran en los resultados del periodo en que ocurren, las mejoras que 
incrementen el valor o alarguen su vida útil son capitalizadas 

La depreciación es calculada utilizando el metodo de Ínea recta y al final de cada periodo 
la Administracion de la Empresa realiza una valoracion con respecto a la vida útil de sus 
activos para analizar s] son necesarios realizar ajustes en cumplimento con el parrafo 61 de 
fa NiC 16 
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VIDA UTIL % 
ACTIVO | AÑOS _ | DEPRECIACIÓN 

Edificios com ocupación 20 | 5 
Edificios sto ocupación so] 2 

Instalaciones 10; 10 
Programas de | 

Computación 3 3   
  

4.4 Impuesto a las Ganancias 

La empresa reconoce el Impuesto a la Renta de acuerdo a la NIC 12 y determina el impuesto 
corriente y el impuesto difendo con cargo a resultados del periodo, a la fecha de 
presentacion de Estados Financieras la empresa na ha seportado partidas relacionadas son 
Ismpuestos reconocidos en Otros Resultados Integrales 

El impuesto cornente es la cantidad a pagar por el impuesto sobre las ganancias relativa a 
la ganancia o perdida fiscal del ejercicio y se reconoce como Un pasivo en la medida que 
no se lo haya hiquidado en el periodo que corresponde, la base tibutable se determina 
aplicando la Ley de Régimen Tnbuterio Interno, Reglamento para aplicación ley de 
Regimen Tributario Interno y otras disposteiones tributarias vigentes, el impuesto ala renta 
causado se determina aplicando a tasa del 22%de acuerdo a la establecido. 

Los impuestos diferidos son importes de impuestos a pagar o recuperar en periodos futuros 
relacionados con diferencias temporarias imponibles (Pasivo) o deduexbles (Activo). 

Las diferencias temporartas son las divergencias que existen entre el importe en libros de 
un activo o pasivo y el valor que constituye la base fiscal de los mismos 

Ala fecha de presentacion de los Estados Financieros la empresa no tiene aCEvOS y pasivos 
por impuestos diferidos 

43 Provisiones y Contingencias 

Es un pasivo posible surgido a rarz de sucesos pasados, cuya existencia a de ser confirmada 
solo por la ocurrencia O no de uno o mas eventos inciertos en el futuro que mo se 
encuentran bayo el contro! de la empresa y solo se reconocen cuando 

- — Esuna obligación presente (legal o implierta) como el resultado de un suceso 

pasado 
- — Es probable que la empresa se desprenda de recursos para cancelar la obligacion 
- - Si puedesser valorada con Ja suficiente flabihelad 
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Si su desembolso es menos que probable la empresa revela en Jas notas a los Estados 

Financieros los detalles cualitativos de la situación conocida que pudiera generar este 

pasivo 

48 ingresos de Actividades Ordinarias 

Los ingresos de actividades ordimarias surgen en el curso de las actividades ordmarias de la 
empresa, se reconocen cuando es probable que los beneficios futuros — ingresen a la 

empresa y los tusmas puedan ser medidos con fatalidad Se miden uslizando el valor 
rezonable de la contrapartida. temiendo en cuenta cualquier descuento que la empresa 
otorgue y su registro disminuye el mgreso 

Las ventas según NIC 18 se deben reconocer y registrar en los Estados financieras cuando 
se cumpla lo siguente 

- — Etimporte de los ingresos de actividades ordinarias puede medirse con fiabilidad 
- Es probable que la empresa reciba los beneficios economicos asociados con la 

transaccion 
- Los costos mcurndos o por incurrir. en relacion con la transaccion pueden ser 

medidos con fiabilidad 

Los intereses, regalias y dadendos deben reconocerse de acuerdo con las siguientes bases 

- Los intereses se deben reconocer utilizando el metodo de interes efectivo 
- — Lasregalias se reconocen utilizando la base de acumulación o devengo 

Los dividendos deben reconocerse cuando se estabiezca el derecho a recibirlos por 
parte del accionista o saco 

47 Gastos 

Los gastos son los decrementos en los beneficios economicos a lo largo del pertodo sobre 
el quese informa y se presentan en forma de salidas o disminuciones del valor de los activos 
o por la generacion o aumento de los pasivos que se pueden medir forma fiable y se 
reconocen en la cuenta de resultados 

47 Reconocimiento de resultados 

Nic 1, parrafo 27 la empresa elaborara sus estados financieros utilizando la ipotesis 
contable de devengo (los ingresos cuando se producen y los gastos cuando conocen) 
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5. GESTION DE RIESGO FINANCIERO 

La empresa está expuesta a riesgos financieros. como son los nesgos de mercado, riesgos 

de credito, riesgos de tigurdez y nesgos de capital. La empresa se encuentra atenta a los 
cambros gubernamentales en lo que hace referencia a tasas impositivas y controles para 

as! poder medir su efecto financiero y mintmizar los posibles efectos adversos 

5 1 Riesgos de Mercad: 

  

Hace referencia a las variaciones en las tasas de cambio 
monetario y regulaciones aduaneras 

Variaciones en las tasas de cambio monetario Las operaciones que realiza la empresa son 
en Dolares de los Estados Unidos de Norteamerica por lo tanto no se han presentado 
vartaciones Significativas en los estados financieros 

5.2 Riesgo de Crédito. Surge dela exposicion de los creditos a los clientes que no cumplan 
<on las obligaciones adquiridas en un instrumento financiero o contrato suscrito 

La empresa mantiene su efectivo en institucrones financieras con las siguientes 
calificaciones 

ENTIDAD FINANCIERA 2016 2017 

Banco del Austro AAA-/ARA AR [AR 

5.3 Riesgo de liquidez y solvencia. Hace referencia a que la empresa pueda cumplir con 
sus obligaciones de pago con mayor o menor facibdad, la hauidez se controla traves de Nujos 
de caja los mismos que son momtoreados periódicamente por la administración lo cual permite a la 

empresa desarrollar sus actividades 

ta calificación de Riesgo es tomada de la pagina virtual de la Superintendencia de Bancos 

5.4 Riesgo de camtal. El objetivo de la adrninistracion de la empresa se hasa en cuidar el 
capital para lo cual se realizan controles continuos a partir de ratros de analisis establecidos 
y de tal manera continuar con su operacion produciendo beneficios a sus acciomstas O 
accionistas Y a otros participantes 
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A-ACTIVOS 

6.- DISPONIBLE EN CAJA Y BANCOS 

+ — La empresa no mantiene fondos de Caza ni Caja Chica todo el efectivo es manejado 
a traves de la cuenta bancana en donde se reciben los ingresos de valores por sus 
actividades ordnarias y desde donde se esalzan los egresos para atender las 
obligaciones que se generen: 

- En cuanto a fos bancos se han realizado las conciliaciones hancanas respectivas 
y sus valores están a disposición de la Empresa sin que pese gravamen alguno 
sobre los mismos, y, los saldos gue reflejan fos balances son los valores contables 

BANCOS SALDO 2017 

Banco del Austro $ 17.608,63 

SUMAN $17 608,68 

7.- ACCIONES Y PARTICIPACIONES 

+ La empresa clasica en esta cuenta los valores de las inversiones que estan 
pendentes de formalización, es decir aquellas de las cuales no se tienen los 
sustentos Se maneja como una cuenta provisional que al recibí los respaldos 
necesarios es reclasicada al Activo no Corriente, el saldo de $ 23835 14 que se 
refeja en esta cuenta al cierre del ejerecio 2017 mantiene un saldo aastrado de 
años anteriores de lo cuál no se ha tenido el detalle correspondiente 

8.- CUENTAS POR COBRAR 

= Las cuentas por cobrar se hallan clasificadas en función a su mafuraleza y ongen, 281 
tenemos que las cuentas "Documentos y Cuentas por cobrar" y “Cuentas por cobrar 
chentes no relacionadas” se ongna por los salrios pendientes de cobro por las ventas 
realizadas en el ejercicio economico 2017 siendo su saldo al 31 de diciembre del año 
2017 la suma de US $245 .434 70 

El movimento de la Cartera en el año 2017 es el siguente 

Saldo Inicial 17681721 

Facturacion del año 286 52415 
Cartera por Recuperar 463 141,25 
Recaudacion del año 21770666 
Saldo Cartera a Diciembre/zo17 — 245 43470 
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-El detalle general de las cuentas por cobrar no refleja el valor real de las cuentas 
considerando que existen bajo ta denominacion de "Depos:tos no identicados” valores 
que no han sido compensados desde los primeros meses del ejercicio 2017 lo cual 
genera que la cuenta refleje saldos irreales y que no coneilian con los clientes 

+ Las cuentas por cobrar cientes uenen uns deduccion de una provisión por Cuentas incobrables 
8131 de diciembre del año 2017 su provisión acumulada alcanza a US $1 332,05 la misma que 
representa el O 005 % del total de la cartera de cientes 

Saldo Invsal 2016 1332/05 
Prousionado 2017 0,00 
Uso Proviston. 0,00. 

  

Saldo Final 2017 1332,05 

La compaía no ha realizado un anahsis de detenoro de suscuentas por cobrar afin de 
tomaren cuenta las dificultades financieras de sus deudores Y poder identificar el impacto 
sobre sus flujos de efectiva futuros estimados del activo Inanciero 

Cuentas por cobrar Relacionadas corto plazo se han generado en funcion al convento 
de pago que se ha suscrito entre las empresas Prediales y Almacenes Juan Eljur. en el 
que se establece que compañía debe asumir en conjunto con Cesta y Constnactoca San 
Jorge, el pago de los valores adeudados a AJE, sin embargo no se detalla con claridad 
el valor que se va a devengar de la cuenta propia de la empresa y que porcentaje se 
debe cobrar a cada una de las relacionadas por tanto no existe detalle de la cuenta. 

Otras cuentas por cobrar relacionadas — 74.083,74. 

CestiaS A. 633.22 

SUMAN 7471776 

Pagos anticipados por compras a proveedores, cuenta que tiene saldo pendiente de 
regulanzación desde 2016 

Anticipo Proveedores 66711 

9.- IMPUESTOS ANTICIPADOS 

  

2017 
Anticipo de impuesto aa renta — 42 965,08 
Credito tributario Ret iva 70% 919,30 
Credito tributario Ret Rent 3% — 16.776,48 
Iva pagado 
SUMAN 60.655,86 
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10.- DEPOSITOS A PLAZO FUO 
La compaña mantiene una polza en el Banco del Austro por el valor de $20 000, de la 
cual no se ha podido obtener respaldos suficientes su se pudo conocer la fecha de 
vencimiento e interes esperado 

11.- ACTIVOS FIJOS 

Los movimientos que se realrzaron en el año es el siguiente 

  

    

  

    

E Tr Pa | aacones | A 
a-AlCosto DIC/2016 DIC/2017 | DISMINUCIONES 
Terrenos 3.062.551,16 3 062.551,16 0,00 
Edificios 2675 139,94 | 267513991 00 
Instalaciones 4.200,00 420,00 000 
Programas Comput 315,00 po 315,00. 00] 

10 742.206.97 9,00 2,00 | 49 742.206,07 | 00 
b Depreciaciones | UN | 

Terrenos 0,00 0,00 000 
Edificios | 63921950 | 768 67154| — 12945204 
Instalaciones 252,00 672,00 420,00 
Programas Comput mal ml ml 215,00 2.09 

539 786,50 0,09, op0| 769.658,54 | 129 872,04       
Los bienes inmuebles que forman parte de las actwadades ordmanas no presentan 
ajustes por avaluos periodicos cómo indican las Normas Internacional de Información 
Financiera 

12.- OTRAS INVERSIONES 

Esta cuenta esta constituida por los valores que corresponden a las acetones que la 
compañia tene como inversiones en otras empresas, pero existe una diferencia no 
identificada de $ 22 112,12 que la Administración no ha podido identificar por lo que 
se deberia revalorizar las mismas, como lo requiere la NIC 28 que indica que posterior 
al reconocimiento miaral se deben ajustar en funcion a los cambios que experimenten 
tras la adquisicion 
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ro | vaLor | 

  

  

    

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    
      
    

      
  

No ACCIONES DE EMPRESAS NOMINAL DO 
ACCION 

1_ | CABLES ELECTRICOS ECUATORIANOS CABLEC CA] 1,00 147,00 
2 EMPRESA HOTELERA CUENCA C A [ 100| _ 5642000, 
3 | TELECUADOR C LTDA, £ | 1,00 5.497,00 
4 | METROCARSA o __Loo| _30645,00| 

] $, SOCIEDAD AGRICOLA E INDUSTRIAL SAN CARLOS SA 100] — 41729,00 
6_| IMPARTES S.A 1002499900 
7__ HUERTOS UZHUPUD SA. 1,00 | 1247,90| 
B_| COMPAÑIA NACIONAL DE GAS CONGAS C.A 1,00 84,00 
2 | HOTEL ORO VERDE S.A. HOTVER __0a0| 417568 

LS y INDUGLOB S.A o __L00| 722.450,00 

11 | INDUSTRIA DE COSMETICOS INTERNACIONALES | 0,40 20000! 
12 | CONSORCIO ECUATORIANO AUTOMOTRIZC A, 004] 52 582,04 

| 13, NOVAHOLDING S.A + 1001 352400 
14 | INVERSANCARLOS SA. 100, 1725709 
15 | MUDEJAR CA 1,90] “544 000,00 

| 16 | POLIGRAF ANDINA C LTDA, | 0,04 102,00 
1 17 | BANCO DEL PICHINCHA L 100,00] 30.000,00 

18 PANAFINSA Ñ a A $78 000,00 | 
| TOTAL - 2.213.062,72 

Detalle Inversiones 2.213 062,72 

Fideicomiso Boulevard 191 638,56 
SUMAN 2.404.071,28 

B PASIVOS 

13.-CUENTAS POR PAGAR 
Este rubro está constituido ass 

Proveedores Varios 479,76 
Garantias Cheques Arriendos 500,00 
Otras cuentas por Pegar 650,26 
Impuestos por Pagar 2 711,53 
Cuentas por Pagar 299 499,61 
Depositos recibidos en banco 16 938,00 
SUMAN 320,779,16 
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13A PROVEEDORES VARIOS: Son los valores a pagar a los proveedores por las compras de 
bienes y servicios y otros, en este caso particular el 39% de la cuenta pertenece al 

proveedor ADS SOFTWARE CIA LTDA 

2017 
ADS SOFTWARE CIA LTDA 427,76 
CUENCA ORO HOTELERA CUENCA 52,00. 

SUMAN 479,76 
  

13B.-OTRAS CUENTAS POR PAGAR: Esta cuenta maneja de manera provisional los valores. 
pendientes de pago por impuestos, al 31 de diciembre mantiene un saldo de $650,26 

que no fue devengado oportunamente por el saldo arrastrado del 2016 

13C IMPUESTOS POR PAGAR 

2017 
Ret Fuente Arrendamiento bienes 4,00 
Ret Fuente otras retenciones 2,25 
Iva cobrado 2.705,28 

SUMAN 2.711,53 

13D.-CUENTAS POR PAGAR: Esta cuenta mantiene un solo proveedor Almacenes Juan 
Eljuri, suyo saldo sera regularizado en funcion al convento de pago suscrito con las 
empresas Prediales 

__207 
Almacenes Juan Er Cia Lia E 

SUMAN 297 482,61 
  

13£ -DEPOSITOS RECIBIDOS EN FL BANCO. Esta cuenta refleja Jos valores que han sido 
recibidos en el banco pero no han sido dados de haja de proveedores 
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14.-PASIVO NO CORRIENTE 

14A.- OBUGACIONES £ INTERESES CON INSFITUCIONES DEL EXTERIOR 

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES DEL EXTERIOR 

  

2017 
ALAMO INVESTMENT OVERSEAS — 2373 771,48 
FININVEST OVERSEAS INC 1471 144,02 
FINANCIERA DEL SUR 177 575,63 
BEESROY INVESTMENT OVERSEAS — 240.000,00 
ROYAL BLUE BRISTOL 4 152 690,00 

SUMAN 415:181,49 

  

  

INTERSES POR CREDITOS CON EL EXTERIOR 

      

2017 
ALAMO INVESTMENT OVERSEAS 188647, 
FININVEST OVERSEAS INC 116 395,48 
FINANCIERA DEL SUR 14.206,08 
BEESROY INVESTMENT OVERSEAS — 19.200,00 
ROYAL BLUE BRISTOL 33202345 
INTERSES PERIODOS ANTERIORES 2,437 112,77. 

SUMAN 107.585,73 

  

  

C.-PATRIMONIO 

15.-CAPITAL SOCIAL 
+ El Capital Suscrito y no Pagado a diciembre 31 del 2017 esta constituido por 

468 094 acciones con un valor nominal de U $ $ 0.80 cada una 

El Capital Social de la Empresa, mantiene la sigurente composicion 
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ACCIONISTAS CAPITAL — PARTICIPACION 
ElanoldS A. 138 551,20 37,00% 
PatedriS A. 47 184,20 12,60% 
Eljari Anton Gladys Mary 47 184,80 12,60% 
Eur: Anton Henry 47 184,80 12,60% 
Eur: Anton Juan Gabriel 47 184,80 12,60% 
Eljuri Antón Olguite María Eulalia _47184,80 12,60%, 

374.475,20 100,00% 
  

- RESERVA LEGAL De conformidad con la que dispone la Ley de Compañias, 
obligatonamente se debera segregar anualmente de las utdidades kquidas obtenidas 
el 10% para Reserva Legal, hasta que represente el 50% del capital suscrito y pagado 
de la Compañss Esta reserva se podra utilizar unicamente para caprtalizacion y no 
estara a dsposimon de tos Accionistas 

+ RESULTADOS ACUMULADOS Hacen referencia a valores de resultados de años 
anteriores y actuales que se encuentran para libre disposicion de los accionistas 

C PERDIDAS Y GANANCIAS. 

16.-VENTAS 

La Empresa genera ventas de acuerdo ala siguiente demostracion 

  

RUBROS AÑO2016 AÑO2017 VARIACIÓN 
Arriendos 12% — 192282,72 262847,36  70568,64 
Arriendos 0% 1471000 1558000 870,00. 
Total Ventas — _206.992,72 278.427,36 71.434,64 

17 -GASTOS OPERACIONALES 

Losgastos operacionales de la Compañía en el año 2017 son los siguientes 

2016 2007 VARIACIÓN 
GASTOS OPERACIONALES 26634311 17019458 96148,53 

268.359,11 172.211,58 _ 96.148,53
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18.-OTROS INGRESOS Y GASTOS NO OPERACIONALES 

INGRESOS GASTOS 
Otros Ingresos 29 764,77 Gastas Admunystrativos 18 399,52 

Dividendos 8 440,10 Gastos Financieros 340 040,53 

Intereses Financieros 360,11 Otros Gastos _ 598547 
38 564,98 364 375,52 

19, 48LCULO DE PARTICIPACIÓN TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA. 

El impuesto a la Renta se calcula aplicando la tasa de impuesto vigente sobre la bass 
«nponible determnada y se carga como gasto en el periodo que se genera 

Las normas tnbutenas vigentes en el pass establecen que las sociedades constituidas 
en el pais asi como las sucursales extranjeras domiciliadas en ef pais y los 
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas. estarán 
sujetas a la tanta impositiva del 22% para el ejercicio 2017 sobre su hase mponible la 
cual se mantene fa desde el año 2013 segun lo estatlece el Codigo Organico de la 
Produccion comercio e versiones, 

La empresa en el ejerasao 2017 ha generado pentida por lo que no procede el calculo 
ni de impuesto a la renta ni de participación a trabajadores 

20.-SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 
Se considera parte relacionada a las personas Naturales o sociedades que particpen 
directa 9 indirectamente, en la direccion admunstración y tienen un control conjunto 
o mfluencia sigaificabiva. 
Las transacciones con partes relacionadas se onginan en operaciones que se relacionan 
con compras y ventas, las que se reglizan en condiciones a las realizadas con terceros 
al 31 de diciembre rtel 2016 se encuentran las siguientes transacciones 

20.1-SALDOS CUENTAS POR COBRAR 

Cuentas por Cobrar Comerciales 158.606,38 

Almacenes Juan Eljuri 130 115,32 

El Carrusel Cia Ltda 22 160,00 

Las Fragancias 165240 

Quito Motors Comercial e Industrial 1912,00 

Stermotors 2 766,66 

Trarisacaones de Financiamiento por Cobrar 74.373,65 
CORRIENTE Cesta 289,81 

Otras Cuentas por Cobrar Relacionadas 74.083,84 
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20 2-5ALDOS CUENTAS POR PAGAR 

Al erre del ejerció 2017 la Compañía no registra valores que pagar a 
elacionadas 

Las transacciones de financiamiento — pos cobrar comesponden — a valores 
entregadas para financiamiento — como capital de trabajo y para cumplinuento 
obligaciones, los musmos no generan mtereses mu nenen plazo establecido para 
su cobro 

20,3-FRANSACCIONES QUE REPRESENTARON INGRESOS (VENTAS) 

Almacenes Juan Ellurt 34.800,00 
El Carrusel Cia Ltda 12 000,00 
IndumotS A 27 600,00 
Las Fragancias 20 815,00 
Quito Motors 22 335,00 

Starmotors 33 348,09 
SUMAN 150 898,00 

=  Lastransacciones de ventas detalladas y ongiadas con pane relacionadas hacen 
relación a ventas de semeios que forman paste de sus Ingresos orditamos y se las 
realiza en condiciones similares alas que se cumplen con terceros 

21.- CONTROL DE PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

Se dispone que los sujetos pasivos que hayan realizada operaciones con partes 
telaionadas del exteñor y tocates mentro del mismo peñodo fiscal en un monto 

acumulado supenor 3 tres millones de dolares de los Estados Unidos de Norte 
Aménca US$ 3,000,000, deben presentar al Sernos de Rentas Intemas el Anexo 
de Operaciones con Partes Relacionadas 

Aquelios swptos pasivos que hayan realizado operaciones con partes relacionadas 
del exterior " dentro det mismo periodo fiscal en un monto acumulado supenor a 
Jos quince milones de dólares de los Estados Unidos de Amonca US$ 15,000 000 
deberán presentar achcionalmente al anexo de Operaciones con partes 
retapionadas el Infomme mtegral de precios de transfarencia 
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22. REVELACIONES 

+ Tambien cabe acotar que no existen activos y pasivos contmgentes que merezcan ser 
registrados o revelados en los estados inencieros al 31 de diciembre del año 2017 

+ La administración de la empresa consrdera que entre Diciembre del 2017 y el 13 de 
marzo de 2018, fecha en la que se concluye la auditona no existen heshos posteriores 
que alteren la presentación de fos estados financieros 
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