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CPA. Diana Machuca ~ Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

PREDIAL E INVERSIONISTA
BOYACA S.A.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE
LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS QUE TERMINARON
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011
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CPA. Diana Machuca ~ Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Ala Junta General de Accionistas y Directorio de
PREDIAL E INVERSIONISTA BOYACA S.A.

Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de PREDIAL E INVERSIONISTA
BOYACA S.A., que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de
2012, y los correspondientes estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio y
de flujo de efectivo por el afio que terminé en esa fecha y un resumen de las polfticas
contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiifa por los estados financieros

2. La Administracién de la Compaiifa es responsable por la preparacién y presentacién
razonable de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera. Esta responsabilidad incluye el disefio, la implementacién y el
mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacién y presentacién
razonable de los estados financieros, que estén libres de representaciones erréneas
significativas, sean éstas causadas por fraude o error, mediante la seleccién y aplicacién de
politicas contables apropiadas y la elaboracién de estimaciones contables razonables de
acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados
en la auditorfa realizada, la cual fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditorfa. Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos, que
planifiquemos y realicemos la auditorfa para obtener certeza razonable de que los estados
financieros estén libres de representaciones erréneas o inexactas de cardacter significativo.

Una auditorfa comprende la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de
auditorfa sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacién del
riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al
efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor considera los controles internos de la
Compaiifa relevantes para la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditorfa adecuados a las circunstancias,
pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno
de la Compaiifa. Una auditorfa también comprende la evaluacién de que los principios de
contabilidad utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas por la
Administracién son razonables, asf como una evaluacién de la presentacién general de los
estados financieros.

Direccién: Gonzalo Cordero 2-38 y Federico Proafio
Teléfono: 074214717
www.damauditoras.com
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CPA. Diana Machuca ~ Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para expresar nuestra opinién de auditorfa.

Opinién

4. En nuestra opinién, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacién financiera de PREDIAL
E INVERSIONISTA BOYACA S.A,, al 31 de diciembre de 2012, el resultado integral de
sus operaciones, los cambios en su patrimonio y flujo de efectivo por el afio que terminé en
esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Enfasis

5. Mediante Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008, la Superintendencia
de Compaiifas estableci6é un cronograma para la adopcién de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera -~ NIIF; en base a este cronograma PREDIAL E
INVERSIONISTA BOYACA S.A. adopté las NIIF a partir del 1 de enero de 2012, el
efecto neto registrado a esa fecha en el patrimonio por tal adopcién fue US$ 2.497.600,87.

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores

6. De acuerdo con disposiciones tributarias, el informe sobre cumplimiento de obligaciones
tributarias del afio fiscal 2012, ser4 presentado por separado conjuntamente con los
anexos exigidos por el SRI que seran elaborados y conciliados por el contribuyente.

Cuenca, 13 de Septiembre de 2013

T ioe Yot

CPA. Diana Machuca, MBA.
RNAE - No. 757
Registro CPA. No. 34.070

Direccién: Gonzalo Cordero 2-38B y Federico Proafio
Teléfono: 074214717
www.damauditoras.com
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PREDIAL E INVERSIONISTA BOYACA S.A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011
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NOTAS AS02012 AS02011
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y sus equivalentes 3 2,045,359.08 29,879.45
Cuentas y documentos por cobrar, neto 4 43,760.41 23,373.60
Impuestos y pagos anticipados 5 103,632.15 102,430.31
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 2,192,751.64 155,683.36
Propiedades, planta y equipos 6 4,853,070.85 3946,822.41
ACTIVOS NO CORRIENTES
Inversiones 7 1,916,851.09 1,327,680.52
TOTAL ACTIVOS 8,962,673.58 5,430,186.29
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES
Proporci6n corriente obligaciones financieras 20,284.03 894.90
Cuentas y documentos por pagar 470.00 66,956.00
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 20,754.03 67,850.90
PASIVOS NO CORRIEN
Obligaciones financie 9 4,760,216.73 4,760,216.73
Otros pasivos no corrientes 10 1,428,675.53 2,282,846.35
TOTAL PASIVOS NO CO 6,188,892.26 7,043,063.08
' 6,209,646.29 7,110,913.98
11 2,753,027.29 (1,680,727.69)
8,962,673.58 5,430,186.29

Ge Generai

Ver notas a los estados financieros

cP

ela Segarra 0.

Contadora General
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CPA. Diana Machuca ~ Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

PREDIAL E INVERSIONISTA BOYACA S.A

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

NOTAS  ANO2012 2 ANO2011

INGRESOS OPERATIVOS:

Ventas de bienes y servicios 12 107,497 105,789
Otros ingresos 13 647,403 195,629
TOTAL INGRESOS (,-.-~--—-- o 754,900 301,418
GASTOS OPERATIVOS - \1

Administrativos F y 14 (149,818.13) (78,699.72)
Financieros J 15 (620,675.60) (550,911.48)
Otros ingresqs/egresos, neto 16 (48,252.44) -

(63,845.89) (328,193.13)

'\
g
Econ. Jorge Eljuri Ant6n CPA. Graciela Segarra O.
Gerente General Contadora General

Ver notas a los estados financieros
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CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

EREDIAL E INVERSIONISTA BOYACA S.A,

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

AR0201z ARQz011
FLAIQ DE CAIA POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Efectivo recibldo de cllentes y otros 734,51347 278,044.47
Efectivo pagado a proveedores, trabajadores (752,810.83) {533,270.25)
Efectivo neto provisto por actividades de operacién (18,297.36) (255,225.78)
FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE INVERSION

Compra de propledad, planta y equipos 192,50 (315.00)
Inversiones a plazo N 887,755.41 (66,956.00)

Efectivo neto utlizado 887,947.91 (67,271.00)

(854,170.82) 329,734.71

2,000,000.00 -

1,145,829.18 329,73471
201547973 ___ 723793

29879.45 22,641.06

204335908, 2287699

5}

Segarra 0.
Contadora General

Ver notzs a los estados finencieros
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PREDIAL E INVERSIONISTA BOYACA S.A,
CONCILIACION ENTRE RESULTADOS Y FLUJOS DE OPERACION

POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

UTILIDAD OPERACIONAL

Partidas que no representan movimiento de efectivo

Depreciacién
Provision impuesto a la renta.

Subtotal

Cambios en activos y pasivos operativos®,
Aumento en cuentas por cob
Disminusi¢n en anticipo pro ores

D elreyentas y documentos por pagar

Econ. Jorge Eljuri Anton
Gerente General

Ver notas a los estados financleros

ADES DE OPERACION

ANO 2012 ANO 2011
(63,845.89) (328,193.13)
114,233.95 49,864.92

19,269.17
133,503.12 49,864.92

(20,386.81) (23,373.60)
(1,201.84) (21,215.73)
(66,365.94) 67,691.76
(87,954.59) 23,102.43

(18,297.36) (255,.225.78)

clela Segarra 0.
Contadora General
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CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

FREDIALE INVERSIONISTA BOYACA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

1. CONSTITUCION Y OBIETO SOCIAL

PREDIAL E INVERSIONISTA BOYACA S.A.- La Compafifa fue constituida el 06 de
diciembre de 1967 en la ciudad de Guayaquil e inscrita en el Registro Mercantil del
Cantén Guayaquil el 08 de enero de 1968; bajo N® 132 del Registro de la Propiedad, Su
actividad principal consiste en la administracién, compra y venta de bienes rafces, podré

adquirir derechos reales y personales, bienes muebles e inmuebles y contraer
obligaciones, entre otras actividades.

La Compafifa estd regulada bajo el control de la Superintendencia de Compaiifas y
Servicio de Rentas Internas.

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las polfticas de contabilidad més importantes se resumen a continuacién:

~ Los estados financieros de la Compaiifa al 31 de
diciembre de 2012, fueron preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera.

: No _ acién_Financiera- Conforme lo
establece la NIIF 1 “AdOpcrbn por primera vez de la Normas Internacionales de
Informacién Financiera®, la Compafifa adopt6 las NIIF y las aplica a partir del 1 de enero
de 2012, el proceso de adopcién prevé los siguientes procedimientos: a) incluir activos
y pasivos reconocidos con NIIF; b) excluir activos y pasivos no reconocidos con NIIF, c)
reclasificar activos y pasivos segin NIIF, y d) valorar activos y pasivos de acuerdo con
NIIF. Los ajustes indicados en a) y b) fueron registrados en la cuenta patrimonial
“resultados acumulados NIIF®, y los ajustes indicados en d) fueron registrados en la
cuenta patrimonial “superavit por valuacién”.

Flujo de efectivo.- Los flujos por “actividades de operacién” incluyen todas aquellas
transacciones de efectivo relacionadas con el giro del negocio asf como también aquellos
inversiones cuyo vencimiento no supera los 90 dfas.

Inventarjos.- Estdn valorados por el método promedio y el costo no excede el valor neto
de realizacién VNR.

Propiedades, planta v equipos.- Estin registradas al costo revaluado; los pagos por
mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras que prolongan su vida se
capitalizan. El costo de los activos es depreciado de acuerdo con el método de lfnea recta,
tomando como base la vida 1itil estimada de los activos.

Direccién: Gonzalo Cordero 2-38 y Federico Proafio
Teléfono: 074214717
www.damauditoras.com
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CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

PREDIAL E INVERSIONISTA BOYACA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuaci6n)

Los porcentajes de depreciacién anual de propiedades, planta y equipos son las

siguientes:
Edificios 5%
Muebles y equipos de oficina 10%
Maquinarias 10%
Equipos de computacién 33%
Vehiculos 20%

Cédigo de Traba;o estahlece la obhgatonedad de los empleadores de conceder jubllamén
patronal a aquellos trabajadores que hayan cumplido 25 afios de servicio en la misma
empresa, y por desahucio el 25% del dltimo sueldo por cada afio de servicio.

Reserva legal- La Ley de Compafifas establece que un valor no menor del 5% de la
utilidad neta anual sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos
el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas o para aumento de capital.

Impuesto a la renta- La Ley de Régimen Tributario Interno, establece la tarifa de
impuesto a la renta del 23% para sociedades, la cual disminuye diez puntos porcentuales
sobre la utilidad reinvertida y capitalizada hasta el 31 de diciembre del afio siguiente.

Cambios en e] poder adquisitivo de la moneda.- El poder adquisitivo de la moneda segtin
lo mide el fndice General de Precios al Consumidor del 4rea urbana, calculado por el
Instituto Nacional de Estadfsticas y Censos, fue como sigue:

Afios % de inflacién
2008 8,83
2009 431
2010 3,33
2011 541
2012 4,16

Direccién: Gonzalo Cordero 2-38 y Federico Proafio
Teléfono: 074214717
www.damauditoras.com
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CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

PREDIAL E INVERSIONISTA BOYACA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

3. EEECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre de 2012, los saldos estdn compuestos como sigue:

Bancos nacionales (a)

Total

ANO 2012 ANO 2011
2,045,359.08 29,879.45
2,045,359.08 29,879.45

(a) Constituyen fondos en cuentz: Xf1ETites mantenidos en Banco del Austro.

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2012, estdn compuestas como sigue:

Clientes arriendos

Total

5. IMPUESTOS Y PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre de 2012, estdn compuestos como sigue:

Crédito tributario Renta y
Retenciones en la fuente
Crédito tributario IVA
Anticipo proveedores

Total

ANO 2012 ANO 2011
43,760.41 23,373.60
43,760.41 23,373.60

ARNO 2012 ANO 2011

101,987.15 102,018.71

645.00 411.60
1,000.00 -
103,632.15 102,430.31

Direccién: Gonzalo Cordero 2-38 y Federico Proafio
Teléfono: 074214717
www.damauditoras.com
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CPA. Diana Machuca ~ Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

PREDIALE INVERSIONISTA BOYACA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

7. INVERSIONES

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, estdn compuestas como sigue: Aymesa, Fidasa,
Indurama, Hotelera Cuencana, Novaholding y otras inversiones que fueron afectadas
por efecto de Adopcién NIIF; lo que ocasiono una variacién positiva de USD 589.170,57

ANO2012  ANO2011

Inversiones en acciones 1,916,851.09 1,327,680.52

8. OTROS PASIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2012, estdn compuestos como sigue:

ANO2012  ANO2011

Novaholding - 66,956.00
Impuesto a la renta por pagar 19,269.17 -
IVA en ventas 1,008.86 856.28
Proveedores locales 470.00 -
Retenciones en la fuente 6.00 38.62
Total 20,754.03 67,850.90

Al 31 de diciembre de 2012, comprenden las obligaciones de la Compaiifa con
vencimientos superiores a un afio, incluye:

Direccién: Gonzalo Cordero 2-38 y Federico Proafio
Teléfono: 074214717
www ., damauditoras.com
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CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

PREDIAL E INVERSIONISTA BOYACA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

ARO2012  ARo2011

Alamo Investment Inc 2,550,000.00  2,550,000.00
Fininvest Overseas Inc. 1,792,641.04  1,792,641.04
Financiera Unién del Sur 177,575.69 177,575.69
Beesroy Investment LLC. 240,000.00 240,000.00

Total 4,760,216.73  4,760,216.73

10. OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2012, incluye todos los intereses por pagar por préstamos del
exterior:

ANO 2012 ARO 2011
Intereses por pagar - exterior 1,428,675.53  2,282,846.35

Total 1,428,675.53  2,282,846.35

11. PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de 2012, incluye:

ARO2012 ARo2011

Capital

(a) 2,374,475.20 374,475.20
Aportes futura capitalizacién 400.00 400.00
Reservas 241,767.78 241,767.78
Adopcién por primera vez NIIF

md . 2,497,600.87 -
Resultados acumulados (2,297,370.67)  (2,297,370.67)
Resultado neto del perfodo (63,845.89) -

2,753,027.29  (1,680,727.69)

(2) El capital de la compaiifa al 31 de diciembre del 2012 realiz6 un aumento de USD
2,000,000.00 de délares americanos con respecto al afio 2011 que se mantuvo en

USD 468.094 nominativas y ordinarias valoradas en ochenta centavos de délar de los
Estados Unidos.

Direcciébn: Gonzalo Cordero 2-38 y Federico Proafio
Teléfono: 074214717

www .damauditoras.com



P — t._:uuu\..rUUUUW""'W.W@E?@U”.'..'Uvogm@@g’@@@5@0@

CPA. Diana Machuca ~ Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

PREDIAL E INVERSIONISTA BOYACA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

12. YENTAS NETAS DE BIENES Y SERVICIOS

Las ventas netas durante los afios 2012, fueron originados como sigue:

ANO 2012 ARO 2011
Ventas tarifa 12% 98,007.22 87,939.30
Ventas tarifa 0% 9,490.00 17,850.00
107,497.22 105,789.30

13. OTROS INGRESOS

El costo de ventas y por actividades durante el afio 2012 fueron causados como sigue:

ANO 2012 ANO 2011
Otros ingresos varios 16,179.91 7,452.00
Dividendos recibidos 631,223.15 188,176.77

647,403.06 195,628.77

14. GASTOS DE ADMINISTRACION

Los gastos de administracién durante los afios 2012, fueron causados como sigue:

ANO 2012 ANO 2011
Impuestos y contribuciones 29,524.73 13,531.53
Depreciaciones 114,321.45 51,337.46
Otros gastos 5,971.95 13,830.73

149,818.13 78,699.72

Direccién: Gonzalo Cordero 2-38 y Federico Proafio
Teléfono: 074214717
www.damauditoras.com
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CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

PREDIAL E INVERSIONISTA BOYACA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

15. GASTOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2012 comprende los gastos financieros representan:

ANO 2012 ANO 2011
Intereses 620675.6 550,911.48

620,675.60 550,911.48

16. OTROS INGRESOS Y GASTOS

Al 31 de diciembre del 2012 comprenden:

ANo2012 ARoao

Gastos de impuesto a la renta 39114.75 -
Gastos de seguros anticipado 6060.24
Gastos varios 3077.45

48,252.44 -

Los principales saldos y transacciones con partes relacionadas estdn indicados en las
notas a los estados financieros.

18. RE

En cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucién No. 02.Q.ICL008 publicada en el

Suplemento del R.O. No. 565 del 26 de abril de 2002, efectuamos las siguientes
revelaciones:

i rol interno.- Durante el perfodo auditado
hemos dado cumpllmlento a las prmcipales recomendaciones efectuadas por auditorfa
externa para superar las observaciones de control interno detectadas.

Direccién: Gonzalo Cordero 2-38 y Federico Proafio
Teléfono: 074214717
www .damauditoras.com



