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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

4 los sefiores Accionistas

Inversion y Desarrollo INVEDE S.A.

Quito, 19 de marzo del 2018

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros de Invergién y Desarrollo INVEDE SA. (Ia "Comparifa®), que
comprenden el estade de situacion financiera al 31 de dicigmbre del 2017 y los correspondientes esiados
de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afin terminado en esa

fecha, asl como las notag explicativas de los estados Gnancisros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nyestra opinién, los estados financieros adjunios presentan razonahlemente, en todos los aspeetos
materiales, la sitnacién financiera de Inversion y Desarroilo INVEDE 8.A. al 31 de diciembre del 2017y &l
desempefio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio texminado en esa fecha, de conformidad
con Normas Internacionaies de Informacion Financiera (NITF).

Fundarnentos de ln opirién

Nuesira auditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa, Muestras
regponsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mis adelante en la seecidn
“Responsabifidades del auditor en relucion con la ouditorfa de los estados finoneieros™,

Consideramos que Ja evidencia de anditoria gue hemos obtenido provoreiona una base suficiente ¥
apropiada para expresar nies{ra opinién de auditoria,

Yndependencia

Somoa independientes de Inversion v Desarrollo INVEDE S.A. de conformidad con el Codigo de Biica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etiea para Contadores y hemos
cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Dricewaterhouseloopers del Feuador Cle. Ltda., Av. Diego de Almagro N32-48 y Whimper. Edificie JBA. Plonta Bafn.
Cuirg - Fouador
I (E0S-2) 3829 330, Fr (593.2) 2567 010, wuw pwre.comy/ec
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Inversién ¥ Desarrollo INVEDE S.A.
Quito, 19 de marzo del 201§

Otra informacion

La Adminisitaciin dela Compafiia es responsable por Ya preparacidn de otra informacion denominada
“Informe Geraneial’, obtenido antes de la fecha de nueatro informe de auditoria.

Muestra opinifin sobre los estados financieros de la Compadiia, no incliye dicha informacidn y no
expresamos hingunga forma de asepuramiento o conclugion sobre la misma.

Lin conexidn con la auditoria de los estados financieros, muestra responsabilidad es leer el “Informe
Gerencial® ¥ al hacerlo, considerar si esta informacidn contiene inconsistencias materiales en relaciém con

los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la anditoria o i por el contrario se
entrentra distorsionada de forma material.

Si, basados en el trabajo gue hemos efectuado sobre esta informacién obtenida antes de la fecha de
nuestro informe de auditoria ¥y conelaimos que exiaten incongistencins materiales de eata informaeiom,
nozatros debemos reportar este hecho, No tenemos nada que informar al respecto.

Otros asumtos

Como se indica en la Nota 1, Ia Compafiia es una subsidiaria de la Corporacién Favorita C.A, razén por lo
cual, 1oz estados financiercs adjuntas ¥ 1os de sus subsidiarfas estén incorporados en los estadas
finaneiergs congolidadaos de su eontroladora preparados de acuerdo con NMormas Internacionales de
Yoformacion Financiera (INIIF) ¥ sobre los cuales se emite un informe de auditoria por separadao.

Responsabilidades de Io Administracidn por los estados financieros

La Administracidn de Inversion y Desarrollo INVEDE S.A, es responsable de la preparacién y presentacion
razonible de estos estados financieros adjuntos da acuerdo eon Mormas Internacionales de Informaridn
Financiera (NIIF) y del control interno necesario para permitir la preparacion de estados financieros que
estén libres de distorsiones significativas, debido a frande o error,

En Ja preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de
la Compafifa de continuar come negocio en marcha, revelando, segln eorresponda, los asuntos
relacionados con empresa en marcha y ntilizando el principio coniable de empresa en marcha, a menos
que la Administraeién tenga la inteneidn de liquidar la sociedad o de cesar sus operacionss o bien no exista
otra alternativa mas realista para evitar el cierre de sus gperaciones.

Los encargados de la Administracién de la entidad son responsahles de la supervision del proceso de
informacidén financiera de 1a Compafiia.
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Toversitin y Desamrollo INVEDE 5.4,
Quito, 19 de marzo del 2018

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoric de los estudos financieros

Las objetivos de nuesira auditorfa aon obtensr una seguridad razonable de silos estados financieros en su
conjunto estin libres de errores materiales, ya gea por frande o error y emitir un informe de anditoria que
incluye nuestra opinifm. Seguridad razonable es un alto grado de sepuridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacicnales de Auditorfa siempre detecte wn error
material euando existe. Los errores materfales pueden surgir de fraude o exror y se consideran materiales

=i, individualmente o en su conjunto podrian razenablemente influir en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basindose en los estados finaneieros.

Como parte de una anditorfa de conformidad con las Normas Internactonal de Auditorfa, aplicarmos

nuestyo juicio profesional ¥ mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante foda la
anditoria. También como parte de nuestra anditorfa:

' Identificamos y valorames los riesgos de exror material en los estados finaneieros, debido a fraude o
error, disefiamos v aplicamos procedimisntos de anditoria para responder a dichoa riesgoa y
obtenemos evidencia de auditoria sufiviente ¥ adecuada para proporeionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es mds elevado que en el caso
de una incorreccidn material debido a error, ya que el frande puede implicar colusiém, falzificacion,

oinisiones deliberadas, manifestaciones intencionadaments exréneas o la vulneracidn de contral
interno,

. Obtenemos conocimiento del control intexnn relevante para la auditoria con el fin de digefiar
procedimientos de auditoria que sean adecnados en funciém de las circunstancias ¥ no conla
finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del control interno de la Compaiia.

’ Evaluamos i las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables gean
razemahles asi como la correspondiente informacion revelada por la Administracién.

» Concluimes sobre 1o adecnade de la villizacion, por parte de la Administracion, del prineipio
contable de empresa en marcha ¥, basindonos en la evidencia de anditorfa obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con heches o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre 1a eapacidad de 13 Compafifa para continnar como empresa en
marcha. Si coneluimos que existe wna incertidumbre material, se requiere que lamemos la atencitn
en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidm calificada,
Nuestras conelusiones se basan enla evidencia de anditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de anditoria, Sin embarge, hechos o condiciones futuros pueden llevar a aue 1a Compaiiia
no continfle como wha empresa en funeionamiento.

. Evaluamos la presentacifin global, la estruetura y el eontenido de los estados financieros, ineluida la
informacidn revelada y =i los estados finaneieros repragentan lag transaceiones y hechos
subyacentes de un mode gue logran su presentacion razonable,
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Tnversitn y Desarrollo INVEDE 8.A.
Ouafte, 1o de ameo ded 2018

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafiia en relacifm con, entre otras
cuestiones, el aleanee y el momento de realizacifn de las anditorias planificadas ¥ los hallazgos
significativos de la anditoria, asi como cualquier deficiencia signifieativa del confrol interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

q)«icn_w'z}i‘kw&,‘om>

No. de Registro en la Superintendeneia
de Companfas, Valores y Seguros: 011

Crony.

Carles B. Cruz
Representante Legal
No. Licencia Profesional: 25984
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE 8.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Espresado en dblares eatadonnidenses)

ACTIVOS HNotag 2017 2018
ActHvng corylentes
Ffective v egnivalentes de efectiva G ELERE $37,050
Activos finaneleros menkenidss hasta suvencimients T B 0E, s 4160345
Cuentns por eobrar comereialas - clienks 8 300,507 472,579
Cuenias por cobray compaidas relacionadas o1 1,750,000 1,200,000
Inventarios Ladsh B,306
Total actives corrientes 8 562,025 6,375,280
Activos no corrientes
Cuentas por sobras somerciales - elientes ] 470,703 B50,i25
Cuenitas por cobrar compaidas velacionadas 1 0,485,045 9,706,053
Toveraiones e acclones i 6,344,936 6,007,060
ActivoTijo 10 Brxg 106 OO0, 102
Propiedades de inversidn 11 55,455,100 44,240,724
Activos intangibles 1z Q67,7544 L,000 BOF
Total activos no corrientes A1547,7449 53,433,570
Total zctivas 60,009,766 5000, 850

Las notas explicativas anexas son pacie integrants de los estados finaneleros.

éé/M { glem&é@ (:&’"L{Q,_T

Cristiantinerra 1 Grate Teran
Apodersdeo Faperial Contadora General
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S.A.,

ESTADCQ DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMEBHRE DEL 2017
{Expresada en délares estadonnidenses)

FPASIVOS Y PATRIMOGNIO

Paslvos corricntes
Cugnlag por pagar provesdores
Imyuestos por pagar
Ingresos diferidos
Obligaciones acumuladas
Garanlles vecibidus de conoeeiopa oo
UL o R s ]
Total pagivis eorricnbes

Paivis e corTientes
Ingresos diferidos
Garantias recibidss de conresionariog
Chliggniones sockales
impuesto dikrldo

Total paslvas no corrdentes

Total pasiros

Patrimonio
Capital social
Peserva fegul
Reselrva focndtotho
Fesidindes soumulados
Tokal pabelmmio
Total pasivos ¥ patcimonio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

EE

14

3

17

2007 Zu16
0,034 18 408
506,401 O, 77
560,151 B73,060
1,013,886 1,000,724
160,444 120,20
G430 1,540
3.300,452 2,608 705
o 20,012 L030.502
49,025 G5h i
740,750 44,565
3217049 2,702,522
4,012,756 2,045,867
12,522,148 11,554,5@_
17,500,000 17,500,000
3400011 3,039,955
B, 713,721 §,896, 816
12,164, B46 18,525,018
47787 574 48,955,190
60,100,756 50,800,850

Do Druad 8

Cristian Guerta
Apoderads Fapecial
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INVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE 8.A.

ESTADD DE RESULTADMOS INTEGRALES
POR EL ANOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Hoka 27 2016
Ingresos

Pererho de concesién Gg,219 284,764

Valors mensuales de concesidn £.049,056 50274.128

Valowss porenioales de consedin 473,771 5z0,584

Alfewotas por mantenimientos 1,370,790 1,370,353

Auspicios publicitanos _ Af0,525 631,296

Utilidad Bruta 8:24?;231 8,5{3],465

Gastog menemates y de adminlstoyelin i (4,971,649} (5.074,367)

Fastos de puhlicidad 18 (Goo0,588) (6o7,B50)

Citros ingreses, Detos 19 018,340 f44,803

Utilidad operacional 502,584 3,594,042
’ ;Ing;:'esas fipancleros, neta 143 70,101, 470,706

[tilidad antes del impuesto a [arenta J.473,685 4,564,748

Tinpuesto a 1o cenla 14 {1,4_58,423} (239,773}

Udlidad neta del afio 5,015,200 4,740,975

Otros resultados integrates

Partidas que no s reclasificarsn posizriorments al

e ltado del ejercicio

Ruevas medlbones de obligaclones por beneficios
definfdos - pérdldns seteariales 17126 {24,413
Uhlidad neta y resultado integral del afio Juae 388 2,046, 5t

Las notas explicativas snexas son parte integrante de los estados financieras,

C‘%/%{ ; &cm_&dﬁ@%

Cristian Guerra { Grace Terdir———
Apoderado Especial — Coniadora General

v
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE 5,A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

Hota a1y #o1b
Flujo dn efectiva de las nclividades da aparaclan
TLilidad antes de Impuests a Ja ronta 4,473,685 4,564,748
MAs carpns a resulkados qoe no cepreséntan movimiente de efeclivar
. ra
Pepreciaclon aerlrofijo 10 141,757 % 141,31
Depreciaclin propledades de Inversidn 11 B7q. 021" B6Z 151
Bajas deactivo fijo - A 207
Arngrilzacihén 13 51,B43 5F1,Ba3 -
Provisién cbligacioneaacumuladaz 15 1,987,074 1,491,711
Obligaciones sociales (jubilacibn palronal y desahnclo) 16 120,469 100,471

704,449 7.258,102
Cimbins eo actives ¥y pasiv s

Cuentas por cobrarc comercinles - elientes

291,604 (B94,222]
Cuentas por cobray com patifes relaelonadas

(236,002) 169,811
Invenbarles L A48 {1,016)
Cuen fas por pagar proveedores [E,474) 13,089

Im puastos por PAgAT FLER:]TS [a7a, EBz)
Obligacionos acumulades [1,467,012) {1,681,35R)
Garsitiias recibidar de asrendatarios 30,789 78,529
OTros pasiios L82.645 (45,756)
B et dfFer ldos (556.570) 204,726
Obllpaclenes epciales (84,2422 (23,092}
Total cambica en aclivos y pasly gs 6,481,990 o 0 o, B A

Impuestoa e renta {1.459,423) (L,071,885)

Efec thv o neto prow 15ta por Las actlvldades de opesacitm 4,623,507  3,E28.396

Flujo do afecidvo de 185 actlvldades de Inv eesi ding

Acliv oz linenciarce mantenidos hasla su venclm |en ke {y.Bay,gE1) 1,035 477
Adiciones de weliv o fijo I {218,074%) [ams,704q)
Bajas deactivos Gjos 171,31 L -
Adleiones de propledades de iov ersidn 11 (Bo,108) (106,740}
Inverslones an aocion es o 562,153 (342,382}

Blaclbvo neta [nlliizade en) provisto por laz actividades de inv ergién (1,375.715] 2HE, 063

Tlujo de afoctivo dalas actlvidades de flnanel g ien ko

Frngo de div idondoz f9,500,000) [J,000,000)

Electiv o nele utilizado en lea actividades de Gnancdarm fento (4,500,000} (§.000,000)

Tnereg ento (Mzmioucién) neto de aloctivo ¥ equivalentes de elfectivn 4TSGR o7 aRT
Bfee b oy equivalen tes de efeeliva al inicio del afio 437.050 339,693
Blectivoy equivalentes de electiveal final dol afio 484,848 457,050

Lag notas explicativas anexas son parie integrante de los estados financieros.

. T — YL
Céﬂ/ﬁ?ﬁ‘i . %autﬁmﬁm L
Cristian Gukrra T GracgTers
Apoderado Especial Contadora General
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1.1.

1.2,

INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S,A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIER(S
POR FL ANO TERMINADO EL a1 DE DICTEMBRE DEL 2017
{Expresado en délares estadounidenaes)

OPERACIONES

Constitueién y operaciones
Situacién econdmica del pais -

Inversiém y Degarrollo INVEDE 8.A. (la “Compania™) s una subsidiaria de la Corporacién Favorita C.A. fue
constitzida en la ciudad de Quito en diciembre de 1901 v su actividad prineipal es la concesién de los locales
del centro comervial *dMall el Jardin®” que inicit suz actividades en diciembre de 1995. Actualmente, ouenta

con 165 (2016 178) locales comerciales, algnnos de los cuales son concesionados a companias relacionadas,

Para la explotacién del centro eomercial, la Compafifa ha concesionado 1os loeales y espacios que conforman
dicho centro comercial, en st mayoria en plazos de hasta 5 afios, excepto con compahias relacionadas cuyos

plazos son de hasta 40 afios. Log correspondientes coniratos de coneesitn establecen, valores por derecho de
concesidn ¥ valores mensuales de coneesidn,

Los estados financieros adjuntos ylos de su subsidiaria Village Plaza S.A. VIPLASA, que es una entidad en la
que 1a Compafiia mantiens el 50% o més de su capital son incorporados en los estados financieros
consolidados de su econtroladora final Corpovacion Favorits C.A, en cumplimiento de lo establecido en Tas
nerinas internacionales de informacién financiera. Ver Mote o.

Situaeidn econdmmica del pais

Thrante €] 2017 la sitvacidn econdmica del pais ha presentadi leves indicios de recuperacion, sin embargo
log precing de exportacion del petrdlen, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado, no

han reruperado niveles de afios anteriores, lo cusl continda afectando la liquidez de ciertos sectores dela
economia del pais.

Las autoridades contindan enfrentandn esta situacién y han implementado varias medidas econdmicas,
entre las cuales tenemos: priorizacién de lag inversiones, ineremento de la inversidn extranjera a travéa de
alianzas pliblico-privadas con beneficios tributarios, financiamiento del déficit fiscal mediante la emision de
banos del Estade, obtencion de financiamiento a través de arganismos internacionales y gobiernos
extranjeros (China), incremento en ciertos tiibutos, entre otras medidag, 5i hien el esquema de
salvaguardias, que se implements para restringiv las importaciones y mejorar la balanza comercial, ge
desmontd en junio del 2017, a partir de noviembre de este afio se implementd un esquema de tasas
arancelarias para ciertos productos en funcitn de los pesos de los productos importados.

La Administracién de la Compaiifa congidera que la situacion antes indicada ba oviginado efectos en las
operaciones del ceniro comereial tales coma: dismimueitn en los ingreses por desenentos ctorgados a log
clientes e incremento en la rotacion de la cartera, Ante Lo ¢ual la Administracion esid adoptando las
signientes medidas: no incrementar los Valores Mensuales de Concesion, ni incrementar lag alicuotas de

mantenimiento, y generar mas actividades de marketing para atraer clisntes, que considera le permitirdn
afrontar Jas situaciones antes indicadas y eontinuar operando en forma rentabla.

Paging 10 de a1



1.3,

a.1.

INVERSION Y DESARROQLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délaves estadounidenses}

Aprobacitn de los estados financieros

Los estados financieros de Inversién y Desarrollo INVEDE $.A. por el afio terminado el gy de diciembre del
2017, han sido emitidos con 1a antorizacion de fecha 12 de marzo del 2018 por parte de la Administracibn de

1a Compaiiia y posteriormente serén puestos a consideracién de la Junta General de Accionistas para su
sprobacitm definitiva.

RESUMEN le LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidn, se deseriben las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros, Estas politicas han sido disefiadas en funcion de las NITF vigentes al 31 de diciembre
del 2017 ¥ aplicadas de manera woiforme & todos loa afios gue se presenian esios estados financieros,

Bases de preparacién de estados financieros -

Los presentes estados financieros de Inversion ¥ Desarrollo INVEDE 5 A, se han preparade de acuerde con
sz Mormas Internacionales de Informacién Finaneiera (NIIE) emitidas por el [ASE (International
Apcounting Standard Board) qoe han side adoptadas en Eciador y representan Iy adopeion integral,

explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales ¥ aplicadas de manera uniforme a los.
gjercieing que se presentan.

Fztos estados financieros se han preparado en bage al exiterio del costo histdrico. La preparacién de los
estados financiergs comforme a las WIIF requiere el nio de estimaciones contables, También exige ala
Administracidn que ejerza su juicio en el proceso de aplicacitn de las politicas contables de la Compafifa.
En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grade de juicio o eomplejidad o las dreas donde
los supuestos ¥ estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros, Debido ala

aubjetividad inherents en este proceso contahble, los resultados reales pueden diferir dz los montos
pstimados por la Administracion.

Con el objeto de uniformar la presentacitm de la agrupacién de eiertos rabros incluidos en los Estados

Tinancieros del 2017 con los del afio 2016, se han efectuado ciertas reclasificaciones y/o agropaciones en
los Estados Financieroa del afio 2a17.

2.1.1. Nueves pronunclamientos contables

A la feeha de emisién de estos estados financieros, se han poblicado normas, enmiendas, mejoras e

mterpretaciones a las normas existentes que no han entrade en vigeneia y que la Compaiifa no ha
adoptado con anticipacién.

Estag gon de aplicacitn obligatoria en la preparacion de los estadus financieros de la Compafiia partir de
las fechas mdicadas a continuacidn:
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE 5. A,

NOTAS EXPLICATIVAS A 105 ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINATIO EL 31 DE DICIEMBEE DEL 2017
{Expresada en dfdlares estadonnidenses)

Aphleaclin obllgatoria
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L e pRETO 2oL

La Compaiifa estima que la adepeidn de las enmiendas a las MIC y NITF ¥ 1as nuevas interpretacicnes

antes descritas, no tendrd un impacto significative en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicaciém inicial,

Con respecto a los efectos de la NITF 9 ¥ 1a NIIF 15, la Compafiia ha realizado una evaluacion global v, en
base lo establecido en las nuevas normas, sus aplicaciones no tendran un impacto significativo en los
extados financieros, Esto se basa printipalmenie en e hecho de que Jas transacclones de venta no son
complejas en cuante a la entrega del prodncts, descuentos y comisiones, ¥ con respeeio a la NIIF g, el
rubro més relevante, corresponde a cuentas por eobrar y por pagar, se mantienen dentro de los plazos de
crédito establecidos por la Administracién sin rebasar los lmites establecidos, lo cugl no genera deterioro,

2.1.2,Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda de] ambiente econdmico
primario dende opera la entidad (moneda fancional), Los presentes estados financieros se expresan en
délares estadounidenses, que esla moneda funcional ¥ la moneda de presentacion de la Compatiia.
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR FL ANO TEEMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en dalares estadonnidenses)

Efectlvo y equivalentes de efectivo

Incluye &] efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta lignidez
¢on vencimientos criginales de tres meses o menos.

Activos y pasivos finan¢ieros

2.2.1 Clasificacidén

La Compafiia elagifica sus getivos financieros en las sigulentes categorias: “activos financieros a valor
razanable a fravés de gananciaz o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, "activos financieros
manienidos hasta su veneimiento® y "activos finansieros disponibles para la venta®, Los pasivos financieros
se clasifican en lag siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias ¥
pérdidas” v "oiros pasivos financieros”, La dasificaciim depende del propésite paca &) coal se adgquitiecon los
activos o contrataron los pasivos financieros, La Administracion determina la clasificacién de sus activos
financieros ala fecha de su reconocimiento infeial,

Al 31 de diciembre del 2oy ¥ 20186, la Compaiiia mantave activos finencieros en lag cateporias de "préstamos
¥ enentas por cobrar” y “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento”. En evanto los pasivos

financieros, la Compafifa golo mantuvo pasives finaneieros en 1a categoria de "otros pasivos financieros”
eyas caracteristicas se explican a continuacidn:

Préstamas y cuentas por eohrar: representados en el estado de situaciém financiera principalments

por 1os deudores comereiales — clientes, compafifas relacionadas, préstamos a empleados y otrag cuentas
por cabrar, Son activos financieros no derivados gque dan. derecho 2 pagos fijos o determinables ¥ que no
cotizan en un mereado activo, Se ineluyven en el active corriente, excapto por los de vencimienio mayor 4

12 meses cortados desde 1a fecha del estado de situacidn financiera que son registrados como setivos no
corrientes,

Activos financieros mantenidos hasta sy veneimiento: representados en el estado de sitwacion
financiera por certificados de depbsitos gue ge lignidan a su vencimiento. Son activos financieros no

derivados con pagos y fechas de vencimiento fijos que Ja Compaiiia tiene la intencién y capacidad de
nmantener hasta su vencimientn,

Otros pasivos financieros: reprezentados en el estado de situacidn finanefera por lag cuentas por pagar
a compafiias relacionadas, proveedores y oiros pasivos, Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los
de vencimiento mayar 3 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.

2.9.2 Reconocimiento ¥ medicldn indcial ¥ posterior:

Reconocimtento -

La Cormnpadifa veconoes un 4eiive o pasive inanciaro en &l esiado de sitwacitn finsnciera a lafecha dela
negaciacidn ¥ e reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARNO TERMINADO EL 31 DE DICIEMRERE DEL 5017
{Expresadn en délares estadounidenses)

Medicién inicial -

Los activos ¥ pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més enalguier costo
atribuible a la trangaccidn, que de ser significativo, ea reconneide come parte del activo o pasivo
finaneiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de

ganancias ¥ pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiifa vatoriza los mismos como
se deseribe a continuacién:

Medlcién posterior -

a} Préstamas y cuentas por cobrar: Posterior a 3u reponocimiento inicial se miden al eosto

amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, 1a Compatfiia presenta las
signientes cuentas dentro de esta categoria:

(il Cuentas por cobr iades — Clientes y ot or eobrar: Estas cuentas
corresponden fundamentalmente a los montos por cobrar, por valores mensuales de derechos
de concesion, alicuctas de mantenimiento ¥ alquiler de espacios otorgadoz a los
roncesionarios, Se registran a su valor nominal gue es equivalente a su eosto amortizado por
cuanto no generan infereses ¥ se recuperan en el corfo phso.

(i) Compafiiag relacionadas: Estas cuentas corresponden 4 los montos pendientes de cobro por
servicios prestados y reembolaos de gastos, se registran 4 51 valor nominal que es equivalente
51 costo amortizado i se recuperan en el eorte plazo, mientras que los préstamos se
registran inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable, pues estdn
contratados a las tasas vigentes en el mereado, postericrmente se miden al costo amertizado
utilizanda Jas tasas de interéa pactadas, Los intereses devengados se presentan en el estado de
resultados infegrales en el rubro ingresos financieras, neto.

b}  Activos financieros mantenidos hasta su vencimientos: posterior a su reconocimiento
inicial, se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo, No existen costos de
transacciones significativas incurridas al momento de su eontratacidn, los intereses devengados

calculados, se reconocen en el estado de resultados integrales, en. ¢l rubro de ingresos financiercs,
neto, en ¢l periodo én el que se devengan.

¢)  Otros pasivos financieros; Posterior a su reeonoeimiento inicial se miden al cozto amortizado
aplicando el método de interés efectiva, En especifico, la Compafifa presenta las signientes cuentas

dentro de esta caiegoria:
{I)  Cuenias por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adguirides

de proveedores locales v del exterior, en el curso normal de los negocios, Se reconocen g su

valor nominal que s equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son
pagadevas hasia en 60 diag.

2,2.3 Deterioroe de acHvos financieras

La Compafifa establece una provision para pérdidas por deterioto de 3us doenmentos ¥ enentas por eobrar
cuando existe evidencia objetiva de gne no serd capaz de cabrar todos los importes que se le adeadan de
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE §,A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017
{Expresado en ddlares estadounidenses)

aenerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de difienitades financieras
significativas por parte del deudor, la probabilidad de gne el dendor entre en guiebra o reorganizacitn
finarwiera ¥ 1a falta o mora en los pagos se consideran indicadorea de que la euenta 4 cobrar se ha

deterforadn, Al 31 de diclembre del 2017 ze registrd una provision adicional por deterioro de las cuentas
por ¢obrar de clientes,

2.3.4 Baja de activos y pasivoa financieros

I active financiero se elimina cuando expiran Ios derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o sila
Compaifiia transfiere el activo a o tercero sin retener sustancialmente los riesgos y heneficios del activo.

Un pasivo es eliminado evando las obligaciones de la Compaiifa especificadas en el contrato se han
liquidada,

Inversiones en acciones

Corresponden a inversiones en acciones o participaciones en subsidiarias que la Compafifa posee con el fin
de gjercer control de 1a entidad receptora de la inversion, El control se obtiene cuando Ia Compaiifa posee
el poder pava dirigir las politicas financieras y operativas de una entidad con ¢l fin de obtener beneficios de

sus actividades, Las inversiones ¢n acciones en asaciadas, son mantenidas con el objeto de obtener
rendimientos futuros.

Luego del reconocimisnto injeial, las inversiones en subsidiarias y asociadag aon repistradas al costo
menos eualquier importe acuomulada de pérdidas de deferiora de valor. Los dividendos provenientes.de laz
inversiones en acciones son reconocidos por la Compafia en los resultados de los estados financieros en la
fecha en que la Compaiifa obtiene el derecho legal de exigiv el pago de los dividendos.

Propiedadea de inversion

Representados por inmuebles (Centro comercial eon tiendas flacales concesionados a teyceros) gque son
mantenidns para generar rendimientos como resultado de su concesidn en el largo plazo o a través del
meremento en g0 valor o ambas ¥ que no son ocupadas por la Compaiiia,

Las propiedades de inversidn g2 veconocen inicialmente a su costn, incluyendoe log eastos de transaceidn
relacionados ¥ costo de endendamiento, Los costos de endendamiento incorridos con el fin de adquirir,
eenstair o producir un activo calificade (un aetivo cuya construeeifm o produceidn demanda un periodo
substancial de tiempo) son capitalizados comoe parte del costo del activo, Los costos de endendamiento son
capitalizados durante Ia fage de constraceidn del activo y cesa cuando el activo estd sustancialmente
finalizado, o se suspenden cuando la construeeidn es paralizada. En el afio 2017 y 2006 todos los proyectos

dela Compania se liquidaron en plazos inferiores a un afie, por lo que no se han activadg cogtos de
endendamients.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion se registran al eosto menos su
depreciaciém. La depreciacidm de las propiedades de inversidn se caleula por ¢l métode de linea recta para
asignar si1 ¢osto durante el estimado de su vida 6til, la que ¢s estimada en 50 afios para el caso de los
Edificios y de 10 afios para las Instalaciones. Los terrenos no se deprecian, A efectos de calenlar la
depreciacién, se considera un valor residnal equivalente al o% del eosto oviginal de los bienss,
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2017
(Expresado en délaves estadounidenses)

Los valores residuales y 1a vida (Gtil de 1as propiedades de inversitn ge revisan y ajustan, de ser necesario, a
la fecha de cada estado de situacion financiera,

El valor en libroa de 1az propiedades de inversidn se castiga inmediatamente a su valor recuperable siel
valor en Tibros del activa es mayor que el estimado de su valor recuperable,

Activos fijos

Los activos fijos son registrados al costo histdrico, menos depreciaciones acomiladas y pérdidas por
deterioro, en caso de prodocirse. El costo incluye 1os desembelsos directaments atribuibles a la adquisicién o
eonstruecion del activo, Loz degembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados coando
es probable que beneficios econdmicos fotaros asociados a la inversidn fluyan hacia la Compatifa ¥ los costos
pueden sex medidos razonablemente. Las otios desembolsos posteriores corresponden a reparaciones
menores o manteninients ¥ son registrados en resultados cuando son ineorridosg,

Los terrenas i s¢ depreciacion. La depreciacion de activos fijos ez calenlada linealmente bazada en la vida
il estimada de log bienes registrados en este mbra o de componentes significativos identificables que
pogean vidas tiiles diferenciadas ¥ no considera valores residuaies, debido a que la Administracién de la
Compafifa estima que el valor de realizacidn de sus actives fijos al término de su vida fitil serd irrelevante.

Las estimaeiones de vidas dtiles de los activos fijos son revisadas, y ajnstadas si es necesario, a cada fecha
ite cierre de los estados tinancieros,

Las vidaa iitiles estimadas de los activos fijos son las signientes:

Tipo de bienes Nimero de afios
Wlaguinarias y equipns diversns Lo -2
Muebles ¥y enseres vy eqiipo de oficina rd
Equipos de éomputacion ¥ copunicacifn 3-5
Yehiculos 5
(Hros activos 10

Cunando el valor en 1ibrog de un activo fijo excede a sn monte recuperable, este es redocido
imediatamente hasta su valor recuperable,

Las pérdidas y gananciaz por la venta de activos fijos, se calculan comparands los ingresos obtenidos con
gl valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Deteriore de activos no financieros (Propiedades de inversiim, activo fijo e mitangible) -

Los activos sujetos a depreciacidn o amortizacidn (Activos fijos, Propiedades de inversién & Intangibles) se
someten a pruehas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indiean que podrin no
recaperarse de su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valoren
libros del activo excede su valor recuperable. El vaior recuperable de los activos corresponde al mayor entre
el monto neto que e abtendria de su venta o au valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos

se agrupan a los niveles mis pequefios en los que 3 genera flujos de efectivo identificables (unidades
generadoras de efectivo),
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTATN)S FINANCIEROS
POR EI, ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dilares estadounidenges)

En el caso que el monto del valor libros del activo exceds a su monto recuperable, la Compafifa registra una
pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 41 de dicismbre del 2017 y 2016 no 3¢ ha identificada
la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros,

Impuesto a la renta ¢orriente y diferido -

Fl gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente ¥ el diferido. El impuesteala
renta ge reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
recanpeen directamente en el patrimonic. Fn este caso el impueste también se recanoce en otros
resultados inteprales o direetaynente en 21 patrimonis.

2.5.1 Impuesto ala renta eorriente

Fl cargo por impuesto a 1a renta corriente se caleula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resnltados del aho que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributariag vigentes establecen una tasa de impuesto mixto, de acuerds ala eomposicidn
gorietaria de cada compaiiia ¥ su domiciliacién especificaments, para los regimeney fiseales preferenies ce
congidera el 25% y para regimenes domiciliados en Ecuador se aplicara el 22%, y en el cazo de quela
participacitn societaria sea ignal o menor al 50% se aplicard la tarifa del 25% porcentualmente de las
ntilidades gravahbles, la cual se reduce en 160% si las utilidades zon reinvertidas por el constituyente.

Invergidn, ¥ Desarrolle INVEDE 8.A., en el afio 2017 aplicd el 25% v 22% después del analisiz realizado,
para el afio 2016 aplich el 229,

La norma vigente exige el pago de un “anticipo minimo de Impuesto 4 la renta”, cuyo valor es caleulado en
funcitn de las cifrag reportadas el afio anterior sobre ¢l 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos ¥ gastos
deducibles, 0.4% delos ingrezog gravables ¥ 0.4% de log activos. La referida norma establecid que en easo
di que el Impuesto a la renta causado sea menor que el monio del anticipo minimo, este iltime se
convertird en impuesto a la reata definitivo, 4 menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas

Internas su devolucién, lo enal podria ser aplicable, de acnerdo con la norma que rige la devolucion de este
anticipo,

Durante el 2017 ¥ 2016 la Compaifiia registré como impuesto a 1a renta corriente cansado el valor

determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables puesto que este yalor fue mayor al
anficipo minimoe del Impuesto a la renta correspondienta,

2.8.2 Impuesta a fa rentq diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en =a totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre 1as bases tributavias de actives ¥ pasivos y sus respectivos valores mostrades
en los estados financieros. El impuesto a ka renta diferido se determina usando tasas fributarias que han
gido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera ¥ que se espera serdn aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo 3¢ realice o el impuesto 4 ku renta pasivo se pague,

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconoeen en la medida que sea probable que se
produzean benefictos tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S,A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINATIO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

Los saldos de impuestos a la renta diferidos actives y pasivos se compensan cuando existe el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestod pasivos corrientes ¥ cuando los
impuestos a la renta diferidos activoa y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria,

Los impuegtos diferidos getivos que se generan del reconocimisnto del ingreso diferido proveniente de

relacionadas, es reconocide (nicamente cuando existe la evidencia razonable de gue estos se recuperarin
en ¢l tfempo.

Beneficios a las empleados

2.9.1 Beneficios de corto plazo: Sa registran en el ribro obligaciones acumuladas del estado de
situaciém financiera y corresponden principalmente a.

1\ Fartivipacion de los trabajadores on b willidades: Caleulada en fancién del 35% de lawiltidad
contable anugl antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por 1a legisiacion ecuatoriana
vigenie, 8e registra con cargo a resultados v se presenta como parte de los gastos generales v
administrativos, en funcién de la labor de la persona beneficiaria de este heneficio,

i) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente g 152 vacaciones del personal sobre base
devengada.

i} Décimo tercer y décimo eparts sueldos: Se provisionan ¥ pagan de acuerdo a la legislacion vigente
en el Ecuador.

v} Bonos a ejecutivos: La Comparifa reconoce en sus estados financieros, bonos para sus principales
¢jecutivos. La base tomada para, el cleulo de los referidos bonos ez la utilidad liquida o contable.

2.9.2 Beneficios de largo plazo (Jubilacién patronal ¥ desahneio no fondeados):

La Compaiifa tiene un plan de beneficio definido para jubilacion patronal, normado ¥ requerido por Las
leyea laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdn a lag leyes vigentes, en los cazos de terminacitn
de )a relacidm laboral por desahucio solivitado por el empleador o por el trabajador, el empleador
bonificara al trabajador con el veinticineo por ciento del equivalente a la Altima remuneracion mensual

por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o empleador, este heneficio se
denoming desahueio,

La Compafiia determina anitalmente [as provisiones para jubilacién patronal y desahucio con base en
estudios actuanales practicados por un profesional independiente ¥ g2 reconocen con cargo alos costos ¥
gastos (resultados) del afio aplicando el método de Costea de Crédito Unitario Proyectado y representan €
valor pregente de las obligaciones a la fecha del estado de situacién financiera, el cunal es obtenido
descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa de 4.02% (20160 4.14%), equivalente a la taga
promedio de los bonos de los Estados Unidos de América que estin denominados en la misma moneda en

la que los benefielng gerin pagados v que tienen themines gue se aprosiman 2 los términea delas
obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipétesis actoariates incluyen variables como son, en adiei6n a la tasa de descuento, tasa de

mortatidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incrementos futuros de remuneraciones, tasa
de rofactin, enire ntrag. Las ganancias ¥ pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basadoz en la
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gxperiencia y cambios en los supuesios actuarisles 3¢ cargan en los otros resultados integrales en el

periodo que surgen. Los eostos de los servieios pasados se reconocen inmediatamente en resuliados del
afio,

Al vierre del afio las provisiones eubren a todos log empleados que se encontraban trabajande para la
Compafiia.

Provisiones corrientes

Las provisiones representadas en €l estado de sitnacidén financiera principalmenie por otros pasivos, se
recanoeen cpando la Compafifa tiens una obligacion presente, ya sea legal o implicita, comao resultado de
sucesos pasados; es probable que vaya a sex necesaria wna salida de recursos para liguidar 1a oblipacion y
el importe se puede estimar de manera confiable. Las provigiones se miden por el valor presente de los
desembolsns que ge 2apera sean necesarios para liquidar la obligacién nsando una tasa antes de impuesto

que refleje las evalnaciones del mercado actual del valor temporal del dinero v los riesgos especificos dela
ohlizacion.

Reconocimiento de ingresas e ingresos diferidos

La Compafiia sugeribe diversos tipos de contratos de coneesion (alguiler) con sus clientes, los gue legalmente
reciben el nombre de "contratos de concesion”. Generalmente en Yos contratos con elisntes con periodos de
corto y mediano plazo, se establecen contraprestaciones divididas en: (i) valores recibidos al comienzo del
contraio o durante el primer afio de coneesion (“derecho de concesién®™), ¥ (i) valores recibidos
mensualmente a la largo del plazo contractnal y conforme el usa de las instalagiones (“ralores mensuales de
concesion”), y iii) valor facturado mensualmente al concesionado por concepto de Pago Porcentual de
Concesidn - FPC. En los cagos de clientes con los que se snseriben eontratos de lacge plazo, generalmente

clientes que alquilan espacios representativos del centro eomercial a quicnes 3¢ les denomina “clientes
ancla”, se pacta el cobrodnicamente de "derecho de concesion”.

Derecho de concesién

Los “valores por derecho de coneesion” se reeonacen inicialmente en el yubro Ingresos diferidas y,
posteriormente, g reconoeen en vesultados en linea vecta en el plazo del contrato de concesitn,
independiente del momenta de su cobro. Los valores a reconoeer en el Estado de resultados integrales

durantie los proximos 12 meses se reconocen en el pasivo corriente y el saldo remanente se reconoce en el
nasivo no corriente,

Valores por pages mensuales de concesion

Eepresenta el valor facturado imensnalmente a los concesionarios por concepto de Pago Mensoal de
Concesidn, los cuales son determinados en base a los metros cuadrados concesionados v el precio acovdada
en los contratos suscritos con los clientes y son reconocides como ingresos en el estado de resultado integral

a partic del inicio de las operaciones en el Centro Comercial hasta la vigencia de los cuntratos de concesitn
sugeritos con log elientes
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE 8.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en dflares estadounidenses)

Ingresos por i

Se registran con crédito a los Tesultados en hase a su realizavidn y corresponden a los valores de alquiler de
islag, espacios y BTL destinados a la promocién de publicidad.

Tngresos por servicios prestados

Se registran con crédito a los resuliados en base a sn realizacidn ¥ corresponden a los valores de alicuotas
de mantenimiento cohradas a los concesionarios para cubrir log gastos de servicios bisicos, himpiesa,
seguridad y otros mantenimientos del centro comercial.

Distrilnwion de dividendos

La fstribucifn de dividendos alos accionistas de Ja Compania s¢ deduce del pairimonio ¥ se reconoece

como pasiva corriente en 10s estados financieros en el perindo en el que los dividendos se aprueban por los
accionistas de la Compaiiia mediante Junta General de Accionigtas,

Reservas
Legal

De acuerdo con 1a legislacidn vigente, la Compaiiia debe apropiar por 1o menos el 10% de Ia otilidad neta
del afic a una reserva legal hasta que el salda de dicha reserva aleance el 0% del capital suscrito, La

rederva lepal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o ntilizada
para absorher pérdidas.

Faenltativg,

Corresponde a apropiaciones de las utilidades que se generan cada afio ¥ son de libre disponibilidad,
previa disposicioén de la Junta General de Accionistas,

Resultados acummuladaos
BReserva de capita)

Este rubro meluye los saldos que Ja Compadia ha registrado en las cuentas Reserva por revalorizacion del
patrimonio y reexpresion monetaria ¥ 1a contrapartida de los ajustes por inflacifin ¥ por eorreecidn de
brecha entre inflacidn y devaluacién de lag cnentas Capital y Reservag originados en el proceso de
converzion de los registros contables de sucres a dolares estadounidenses al 33 de marzo del 2co0.

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podrj capitalizarse en la
parte que exceda lag pérdidas acumuladas y las del (ltimo ejercicio econdmico concluido, silas hubieren;
utilizada para absorber péididas o devuelto en el easn de ligquidacién de la Compafifa. Se clasifican en
Resuhados scommbados de acueldo 4 disposiciones tepales vigenies,

LResultsdos acnm - Al rovenientes de la i I primera veg de lag “NIIF

Los ajustes provenientes de la adopeién por primera vez de Jag Normas Internacionales de Informaei6n
Financiera "NITF* que ae registraron en ¢l patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subeuenta
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1L.OS ESTADOS FINANCIERGS
POR EL ANO TERMINADO EL 51 DE DICIEMBRE DEL, 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

“Resultados Acumulados provenientes de la adopeién por primera vez de las “NIIF”, que generaton un
saldo acreedor, solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas, las

del iltimo ejercicio ecomdmico concluido, si las hubieren o devoelto en ¢l easo de liquidacién de la
Coimpaiiia,

Costos ¥ gastos

Se regisiran al costo histérico y se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de 1a fecha
en que haya realizado el pago ¥ =e regisivan en el periodo mas eercano en el que sz conacen,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES BIGNIFICATIVOS

La preparacionm de estados fnancieros requiere que 1a Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieras ¥ sus notas celacionadag, Las
estimaciones realizadas y supuesios utilizados por la Compafiia se encuentran basados en la experiencia
histériea, cambios en el sector ¢ infermacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo,
los resultados finales podrian difevir de las estimarciones bajo ciertas condiciones.

Las egtimaciones y politicas coniables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacidn financiera y los resultados de la Compaiifa y/o las que requiersn an alto
grado de juicio por parte de la Administraciém,

Las principales estimaciones ¥ aplicaciones del eriterio profesional 22 encoentran relacionadas con los
siguientes conceplos:

. Provisién por deterjorn de cuentas por cobrar; La estimacién para cuentas dudosas es determinada
por la gerencia de la Compaiita, en bose a una evaloaciin de la antigfiedad de Los saldos por cabvacy
la posibilidad de recuperacién de los mismos, La provisién para cuentas incohrables se carga a los
resultados del afio ¥ 1as recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a atros ingresos.

. Activo fijo y propiedades de inversidn: La determinacién de las vidas atiles gue se evaliian al cierrs
de cada afio.

. Provisiones por beneficios a empleados: Las hipdtesis empleadas en el cAleulo actuarial de

Jubilacidn patronal ¥ desahucio, para lo cual se uiiliza estudics actuariales practicados por
profesionales independientes.

. Impuesto a la renta diferido; La Compafiia ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos
considerando que todas ias diferencias entre el valor en librog ¥ la base tributaria de los activos ¥
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopeion de las NIIF) se revertirin en el futoro.

Otros pasivos v provisiones: Se registran en hase a la mejor expectativa de 1a administracion ¥
consideran la probabilidad de exigibilidad de las obligaciones y de salida futura de eaja.
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INVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE 8.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTATH)S FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compaiifa la exponen a una variedad de rieggos financieros: riesgos de mercado
fincliiyendo el resgo de tasa de interés sobre el valor razonahle y riesgo de precio), riesgo de erédito
riesgo de ligoidez. Bl programa general de administracidn de rieszos ds la Compaiifa e concentra

prineipalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efecios
adversos en el desempefio financiero de la Compaiiia,

La administraciin de riesgos esta bajo la responsabilidad de la Gerencia General,

#) Riesgo de mercado:

Ll riesgo de mercada se compone de varios riesgos gue tienen caracteristicas comunes; la posibilidad de
¢fie la Compaiiia sufra pérdidas como consecueneia de las variaeiones de mercado, derivadas de los activos
gue zon propiedad de la Compafifa. Entre log mids comunes se encuentra:

Riesgo de que el posicionamiento de 1a Compaiiia se vea afectado por su propia operacién o por la
opecacion de otros ceniros comerciales,

El principal riesgo que punede tener la Compafiia es que el posicionamiento se vea afectado por su propia
operacidon o por la operacidn de otrog centrios comerciales. dall el Jardin es wn centro comercial con 20
afios en &l mercado; gi bien e lider en el mereado dela ciudad de Quito, en los Gitimos afos se han
inangurado otros centros comerciales eon nuevas mareas, lo cual implica que la Compaiifa mitigue eze
riezgo con inversion en sus instalaciones ¥ renovacion de mareas concesionarias con el fin de que su
participacifn de mercada no sufra veraciones. L Administracién hace un monitoreo constante de la
participaciton del Mall el Jardin en el mersado ¥ considera egts informacion en sus acciones de marketing y

dem:is decisiones estratégicas con el abjetivo de mantener la fidelidad de sus clientes, asi como su posicion
de liderazeo,

h)  Riesgo de erédito:

El riesgo de crédito surge del efective y equivalente de efectivo v depdsitos en bancos e instituciones
financieras, asf eomo de la exposicion al erédito de los clientes, el mismo que incluye las cuentas por
cobrar. Respecto a bancos e instituciones financieras, la Compaiia acepta a instituciones cuyas

calificaciones de riesgo independientes determinan niveles de solvencia que garanticen estabilidad v
respaldo a lag inversiones de la Compafifa,

El riesgo de eréditn se presenta cuando existe una alta probabilidad de que los clisntes no cumplan con sus
obligaciones contractuales.

La Compndiin ee encuentta eXpiesis 4 W Tiesgo bajo on relacifin 2 5o cartera de clientes va goe se
roantiene un control recuttente ¥ el historial de pagos de los clientes no muestra mayor deterioro.

Dncante el gjercielo 2a1y, 1oz ingresos de la Compaiiia ascienden a US$8,247,281 (2016: 1858,631,405) ¥
el saldo de las cuentas por cobrar comerciales netas a corto plaze a la misma fecha ascienden a
US$260,307 (2016: US§472,579).
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INVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en ddlares estadounidenses)

La Compaiiia mantiene su efectivo y equivalentes de efectivo en instituciones financieras con las signientes
calificaciones:

Calificacién (1)
Bq nanciera 201 2016
Produbanco 5.4, ARA- AAA-
Baneo Internacional S.A, PAA - AAA -
Banoo Guayaguil 3.4, AN - Adh -

(1) Datos obtenidos de Superintendencia de Bancos al 31 de diciembre de so017y 2016.

¢}  Riesgo deliguidez:

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de la concesidn de espacing, para
administrar esta liguidez la Compafifa cuenta con un flujo proyectado a doce meses.

A coniinuacitn, se analiza los pasivos financieros no derivados de 1a Comparifa sobre Dases netas
agrupadas sobre la base del periodo remanente a la fecha del estado de situacidn financiera hasta la fecha,
de su vencimiento, Los montos revelados en el ¢nadro son los flujos de efectivo no desconiados.

3lencs de 1 Afia Cotre 1y 5 aflos
Al m de digiembre del 201
Cueptas por pagar - Proveedores 6,924 -
Al g1 de diciembre del 2016
{Cuentas por pagar - Proveedores 183,408 -

Administracidn del riesgo de eapital

Lo objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el de salvaguardar la capacidad de la misma de

continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos a sus accionistas ¥ mantener una
estructura de capital dptima para reducir el costo del capital.

La Compaiiia monitores su capital sobre la base del ratio de apalancamiento, Este ratio se caleala come la
deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calenls como el total de los tecnvsaos ajenas
{incluyendo préstamos corrientes ¥ no corrientes, proveedores y compaiiias relacionadas) menos el
efectivo ¥ equivalentes al efectivo. El capital total se caleula como el "patrimonio neto” mis la denda neta,
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMRBRY, DEL 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

Los ratios de apalancamiento al 31 de dicierbre de cada afio fueron los slquientes:

Proveedoms
Menos: BRciive y equivalentes de efectivo

Deda nels
Total patdmonlo
Capital total

Rato de apalancamdente

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instruomentos financieros

6 v 2016
9,934 19,403
(484, 2423 (R AG
474,008 418,642
47,787,570 48,255,100
48,262, 486 qB,6y3, 832
a% %

A continuacion se presentan log valores en libros de cada categorfa de instrumentos finaneieros al clerve

de cada ejercicio:
amy ap1h .

Corrienka Mo cottients Corienle Mo cormient2
Activos financleros medldog al costo
Efective y equivalentes de efective A8, B2 - 437,050 -
Activos financieros medidos al costo amortzado
Cuentas por cobray somerdalss - Clien tes 450,307 499,903 472,579 650,125
Cueokas por cobrar a Compafifus reba eonn dag 1,750,000 2,405,045 1,300,000 Q705957
Activés financierss mantenides hasle 20 veaciminb mE s - 4,164,245 -
Total aekvos financieros : 8078705 074,748 5,032,024 10,366,078
Pasives Anancleros medldios pl ¢ogto amortizado
Cientas pov pagar - Proveednres WE u 18,408 -
Tatal pagivos foancleros 0,04 - 18,408 -

El'valor en libros de cuentas por cobrar corrientes, efectivo y equivalente de efectivo y otros activos y pasivos
financieros se aproxima al valor razonable debido ala naturaleza de coxto plazo de estos instramentos.
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INVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE 8,4,

NOTAS EXPLICATIVAS A 1LOS ESTADOQOS FINANCIER(QS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresads en délares estadonnidenses) -

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

2017 2016
EferHve en caje 5,850 7,914
Baneo de la Produeeidn 5.4 PRODUBANCO (1) 478,002 420,136

ﬁ;ﬂﬂ 437,050

(1) Representan saldog en cuenta corriente, los cuales no generan intereses. Incluye parantfas

por U3$ 113,540

ACTIVOS FINANCIERQS MANTENIDOS HASTA SUVENCIMIENTG

Debido a las caracteristicas del negoria, 1a Compaiiia mantiene disponibilidades adicionales de efectivo,
las cuales son invertidas en colacaciones a corto v largo plaza, Las inversiones temporales al 51 de

diciembre de cada afo ascienden a:

017 2016
Baneo Guayaquil {1) 1,776,352 716,812
Baneo Internacional 8.4, {1) 2,070,417 3. 43,523
Banco de la Produceidn - Produbanco (13 1,115, 557 -
_ 5502,326 4,160,345

(1)  Corresponden a palizas de acumulacién y/o certificados de depdsito a plazo fijo que van dego 2 368

[2016; 30 - 180} dias ¥ una tasa promedic de 6.10% {z016: 5.86%),

Ly Administracion de la Compafifa informa que las referidaz inversionss no garantizan ninguna operacitn

de la Compafifa o de sus subsidiarias y/o compaiias relacionadas.
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INVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE 5.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBEE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

CUENTAS POR CORRAR COMERCIALES - CLIENTES

2017 2ol
Corriente
Deredha de coneesién 422,480 351,601
Pagos mensuales de soncesion 24,461 32,185
Antieipo Provesdores 11,720 80,258
Oiros : 2,516 0,724
461,586 475,768
Pravisiém para cuentos incobrakiles (1,185] (1,1849)
360507 472,579
o corriente
Derecho de concesiim 470,709 B59,128
Sa0.100 LiALF04
Acontinuacién se muestra un 2nélisis de antigiiedad de log saldos al cierre de cada periodo:
2087 anie
Far vencer #ifi Paf 1,135,280
Yeneidas
Veoeldas ks de 3o dizs 24,461 7,613
Total antes de I provision 841,280 1,122,853
Provisitn para suentss incobrables {1189) (1.189)
440,100 1,131.704
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11.

INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S,A.,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINAMNCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMERE DEL 2017

{(Expresado en dblares estadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION

a) Composiciin

Al 1 deenerodel 2016
Cosba
Deprecineitn acwimillads

Yalor en libros al a1 de enero dal 206

Movimientos aoi6
Adiciones
Depreclaeitm

Valor en dibrosal g1 de diclembre del 2016
Al g1 de diclemhbre del 2016

Costa
Deprechaciin aenmulada

Yalor en libros ol 31 de diclembre del 2016
Mivimientos 201y

Adiciones
Depreciaelon

Volor en librosal 31 de diciembre del 2017
Al g1 de dlelemhre del ao1y

Caosto
Bopreciaciin acumulada

¥aloc en libros al 31 de diciem bre del 2017

k) Valor razonable de propiedades de inversion

Bdificios &
TELT BN % instalaciones Total
g,800,500 0,080,578 549,881,078
- {4,56B,042) {4,368,543)
g9,%0,500 25,111,635 34,012,135
- 196,740 196,740
- (B53,151) [B68.L51)
- {671,411} {671.411)
#,Bae,500 20,277,318 40,077,818
- (5.837.054) (5.837.094)
g B 00,500 24,440,224 34,240,724
- 8y,106 dg,1006
- (#74.651) f874,531)
- (785,525} (785.525)
5,800,500 ‘30,366,424 40,166,924
- (6,711,725} {6,711,725]
5,800,600 23,654,609 334551949

Las propiedades de inversiin son medidas bajo el modele de costo, en cumplimiento de la norma vigente
se realiza un anélisig del valor razonable para lo cual la Compafia utiliza datos de mercados ohservabies
siempre que sea posible, De acuerdo alas NIIF, los valores razonables se clasifican en niveles distintos
deniro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables usadas en las téenicas de

valorizacidn, como sigue:

«  Nivel i: precios cotizados (no ajusiados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos,
»  Nivel 2; datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el

ackivo o pasivg, ya sea directamente (precios) o indirectaments {derivados de los preeios).
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 108 ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

v HNivel 3: datos para el activo 0 pasivo que no se basan en datos de mercado observables.

Al 31 de diciembre del 2017 el valor razonable de las propiedades de inversion azciende a

aproximadamente US§43,383,318 (2016: US$42,487,740), monto determinade bajo los lineamientos del
nivel 2,

¢}  Técnicas de valoracion uiillizados para obtener ] nivel 2 de valores razonables

El nivel 2 usado para determinar el valoy razonable de terrenos ¥ edificaciones, se basd en log precios de

venta comparables de terrenos cereanos a loa de la Compaiie ¥ en los costos de construecitn actuales por
m?.

ACTIVOS INTANGIBLES
201 2016
Derechos de concesidn (1} 1 555,917 1.555.317
Amortizacién acumulada {587.56a3) {535.720)
U647, 754 1,015,597

(1}  Corresponde alos valores cancelados a la eompaiifa Inmobiliaria del Sol §5.A.- Mohilsol, por el
arrendamiento pagado por anticipado de los locales comerciales en el Ceniro Comercial Mall del Sol
de la vindad de Gusyagoll, Dicha coneesiém tiene wna vigenela de g0 afios, pertodo en ¢l que
ameitiza €] pago inicial. Los referidos locales comerciales se encuentran subarrendados a ferceros,

[MPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

a) Situacion fiseal

Los afios 2014 al 2017, se encuentran abiertos a revisién fiseal por patie de las autoridades correspondientee.
b} Impuestos por pagar

La composicifm de mpnestos poT pagar es como sigue:

Il puestos por pagar 21017 2016
Impueston la renta 543,954 561,204
Impuestoal Valor Agregado-IVA ¥ retenciones 55,187 57,737
Retenciones en [a fuente de impuesioa Ja renig 7,660 7,786

GoR,B01 626,737
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¢) Impuesto alarenta

La compasicifm de imypuesto a1a renta es como sigue:

2017 2016
Impuesto a la renta causado - comiente 1,043,607 1,071,688
Impnesto a la renta diferido del afio 424,726 (237,915)
Guasto de impuesto a la renta el afin 1,458,423 833,773

d) Coneillacidén contable tributaria del impuesto a la venta covclente

A continvacidn, se detalla 1a determinaciin del impuesto aohre 105 afios terminados al 31 de diciembre de

cada ejercinin:
2017 2016

Utilidad antes de impuesto ala renta ¥ particlpacién lahoral &,263,160 5,504,602

15% de participacifin laboral (780,47 4) (829,944)
Ttilidad antes de immpuesta ala renta 4.47 3,686 4,544,748
M4s - Gastos no deducibles (1) 1,108,010 1,103,438
Menos - Ingresos diferidos v exentos f1,106,546) [796,876)
Baze impomnible 4,475,150 4,871,310
Taza de impuesto 2 1a rents 2% az¥
Impuesto ala renta causado 1,033,607 1,071,688
Compensacicoes realizadas:
{-) retenciones en ia fuente que le han realizado {450,743) (510,494}
Impuesio a la renta por pagar 545,054 L, 204

(1) Incluye las bonificaciones entregadas a ejecntivos poy US5213,5973 (2016 USka17,535].
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e} Impuesto ala renta diferido

El anélisis de impuestos diferidos activos y pasivos es el siguiente:

017 2010
Impueptos diferidos activos:
Cue se realizarin dentrg de 12 meses 31,417 30,730
(ue se realizarn después de 12 mezes 900,151 480,373
1,030,544 $11,103
Impuoestos diferidos pasivos:
(ue se realizarin dentro de 12 meses 146,469 125,448
(e se realizardn despuds de 12 meses 4,101,128 2579877
4,247,597 2,703,425
Salao neto (3.217.049) (2,792 322}
El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el signiente:
Activi Paiva
Depreciacitn de las
Tmgresadifiocldie popiedaen deinssaiin Toke)
Saldp al 1 de enere de 2016 (1,015 264) 4,048,504 2050298
Crédlita (déhito) a repnitades por sealizacidn 107463 {345.07) {237,915)
Satdor al ma de diciemlyre del 2006 onom 3,703,476 2,792,322
Cridito (débite) a resuliados por realizacién (110,445 £dd 171 a4 726
Salde al 41 de diciembre d2l 2007 (Tn50,548] 4,347,507 1,037,049
— ——

f} Legislacidon sobre Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan €] principio de plena compeiencia para las operaciones
realizadag con partes relacionadas, Por su parte el Servivie de Rentas Intemas solivita se prepare y remita
por parte de la Compafifa un estudio de precios de traisferencia y un anexo de operaciones, entre otros,
para aguellas compaiifas que hayan tenido operaciones eon partes relacionadas domiciliadas en el exterior
o looales en &) mismo perivdo Tseal v coys monio acimilado sea superior a U5%15,000,000. Se incdugye
como parte relacionadas a las empresas domiriliadas en paraisos fiscales, Elindicado estudio debe ser
remitido hasta el mes de junio del 2017 conforme el noveno digito del RUC, Adicionalmente exige que en
=i declaracidn de Impuesto a la rents annal declare 1as operaciones de activos, pagivios, ingresos ¥ egresos,
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La Administracion de la Compafiia efectnarén un andlisis y determino que las operaciones efectuadas con
pattes relacionadas no superan el importe agumnlado mencionado.

g) Otros asuntos — reformas tributarias

El 29 de diviembre del 2017 se publich la “Ley Orgénica para la Reactivacidn de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacidn de la Gestidn Finaneiera (Ley de Reactivacion de la
Economia)” en el Sepnndo Suplemento del Registro Oficial No. 150.

Laz principales reformas que entrarin en vigencls an el 2018, eetin relacionsdas con los signdentes
aspectos;

Eliminacitn de la obligacién de contar con estudio actuarial para sustentar la deducibilidad de la
jubilaciém patronal y desahueio solo serdn deducibles los pagos por estos coneeptos siempre que no
provengan de provisiones declaradas en ejercicios anferiotes.

Aunrmnento de la tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%. Para los cagos de sociedades
con accioniatas an paraizos fiscales, regimenes fiseales preferentes o jurizdicriones de menor
impozicidn, la tarifs pasaria del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha participacion,

Camhios en los eriterios para la reduceidn de tarifa de IR por Ia reinversion de utilidades. La
reduceidn dela tarifa de impuesto 3 1a renta del 10% sobre el monto de utilidades reinvertidas,
aplicarfa fimicamente 4: 1) sociedades exportadoras habituales; ii) alas que se dediquen ala
produccitn de bienes, incinidas las del sector manufacturera, que posean 50% o mds de
componente nacional, ¥; iil) aquellas sociedades de turismo receptivo,

Reduceién de tarifa de impuesto a la renta para micro y peuenas empresas o exportadores
habituales de! 3% en la farifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarfa se
aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal 52 mantenga o incremente el emplen,

[l Servicio de Rentas Internas podra devolver tatal o parcialmente el excedente entre el anticipo de
Impuesto a la Renta pagado v el impuesto a la renta cansado, sismpre que se verifique que se ha
mantenide o incrementado el emplen neto, Asf también para el cdlculo del anticipo del Impuesto a
la Benta se excluirin los pasivos relacionados con sueldos por pagar, 13° ¥ 14° remuneracion, ast

como aportes patronales al seguro social obligatorio. Estos rubros si formaban parte del edlenlo del
anticipo,

Disminucion del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistenia Financiero de
1IS% 5,000 a US$ 1,000 el monto detecminada para 1 obtigatoriedad de utilizar a coalguier
institueidn del sigtema financiers para realizar el pago, o través de giros, transferencias de fondos,
tajetas de erédita y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrénico.
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Be establece 1a devolucidn ISD para exportadores habituales, en Ia parte que no sea utilizada como
erédito tributario.

La Administracién de la Compaiiia ha evaloado dichas reformas ¥ considera que no fendrd impactos
significativos en las opergriones de Inversion y Desarrollo Invede 5.4,

INGRESOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2017, correaponde 1a porcidn corriente y largo plazo por concepto de Derecho de
Concesion otorgados a plagos de 2 a 50 afias, de acuerdo con los términes de log contratos suscritos,

a7 2016
Derechode concesidn (1]
Fasivoeorrients 560,151 673,050
Pasivono eortients 4.4 06,012 4,850,502
4,967,063 5,523,842

Los saldes de Ingresos diferidos no corrientes al 31 de ditiembre serdn devengados en los siguientes plazos:

Afioa

2017 4016
op1 B - 384,556
2010 ayp,928 269,285
2020 235,004 216,270
2pa) en adelanta 4,884,420 3,086,481
4,406,012 4,850,592

Conresponde principalmente a los miTiendos cobrados por anticipado a Corporaciim Faverita C.A. por

US%1,493,701 (2016: US$H1,545,821) ¥y Comohagar C.4, por US$2,212,150 (2016: US$2,308,852) qoe s
amortizan a 50 afios plazo,
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(Expresado en ddlares estadounidenses)

OBLIGACIONES ACUMULADAS

Papos yfo Saldos al
Saldo Indeial Incrermentos L Hraromnes flinal del afio
A ool
Pasivo Cogri
Farticipacito s tvahajadores B G FH3ATS BaG, 144 750,274
BondfAeaclin a ajeentisos 217535 214,555 217,525 213,593
Benelivioa Sociales 62245 _ 284,007 1,233 55,019
1,090,704 1,987 474 LA e Lol Adh
Fazivos laceg plago
Jubdlachin patronal 522,086 oF.H2E 24,687 FO5,475
Deaghucin 120 57 23,637 fi 144,275
644,565 lﬁﬂnﬁg o526 730,759
Mio2nb
Paglino Corrientes
Participacifn a trabajadoraes % H Bed,044 o715 Boer0d4
Bardficacttin a ejecutvos 259,354 217,535 250,354 217,545
Beneficios Seclnles 4,702 444,232 445080 52,245
1,280 571 1,491,711 1,681,958 Log0, 724
Pagivos largs pinen
Jubitacidn pairorel 421,504 fn.825 (16,557 522,286
Dresaliucio 1160, 310 1% 14 5,177 108,870
Y | 100, OF 1 {11,280] ﬁ441=5.|5é
OBLIGACIONES SOCIALES
El movimiento de jubilacidn patronal ¥ bonificacidn por desshocin es el signiente:
Jubilacitin patronal Db Tolal
417 20 2007 2016 201¢ 201
A1 de enera 502,280 J218M 128,270 g, 31 £ 585 632,314
Cost por sepdcing owtienles 76,153 f5,940 17585 12,037 3,608 ekl
Costg par intezeses 21643 1,305 sz 4809 2755 23,204
Pdbidundprmomeian) neboasabes ORL i 3T 7,51 A, 17D B
Reducdinnes] Villsadunes {44,252) {x.067) 9,143) (g.066) [=.3590 {23,033
Al 3 dbe Aledeaintme RAEATS 500,280 134,475 122,570 710,750 G505
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR FEL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Los importes reconocidos en la cuenta de resultados son los siguientes:

Jubnilae oo pakronal Dezahucio Total

2017 2018 2017 2016 2017 2016
Al 1 de enero g2z, 284 421,504 122,274 1io410 644,585 RaD 314
Costopor servivios corrientes 76,155 65,430 1% 565 12,847 99,608 PTIFET
Costo por intereses 25,609 18,195 5,000 4,800 26,755 23,204
Alz1 dadiciembra fe0,112 FO5,720 L44, 300 127,450 705,018 633,185

(1)  Corresponde alas pérdidas o panancias setuariales reflejadas en el estudic actuarial, generadas por los
efectos de Jas diferencias entre 1ns hipotesis actnariales previas ¥ los sucesos efectivamenta ocurridos.

Las principales hipotesis actuariales nsadas fueron:

2ol 2016
Taza de descuento g-02% 4.14%
Tasza de Incramenio salarlal o505 3.00%
Tasa de Incremente de penslones O 00% 0.00%
Tasza de rotacldn (promadio) B.gat% .4 4%
Tabla de mortalldad = invalides (1) TMIESS 2aazn

{13  Corresponden alas Tablas de mortalidad publicadas por el Institupo Ecuatoriano de Seguridad
Bocial en el afio 2002,

PATRTMONIO
Capital social

Fl capital auserito ¥ pagade de da Compaiia al 31 de diciembhbre del 2017 consiste en 17,560,000 de acciones
de valor nominal nnitario de US#1, todaz ordinarias vy nominativas.

La composicidm accionaria del eapital pagado al 51 de diciembre de cada afio es la signiente:

Aqcionista Dom ieilin Murn ero de aceiones %
Corporacidn Favorita CA. Ecuador 9,132,105 52
&l Bado Holding LLC Estados Unidos de América 8,041,607 a5%
Otros 2,226,108 13%
17,500,000 100%
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2017

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Dividendos pagados

El 21 de marzoe del 2017, la Junta Ordinaria de Accionistas decidié que se repartan dividendos por

118$3,500,000 {2016: US4 4,000,000).

GASTOS FOR NATURALEZA

Toa eoates ¥ gastos operacionales agmpados de avoerdo » 30 natoraleza son bos sipnientes:

2m7

Eemunerarciones y beneficios sociales
Farticipacién e krgbejadores
Promocidn y publicidad
Servicios bisicos
Depreciaciones
Amartizaciones

Irnpuestos

Limpieza y mantenimiento
Honorarios

Bonificacidn a ejecutivos
Oiros gastos

2016

Remuneraciones y benehicios sociales
Farticipacién a abajadores
Promocion ¥ publicidad
Servicios bisicaos
Pepraciacionmeg
Amortizaciones

Impuestos

Limnpieza ¥ manterimiento
Honorarios

Eonificacion a ejecutiveos
Olros gastox
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Crastos
peneralesy Gastos de
admpinisirativis publicidad Tokal
1,205,526 - 1,165,535
78,474 - 785,474
- ARG 258 qB6 o585
202,350 - 208 350
1,016,358 - 1,006,598
51,849 - 5LE43
448,402 - 4ad,402
21f641 - 218, 601
245,867 - 246,867
219,533 - 213,593
528,565 204,130 742,605
487649 60,358 5,662,037
(Gashos
genenaliay Castra de
administrativos publicidad Total
1,120,400 = 1,189,400
825,044 - 829,944
- Gy, B5n 607,850
211,030 - 211,340
llUUgJEgﬁ - 1,009,395
51,843 - 51,841
6a1,002 - 661,602
215,462 - 15,460
252,439 - 253,439
NM7.535 - 217,535
494,308 - 404,308
5,074,367 607,350 5,082,226
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE 8.A.,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

{Expresado en ddlares estadounidenses) ‘
OTROS INGRESOS, NETO
ZOLF 2Ol
Dividendos ganados (1) 835,276 - 564,000
Comisiones ganadas (2) 23,917 60,644
Otens 40,147 0,154
918,340 644,803

(1)  Corresponde a los dividendos ganados por las inversiones que mantiene 1la Compaiifa en sus
subsidiarias.

{a} Corresponde a la facturacitn realizada a Urbapark por concepto del manejo y operacitn del
pargueadero del Kall.

INGRES(OS FINANCIERO NETO

201 2016
Ingresns financieros:
Infereses panados B0, 50 882328
Otros 378,0d4 90,365
oBd, 754 072,003
Gastos Ainancieros:
Gastos bancarios (18,655} (1,987)
970,101 570,706

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Ll signiente es vn resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2017 y 2016, con
compaiiiag y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominaciém de entidades relacionadas a las
entidades que son parte del grupo encabezade por Corporacidn Favorita (principal acrionista de la
Compania) o entidades con aceionistas comines, participacidn accionavia significativa en la Compafiia:
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en ddlarves estadonnidenses)

a} Saldos mantenidos ¢on Compaiiias Relacionadas

Relacifm 20a7 2006
Crientas por eobrar relacionadan
Village Plaza 8.A. VIPLASA (1) Relacionada 0,715,481 9,425,000
Fideicomiso City Mall Relacicnada 1,520,564 1,485,600
Tnmobiliaria del 20l 3.4, Mohilsol Relacionada “ 197,264
1,245,045 11,006,953

(Menos) Porcidn corrients (1) 1,750,000 1,300,000
=——} —

Porcidn Largo plazo _ 9.4u5.045 9,706,953

Loz galdos por cobrar ¥ pagar a comparfifas relacionadas devengan intereses y tienen plazos definidos de
cobro y/o pago, todos los saldos se presentan a su costo amortizadeo,

{1} La piacién corriente corresponde al interds generads por préstamo mantenido con su relacionada con
una tasa de mterés anual 3,03% (2o16: 8%).
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b} Principales tramsacciones

Las principales transacciones con compafifag relacionadas son!

Cormpras y £ogtos
Corporacitn Favorita C.4.
Enermax 5.4,

Comereinl Kywi 5.4,
Mister Books S.A,
Bebelandia 5.A.
Televent 5.4.
Circlowitos 5.4,
Comobogar 5.A.

Ingresas
Corporacidn Faeorits CA.
Telerent 5.4,
Equipaggio 5.4.
Village Plaza 5.A. VIPLASA
Fideicomiso City ball
Cirlkwitos 5.4,
Milater Bnoka S_A4.
Bebelandia 5.4,
Comohogar 5.A.

0 finy a
Village Plaza 5.4 VIPLASA,
Corporacitn Favosita 5.4.
Fideiromiso City Maill

Dividendos declarados
Corporaclon Favorits CoA.

Dlyvidendgy poy eobrar
Willage Plaza 5.4. VIPLASA
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Relamion

Aeclonigta
Relacionada
Tntidad del grapao
Relacionada
Entidad del grpo
Entirlad del eoipo
Entidad del grupo
Entidad del grupe

Arciondsts,
Entldad del enipo
Relacionada
Relacionada
Relaciomada
Entidad del grupa
Felaelonads
Entdad el grapo
Entidad del gmipo

E.elacionada

Belavionads

Aidonfsta

Relastonada

207 ot

12,903 103,087
BA,Bas 100,905
13841 o117
- 3[.
- 3
228 291

L -
4,519 1,767
150,743 133,423
359,286 965,502
243,602 ToA50
43,136 37367
- 600,340
- 70,000
66,176 £i6, K30
122,305 139,385
2R2,441 267,000
117,400 117,671
1,035,205 I.7.33,015
2,184,168 2,048,000

18,237 -
212,371 55600
2,414,726 5,453,600
1,826,410 2,087,350
444,570 34,570
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(Fxpresado en ddlares estadounidenses)

Remuneraciones del personal elave de la gerencia
En la actualidad la alta gerencia comprende Gnicamente la Gergncia General.

Los costos por remuneraciones del personal clave se detallan a continuacifn:

2017 2016
Salarios ¥ beneficios soeiales de corto plazo 360,610 340,345
Beneficios sociales a larga glazo 215,786 187,851

CONTRATOS RELACIONADOS

Contrato de concesidn comereial -

A partir de diciembre de 1907, la Compafifa inizia 51 operaciones comerciales concesionanda los locales
ubicados en el Ceniro Comeveial “Mall el Jardin” a tos concesionarios autorizados, cobrando durante el primer
afio el derecho de concesion. Ademas, se determind un pago mensital de concesidn (PMC) a cancelarse
mensualmente una vez que ¢l centro comereial se encuentre operando por €] plazo estipulado en el contrato
con los conessionarios. Al 41 de diciembire del 2017, se eneuentran vigenies contratos de concesién para 165

fanaé: 178} locales comerciales, a plazos de 1 3 50 afos, de acuerdo con los términos da los conératos suscritos,
el derecho de coneesidn se cobra del segundo al quinto ano.

Durante el afio 2017, la Compafiia snscribid mievos contraios de concesion comercial con 64 coneesionarios, a
los cuales se les ¢cobré un vator por derecho de concesién por US$325,222 (2015: US$156,272).

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 ¥ la fecha de emisién de estos estados financieros no se pradujeron
evenios e, en la opinidn de la Administracidn de la Compafifa, pudieran tener un efecto significativo
sobre dichog estados finaneieros que no 2e hayan revelado en los mismos.

* ® F & ¥
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