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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos señores Accionistas

Inversión y Desarrollo INVEDES.A

Quito, 19 de marzodel 2018

Opuuón

Hemos auditado los estados financierosde Inversión y Desarrollo INVEDE SA (la "Compañía”), que
comprendenel estado de situsción financieraal 21 de diciembre del 2017 y los correspondientes estados
deresultados wmtegrales, de cambios en el patrimomoy deflujos de efecto por el año terrmnado en esa
fecha, así comolas notas explicativas delos estados financieras que meluyenun resumendelas políticas
contables sigmficabivas

En nuestra opinión,los estados financreros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
matenales,la suruación financiera de Inversión y Desarrollo INVEDES.A _al 31 de diciensbre del 2017y el
desempeño de sus operaciones y sus fluyos de efecto porel año terminado en esa fecha, de conformadad
con NormasInternacionales deInformacion Fmanciera (NITE)

Fantlamentosde la opinión

Nuestra auditoría fue efectuada deacuerdo con Normas Internacionales de Auditoría Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normasse desermben más adelante en la sección
“Responsabilidades del audrtor en velación con la audrtoría de los estadosfinancieros”

Consideramos quela evidencia de auditoría que hemos obtemdo proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar muestra opumión de auditoría

Independencia

Somos independientes de Invernón y Desarrollo INVEDE S.A de conformidadcon el Código de Éuea para
Profesionales dela Contabilidad del Consejo de Normas Internseronales de Énea para Contadores y hemos
cumplido con nuestras responsabilidades énicas de acuerdo con estos requisitos

    
PricewaterhouseCoopers del Ecuador Cía Ltda,, Av Diego de Almagro N32-48y Wiwmper 2díñicio 18M Planta Baya
Quiro Ecuador
T: (593.2) 3829 330, P-(593-2) 2567 010, wwnwpue come
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Inversión y Desarrollo INVEDES.A
Quito, 19 de marzo del 2018

Otra información

Ta Admamistración dela Compañía es responsiblepor la preparación de otra micrmación denormuada
“nforme Gerencral”, obtemado antes de la fecha de nuestro informe de auditoría

Nuestra opmón sobrelos estados financieros de la Compañía, no cluys dicha nformación y no
expresamos nmgunaformade aseguramiento o conclusión sobre la misma

En conexión con la auditoría de los estadosfinancieros, nuestra responsabilidades leer el “Informe.
Gerencial" y al hacerlo, considerar st esta nformación contiene mconsistencias materiales en relación con
los estados financieros o on muestro conocimiento obtenado durante la auditoría o s1 por el contrano se
encuentra distorsionadadeforma matenal

Si, basados enel trabazo que hemosefectuado sobre esta mformación obtenidaantes dela feoha de
nuestroforme de audnoría y conelaumos que exsten meonsistencias matenales de esta 1nformación,
nosotros debemos reportar este hecho, No tenernos nada que miormaral respecto

Otros asuntos

Como se dica enla Nota 2,la Compañía es una subsidiatza dela Corporación Favonta Ca, razón por lo
<val, los estados financreros adyuntosylos desus subsidiarias están mcorporadosen los estados
financieros consolidados de su controladora preparadosde acuerdo con Normas Internacionales de
Información Finanetera (NI1F) y sobrelos cuales se emte un anforme de auditoría por separado,

Responsabilidadesde laAdministraciónpor los estadosfinancreros

La Admmustración de Inversión y Desarrollo INVEDES.A es responsable de la preparación y presentación
razonable de estos estados financieros adyuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informarón.
Pinanejera (NIF)y del controlutero neeesamo para permutar la preparación de estados finaneteros que
estén hbres de distorsiones ssgmaficativas, debado a fraude o error

Enla preparación de los estados financieros,la Admumstración es responsable de evaluar la capacidad de
la Compafiía de continuar comonegocio en marcha, revelando, según corresponda,los asuntos
relacionados con empresa en marcha y utilizando el pranerpio contable de empresa en marcha, a menos
que la Admumstración tenga la mtención de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones o Dien no exista
tra alternativa mas realista para evitarel axerre de sus operaciones

Los encargados de la Adunmistración de la entidad son responsables dela supervisión del proceso de
información financiera de la Compañía
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Jnversión y Desarrollo INVEDES.A,
Quato, 19 de marzo del 2018

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estadosfinancieros

Losobjetivos de nuestra auditoría son obtener una seguridad razonable de sxlos estados financieros en su
conjunto están Libres de errores matenales, ya sea por fraude o error y emutar un forme de auditoría que
¡ncluye nuestra opmión Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantizaque una
audxtoría realizada de conformdad con NormasInternacionales de Auditoría siempredetecten error
matenal cuando existe Los errores materrales pueden surgur defraude o exrory se consideran matenales
sx, individualmente o en su conjunto podrían razonablemente méluwr en las decisiones económeasque los
usuarios toman basándose en los estados financieros

Comoparte de unaauditoría de conformidad con las Normas Infernacional de Auditoría, aplicamos
nuestro uacioprofesional y mantenemosuna achtudde escepticismo profesional durante todala
auditoria También como parte de muestra auditoría

+ Ydentificamosy valoramoslos riesgos deenror matenal en los estados finaneseros, debido a fraudeo
erros, diseñamosy aplicamos procedumentosde audxtoría para responder a dichos riesgos y
obtenemosevidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opumón El riesgo de no detectar un error materral debido a un fraudees más elevado que en el caso
de una meorrección material debido a error, ya que el fraude puede mphca1 colusión,falsrficación,
omisiones deliberadas, manifestaciones mtenctonadamente erróneas o la vulneración de control
termo

+ Obtenemos conocimento del controlmterno relevante para la auditoría con el fin de diseñar
procedimientos de auditoría que sean adeeados en función de las careunstaneras y no con la
finalidadde expresar una opmón sobre la eficrenera del control mnterno de la Compañía

Lvaluamoss.las políticas contables aplicadas son apropradas y que las estimaciones contables sean
razonables así coro la correspondiente miormación revelada porla Admamustracion

> Conclumossobrelo adecuado dela utilización, por parte de la Admwmustración, del prnerpao
coníable de empresa en marcha y,basándonos en la endencia de suduroría obtemda, conclurmnos
sobre s1 exuste o no una 1certidumbre matenalrelacionada con hechos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compañífa para continuar como empresa en
Taarcha $1 concluimos que extste una mcerhdumbre matenal, se requiere que llamemosla atención
en nuestro miormede auditoría sobrela correspondiente información revelada en osestados
financieros o,s1 dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opimóncalificada,
Nuestras conclusiones se basan enla evidenesa de anditoyía obtenidahasta la fecha de muestro
forme de auditoría. Sm embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compañaa
nocontinúe como una empresa en funcionarmento

+ Evaluamosla presentación global, la estructura y el contenido de los estados finanexeros, mchudala
“nformación reveladay slos estados financieros representan las transacciones y hechos,
subyacentes de un modo que logran su presentacion razonable
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Toversión y Desarrollo INVEDE S.A
Quito, 19 de marzo del 2018.

Comunicamas alos responsables de la Admmstración de la Compañía en relación con, entre otras
cuestiones,el aleance y el momento de realización de las audxtorías plamficadas los hallazgos
sigmficativos de la audutonaa,así como cualquier deficiencia sigmificativa delcontrol mterno que
1dennficamos en el transcurso de la auditoria

RPrcvonrdanelaps
No de Registro enla Supermtendenexa
de Compañías, Valores y Seguros o11

OPA
Carlos R Cruz
Representante Legal
No Licencia Profesional 25984
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INVERSIÓNYDESARROLLOINVEDE S.A.

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA
AL. 31 DE DICIEMBREDEL 2017
(Expresadoen dólares estadoumdenses)

ACTIVOS Nota En] 2016

Activos corrientes
"Elecnvo y equivalentes de efecva 6 añataz 487.050
Actawasfinencreros mantemdas hasta survencumento 7 5962,326 4460345
Cuentas por cobrar comerciales cuentes 8 360.397 472579
Casentas por cobrar compañías relacionadas a 1750,000 1200,000
Inventarios 4458 6306
Total actvos corrientes Agó20z3 6376280

Actavos nocorsentes
Cuentas por cobras comerciales. elentes a 79:78 65945
Cuentas por cobrar compañias relacionadas. a 9,496,045 9:706.953
Taversiones enacciones 9 6344936 6907069
acuoso 10 805106 900,102
Proptedades demversión. " 33455199 24,240,724
Activos intangibles 2 967754 1019597
“Total acvos no corrientes SL547749 50499570

Xotal activos 60.09,766 5909850

Las notas explicativas anexas sonparte mtegrante de los estados financieros

   

£ yrecoleta
—ForadeTerán 7
Contadora General

Crisnan Guerra
Apoderado Especial  
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDES.A.

ESTADODESITUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL2017
(Expresado en dólares estadoundenses)

PASIVOSYPATRIMONIO

Pasivos corrientes
Cscnlarporpagar proveedores.
Impuestos por pagar

, Ingresos deridos
Obligaciones acumuladas.
Garnils rerbidus de consosspsamos.
rospes
Total pasivos corrientes

Pasavos no corrientes
togresos difemios.
Gatontls reelbidas de concesionarios
Obligaciones socates
impuesto Siferdo,
Total pasivosa comentes
Total pasvos

Patsamonio
Capualsocial
Reserva legal
Reserva fucaltaiva
"estudis acumulados.
Totalpatrono
Total pasivos y patrimonto

5
2
5

1

E

Y

2007

2954
506501
són

1018586
169496
sámmaa
330952

4406912
609025
739,750
SENO
oras
meoaó8,

17.500,00
3900
S757a
1864 846
MZA
Ex

18408
536707
5735050

1099,724
129,294
dro

208.798

4050.592
658,308
649568
auge
8945,867
21554660,

r7500,o0O
3059,965
309606
10.329.018
055190.
sobo9.Es0

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financreros

 

  Cristiaú Guerra

Apoderado Espeeral

Págmna6 de 41

eracoTerán
Contadora General

7 (h
222 Quel

 



INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
PORELAÑOTERMINADOEL 31 DE DICIEMBREDEL 2017
(Expresado en dólares estadoumdenses)

Nota
Ingresos.

"Derecho de concesión
Valores mensuales de concestón,
Valores porcentuales de concesión
Alfexotas por mantenmientos.
Auspiros publicianos
Utilidad Bruta

Gastos generales y dedortntstrción e
Gastos de publicidad 18
Otros mgresos, netos pa
Uulidad operacional

Tngrsos fisoncleros neto 20
Validar antes delimpuesto a larenta

Impuesto alento ES

Uéilidadneta delañío

Otros resultadosintegrales
Farudas que nose eelasicarán postertormente al
sultado delejer
uvas medierones de obligaclones por beneficios
defuidos. pérdidas gotusmales

Ulidad neta resultado mtegral del año

207

699219
51049096
amm

1370730
does
824728

(197.649)
(690,988)
9lb,29o
503587 

EL
44179,685

astas

Sons

7

 

20

1164766
5374126
EN
1970353
SB1296
E

(5074567)
(607859)
49508
3594092

gogo
4564748

(69977)

3330,975

(24.99)

296gr

Las notas explicativas anexas son parte ategrante de los estados fmancieros

eS-
eto e letal,

Cristian Guerra GraceTerán
Apoderado Especial — Contadora General
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDES,A,

ESTADODE FLUJOS DEEFECTIVO
PORELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dólares estadonmdenses)
 

  

 

  

  

Tus zaz Ena

Flujo de ptectuvo de las nctividados de operación:
Viulidad antes de Empuesto ada renta, 4472685 4564748

Más cargos a resultadosque no representan movimiento de efectivo >
Bepreclación seriraio 19 sanar 193 38%
Depreciación propledadesde luverstón. n Br4Ó3In 868151 7
Bajos doactivoo 39.297
Amortlcación 12 stage grta9o
Provisión obligaciones acumuladas pl 2987074 199172
Obligaciones sociales [zu bilación patrona!y desehuclo) 16 100/463  100971

7049449 7e2sbnozCambnosca actvory pasivos
Cuentasporcobrar comerciales. olientes 291,604 (894,229)
Cuentas porcobras compañias relacionadas (2380092) 169,812
Inventarios 10487 (316)
Cuentas por pagar proveedores (Raza) 191080
opuestos por pagar a04.80x (73.880)
Obligaciones acumula (2,467,912) (1,681 358)
Garancóesrecibidas de Asrendal 30789 78523
Otros pasivos BBeó4s (45756)
Egresos diferidos (656.579) 200726
Obiigaciones eetales (843) (09,092)
Tutal cambiosen activos y pastor 930

Impuestos la renta (1.458 499) (4,071,688)
Electivonetoprorio por Las actividades de opossción

 

4:923,507 24828 396
Flujo de afectivo do las actividades de Inverstóna

Tlujo de ofoctivo delas actividades de nanelamiento:
 

 

Puga de dividendos (4.seo,0a0) (4,000,000)

lcotav neto utilizado en lag actividades de inanolaro lento (4 504,000) (4 000,000),

Incremento (Disminuerón) neto de slrotivo y equivalentes de eftetiva arg92  oras7
Blvelivoy equivalentesde efectivo al axcio del año. Aa7.050 399,693
Bieotivoy equivalentes de electwoal final delaño Aa L892 487,050

Las notas explicativas anexas son parte integrantede los estados financieros

TS Doll 42
Crstan Guéera —Fórecderá

Apoderado Especial Contadora General
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDES.A.

NOTAS EXPLICATIVASALOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dólares estadoumdenses)

OPERACIONES

Constitución y operaciones

Situación económnea del país -

Inversión y Desarrollo INVEDES,A (la "Compañía”) es una subsidiaria de la Corporación Favorita C.A fue

constatnda en la exudad de Quito en diciembre de 1991 y su actuvidad prnexpal esla concesión delos locales
del centro comexcral "Mall el Jardín” que mucxó sus actividades en diciembrede 1995 Actualmente, cuenta
con 165 (2016 178) locales comeverales, algunos de los cuales son coneesionados a compañías relacionadas,

Parala explotación del centro comercial, la Compañíaha concesionado los lovales y espacios que conforman
dicho centro comercial, en su mayoría en plazos de hasta 5 años, excepto con compañías relacionadas enyos
plazosson de hasta 40 años Los correspondientes contratos de concesión establecen valores por derecho de
concesión yvalores mensuales de concesión

Losestados financieros adjuntos y los de su subsidiana Village Plaza S.A VIPLASA, que es una entidad en la
que la Compaña mantieneel 50% o más de su capatal son uncorporados en los estados financxeros
consoldados de su controladorafinal Corporacion Favonta C.A, en cumplimento de lo establecido en las
normas miernacionales de mformación financiera Ver Nota 9

Situación económica del país

Durante el 2017 la situación económica del país ha presentado leves uxdicros de recuperación, sin embargo
los precios de exportación del petróleo, principal fuente de mgresos del Presupuesto General del Estado, no
hon recuperado niveles de años antenores, lo cual continúa afectandola hiquadez de ciertos sectores dela
+conomua del país

Las autondades continúan enfrentandoesta extuación y han implementado vanas medidas económicas,
entre las cuales tenemos prorrzación de las mverstones, meremento de la mverstón extranjera a través de
alsanzas piiblico-pnvadas conbeneficios teibutanos, financranuento del défiat fiscal medrnte la enmsión de
bonosdel Estado,obtención de financiamiento a través de orgameraos internacionales y gobiernos
extranjeros (China), meremento en cxentos tributos, entre otras medidas S1 nen el esquema de
salvaguardias,que se mplementópara restringw las importaciones y mejorarla balanza comercial, se
Aesmontó enJuzuo del 2017,a parar de noviembre de esteaño se mnplementó un esquemade tasas
arancelarias para ciertos productos en fuación de los pesos de los productos importados

LaAdmumstración de la Compañía consudera quela situación antes indicada ha onganado efectos en las
operaciones del centro comercral tales como d1smmunueión en los mgresos por descuentos otorgados a los
chentes e incremento en la rotación de la cartera Ante lo cual la Adunmstracion está adoptando las
siguentes medidas no merementar los Valores Mensuales de Concesión, mmerementarlas alícuotas de
mantennmento, y generar más actwidades de marketing para atraer clientes, que considerale permtrán
afrontarlas situaciones antes mdicadas y contar operando en formarentable

Página 10 de 41
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDES.A.

NOTAS EXPLICATIVASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2017
(Expresado en dólares estadounidenses)

Aprobación de los estados financieros

Los estados financieros de Inversiony Desarrollo INYEDES.A porel año termunadoel 31 de diciembre del
2017, han sido emitidos con la autorización de fecha 12 de marzo del 2018 porpartedelaAdmumstración de
la Compañia y postenormente serán puestos u consideracion dela Junta General de Acciomstas para su
aprobación defimtiva

RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES

A continuación, se desenben las principales polítcas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros, Estas políticas han sado diseñadas en función de las NIFvigentes al 31 de diciembre
del 2017y aplicadas de manera umforme a todos los años que se presentan estos estados financieros

Bases de preparación de estados financieros -

Los presentes estadosfinancieros de Inversión y Desarrollo INVEDE S.A. sehan preparado de acuerdo con
las Normas Internacionales de Información Emancrera (NIE) emitidas por el ASE (International
Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecitadory representan la adopción mtegral,
explíata y sin reservasdelaa referidas normas mternacionales y aplicadas de manera uniformea los
ejercicios que se presentan.

Estos estados financreros se han preparado en base al entenio del costo hustórieo La preparación de los
estados financieros conformea las NUF requiere el uso de estimaciones contables, También exige la

Admimstración que ejerza su ju1c1oen el proceso de aplicación delas políticas contables de la Compañía
Enla Nota 3 se revelan las áreas que 1mplican un mayor grado de zuicro o compleydad o las áreas donde
los supuestos y estimaciones son sigmalicatevospara la elaboración de los estados financieros, Debidoala
subjebvidad mberenteen este proceso contable, los resultados reales pueden dhfertrde los montos
estimados porla Admimstración

Conel objeto de umformar la presentacion dela agrupación de exertos rubros meivados en los Estados
Tmanaseros del 2017 conlos del añío 2016, se han efectuado cxertas reclasificaciones y/o agrupaciones en
los Estados Financierosdel año 2017

 

2.1.1. Nuevos pronunciamientos contables

Alla fechade emusión de estos estadosfinancieros,se han pablicado normas, enmiendas, mejoras e
mterpretacionesa las normas exustentes que no ban entrado en vigencsa y que la Compañía no ha
adoptado con anticopación

Estas son de aplicación oblgatora en la preparación de los estados financieros de la Compañía partir de
las fechas márcadas a continuación
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE S.A,

¡NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOSFINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL2017
(Expresadoen dólares estadomnadenses)

Aplicación abigataria
paejrils
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La Compañía estrma que la adopción de las enmiendas a las NICy NITE y las nuevas mierpretaciones
antes desenttas, no tendrá un impacto sugmficabvo en los estadosfinancieros en el ejercrcro de su
aplicación imcral.

Con respecto a los efectos de la NITF 9 y la NTIF 15,la Compañía ha reshzado una evaluación global y, en
base loestablecido en las nuevas normas, sus aplicaciones no tendrán un mupacto sigmuicatvo en los
estados financiezos Ésto sebasaprnerpalmente en el hecho de quelas transacciones deventa no son
complejas en cuanto la entregadel producto, descuentos y comsiones, y con respecto ala NIF 9,el
rubro más relevante, corresponde a cuentas por cobrar y por pagar, se mantienen dentro delos plazos de
exéduto establecidos porla Adramstración sn rebasar loslímites establecidos,lo cual no genera detenoro,

2.1.2.Monedafunelonal y moneda de presentación

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la monedadel ambrente económco
primario donde opera la entidad (monedafunciona]). Los presentes estados financieros se expresan en
dólares estadoumdenses, que esa monedafuncional y la moneda de presentación de la Compañía
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NOTAS EXPLICATIVASA1.08 ESTADOS FINANCIEROS
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(Expresadoen dólares estadounidenses)

Efectivo yequivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depósitos a la vista en bancos y otras mversiones de corto plazo dealta hquidez
con veneumuentos onganales de tres meses o menos
Activos y pasivos finaneleros

2.31 Clasificación

La Compañía clasifica aus activos financieros en las mguientes categorías “activos financierosa valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas porcobrar”, "activosfinancieros
ruantemdoshasta su venermento” y “achvos finanereros dhspombles para la venta”, Los pasivos financieros
se clasican en las siguientes categorías “pasivos financieros a valorrazonable a través de gananciasy
pérdidas" y “otros pasivos financieros”, La iasificación dependedelpropósto pera el nal se adquineron los
achvos o contrataron los pasivos finanereros LaAdmmustración deternunala clamificación desus activos
financieros a la fecha de su reconocimiento metal,

Algz de diciembre del 2017y 2016, la Compañía mantuvo activosfinancieros en las categorías de "préstamos
y cuentas por cobrar” y “activos financieros mantenidos hasta suvencamento” En cuanto los pasivos
Tinancieros,la Compañía solo mantuvo pasavos financieros en la categoría de “otros pasivos finanareros”
cuyas características se explican a continuación:

Préstamos y cuentas por cobrar representados en el estado de situación financiera prnespalmente
por los deudores comerciales — chentes, compañías relacionadas, préstamos a empleados y otras cuentas
por cobrax, Son activos finanereros no derivadosque dan derecho a pagos fijos o determunables y que no
cotizan en un mercado activo. Se meluyen en el activo corriente, excepto por los de vencammento mayor a
12 meses cortados desdela fecha del estado de situación financiera que son registrados como activos no
comentes

Activos financieros mantenidos hastasu venenmiento: representados en el estado de sutuación
financiera por certficados de depósitos que se iqudan a suvencinnento Son activos financieros no
denvados con pagos y fechas de venenmento fijos quela Compañía tienelaintención y capacidad de
mantenel hasta su vencimiento

 

Otros pasivos financieros: representados en elestado de situacion finanezera por las cuentas por pagar
a compañíasrelacionadas, proveedoresy otros pasivos Se meluyen en el pasivo corriente, exeepto por los
de venermiento mayora 12 meses contados a partor de la fecha del estado desituación financiera

2.3.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Compañíareconoce un activo opasivo finamerero en el estado de situacion financiera a la fecha dela
negociación y se reconocen cuandoss compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POREL,AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dólares estadounidenses)

Medición inicial -

Los actos pasivos financieros son medidos nmeralmente a su valor razoneble más cualquier costo
atribuible a a transacción, quede ser sagmficativo, es reconocido tomoparte del activo o pasivo
Tinanatero, srempre que el acbwo o pasivo financiero no sea desgnado como de valor razonable a través de
ganancias y pérdidas Con postenoridad al reconocimiento ¡moralla Compañía valoriza los mismos como
se desenbe a continuación

Medición posterior -

2) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su teconocimento meral se mden alcosto
amorazado aplicandoel suátodo dewteres efectavo En específico, la Compañía presentalas
siguentes cuentas dentro de esta categoría

(5) Cuentas porcobrar comeretales — Chentes y otras cuentas por cobra Estas cuentas
corresponden fundamentalmente a los montos por cobrar, por valores mensuales de derechos
de concesión,alícuotas de mantemmtento y alquiler de espacios otorgados a los
concestonanos,Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado por
cuanto no generan intereses yse recuperan en el corto plazo,

(1) relacionadas, Estas cuentas correspondena los montos pendientes de cobro por
serncios prestadosy reembolsos de gastos, se regratran 1 su valor normal que es equivalente
a su costo amortzadostserecuperan en el corto plazo, muentras quelos préstamos se
registran mucilmente a su valor nomunal que no difiere de su valor razonable, pues están
contratados a las tasas vigentes en el mercado, postentormente se muden al costo amortizado
vblzando las tasas de interés pactadas Los miereses devengados se presentan en el estado de
resultados mtegrales en el rubro imgresosfinanexeros, neto

b) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: postenor a su reconocimiento

¡maxl, se mden al costo amortzado aplicando el método de mterés efectavo, No exasten costos de
transacciones siguaficabvas menenidas al momento de su contratación,los miereses devengados
calculados, se reconocen en el estado deresultados integrales, en el rubro de mgresos finanareros,
neto, en el pertodo en el que se devengan

+) Otros pasivos financieros: Postenor a su reconocimiento meral se ruden al costo amortizado
aplicando el métodode iterés efectvo En esperafico, la Compañía presenta las guientes cuentas
dentro deesta categoría

(D Cuentas por pagar proveedores Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquandos
de proveedores locales y del extenor, en el curso normal de los negocros, Se reconocen q su.
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan miereses y son
pagaderas hasta en 60 días

2.3.3 Deterioro de netivos financieros

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus documentos y cuentas por cobral
cuando existe evidencia objenva de que no será capaz de cobrar todoslos amportes que se le adeudan de
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NOTAS EXPLICATIVASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL2017
(Expresado en dólares estadounidenses)

acuerdo con los términos onginales de las cuentas a cobrar La existencia dedifienttades financieras
sigmficativas por parte del deudor,la probabilidad de que el deudorentre en quiebra o reorganización
financieray la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado, 41 31 de diciembre del 2017 se registró unaprovisión adicional por deterioro de las cuentas
por cobrar de clientes,

2.3.4 Baja de activosy pasivos financieros

Un activo financiero se elimona cuando exprran los derechos a recibnr los flujos de efectivo del actevo o arla
Compañía transfiere el activo a nn tercero s1n retener sustancialmentelos riesgos y beneficios del actovo,
Un pasivo es elimmado cuando las obligaciones de la Compañía especificadas en el contrato se han
higuadado

Inversiones en acciones

Corresponden a inversiones en acesones o partierpaciones en subsidiarias quela Compañía posee con el fin
de ejercer controlde la entidad receptora de la mversión El control se obtrene cuando la Compañia posee
el poder para dinigar las políticas financieras y operativas de una entidad con el fn de obtener bensficios de
sus actividades, Las mversiones en acerones en asccradas, son mantenidas con el objeto de obtener
rendimientosfuturos

Tuego del reconocimiento 11cual, las inversiones en subsidianas y asoctadas son registradas al eosto
menosenalquiet importe acumulado de pérdidas de deieroro de valor Los dividendos provementes de las
nversiones en acciones son reconocidos porla Compañía es los resultados de los estados financieros en la
fecha en que la Compañía obeneel derecho legal de exagael pago de los dividendos

Propiedades de inversión

Representados por mmuebles (Centro comeresal con tiendas /locales concesionados a terceros) que son
mantemdos para generar rendmmuentos comoresultado de su concesión en el largo plazo o a través del
meremento en su valor o ambasy que no son ocupadas porla Compañía

Las propiedades de versión se reconocen micialmentea su costo, meluyendo los costos de transacción
selacionados y costo de endeudanuento Los costos de endeudamiento meurndoscon el fin de adquin,
construxr o producir un activo calificado (un ashvo cuya construcción o producción demanda un período
substancial de tiempo)son capitalizados como parte del costo del activo Los costos de endeudamiento son
¿apitalizados durante la fase de construcción del activoy cesa curandoel activo está sustancxalmente
Finalizado, o se suspenden cuando la construcción es paralizada ln el año 2017y 2016 todos los proyectos
de la Compañía se hiquidaron en plazos ¡fenores a un año, por lo que no se han schvado costos de
endeudamiento

Después del reconocimiento saxcral, las propiedades de wversión se regsstran al costo menos su
depreciación La depreciación de las propiedades de mversión se calcula por el método de línea recta para
asignar su costo duranteel esbanado de su vida bi, la que es estada en. 50 años para el caso delos
Eóbficios y de 10 años para las Instalaciones Los terrenos no se deprecian, A efectos de calcular la
depreciación, se considera unvalor residual equivalente al 0% del costo orginaldelos brenes,
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Losvalores residuales y la vidaútol delas propiedades de inversión ss revisan y austan, de ser necesano, a
la fecha de cada estado de satuación financiera,

El valor en libros de las propiedades de versión se castiga mmedintamente a su valor peciperable s1el
valor en libros del activo es mayorque el estimado de su valor recuperable

Activos fijos

Los acuvos fos son registrados al costo histórico, menos depreciaciones acamuladasy pérdidas por
deterioro, en caso de producirse Elcosto meluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquistción o
construcción del activo Los desembolsos postenores a la.compra o adquisición solo son capitalizados cuando
es probableque beneficios económcosfutaros asociadosala versiónluyan hacia la Compafítay los costos
pueden ser ruedados razonablemente Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones
menores o mantenuntentoy son registradosen resultados cuando son meurridos

Los temenos no se depreciación La depreciación de activos fijos es calculada Ingalmente basadaen la vida
útil estimada delos bienes registrados en este rubro o de componentes sigurficativos identificables que
posean vidas útiles diferenciadas y no considera valores residuales, debido a que la Admnrnistración de la
Compañía estima que el valor de realización de sus activos fijos al térmumo desu vidaútil será relevante
Las estimaciones de vidas útiles de los activos fijos son revisadas, y ajustadas st es necesano, a cada fecha
de exerre delos estados financieros

Las vidasútiles estumadas de los achrvos fos son las sigmentes

Tipo de bienes
iaquanariasy equiposdiversos

Número de años
so 20

Muebles y enseres y equipo de oficina 10
Equipos de computación y comunicación 35
Vehiculos s
Otros activos 10

Cuandoel valor en líbros de unactivo fizo excede a su monto recuperable, este es reducido
mumediatamente hasta su valor recuperable

Las pérdidas y ganancias porla venta de activos fijos, se calculan comparando los ingresos obtemdos con
elvalor en libros y se meluyen en el estado de resultados mtegrales

Deterioro de activos no financieras (Propiedades dewversión, activo Ajo e intangible) -

Los activos sujetos a depreciación o amortización (Activos fijos, Propiedades de versión e Intangibles) se

someten a pruebas de detenoro nando se producen eventos o cireunstanezas que mdican que podrán no
recoperarsede su valor en libros Las pérdidas por deterioro correspondenal monto en el que el valor en
libros del activo excede su valor tecuperable El valor recuperabledelos actos correspondeal mayorentre
el monto neto que se obtendría de su venta o su valor en uso Para efectos de evaluar el deterioro, los activos
se agrupan a los mveles anás pequeños en los que se genera flyyos de efectwvo 1dentificables (unidades
generadoras de efectivo)
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En el caso queel monto del valor bros del actwo exceda a su monto recuperable, la Compañía regastra una.
pérdxdapor detenoro en losresultados del ejercicio Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 nose ha rdentificado
la necesidadde reconocer pérdidas par deterioro de activos no financieros,

Impuestoa la renta corriente y diferido -

El gasto por impuesto a la renta comprendeel nmpuesto a la renta corriente y el difendo El impuesto a la
renta se reconoce en el estado de resultados mtegrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimomo En este caso el ampuesto también se reconoce em otros
resultados mtegrales o directamenteen el pafrimomo

2,8.1 Impuesto ala renta corriente

El cargo por mpuesto a la renta cornente se calcula medtante latasa de ampuesto aplicable alas utilidades
gravables y se carga a los resultados del año quese devenga con base en el mmpuesto por pagar exgíble

Las normastríbutenas vigentes establecen uns tasa de mpuesto muxto, de acuerdo a la composición
3oc1etartade cada compañía y su domedliación específicamente, para los regímenes fiscales preferentes se
considera el 25% y para regímenes domeiltados en Ecuador se aplicará el 22%, y en el caso de quela
participación soctetana sea 1gual o menoral 509% se aphcará la tanía del 2595 porcentualmente de los
'avhdades gravables,la cual se reduce en 10% salas uthdades son remvertidas porel consttuyente
Inversióny Desarrollo INVEDE S.A , en el año 2017 aplicó el 25%y 229 después del anásis realizado,
para el año 2016 aplicó el 22%

Ls nomamgente exge el pago de un “anticipo mummo de Impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en
funcionde las crfras reportadas el año antenor sobre el o 226 del patnmomo, o 2% de los costos y gastos
deducibles, o 4% delos mgresos gravábles y o 4% delos actrvos La referida normaestableció que en caso
de queel Impuesto la renta causado sea menor que el monto del anhcrpo mínuno,este último se
convertirá en puesto a la renta definitivo, 4 menos que el contribuyente solcrte al Servicio de Rentas
Internas su devolución,lo cual podía ser aplicable, de acuerdo con la norma quengela devolución de este
anticipo.

Durante el 2017 y 2016 la Compañía registró como Impuesto la renta conmente causado el valor
determuadosobrela base del22% sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue mayoral
anheypo mimo delImpuesto a la renta correspondiente

2.8.2 Impuesto a la renta diferido

Yl impuesto a la renta dxferado se provisiona en su totalidad, por el método del pasiwo, sobre las diferencras
temporales que surgen entre las bases tributarias de achvos y pasivos y aus respectivos valores mostrados
en los estados financieros El impuesto la renta diferido se determinausandotasas ibutanas que han
sido promulgadas a la fecha del estado de sutuación financiera y que se espera serán aplicables cuando el
“ampuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a Ja Tenta pasivo se pague

Los 1mpuestos la renta difenrdos activos sólo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributanosfuturos contra los que se puedan usar las dxfereneras temporales
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Lossaldos de ampuestos a la renta difendos actos y pasivos se compensan cenando exsteel derecholegal
expible a compensar umpuestos actos comentes con 1mpuestos pa91vos corrientes y cuandolos
impuestosala renta diferidos activos y pasivosse relacionen con la misma autondadtributan,

Los umpuestos dafendos activos que se generan del reconocimento del mgreso difendo provemente de
relacionadas, es reconocido Únicamente cuando exuste la evidencia razonable de que estos se recuperarán
enel tiempo

Beneficios a las empleados

2.9.1 Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubro obligaciones acumuladasdel estado de
situación financiera y corresponden principalmente a,

Y Partsespación delos trabrayadores entos vialidades Calonlada en fanción del 35% de launidad
contable anual antes del impuestoa la renta, según lo establecido porla legrsiación ecuatonana
vigente, Se regastra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos generales y
admamstrativos, en función de la labor de la persona beneficiande este beneficio.

1) VacacionesSe registra elcosto correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada

1) Décrmo tercery décamo cuarto sueldos Se provisionan y pagan de acuerdo la legislación gente
enel Ecuador

11) Bonos ejecutivos: La Compañía reconoce en sus estados financieros, bonos para sus praexpales
ejecutivos La base tomada parael cálculo delos referidos bonos esla utilidad hquada o contable

2.9.2 Beneficios de largo plazo (Jubilación patronal y desahucio no fondeados):

La Compañía trene un plan de beneficio definido para jubilación patronal, normado y requerido por las
leyes laborales ecuatorianas Adicionalmente de scuerdoa las leyes vigentes, en los casos de termunación
de la relación laboral por desahuczo sohcitado por el empleador o porel trabajador, el empleador
bomficará altrabajadoreonel vemtiinco porciento del equivalente ala última remuneración mensual
por cadauno delos años de servicios prestados a la misma empresa o empleador, este beneficia se
denommnadesabuco.

La Compañía determaanualmentelas provisiones para jubilación patronal y desahuero con base en
estudios actuanales practicados por un profesional mdependientey se reconocen con cargo los costos y
Bastos (resultados) del año aplicandoel método de Costea de Credito Umtano Proyeetadoy representan el
valor presente delas obligaciones a la fecha del estado de situación financiera, el cual es obtenudo
descontandolos flujos de salida de efectivo a una tasa de 4,02% (2016 4 1496), equivalente a la tasa
promedao de los honos de los Estados Unudos de Armérica que están denomanados en la misma moneda en
la quelos beneficios serán pagadosy que tienen términos que se aproxanan a losténmnos delas
obligaciones por penergnes hasta su vencimuento

Las Inpótesis actwanales melnyen vanables como son, en adierón a la tasa de descuento,lasa de
mortalidad, edad, sexo, añas de servicios, remuneraciones, merementos faturos de remuneraciones, tasa
de rolación, entre otras Las ganancias y pérdidas actuarrales que surgen de los ajustes basados en la
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experiencia ycambiosen los supuestos actusrales se cargan en los otros resultados mtegrales en el
penodo que surgen Los costos de los servicios pasados se reconocen ¡nmnediatamente en resultados del
año,

Alaterse del añolas provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para la
Compañía

Provisiones corrientes

Las provisiones representadas en el estado de sxtuación financiera prmerpalmente por otros pasivos, se
reconocen eando la Compañía tens una obligación presente, ya sealegal o moplícita, como resultado de
sucesos pasados, es probableque vaya a ser necesarta una salida de recursos para liquidar la obligación y
elmporte se puede estunar de manera contable Las provisiones se miden porel valor presente de los
desembolsos que se espera sean necesanios para hguidarla obligación usando una tasa antes de impuesto
que refleje las evalusciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos específicos de la
obligación

Reconocimiento de ingresas e ingresosdiferidos

La Compañía suscribe diversos pos decontratos deconcesión (alquiler) con sus clentes,los que legalmente
reciben el nombre de “contratos de concesión” Generalmente en los contratos con chentes con períodos de
corto y mediano plazo, se establecen contraprestaciones dividadas en (1) valores recibidosal comenzo del
contrato o durante el primer año de concesión ("derecho de concesión”),y (yvalores rembidos
mensualmentea lo largo del plazo contractualy conformeel uso delas mstalaciones (“valores mensuales de
concesión”),y 1) valorfacturado mensualmente al concesonadopor coneepto de Pago Porcentual de
Concesión PPC En los casos de chentes con los que sesuscriben contratos de largo plazo, generalmente
<hientes quealquilan espactos representativos del centro comercial a quienes seles denormna“chentes
ancla”,se pacia el cobro úmeamente de “derecho de concesión”

Derecho de concesión

Los “valores por derecho de concesión” se reconocen mcralmente en el rubro Ingresosdifendos y,
postenormente, se reconocen en resultados en línea recta en el plazo de) contrato de concesión,
dependiente del momento de sn cobro Losvalores a reconocer en el Estado de resultados integrales
durante los próximos 12 meses se reconocen eel pastvo cornente y el saldo remanente se reconoce en el
pasivo no corriente

mensuales
Representa elvalor facturado mensualmente a los concesionarios por concepto de Pago Mensual de
Concesión,los cuales son determnados en base a los metros cuadrados concestonadosyel precio acordado
enlos contratos susentos con los cltentes y son reconocidos como mgresos en elestado de resultado ntegral
a partirdel muero de las operaciones en el Centro Comercial hasta la vigencia de los contratos de concesión
susentos con los clentes
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INVERSIÓNY DESARROLLOINVEDE S.A,

NOTAS EXPLICATIVASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADOEL 31 DEDICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dólares estadoumdenges)

Ingresos por publier

Se registran con cxédito a los resultados en hase a su realización y corresponden a los valores de alquiler de
xslas, espacios y BTL destinados a la promoción de publicidad

Ingresos por servicios prestados

So registran con crédito a los resultados en base a su realización y corresponden los valores dealícuotas
de mantenumiento cobradas a los concestonanos para cubur los gastos deservicios básicos, hompieza,
segundady otros mantenumentos del centro comercial

Distribución de dividendos

La disterbución de dividendos alos accionistas de la Compañia se deduce del patrimonzoy se reconoce
como pasivo comente en los estados financieros en el período en el que los dividendos se aprueban poslos
acciomstas de la Compañía mediante Junta General de Aceronistas

Reservas

Legal

De acuerdo con lalegislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10%de la utilidad neta
del año nunareserva legalhasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suserto La
reserva legal no está dispomble paza distribución de drvidendos, pero puede ser capitalizada o ntalizada
pora absorber párdidas

Facultativa

Corresponde a apropiaciones delas utilidades quese generan cada año y son de hbre dispombildad,
previa disposición de la Junta General de Accionistas

Resultados acumulados

de

Este rubro meluye los saldos que la Compañía ha registrado en las cuentas Reserva por revalorización del
patrimonio y reexpresion monetana y la contrapartida delos ajustes por mflación y por corrección de
brecha entre 1nflación y devaluación delas cuentas Capatal y Reservas ongmados en el proceso de
conversión de los regustros contables de sucres a dólares estadovmdenses algx de marzo del 2000.
De acuerdo con dispos1uroneslegales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podrá caprtalezarse en la
parte que excedalas pérdidas acumuladas y las del últamo eyerorcto económuco conclundo, stas hulneren,
utilizado para absorher pérdidas o devuelto en el caso de hxquidación de la Compañía Se clasifican en
Resultados acumulados de acuerdo a Dsposinoneslegales vigentes

Resultados goum rovementes de la » promera vez de las “NIP

Los ajustes provementes de la adopción por primera vez de Jas NormasInternacionales de Información
Financiera "NIIP” quese registraron en el patrimomaoen la cuenta Resultados acumulados, subeuenta
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE5.A..

NOTAS EXPLICATIVASALOS ESTADOSFINANCIEROS
POR.El,AÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado endólares estadoumdenses)

“Resultados Acumulados provementes de la adopción por primera vez de las “NIIF”, que generaron un
saldo acreedor, sólo podrá ser caputalizados enla parte que exceda alvalor de las pérdidas acumuladas, las
del íltano ejercicio económico conelundo,s: las hubreren o devuelto en el caso de hqundación de la
Compañia,

Costos y gastos

Se registran al costo Instónco y se reconocen a medida que son mourmdos, 1ndependientemente de la fecha
en que hayarealizado el pago y se regstran en el pertodo más cercano en el que se conocen

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Tapreparación de estados financieros requierequela Admamstración realiceestomaciones y utiles
supuestos queafectan los montos molmdos en estos estados financieros y sus notas relacionadas, Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados porla Compañía se encuentran basados en la expenencía
Justórica, cambros en el sestor e miormación sumnatrada por fuentes externas calificadas Si embargo,
los resultados finales podrían drferarde las estaciones bajo ciertas condiciones

Las estimaciones y políticas contables sigmficativas son defimdas comoaquellas que son importantes para
reflezar correctamentela sítuación financiera los resultados de la Compañía y/o las que reqmeren un alto
grado dejuxco porparte de la Adromstración,

Las prinoxpales estimacionesy aplicacionesdel entteno profesional se encnentran relacionadas con los
siguientes conceptos

+ Provisión pordetenoro de cuentas por cobrar: La estimación para cuentas dudosas es determanada
porla gerenesa dela Compañía, en base auna evaluación de la antiguedad de los saldos porcabrary
la posibilidad de recuperacion de los musmos La provisión para cuentas mcobrables se carga a los
resultados del año y las recuperaciones de cuentas provisionadas se aeredrisn a otros ingresos

+ propiedadesLa determmnación de las vidas utiles que se evalúan al cierre
de cada año

+ Promsiones por beneficios a empleados, Las hnpótesis empleadas en el cálculo actuanal de
Jubilación patronal y desahucao,para lo cual se wtiliza estudios actuanales practicados por
profesionales ¡dependientes

+ Impuestoalarenta diferido; La Compañía ha realizado la estmación de sus ampuestos diferidos
consaderando quetodas las diferencias entrecl valor en Libros y la base tributaria de los activos Y
pasivos (fundamentalmenteefectos de la adopción de las NITE) se reverturán en el futuro,

+ Otros pasivos y provisiones, Se registran en base alla mejor expectativa de la admumstración y
consideran la probabilidad de exigibilidad de las obligaciones yde salida futura de capa
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INVERSIÓNYDESARROLLOINVEDE S.A,

NOTAS EXPLICATIVASALOS ESTADOS FINANCIEROS
FORELAÑO TERMINADOEL31DEDICIEMBRE DEL2017
(Expresado en dólares estadounidenses)

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS

Factores deriesgos financieros

Las actividades de la Compañía la exponen a una variedadde nesgos financieros rnesgos de mercado
Gnelayendoel nesgo de tasa de mterés sobre el valor razonable y niesgo de precio), riesgo de erédito y
xiesgo de hquidez El programs general de adrwnistración de riesgos de la Compañía se concentra
pninerpalmente en lo mmpredecible de los mercados financierosy trata de mummzar potenciales efectos
“adversos en el desempeño fmanaxero dela Compañía,

La admanistración de nesgos está bajo la responsabilidadde la Gerencia General,

3) Riesgo de mercado:

El nesgo de mercado se componede varios resgos que tienen características comunes; la posibalidad de
quela Compañía sufra pérdidas como consecuenera delas vanagzones de mercado, derrvadas delos activos
que son propiedad de la Compañía Entre los más comunes se encuentra:

Riesgo de queel posicionamiento de la Compañía se vea afectado por su propia operación o porla
operación de otros centros comercrales,

El prinespal niesgo que puedetenerla Compañía es que el postctonamento so vea afectado por su propta
operación o porla operacion de otros centros comerciales Mallel Jardín es un centro comercral con 20
años en el mercado; sthen es líder en el mercado de la coudad de Quito, en los últmnosaños se han
1mangurado otxos centros comerciales con nuevas mareas,lo cual implica que la Compañía mitigue ese
nesgo con mversión en sus mstalaciones y renovacion de mareas concesionarias conel fin de que su
partiexpación de mercado nosufra varmezones La Admamstración hace un monttoreo constante de la
partcipación del Mall el Jardín en el mercado y consudera esta formación en sus acciones de marketing y
demás decisiones estrategicas con el objetivo de mantenerla fideludad de sus chentes, así como su posición
de liderazgo

b) Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalente de efectivo y depósitos enbancos e nstituerones
financieras, así como dela exposición al credito delos chentes, el mismo que meluye las enentas por
cobrar Respecto a bancos e ¡mstituciones financieras, la Compañía acepta a msttuciones cuyas
calificaciones de niesgo independientes determinan mveles de solvencia que garanticen estabilidady
respaldo a las saversiones de la Compañía

El nesgo de crédato se presenta cuando exaste una alta probabilidad de quelos eleentes no cumplan con sus
obligaciones contractuales.

La Compaúín se encuentra expuesta a um nesgo bajoen relación a su cantera de chentesya que se
tnantiene un control recurrente y el historral de pagos de los chentes no muestra mayor detenoro

Durante el ezercxeio 2017,los mgresos de la Compañía ascienden a US$8,247,281 (2016 1US$8,631,465) y
el saldo de las cuentas por cobrar comerciales netas a corio plazo a la misma fecha ascienden a
Us$260,897 (2016 US$472,579)
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDES.A,

NOTAS EXPLICATIVASALOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresaro en dólares estadoumdenses)

La Compañía mantienesu efecnvo y equivalentes deefectivo en instituciones financieras con Jas sigmentes
cahficaciones

Entidadfinanesera
Produlvanco S.A.
Banco Internacional S.A,
Banco Guayaquil SA.

 

(1) Datos obtemdos de Supenntendencia de Bancos al 31 de diciembre de 2017y 2016

e) Riesgo de liquidez:

Lapnnarpalfuente de hquadez son los ilyos deefectivo provenientes de la concesión de espactos, para
admmstrar esta liquadez la Compañía cuenta con un lujo proyectado a doce meses

A.conhnuación, se analiza los pasivos financieros no denwados de la Compañía sobre bases netas
agrupadassobrela base del penodo remanente a la feeha del estado de situación financiera hastala fecha,
de su vencamuento Los montos revelados en el cuadro son Jos flujos de efectivo no descontados

Menos de 1 Año Lotre1y 5años
Aa ire del zon
Cuentas por pagar. Proveedores 9924
Alg1dediembre del 2916
Cuentgs porpagar Proveedores 8,408 -

Administración del riesgo de capital

Los objetivos de la Compañía al administrarel eapatal sonel de salvaguardarla capacidad dela msmade
continuar como empresa en marcha con elpropósito degenerarretornos a sus acelonistas y mantener una
estructura de capatal óptema para reducirel costo del capatal

La Compañía momtorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento, Este rano se calcula como la
deudaneta dividida entre el capitaltotal La deuda neta se caleula como el total de los recursosajenas
(ncluyendo préstamos cornentes y no comentes, proveedores y compañías relacionadas) menos el
efectavo y equivalentesal efectivo “El capatal total se calcula como el "patrimonio neto” más la dendaneta,
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE5.A.

NOTAS EXPLICATIVASALOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADOEL31 DEDICIEMBREDEL 2017
(Expresado en dólares estadounidenses)

Los ratios de apalancamiento al 31 de dtciembre de cada año fueronlos siguentes:

o amé

Proveedor 9934 108
Menos Efecto y equivalentes de efectivo ea ta (627950)
Deuda neta 79908 11066
Total patrimonío 728757 AB255490,
Capitaltota ABj262,486 4b67a832

Ratio de apalancamiento 0% 0%

INSTRUMENTOSFINANCIEROS

Categorías de instrumentosfinancieros

continuación se presentan los valores en hbros de cada categoría de mstrumentos financieros al exerve
de cadaejercicio

 

207 2006
Comente Noggrione ome Nocane

Activos finaneleros medidas alcosto
Eteivo y equrlentes deesenvo abate 497060

Activos financieros medidos al £osto amortizado
Cuentas por cobrar comerciales. Chentes 360397 479,703, 472579 b591es
Cuentas porcobrar a Compañías retactonadas 1,750,000. 9105,045 1,200,000 9706:953

Actosfinancieros mantenudos basin su vencimento 59óegaó 410048.
Total aetyos financieras Boza nao sogas 036608

Pasivos finonleros medidos ul costo amortizado
Cuentas porpogar- Paoteedores 004 6408
“Total pasos finanoleras 99 18408

 

El valor en libros de cuentas por cobrar cornentes, efectivo y equivalente de efectivo y otros activos y pasivos
financieros se aproxima al valor razonable debido la naturalezade corto plazo deestos mstrumentos
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE5,4,

NOTAS EXPLICATIVASALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR El,AÑO TERMINADOEL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dólares estadonmdenses)

EFECTIVOYEQUIVALENTES DE EFECTIVO

207 2016
Hlectyoen ca 550 7394
Banco dela Produerión S.A, PRODUBANCO(1) 4799 429,136

ECT 437050,

(0) Representan saldos en cuenta corente, los cuales no generan mtereses Incluye garantías
por US$ 113,546

A£TIVOS FINANCIEROSMANTENIDOSHASTASUVENCIMIENTO

Debidoa las coracterísticas del negocio,la Compañía mantiene disponibilidades aduonales de efectiva,
las cuales son mvertidas en colocacionesa corto y largo plazo Las inversiones temporales al 31 de
diciembre de cada año ascienden a

297 2016

Baneo Guayaquil (1) 17763652 768
Banco Internacional $.4. (1) 3,070,917 3449523
Bancodela Producción - Produbanco (1) AL5587

5562326 4,160,345

(1). Corresponden a pólizas de acumulación y/o certificadosde depósito a plazo fizo que van de 90 2368
(2016 30 180) días y una tosa promedio de 6 10%(2016 5.86%)

La Admamstración dela Compañía mforma que las referidas mversiones no garantizan runguna operación
dela Compañía o desus subsidiansas y/o compañías relacionadas,

Pagina 25 de 41

 



INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE5.4.

NOTAS EXPLICATIVASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
Expresadoen dólares estadoumdenses)

CUENTAS POR COBRARCOMERCIALES - CLIENTES

 

 

 

Corriente
Derecha de concesión 322,489 351,601
Pagos raensuales de concenón 24:45 32185
Amteipo Proveedores 11,720 80,258
Otros 2516 9724

361,506 479768
Provsión para cuentas incobrables (1189) (1,189)

oz 472579¡No corriente
Derccho de concenón 479703 ós9 125

 

Saozon 181709

A continuación se nuestra un snáhsis de antiguedad delos saldosal exerre de cada período

su 208

Yaeds
'Veucidas más de 30 días. 24461 7513

“Total antes deda provision. 841,289 1,132,893
Provistón para cuentas incobrables (189)

gozo
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1.

INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE5,4,

NOTAS EXPLICATIVASALOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADOEL 31 DE DICIEMBREDEL2017
(Expresado en dólares estadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION

2) Composición

 

 

Ldnficos e
Terrenos mtalaciones Total

AL1 de cnerodel 2016
Cost 9800500 30080.570 39.881.078
Depreciación acumulada (a 968649) (496894)
Valor en libros ax de encro del2016 gon 500 ASMILSIS GA9Ieas

Movimientos 2016
Adíelones 196,740 196.740
Depreciación (668151) (868451)
Valor en libros al 31 de dirlembre del 2016 791) 674)|

Al 31 de diciembre del 2016
Costo. 9,800,500 30,277 318 40,077,518
Depreciación acumulado Ig(637
Valor en libros al 3a de diciembre del 2016 900500 zaq4ozed  34rgo7ss

Hovimuentos 2027
Adiciones 89 106 89106
Deprecración (614 631) (874 690)
Valor en hibros al31 de diciembre del 2017 | (3s 125) (és 528)

Al y1 de diciembre del a017
Costo 9.500.500 30J3ób424 40166928
Deprecsacrón acumulada (6711728) 6711728)
Valor en hibros al 31 dediciembre del 2017 guñoo 500 23,654,699 g3/465:199

h) Valor razonable de propiedades de inversión

Las propiedades de mverstón son medidas bajo el modelo decosto, en cumplimientodela norma mgente
se realiza un anéliass del valorrazonable para lo eualla Compañía unliza datos de mercados observables
siempre que sea posible, De acuerdo a las NITF,los valores razonables seclasfican en mveles distintos
dentro de unajerarquía delvalor razonable que se hasa en las vantables usadas en las técnucas de
valonzación, comosigue

« Mivela precios cotwados (noajustados) en mercados activos para netivos o pasivos adénticos
+ ivelz, datos diferentes delos precros cotizados meludos en el Nivel 1, que sean observables para el

CHO O PASIVO, YA Sea drrectomente (precios) o mdrrectaments (denvados delos precios).
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE8.4.

NOTAS EXPLICATIVASA LOS ESTADOSFINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dólares estadowmdenses)

+ Mavelg datos para el activo o pastvo que no se basan ent datos de mercado observables

Al 31 de diciembre del 2017 el valor razonable delas propiedades de mversión asciende a
aproxmadamente US$43,383,518 (2016 US$42,487,746), monto determunado bajolos Imeamuentos del
nivel,

e) Técnicas de valoración utilizados para obtener el nxvel 2 de valores razonables

Zi mvel 2 usado para determasrel valor razonable de terrenos y edificaciones, se basó enlos prectos de
venta comparables de terrenos cercanos a los de la Compañía y en los costos de construcción netuales por
se

ACTIVOS INTANGIBLES

2or 2016

Derechos de concesion (1) 1,555,317 1,555.317
amortzación acumulada (587.568) (535720)

267.754 1,019,597

(2). Corresponde alos valores cancelados ala compañía Inmobltaria del Sol S.A - Motalsol, por el
arrendamiento pagado por antierpadode los locales comerciales en el Centro Comercial Mall del Sol
de lasmdaddeGuayaquil Darha concesión henouna vigenera de go años, pertodo en el que
amoruza el pago mucial Los refendoslocales comerciales se encuentran subarrendados a terceros

IMPUESTO A LARENTA CORRIENTEYDIFERIDO

2) Situación fiscal

Los años 2014 al 2017, se encuentran abiertos a revisión fiscal por parte delas autoridades correspondientes

hb) Impuestos por pagar

la composión de Impuestos por pagar es como sigue

 

apuestos por pagar 2017 2016

Impuesto e la renta 543,954 561 204
Impuesto al Valor Agregado-IVA y retenciones 55,187 57,737
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 7,860 7,786

606,801 626,727
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDES.4.

NOTAS EXPUICATIVASALOS ESTADOSFINANCIEROS
POR EL.AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dólares estadounidenses)

4) Impuesto ala renta

La composición de impuesto a la renta es comosigue

2017 2016

Impuesto ala renta esusado comente 1,039,697 3,071,688
Impuesto a la renta dhfendo del año 424,726 (237,915)
Gasto de impuesto a la renta del año 1,458,423 833,773,

d) Conciliacióncontable tributaria delimpuesto a la ventacorriente

A continuación, se detalla la determinación del puesto sobre los años terminadosal 31 de diciembrede

 

cada ejercicio

2017.

Utdidad antes de »mpuesto aa renta y participación laboral 5/263,1160
15% de partrcspación labosal (789,474)

Utilidadantes de apuesta ala renta 4:473,686

Más - Gastos no deducibles (1) 108,010
Menos Ingresos difendosy exentos (1,106,546)
Base mpomble 44475,150
Tasa de mpuesto a la renta 29%

Impuesto a la xenta causado 1,039,697
Compensaciones realizadas
O) retenciones en la fuente quele hran realizado (489,743)
Impuesto ala renta por pagar 543,954

(1) Incluye las bomficaciones entregadas a ejecutivos por US$213,593 (2016; US$2:7,535)
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2016

5,304,692
(829,944)

4,564,748

1,103,438
(796,876)
4,871,910

29%

1,071,688

(510,489)
61 204



INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDES.A.

NOTAS EXPLICATIVASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADOEL31 DEDICIEMBREDEL 2017
(Expresado en dólares estadoumadenses)

e) Impuesto ala renta diferido

El anáhsis de mmpuestos diferidos activos y pasivoses el sigwente

2017 2016

Impuestos diferidos activos
Que se reabrarán dentro de 12 meses 31417 30,730
Que serealizarán después de 12 meses ETRE 880,373

1,030,548 921,103

Impuestosdiferidos paswos
Quese realizarán dentro de 12 meses 146,469 123,448
Quese realizarán después de 52 meses 41101,198 9579:977

4 247,597 3,703,485

Saldo neto (3217 049) (2792322)

El mowmuento de la cuenta apuesto a la renta diferido es el siguiente

 

eo tono
Depreciación delas

E qual
Saldoal 1 de enerode 2016 (018266) 4,048,504 2030238
Crédito (débito) a resultados porsealización. 107469 Ga) an

Satdoal y de diciembre del 2006 a 370 E
Crédito (debnto) a resultados porrealización. (usas) su 4241726

Sadogddebee 2017 AA

 

 

£ Legislación sobre Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes 1ncorporan el prunexpiodeplena competencra paralas operaciones
sealwadas con partes relacionadas, Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se preparey remata
por parte de la Compañía un estudio de prectos de transferenena y Un anexo de operaciones, entré otros,
para aquellas compañías que hayan temdo operaciones con partes relacionadas domladas en el exterior
olocales en el mismoperíodofiscaly cuyo monto acumulado sea supenor a US$15,000,000 Se maiuye
comoparte relacionadasa las empresas domuciltadas en paraísos fiscales, El medicado estudio debe ser
rematado hasta el mes deyumo del 2017 conformeel noveno dígrto del RUC, Adicionalmente exage que en
su declasación de Impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, PASIVOS,INgTesosy egresos
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDES.A.

NOTAS EXPLICATIVASALOS ESTADOSFINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dólares estadoundenses)

La Admmustración de la Compañía efectuarón un análisis y detersamo que las operaciones efectuadas con
partes relacionadas no superan el wnporte acumulado mencionado

£) Otros asuntos — reformas tributarias

El 29 de diciembre del 2017 se pubhcó la “Ley Orgánica para la Reactavación de la Economía,
Fortalecamento de la Dolarzzación y Modernización de la Gestión Fmanciera (Ley de Reactwación de la
Economía)”en el Segundo Suplementodel Registro Ofieral No 150

Las prinenpalos reformas que entraran enigencas en el 2018,están relacionados con los guientes
aspectos;

Flunmación de la obligación de contar con estudio actuanal para sustentarla deduerbalidadde la
Jubilación patronal y desahucio sólo serán deducibles los pagos porestos conceptos siempre que no
provengan de provisiones declaradas en ejercioios anterores

Aumento de la tanfs general de Impuesto a la Renta del 225% al 25% Para los casos de sociedades
con accionistas en paraísos fiscales, regímenesfiscales preferentes o junsdicciones de menor
anposterón,la tarifa pasaría del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha particypación.

Cambios en los enteros para la reducción de torta de IR porla remversión deutilidades, La
reducción de la tarda de impuestoa la renta del 10% sobre el monto de utilidades remvertidas,
aplicaría únicamente a 1) sociedades exportadoras habimales, 1) a las que se dediquen a la
producción de bienes, mclwdaslas del sector manufacturero, que posean 50% o más de
tomponente nacional,y; ni) aquelas somedades de turismo recephvo,

Reducción de tara de Impuesto la renta para mero y pequeñas empresas o exportadores
babrtunles del 3% en la tarifa de impuesto la renta. Para exportadores habutuales, esta tenía se
aplicará siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o moremente el empleo.

El Serviexo de Rentas Internas podrá devolver total o parcialmente el excedente entre el antierpo de
Impuesto la Renta pagadoy el mnpuesto a la renta causado, siempre quese ventfique que se ha
mantemdo o meremtentadoelempleo neto Así también para el cálculo del anticipo del Impuesto a
la Rentase exclunrín los pasivos relacionados con sueldos Por pagar, 13?y 14* remuneración, así
como aportes patronales al seguro social obligatono, Estos rubros sí formaban parte del cálculo del
antapo,

Disminución del monto para la obligatonedad de efectuar pagos a través del Sistema Finanmiero de
US$ 5,000 a US$ 1.000 el monto determmnado parala.obligatoriedad de utilizar a cualquier
institución del sistema financiero pararealzar el pago, a través de giros, transferencias de fondos,
tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrómco
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INVERSIÓNY DESARROLLOINVEDE 5.4.

NOTAS EXPLICATIVAS ALOSESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dólares estadoumdenses)

Se establece la devolución ISD para exportadores habrruales, enla parte que no sea utilizada como
crédito tributario

La Admmistración dela Compañía ha evaluado dichas reformas y considera que no tendrá impactos
sagmficativos en las operaciones de Inversión y Desarrollo Invede S.A

INGRESOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembredel 2017, corresponde la porción comente y largo plazo por concepto de Derecho de
Concestón otorgados a plazos de 2 a 50 años, de acuerdo conlos térmmos de los contratos suserstos

 207. 2016
Derechode conceston (1)
Pasocormente 560,151 573.080
Pasivonarormente 4406912 4,850,592

4,967,063 5s593,642

Los saldos de Ingresos diferidos no corrientes al 31 de draembre seran devengados en los siguentes plazos
 

   2017. 2016

2018 384,556
2019 286,988 263,285
2020 235,604 216,270
2024 en adelante 3,884,420 3,986,481

4,406,912 4,850,592

Corresponde princspalmente a los arrtendos cobrados por antiespado a Corporación Favonta C.A por
US$1,493,791 (2016 US$1,549,821) y ComohogarCa. por US$2,312,190 (2016 US$2,598,852) que se
amorbzan a 50 años plazo
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICANIVAS ALOSESTADOSFINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL31 DEDICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dólares estadounidenses)

OBLIGACIONES ACUMULADAS

    

Saldo inelal
Año 20

Corrientes.
Participación a trabayadores 99944
Bonificación ejecutivos. 207595
Beeñinos Sociales 52295

1099704

Enanos lergoplazo
Jubilación patronal. 522,986
Desahvcio 102,070

Sata
2016
EnalsssConíentes
Pasuepación a tembajadores. e76ms
Bonificación eyecunvos 259354
Reneficios Sotales ajos

128997

Paaroslerge plazo
Jubilación patron 123,904
Desalincio 10310,

auna

OBLIGACIONES SOCIALES

   

El movimento de jubilación patronaly bomficación por desahucio es el siguente

 

Jubladónptr
dar 20d

Axdeenero 32:06 299
Coso parerasios contents 16509 rado
Cosopanes os
iscanara)arcasOR P3r
Rodudoss Wilmer (035)
Alzadedidentre 056 E
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDES.A.

NOTAS EXPLICATIVASA LOS ESTADOSFINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL. 2017
(Expresadoen dólares estadoumdenses)

Los mportes reconocidos enla cuenta de resultados sonlos siguentes

Sulilación patronal Desabuero Total
2017 2016 207 En ES7 208

Al dernero S02,286  G2Og 1RRNg MIO Ó44.5ÓS 02,
Costo por servicios corrientes 76,133 65,430 17,565 12,337 93,698 I7IÓT

Costoparantereses 21693 16598 5062 4.509 28755. 28704
AJ31 dediciembre 620112 06799 144006 12756 76g0IS 698/85

(0 Corresponde alas pérdidas o ganancras actuanales reflejadas en el estudio actuanal, generadas por los
efectos delas diferencias entre las Inpótesis actuariales previas y los sucesos efechvamente ocurridos

Las principales Inpótes:s actuanales usadas fueron:

 204 2016
Tasa de desouento 402% 414%
“asa de Incremento salarlal 250% 300%
Tasa de Inoremento de pensiones 000% o 00%
Tasa de rotación (promedio) 8 gas 9 44%
Tabla de mortalidad e Invalides (0) TMIESS 2002

(1). Corresponden las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituro Ecuatorianode Seguridad
Social en elañío 2002

PATRIMONIO

Capitalsocial

El capital susetoy pagado de la Compañía al g1 de diciembre del 20,7 consiste en 17,500,000 de acerones
e valor normnal uniterto de US$»,todas ordmarzas y nominatvas

La composición accxonaria del capitalpagado al 31 de diciembre de cada año esla sagmente

Agctomsta Domaerho Numero de acciones 2%

Corporación Pavorita CA. Lonador 9,132,195 52%
Y Bado Holding LLC Estados Unidos de América. 6,041,697 25%
Otras 24326 108 13%

17,500 990 100%
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDES,A,

NOTAS EXPLICATIVASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dólares estadounidenses)

Dividendospagados

El 21 de marzo del 2017, la Junta OrdimaniadeAcciomstas decidió que se repartan dividendos por
DS$3,500,000 (2016 US$4,000,000).

GASTOS PORNATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los agentes"

20

Remuneraciones y beneÑitos sociales
Participación a trabeyadores.
Prormoción y publicidad
Servicios basicos
Depreciaciones
Amortizaciones
Irapuestos
Limpreza y montenimuento.
Honorarios
Bomficación a ejecutvos
Otros gastes

3016

Remunersctones y beneficios sociales
Partoipación a Hrabajadores
Promoción y publeidad
Servictos basicos.
Deprecnciones
Amorteaciones
Impuestos
Lampeza y manteramiento
Honorarios
Bonificación a qjecutivos
Otrosgastos

Págana97 de 41

Gastos
generales y.

adxunistrabvos

1205526
789474

202.360
1016988
5599

498.402
ae
246,967
219593
528,568,

4971699,
Gastos

senesalesy,
administratwos

1,129,409
Baoj04

211990
1,009,895

515843
561602
215,462
252,439
217535
494,308

074367,

Gastosde
publicidad

426258

209190
690,388

Gostoade
publicidad

607859

Total
 

1205526
789,474
486,258
202450

1,016,988
51843

493,402
258,681
246,867
213,593
732,698

5,662,037

Total

1,129,409
829,994
607,859
211,990

1,009,895
5849

661,602
25460
252,499
217535
494,398

5682226
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21.

INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDES.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
 

(Expresado en dólares estadoumdenses) h

OTROS INGRESOS, NETO

2017 206

Dividendos ganados (1) 835,276 564,000

Comusiones ganadas(2) 23917 60,649

Otros 40147. 20,154

318,340, 644,803,

(1). Corresponde n los dimdendos ganadospor las mversiones que mantiene la Compañía en sus.
subsidiarias

(2) Corresponde a la facturación realizada a Urbapark por concepto del manejo y operación del
parqueadero del Mall

INGRESOS FINANCIERO NETO

201 2016
Ingresos financieros.
Intereses gatrados 610,570 882,328
Otros 318,004 90,365

988754 972,693
Gastos financieros,
Gastos bancarios (18,653) (987),

rojos 970,706

SALDOSYTRANSACCIONES CON COMPAÑIASYPARTES RELACIONADAS

Xl siguiente es un resumen de las princapales transacciones realzzadas duranteel 2017 y 2016, com
compañ1asy partes relacionadas Se meluye bajo la denomunación de entidades relacionadas a las
entidades que son parte del grupo encabezado por Corporacion Favorita (prinexpal accromsta de la
Compañía) o entidades con acesomstas comunes, partscipación seronariasigmficativa en la Compañía
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDES.A,

NOTAS EXPLICATIVASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADOEL. 31 DEDICIEMBREDEL 2017
(Expresadoen dólares estadounidenses)

a) Saldos mantenidos con Compañías Relacionadas

Aslación 2017 2006
Cuentas por cobrar relacionadas
Village Plaza S.A VIPLASA (1) Relacionada 96,481 9,428,090
Pidercomaso City Mall Relacionada. 1,529,564 1,385,600.
Yomobiltarta del Sol 5/4 Mokilsol Relacionada - 193 264

11,246,045, 11,006,958,
(Menos) Porción corriente (a) 1.759.000. 1,300,000

 

Porción Largo plato 9495045 9706953

Los saldos por cobrar y pagar a compaúlas relacionadas devengan mtereses y tienen plazos defimdos de
cobro y/o pago,todos os saldos se presentan a gu costo amortizado,

(2) La porción corniente corresponde al mterés generado por préstamo montemadocon su relacionada con
unatasa de mieres anual 3,93% (2016 8%)
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDES,A,

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOSFINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADOEL31 DE DICIEMBREDEL 2017
(Expresadoen dólares estadounidenses)

5) Principales transacciones

Las prnerpales transacciones con compañías relacionadas son

y
Corporación Favorita 0.8.
PnermaxS.A.
Corneresad KoSaá.
Master Books SA.
Debelandia S.A.
“Televent S.A
Circhontos SA
ComohogarSA.

Ingresos
Corporación BavortaCA
TeleventSAA
Equipaggso S.A
Village Plaza 8,4. VIPLASA.
Fidexcomso City Mall
Cirkotos Saa
Mister Book SA
Bebelandia 5.4
Comotogar S.A.

o £ingncleyas
ilage Plaea S.A. VIPLASA.

Corporación Favonta SA
Fidescoruso Cuy Mall

Dividendos declarados
Corporación Bavorita CA

por
Village Plaza 8.4 VIPLASA.
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Relaón

Accionista
Relacionada
Tmnidad del grupo
Relacionada
Entidad del grupo
Eaidad del genpo
Entudad del grupo
Entidad del grupo

Acclonista
Entidad del grupo
Relacionada
Relacionada
Relacionada
Entidad del grupo
Relacionada
Entidad del grupo
Enbdaddel grupo

Relacionada

Relacionada

Acctonteta

Relacionada

2097

12,998
88,832
29882

208
95
459

130,748

359,66
73682
43126

58276
122.395
seal
1709

oa,

2:84:68
18297
ara

2414726

  

2016

10,287
100,998
25417

39
3

En

1367
13,29

365,902
75490
37367

$00,240
70000
56000
193,205
267,090
uzSn.

1729005

2,040,090

385,500
2.435.690

 

2087359

FASO
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23.

INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBREDEL 2017
(Expresado en dólares estadoumdenses)

Remuneraciones del personal clave de la gerencia

En la actualidadla alta gerencra comprende únicamente la Gerencia General

Loscostos por remuneraciones del personalclave se detallan a continuación:

2017, 2016

Salanos y beneficios socrales de corto plazo 360,619 340.345
Beneficios sociales a largo plazo 215,786 187,861

CONTRATOSRELACIONADOS

Contrato de concesión comerelal -

A partar de desembre de 1997,la Compañía muasus operaciones comerciales concesionando los locales
ubicados en el Centro Comereral “Mall el Jardin”alos concestonanos autonzados, cobrando durante el primer
año el derecho de concesión Además,se determanóun pago mensual de concesión (PMC) a cancelarse.
mensualmente unavez que el centro comercial se encuentreoperando por el plazo estapudado en el contrato
con los concesionanos Al gi de diciembre del 2017, se encuentran Vigentes contratos de concesión para 165
(2016; 178) locales comercuales, a plazos de 1 a 50 años, de acuerdo con los térmunosdelos coníratos susentos,
el derecho de concesión se cobra del segundoal quanto año

Durante el año 2017, la Compañía suscnibró nuevos contratos de concesión comercial con 64 concestonanos,a
los cuales se les cobró un valor por derecho de concesión por US$325,222 (2015 US$156,272)

EVENTOS SUBSECUENTES

Xntreel 31 de dicrembre del 2017 la feciza de emusión de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en la opumón de la Adunmistración de la Compañía, pudieran tener un efecto sgmificabvo
sobre dichos estados finanereros que no se hayan revelado en los mismos
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