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INFORMEDE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

-Alos señores Acciomstas

Inversión y Desarrollo INVEDE S.A

Quito, 30 de marzo del 2017

Opinión

Hemos suditadolos estados finencteros de Inversión y Desarollo INVEDE S.A. (la “Compañaa”), que
comprendenel estado de situacion financiera al31 de dxcrembre del 2016 y los correspondientes estados
de resultados mtegrales, de cambros en el patrimomoy deflujos de efectivo por el año terminado en esa
fecha, así coro las notas explicanias delos estados financieros que 1neluyen un resumen delas políticas
contables sigmficativas

En nuestra oprmón, los estados financieras adjuntos presenten razonsblemente, entados los aspectos
matenaales,la situación financiera de Inversión y Desarrollo INVEDE $.A. al 31 de diciembre del 2016 y el
desempeño de sus operaciones y sus flujos de efecto por el año terminado en esa fecha, de conformidad
con Normas Internacionales de Información Financiera (NIF)

Fundamentosde la opimón

Nuestra audtoríafue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría Nuestras
responsabildades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en la sección
"Responsabilidades del audito, en relacion con la auditoría de los estadosfinancreros”

Consuderamos que la endenera de auditorque hemos obtemdo proporciona una base suficiente y
aproptada para expresau muestra opmmión de auditoría

Independencia

Somos mdependientes de Inversión y Desarrollo INVEDE S.A de conformidad con el Código de Énca para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de NormasInternacionales de Ética para Contadores y hemos
cumplido con nuestras responsabildades éneas de acuerdo con estos requisitos  



Inversión y Desarrollo INVEDES.A.
Quito,30 de marzo del 2017

Otva información distinta a los estadosfinancieros e informe de auditoría

La Admumstración de la Compañía es responsable porla preparación de otra información, denominada
“Informe Gerencial”, que no meluyelos estadosfinancieros,nel rmforme de auditoría sobre los ¡mismos
Se espera que el InformeAnual Gerencial esté dispomble después de lafecha de nuestro míorme de
auduoría

Nuestra opunonsobre los estados financieros de la Compañía, no 1meluye dicha anformación yno
expresamos nngunaforma deaseguramiento o conclusión sobrela musma

En conexion con la auditoría de los estados finanieros, muestra responsabilidades leer el "Taforras
Gerencral? euando esté disponible y,alhacerto, considerar s1 esta informacion contiene meonsistencias
matenales en relación con Jos estados financieros o con uestro concemento abtemdo durante la
auditoría o s1 poz el contrarzo se encuentra distorsionada deforma matertal

¡1 al leerel Informe Anual Gerencial, concluyéramos queexasten meonsstencrss matenales de esta
nformación, nosotros debemos reportar este hecho a los Accromstas y ala Adranmstración de la
Compañía

Otros asuntos

Los estados financieros de Inversión y Desarrollo INVEDES.A por el año terminadoel 31 de diciembre
del 2015 han sido restablecados por: 1) eomplimiento delas enmiendas establecidas en la Norma
Internacional de Contabrlidad NIC 19 - Beneficios a los empleados, y 1) presentación dela partcrpación a
teabayadores y bomficación a ejecutivos como parte de los Gastos de operación en el estado de resultados
integrales terminados en dicha fecho, conel fin de unuficarla presentación de dichos estados financieros
conlos del año 2016, estas reclasrficacionesse detallan en la Nota 2 1.2 alos estados financieros

Como se wdice em la nota. 1, la Compañía es una subsidtarsadela Corporación Favonta CA razón porla
eval, los estados financieros adjuntos los de su subsrdiamaestán meorporados enlos estados financieros
consolidados de su controladora preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Información
Financiera (NIFE) sobre los cuales se eme un míormede auditoría por separado

  Responsabilidad de la Administración porlos estadosfinancieros

La Admamistración de Inversión y Desarrollo INVEDE S.A es responsable de la preparación y presentación
razonable deestos estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Información
Enancrra (NIIF) y del control mierno necesano para permibrla preparacion de estados financieros que
esten libres de distorsiones sigmficativas, deldo a fraude o exror

Ena preparación de los estados financieros, la Admumstraciones responsable de evaluar la capacidad de
la Compañía de continuar como negocso en marcha, revelando, según corresponda,los asuntos
relacionados con empresa en marcha y utuizandoel prinesp1o contable de empresa en marcha, a menos
quela Admumustración tengala miención de liquida:la sociedad o de cesar sus operaciones o bien no exista
otra alternativa más realsta para evitar el cxen.e de sus operactones
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Inversión y Desarrollo INVEDE S.A.
Quato, 30 de marzo del 2017

Los encargados de la Admumstración de la entidad con responcables de la supervisión del proceso de
información financiera de la Corporación

Responsabilidad del auditoren relación con la auditoría de los estadosfinancieros

Los objetos de nuestra auditoría son obtener unaseguridad razonable de srlos estadosfinancieros en su
coryunto están lbres de errores matenales, ya sea por fraude u error y emitsr un informe de auditoría que
¡ucluye nuestra opinión Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
awditoría realizada de conformidad con Normas Internacionales de Audhtoría stempre detecte un exror
“material cuando exaste Los errores matenales pueden surgr de fraude o error y se consideran materiales
s», Individualmente o en su conjunto podrían razonablemente 1nflun en las decisiones económicas quelos
usuarios toman basándose en los estados financieros

Como parte de una auditoría de conformidad con las Normas Internacional de Auditoría, aplicamos
nuestro Juicio profesional ymantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoría Tambien como parte de nuestra auditoria,

+ Kdentifieamos y valoramoslos nesgos de error matenal en los estados financreros, debido a fraude o
error, diseñamosy aplicamos procedumnentos de auditoría para responder a dichos mesgos y
obtenemos evidencia de auditoría suficientey adecuada para proporcionar una base para nuestra
opmión El riesgo de no detectar unerror materal debado a un fraudees más elevado que en el caso
de una mcorección matenal debido a error, ya que el fraude puede mnphear colusión,falsacación,
omisiones deliberadas, mamfestaciones inteneionadamente erróneas la vulnexación decontrol
interno

+ Obtenemos conocimiento del control mtemnorelevante parala auditoría con el fin de diseñar
procedumentos de auditoría que sean adecuados en fanción de las crrcunstancias y no con la
Bnalidad de expresan una opumón sobre la eficxenera del control interno dela Compañía

+ Bvaluamossalas políticas contables aplicadas son apropiadas y quelas estumaciones contables sean
zazonables así comola correspondiente informacion revelada porla Admimstración.

»  Coneluwmos sobrelo adecuado de la utihzación, por parte de la Aduumstración, del princpio
contable de empresa en marchay, basándonos en ta evidenera de sudrtoría obtenida, concluimos
sobresr emste o no una meertidumbre matenal relacionada con hechos o condiciones que pueden
generas dudas sigwficanvas sobre la capacidad de la Compañía para continuas como empresa en
marcha Si conclumos que exaste unaineertdumbre matenal, se requiere que llamenosla atención
en nuestro múorme de auditoría sobre la correspondiente miormmación revelada en los estados
financieros o, sa dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos wna opinión eabficada
Nuestras conclusiones se basan en a evidencia de auditona obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auduloría Sin embargo, hechos o condiciones futaros pueden llevan a que la Compañía
no continúe como una empress en funcionamiento
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Inversión y Desarrollo INVEDES.A
Quito, 30 de marzo del 2017

»  Evaluamos la correspondiente presentación global, la estruerma y el contemido de losestados
financieros, meluidala formación reveladay sos estados financierosrepresentanlas
transacciones yhechos subyacentes de un modo que logran su presentación razonable

No de Regastro en la Superintendentia

eCompañías, Valores y Seguros 011

Carlos R Cruz
Representante Legal
No Licencia Profesional 25984
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE 5 A.

ESTADODE SITUACIÓN FINANCIERA
AL31DE DICIEMBREDEL2016
(Expresado en dólares estadowndenses)

ACTIVOS Nota

Activos corrientes
Efecnvo y equivalentes dle efzctivo 6
Actrvos financieros mantentdoshasta yvengimiento 7
Cuentasporcobrar comertisles-Jbentes 8
Cuentas porcobrar compañías relacionadas. a
inventamos
Total schvos consientes

-4ctivos mo cormentes
Cuentas porcobrar comeraales. entes 8
Cuentasporcobrar compañías relacionadas. a
Tnverstonesen acciones >
Actvofjo 10
Propiedadas detavernón a
Actuwos mangibles 2
Total activos no corrientes

Lota activos

200 205

437.050 399.698
2060945 5A94220
188,220 ón

130,000 3,000
6308 4990

Sogrga 5757486,

datada 21300
91706850 1179,764.
6gozoó 5564687
900 854.986

3029072 ADIOS
¿09397 10740

TIGO 5983

59.809,890 60:58:79

1d enero
delgoss

1.475,04
3685699
326,883

130,000
9430,
7 05%
 

6

 

2,887,018
1.123:285
4799332

357420228
96s 879

SAGOnI8é,

61,304:788
 

Las notas explistivas anexas son parte integrante delos estados financieros

lamedldi
Taura Schein Pexaberrera

Gerente General
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Cristian Guerra
Contador General

 



INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDES A

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA.
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dólares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes
Cuentas par pagar proveedores
Impuestos por pagar.
Ingresos diferidos
Obigaciones acumuladas
Garantíasrecibidas de concesionarios
Otros pasivos

Total pasivos corrientes

Pasivosmo corrientes
Ingresos diferidos
Gatantlas recibidas deconcemonaros
Obligacrones socrales
Impuesto diferido
Total pasivasno corrientes
Total pasivas

Patrimonio
Capatal socral
Reserva legal
Reserva facultativa
Resultados acumulados
Total patrimomo
Total pastvosy patrimongo

Nota 2056

18,408
3 626727
14 673.050

158 1,099.74
129 294
61590

2,608,793

14 4,850,592
658,388

16 644 565
3 agora
 

8 945,867
Aa 0

17 17,500,000
3,099 255
3,880,816
13,829,019
48,255.190
59,809,850

2015
fKestabiecido
Yer Mota o 2

5319
800,609
606174

1,289,872
267,180
107,346

3 075999

4716 74%
441 979
532,214

2,930 238
8,721 172

An797azA

17,500,000
2,600,392
8,937,060

59.$21,075
48,558,628
00,955,799,

1 de enero
del2015

(Restablemdo
Yer Nota 2 2

18,383
454,656
972587

1,261,223
200 091.

2 087.897

5 909462

5 054,842
408 540
500 599

3,193 254
9,157 235

13,156 697

17 500 000
2,600,493
12 972,146
15 0751492
48,148,091
62,304,758

Las notas explrabvas anexas son parte mtegrante de los estados financieros

Custande
Contador General

ascallales
Lanra Soheftm.Huella

Gerente General
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE $ A

ESTADO DE RESULTADOSINTEGRALES
PORELAÑO TERMINADOELg1 DE DICIEMBREDEL 2015
(Expresadoen dolares estadoundenses)

Ingresos
Derechode concestón
Valores rasuales de concesión.
“Valores porcentuales de concesión
Altonotas pormantenuentos
Anspacios publiatanos
Utilidad Bruta

Gastos generales y adamosstativos
Gastos de publicidad.
Fertcipación a trabajadores
lso ingresos, netas
ulidad operacional

Logaesos ficancteros, meto

Utilidad antes del impuesso ala renta
Tinpuesto ala renta
Utilidad neta del año

“Otros eesultados mtegrales
Partdas que vo sexeclsíficarán postenormente al
resultado del ejerrao
Nuevas medherones de abigaclones por beneficios
deñímdos. pérdidas actuariles

Ublvdaslneza resultado integral del año

Las notasexplicativas anexas son parte mtegrante de los estadosfinancieros

VauraHella
avesSotaPeñaberrera

Gerente General
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INVERSIÓNY DESARROLLO INVEDE 5.4

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
PORELAÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresadoen dolares estadounidenses)

Flujo decfeetivo delas actvidados de operamén
didaones departición a Ltfadores
bonificación afectivoseLnpuest de senta
ás casgusursltados quezo repescaían moreno de est,
Degrección acnvofo 10
Depreciación propedades de versión m
Digas dectivos Sos 2
Amortización .
Yrodilóncoaionesscomalalas 5
Obligaciones cacite obran posconal y desbcio) 15

Oros e acorosy ascos
uetas porcobrarcomexcils. ens
Cusntasporcobrar campañas retucoyadas
Toventaios
vaa por pagar poseedores
puestos paspagar
Obigaciones aromas .
¡acacia oecipidas deerratas >
Otrospavos
ogrsosdiecios
blanessocaes
Tolarenaospaevos
Trpuesto ala eota
ferivoveto prisa paras arimdadas de oerción

ayade efectivo delas actividados de inversión
Astinasfinancesos mantenidos hastavencimiento
Adiciones decirFo 10
Adicionese propiedades deuvermon ETovesioass entera >
Elecneto ubilzado en Js actividades deiovecnón
Bulode afectivo delasactividades de Bonciamientor
Pago de Aldendos
febo eto uiizado po ls actiadades de inencaalemo

iranincremento neto de efectivo yequalemas de efectivo
ésenvo y equlalator de ctoal oodel
Féstivtsy equralentesefeto alelde ño

aos

astazas

s4n9ó
Ds
3907
susi
ra
mues
ar

 

0)
2598
096)
19,089

0033Ra
00050)
253
(575b
200596
(54000)

poo he
970
PS

05280
(25790
00670
rta
26h

Cs000,009)
000.0)

gras
ass
Sa

ssAdase

166409
84548

suas
165750
Log
bas
Bggoz

200258
5040
Cab)
205958

6694)
3458

00.78)
E]
970,

 

(508509)
A]
(24.50)

bote,
99695)

 

fayoo.000),
(4,000,000)

035399.
aza04Í
ta

Las notas explicativas anexas son parte mtegrante delos estados financieros

enabled
Taura SchottPeñaherrera Castán Guerra

Gerente General Contador General
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dólares estadounidenses)

OPERACIONES

Constitución y aperaciones

Situación económica del pass

Inversion y Desarrollo INVEDES.A (la “Compañís”) es ina subsicharia dela Corporación Favonta Ca fue
constituida enla ciudad de Quito en diciembre de 1991ysu actrvidad principal es la concesron de los locales
del centro comercial “Mall el Jardín” que 1ncró sus actrvadades en dicrembre de 1995 Actualmente, cuenta
con 149 (2015 177) locales comercaales, algunos de los cuales son concesionados a compañías relacionadas

Para la explotación del cennzo comereral, la Compañía ha concesionado los locales y espacios que conforman
dicho centro comercal, en su mayoríaen plazos dehasta 5 años,excepto con compañías relacionadas cuyos
plazos son de hasta 40 años Los corcespondientes contratos de concesión establecen valores poderecho de
concesión y valores mensuales de concesión

Losestados financreros adjuntosylos de sus subsidiarias Village Plaza S.A VIPLASAy Tniestecorp S.A, que
son entidades en las que la Compañía xantene el 50% o más de su capital son corporadosen los estados
financieros consolidados de su controladora final Corporación Favonta C.A_ en cumplimiento de lo
establecido en las normas internacionales de mformación financiera Ver Nota 9

Situación económica del país

Durante el 2016 la situación económicadel país contimnsafectada porlos bajos precros de exportación del
petróleo, prinerpal fuente de mgresos del Presupuesto General del Estado,así como también porla
devaluación de otras monedas con respecto al Dólas delos Estados Unidos de Aménca, moneda de uso legal
en el Ecuador,la cualhene un mpacto negativo en las exportaciones no pet olerasdel país Adicionalmente
el terremoto ocurrido en abri del 2016 ocasionó anportantes daños en la mfraestructura decrertas
provinciasdel litoral ecuatorianoy cuantiosas pérdidas econónmeas

Las autoridades económicas con el fin de afsontar estas satuaciones han diseñado dhferentes alternativas,
entre las cuales tenernos prionzación delas mversiones, ¡neremento dela inversión extranjera a través de
alianzas público-privadas con benefixos tributenos, dsmanución del gasto cormente, mremento temporal
del impuesto al valoz agregado, contribuciones teibutanas extraordmarias a empresas y personas naturales,
financiamientodel déficat fiscal mediantela emsión de bonosdel Estado, obtención de financiamiento a
traves de organismos internacionales y gobiernos extranjeros (Ctana), entre otras medidas Así también, ha
mantenidoel esquemaderestricción de mmportaciones a través de salvaguardasy derechos arancelanos con
elfin de mejorarlabalanza comeraal, aspecto que se tenía previsto xr desmontando en el 2016, sin embargo
resolviódafernun año el cronograma de ebrmnación delas salvaguardas y dispuso quela fase de
desmantelamientose efectúe a partde abridel 2017 hasta jumodel 2037

La Admmustración dela Compaíia considera quela sutuncion antes 1ndicada ha onganadoefectos en las
operaciones del centro coreretaltales como disminución en los mgresas por descuentos otorgadosa los
ehentes e mcremento en la rotación de la cavtera_Antelo cual la Admumstración está adoptandolas
siguientes medidas no merementarlos Valores Mensuales de Concesión, nx merementaslas alieuotas de
mantenmento,ygenerar más actrvdads de markebng para atraer clientes, que considerale permitiran
afvontarlas srtuaciones antes radicadas y continuar operando en forma rentable,
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13.

INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDÉS.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dólares estadoumdenses)

Aprobación de losestados financieros

Los estados financieros de Inversión y Desarrollo INVEDES.A porel año terminado el 31 de diciembre del
2016, han sido emntidos conla autonzación defecha 21 de abnl del 2017 por parte dela Gerente General de
la Compañía yposteriormente serán pnestos a consideración dela Junta General de Acciomstas para su
aprobación defimtwa

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES

“A continuación se describen las princrpales políticas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros Estas políticas hansido diseñadasen fonción delas NITE vigentes al31 de drciembre
del 2016 y aplicadas de meneza uniforme a todos los años que se presentan estos estados financieros

Bases de prepaacrón de estados financieros-

Lospresentes estados financieros de Inversión y Desartollo INVEDES.A. se han preparadode acuerdo con
las NormasInternacionales de Informacion Financiera (NITE) embdas por el [ASE (International
“Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Eenadory representan la adopción miegral,
explícita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera umformea los

ejercicios quese presentan

Estos estados financieras se han preparado en base al centeno del costo histónco La preparación de los
estados finamcreros conforme s las NIIFrequiere el uso de estimaciones contables También exige a la
Admunistración que ejerza su Jutezoen el proceso de aplicacion delas políticas contables de la Compañía
En la Nota 3 serevelan las áreas que muplican wn mayor grado de jureto o complendad o las areas donde
los supuestos y estimaciones son sigmficatwvos parala elaboracióndelosestados financteros Debido a la
subjetividad mherente en este proceso contable,los resultados reales pueden daferr de los montos
estimados poz la Adretustración

2.1.1. Nuevos pronunciamientos contables

“Ala fecha de emsión deestos estados financieros, se han publicado normas, enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas extstentes que no han entrado en mgeneray quela Compañía no ha

adoptado con anticipación

Estas sondeaplicación obligatorza enla preparación de los estados finsmaseros de la Compañía parta de
Tas fechas radicados a continuación
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22.

INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2016
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La Compañía estima que la adopción de las emmendas a las NIC yNIy las nuevas interpretaciones
antes desentas, no tendrá un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicacion amexal

2.1.2.Moneda funcional y moneda de presentación

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambente económico
pramanodonde opera la entidad (moneda funcional) Los presentes estados financieros se expresan en
dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y la monedade presentación de la Compañía

Restablecimiento de saldos iniciales

LaAdmunstración de la Compañía con el objeto de nmformar la presentación de los estados finsncaeros al
31 de diciembre del 2016 y 2015, ha restablecido los saldos al g1 de diciembre y 1 de enero del 2015, para
presentar pon los efectos del cambro detasa de descuento en la provisión de jubilación patronal y
desahucio dentro del pasivo delargo plazo, como em los sesultados integrales, de acuerdo lo establecido
enla enmienda a la Norma Internacional de Contabilidad NIC 19 - Benefie¡os a los empleados Este
restablecimiento se efectúa únicamente para fines comparabwos, ho tene mnguna mexdenera en la
determinación de Partexpación a trabajadores, Impuestoala renta, zu distrabución de dividendos
detemnadosy pagados enaños antenores, así también reclasificó la partuespación a trabajadores y
bonificación a ejecutivos como parte delos gastos generales de adrunmstración, a contunación se detalla
los ajustes
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fExpresado endólares estadounidenses)

  

 

Saldo anterior Saldo ajustado
21 de dtelembre 22 de diciembre

delzor5 Reclasifieación deleorz
Pasivosno corrientes
Obligaciones sociales 456,696 05.518) serte

Parrimonto
Capital soctal 17 500 000 17,500,000
Reserva Tegal 2 $00 493 2 600,492
Roserva facultativa 2937 060 8937 060
Resultados acumulados 19 596 593 2s 075
Total patrimonio 48 694,146 46,558,628

Estado de resultados Integrales al
31 de diciembre del 2015
¡Gastos de administración y ventas (2) (5277178) 14 580 (5.191.758)
Otros resaltados fategrates 36 500 (55,500)
Utilidadneta del año 4268638 14,580 4 374,088

anterior ajustado.
1 de enero Ajuste 1 de mnerodel

S NiCig 20%
Pastosno corrientes
Obligacianes somales 403 163 (97.430) 500598

Patrimonto
Capital Pagado 17,500 000 17,500,000
Reserva Legal 2 600,493 2,600,493
Reserva Facultativo 12 972148 12 972,146
Resultados acute nlados 15172 888 19 075,492
Total patesmoma 48 248 527 48 148 091

 

(1) Incluye reclasificación de bonificación a ejecutivos por US$259,354, participación a trabajadores
por US$1,008,015 y reconocamento de enmienda NIC 19 por US$14,580

2,3. Bfectvo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectwvo dispomble, depósutos ala vista enbancos y otras versiones decorto plazo de alta hquidez
con veneumientos ongmales de tres meses o menos

Página 13 de 41  



24

INVERSIÓNY DESARROLLOINVEDE 5.4.
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POR ELAÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dólares estadoumdenses)

Activos y pasivos financieros

2.3.1 Clasificación

La Compañía clasifica sus activosfinancieros en las siguientes categorías “actwosfinancieros a valor
razonable a través de gananciaso pérdidas”, “préstemos y cuentas por cobrar”, “activos finaneteros
mantenidos hasta su veneamiento” y “aobvos financieros disponibles para la venta” Los pasivos financieros
seclasifican en las siguentes categorías “pasivos finanereros a valor razonable a través de gananciasy
pérdidas”y “otros pasivos financieros” La clasuficación dependedel propósito para el cual se adquaneron los
achvos o contrataron los pasivos finanexeros La Adrunstración determinala clasificación de sus senos
financieros ala fecha de su reconocmuento imienal

-A131 de diciembre del 2016 y 2015,la Compañaa mantuvo activos financieros enlas categorías de “préstamos
y cuentas por cobras”y “actwos financieros manterndos hasta su vencimuento” En cuanto los pasivos
financieros,la Compañía solo mantuvo pasivos financieros en la categoría de “otros pasivas financieros”
cuyas características se explican a continuación

Préstamos y cuentasporcobrar representados en el estado de sutuación financiera prinerpalmente
por los deudores comerciales  cltentes, compañías relacionadas, prestamos a empleados y otras cuentas
por cobrar Son acvos financieros no denvados que dan derecho a pagos fijos o determunables y que no
«cotizan en un mercado activo Se 1meluyen en el scbyo cormente, excepto pax los de vencimiento mayor a
x2 meses cortadosdesdela fecha del estado de situación financiera que son regastrados como activos no
comentes

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: representadosen el estado de sutuación
financiera por certificados de depósitos que se hquidan y su vencamento Son schvos financieras no
denvados con pagos y fechas de venenmiento fijos que la Compañía tienela mtención y capacidad de
mantener hesta su venenmento

Otrospasivos financieros:representados en el estado de situacion financiera por las cuentas por pagar
a compañías relacionadas, proveedores y otros pasivos Se meluyen en el pasivo cornente, excepto porlos
de vencimiento mayo: a 12 meses contadosa partir de la fecha del estado de situación financiera

2.3.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior:

Reconorimiento-

La Compañíareconoce un activo o pasivofinancieroenelestado de situación fmanerera a la fecha dela

negociación y se reconocen cuandose compromete a compraz o vendes el activo o pagas el pasivo

Medición inucíal -

Losachvos y pasivos financieros son medidos 1mctalmente a su valor razonable más cualquier costo
atribudble a la transacción, que de ser sigmficatvo, es reconocido como parte del activo o pasivo
financiero, srempre que el seno o pastvo finanetero no sea designado como de valor razonable a través de
ganancias y pérdidas Con posterioridadal reconocrmento mexal la Compañía valoriza los mismos como.
se deseribe a continuación
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL2016

(Expresado en dólares estadoumdenses)

Medición posterior

 

2) Préstamos y cuentas por cobrar: Postenor a su reconocimiento muictal se maden al costo
amortzado aplicando el métodode mteres efectivo En específico,la Compañís presenta las
siguentes cuentas dentro de esta categoría

6) Cuentas por cobral comerciales — Chentes y otras cuentas por cobrar Estas enentas

corresponden fundamentalmente a los montos por cobrax,porvalores mensuales de derechos
de concesión, alícuotas de mantenimiento y alquiler de espacios otorgados a los
concesronanos Se registran a su valor nomunal que es equivalente a su costo amortizado por
cuanto no generan mtereses y se 1ecmperan euel corto plazo

 

(1) Compañías relacionadas Estas cuentas corresponden a los montos pendientes de cobro por

servicios prestados y reembolsos de gastos, se registran a su valor nommnal que es equivalente
a su costo amortizado s1 se recuperan enel corto plazo, rmentras quelos préstamosse
regstran nueralmentea su valor nominal que no <fiere de su valor razonable, pues están
contratados a las tasas vigentes en el mercado, posteriormente se mden al costo amortzado
utilzandolas tasas de interés pactadas Los mtereses devengados se presentan en el estado de
resultados integrales en el rubro ingresosfinancreros, neto

hb)  Activosfinancieros mantenidos hasta su vencimiento, posteo 9 su reconocrmiento
¡nweal, se mden al costo amortizado aplicando el método de mierés efectivo No existen costos de
transaceionessxgmficatuvas ¡corridas al momento de su contratación,los mtereses devengados
calculados, se reconocen en el estado de resultados integrales, en el vubro de imguesos financiesos,
neto, en el período en el que se devengan

e) Owos pasivos financieros: Postenor a su reconocimiento 1mucral se miden al costo amortzado
aplicando el método de mterés efectivo En específico, la Compañía presenta las siguientes cuentas
dentro deesta categoría

6) pagar Son obligaciones de pago poz bienes o servicios adguandos
de proveedores locales y del extenor, en el uso normalde los negocios Se reconocen a5u
valor nomnalquees equivalente a su costo amortizadopues 10 generanmtereses yson
pagaderas hasta en 60días

2.3.3 Deterioro de activos financieros

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus documentos y cuentas por cobrar
cuando existe emdenaia objenva de que no será capaz de cobrar todos los anportes que sele adeudan de
acuerdoconlos térmmosoriginales delas cuentas a cobrar La existenciade dificultades financieras
sagmaficanvas por parte del deudoz,la probabilidad de que el deudo»entre en quebra o reorgamzación
financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
detenorado Al 31 de diciembre del 2016 se regrstró una provisión adicional por detenoro de las cuentas
par cobra: de chentes
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"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL-2016
(Expresado en dolares estadoumdenses)

2.3.4 Baja de achvosy pasivosfinancieros

Un achvo financiero se elimina cuando expiran Jos desechos a xecsbos los Duyos de efectivodel aetwo 0.53 la
Compañía transfiere el activo a un tercerosin retenel sustaneralmentelos riesgosy beneficios del achiwo
Unpasivo es elnminadocuando las obhgaciones de la Compañía especificadas en el contrato se han
liquidado

Inversiones en acciones

Corresponden a mversiones en acciones a parterpaciones en subsidrarras que la Compañía posee conel fin
de ejorcer controlde la entidad receptora dela versión, El control se obtiene cuando la Compañía posee
el pader para dinigulas políticas financierasy operativas de una entidad con el in de obtener beneficios de
sus actividades Las anversones enacerones en asociadas, son mantenadas con el objeto de obtener
rendimientos futuros

Luego del veconocimento micual, las ¡versiones en subsidiarias y asociadassonregistradasal costo
menos eualquiex amposte acomulado de pérdidas de deternoro de valor Los dividendos provementes de las
Inversiones en acetones son reconocidos poz la Compañía en los resultados delos estados financieros en la
feeha en que la Compañía obneneel derecholegal de exagir el pago de los dividendos

Propledades de inversión

Representados por muebles (Centro comereral con tiendas /locales concesonados a terceros) que son
manterados pata generar rendumuentos comoresultado de su concesión en el largo plazoo a través del
meremento ensu velo: o embes y que no sonocupadas porla Compañía

Las propiedades de versión se reconocen merlmente a su costo, meluyendo los costos de transacción
relacionadosy costo de endeudamiento, Los costos de endeudarmento meurndos con el fin de adquinr,
úconstruxro producenun activo caluficado (un actvo enya construeción o producción demanda mm período
substancial de tiempo) son capitalizados como parte del costo del activo Los costos de endeudarmento son
eapatalizados durante la fase de construcción del activo y cesa cuando el activo está sustancialmente
fiualwzado,o se suspenden cuandola construcción es paralizada En el año 2016 y 2015 todoslos proyectos
dela Compañía se hquidaron en plazos infenores a un año, poz lo que nose han activado costos de
endeudamiento

Despues del reconocimientomcral, las propiedadesde inversión se registran al costo menos su
depreeracion, La depsecsación de Jas propiedades de wversón se calcula por el método de Jinga secta paro
asignar su costo durante el eshmadode su vida uti, la que es estimadaeu 50 años para el caso delos
Edificios y de 10 años para los Instalaciones Los terrenos no se deprecian 4 efectos de caleulaa la
depremación, se considera un valor residual equivalente al 0% del costo original de los bienes

Los valores residuales y la vida útil de las propiedades de mversión se revisany ajustan, de ser necesario, 2
la fecha de cadaestado de situaciónfinanciera

El valo: en libros de las propiedades de mversión se castiga mmedratamente a su valor recuperable s1 el
velor en hbros del activo es mayor que el estimadode su valor recuperable

Página 16 de 91  



2.6

27

INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE S.A.
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(Expresado en dólares estadonnadenses)
 

Activos fijos

Los activosfijos son registradosal costo histórico, menos depreciaciones acumuladasy pérdidas pol

deterioro, en caso de produarse. El costo incluyelos desembolsos dhrectamenteatribuibles la adquisición o
construcción del activo Los desembolsos postexsotes a la compra o adquisición solo son caputalizados cuando
es probable quebeneficios económicos futurosasociados a la inversión fluyen hacra la Compañía y los costos

pueden ses medidos razonablemente Los otros desembolsos postenores corresponden a reparaciones
menores o mantemmuento y son registrados en resultados cuando son meurmdos

Los terrenos no se depreciación La depreciación de activosfos es calculada Imealmente basada en la vida
útl estimada delos bienes registrados eneste rubro o de componentes signrficativos identificables que
posean vidas útiles diferenciadas y no considera valores residuales, debido a que la Administración dela
Compañía estima que el valor de realización de sus activos fijos al términode su vida úbl será relevante
Las estimaciones de vadas únles de los activosfijos son remsadas y ajustadas s1 es necesario, a cadafecha
de enedelosestados financieros

Las vadas útiles estunadas delos activos fijos son las siguentes

'Tspo de bienes Numero
Maquinarias y equipos diversos 10 20
Muebles y enseres y equipo de oficina 10
Equipos de computacion ycoraunicacion 35
Vehículos 5
Otros activos 10

Cuando el valor en hibros de un activo fijo excede a su xuonto recuperable,este es reducido
omedhatamente hasta su valor recuperable

Las pérdidas y ganancias porla venta de actvosfijos, se calculan comparandolos igresos obtemdos con
el valon en hos y se incluyen en elestado de resultados mtegrales

Deteriorode activos no financieros(Propiedades de inversión, Activo Fijo e Intangible)-

Los activos sujetos a deprectación o amortización (Actwvos fijos, Propiedades de mversión e Intangibles) se
someten a pruebas de detenoro cuando se producen eventos o circunstancias que tadican que podrán no
recuperarse de su valor enlibros Las pérdidas po1 deterioro corresponden al monto en el que el valor en
Libros del actvo excede su valos recuperable El valor recuperable de los activos correspondeal mayor entre.
el monto neto que se obtendría de su venta o su valor en uso Para efectos de evelunel detemoro,los activos
se agrupan alos mweles más pequeños en los que se genera flujos de efectwo 1dentificables (umdades
generadoras de efectivo)

En el caso que el monto del valor hbros del achvo exceda a su monto recuperable, la Compañia registra una
pérdida por detenoro en los resultados del ejeracio Al 31 de dicxembre del 2016 y 2015 nose ha dentficado
la necesidad de reconocer perdadas por detenoro de activos no financieros
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Impuesto ala renta corriente y diferido -

El gasto por impuestoala renta comprende el impuesto a la renta cornentey el drfendo El ampuesto a Ja
renta se reconoce en el estado de resultados utegrales, excepto cuandose trata de partidas que se
reconocen dueciamente en el patrimorno Ba este caso el mpuesto tambrén se reconoce en otros
resultados mtegrales o directamente en el patenmomo

2.8.1 Impuestoala renta corriente

El cargo por impuesto ala renta cornente se caleula mediantela tasa de umpuesto aphicable a las unidades
¿xsvablesy se carga alos resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exgable

Las normas tnibutanasvigentes establecen una tasa de impuesto muxto, de acuerdo la composición
societaria de cada compañíay su domue¡ltación específicamente,para los regímenes fiscales preferentes se
«considera el 25% y para regfimenes domcihados en Ecuadorse aphcará el 22%, y enel caso de que la
participacion societana sea xgual o menor al 50% se aplicará la tana del 25% porcentwalmente de las
vtilidades gravables, la cual se reduce en 10% s1las utilidades son remvertdas poz el constituyente
Inversión y Desarrollo INVEDES.A., en el año 2016 aphcó el 22%, parael año 2015 aplico el 25% y 22%

después del análisis realizado
La norma vigente exogeel pago de un "anticipo mámmo de Impuesto ala renta”, cuyo valor es calculado en
función de las afíes reportadas el año anterio. sobre el o 2% del patrimomo,o 2% de los costos y gastos
deducibles, o 4% de los mgresos gravables y o 42% delos actwvos Le referida norma estableció qué en caso
de que el Impuesto a la renta causado sea 1nenor que el monto del antespo 1ímmo,este último se
convertirá en Impuesto a la zenta defimtivo, a menos queel contribuyente soherte al Servicio de Rentas
Internas su devolución, lo cual podría sex aplicable, de acuerdo con la norma que nigela devolución de este
ambapo

Durante el 2016 y 2015 la Compañía registró como impuesto a la renta corriente causadoel valor
determuado sobre la base del 20% sobre las utilidades gravables puesto que este valor fize mayoral
anipo manodel Impuesto a a renta correspondiente

2.8,2 Impuesto a la renta diferido

El »mpuesto ala renta diferidose provisiona en su totahdad, por el métododel pasiva, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarsas de aotivos y pasivosy sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros El ampuesto a la renta dhferado se determmausandotasas tributarias que han
sido promulgadasala fecha del estado de situación nanaeray que se espera serán aplicables cuando el
'mpuesto a la renta diferido activo sereales o el impuesto la renta pasavo se pague

Los ampuestosa la renta diferidos acvossólo se reconocen ena medida quesea probable quese
produzcan beneficios teibutanos futuros contra los que se puedan usarlas diferencias temporales

Los soldos de umpuestosa la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuendoextste el derecho legal
exogible a compensar nupuestos activos corrientes con Impuestos pasios cornientes y cuando los
impuestos ala renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributama
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Los impuestos dufendas activos que se generan del reconaeamento del uxgreso daferido provemente de
relacionadas, es reconocido únicamente cuando existe la endencaarazonable de que estos se recuperarán
enel tiempo

Beneficios alos empleados

2.9.1. Beneficiosde corto plazo: Se registran en el rubro obhgactones acumuladas del estado de
srtuación financiera y corresponden prinexpalrmente a

2 trabayadoresutibdades, Calculada en función del 15% de la utladad
contable anual antes del puesto la renta, segúnlo establecido por la legislación ecuatonana.
vigente Se registra con cargo a resultados y Se presenta como parte delos gastos generales y
adinmstrativos, en función dela labo. dela persona beneficiana de este beneficio

1) Yacamones Se regustra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada

1) Décmmotercer y décimo cuarto sueldos Se provisionan y pagan de acuerdoa la legislación vigente
enel Ecuador

1) Bonos aejecunvos La Compañía reconoce en sus estados financieros, bonos para sus prnespales
ejecutivos La base tomada para el cálculo de los refendos bonos es la utihdad hguida o contable

2.9.2. Beneficiosde lago plazo (Jubilación patronal y desahuero no fondeados):

La Compañía ttene un plan de beneficio definido para jubilación patronal, normadoy requerido ponlas
leyes laborales ecuatonanas Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes,en loscasos de termmnación
de la relación labora] por desahucio solicitado por el empleador o por el trabegador, el empleador
bomficaráal trabajador conel vemtieinco por ciento del equivalente ala última remuneración mensual
poz cada unodelos años de servicios prestadosa la rmsma empresa o empleador,este hexeficto se
denomina desahucio

La Compañia determana anualmentelas provisiones para jubilación partonal y desahucio con base en
estudios actuaniles practicados por un profesional mdependientey se reconocen con cargo los costos y
gastos (resultados) del año aphesndoel método de Costeo de Crédito Umtario Proyectado y representanel
valor presente delas obligaciones a la fecha del estado de situación financiera,el cual es obtenido
descontando losfuyos de salida de efectivo a uma tasa de 4 14% (2015 4 36%) anual equivalente a la tasa
promedo delos bonos de gobierno, publicada por el Banco Central del Eewador queestán denommados
enla misma moneda en la que los beneficios serán pagados y que tienen términos que se aproxunana los
térmanosdelas obligaciones por pensiones hasta su venermiento

Las Inpótesas actuanales meluyen variables como son, en adición ala tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexo,años de servicios, remuneraciones, ¡ncremento futuros de remuneraciones,tasa de
xotación, entre otras Las ganancras y pérdidas actuantales que surgen delos ayustes basados en la
experienciay cambios en los supuestos actuanales se carganen los otros resultados miegrales en el
penodo que surgen Los costos de los servicios pasadosse reconocen mmediatamente en resultados del
año
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(Expresado en dólares estadoumdenses)
 

A] ciente del año las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trsbajandopara la
Compañía

Provisiones corrientes

Las provisiones representadas en el estado de stvación financiera principalmente por otros pasivos, se.
reconocen cuendo la Compañíís tene una obligación presente, ys sea legal o »mplícata, como resultado de
sucesos pasados,es probable quevaya a ser necesaria una salida de recursospara liquidarla obhgación y
el umporte se puede estunar de manera confiable, Las provisaones se naden por el valor presente de los
desembolsos que se espera sean necesarios para liquidarla obhgación usando una tasa antes de mpuesto
quereflezelas evalvaciones del mercadoactual del valor temporal del mero y los riesgos específicos de la
obligación

Reconocimiento deIngresos e Ingresos diferidos

La Compañía susenibe diversos tipos de contratos de concesión (alquilez) con sus clientes,los que legalmente
reciben el nombre de “coatatos de concesión” Generalmenteen los contratos con ehentes con períodos de
corto ymediano plazo, se establecen contraprestaciones divididas en, () valores recxbados al comenzo del
contrato, o dianteel prumer año de concesión ("derscho de concesión”), y 1) valores recibidos
mensualmente a lo largo del plazo contractual y conformeel usode las instalaciones (“valores mensuales de
concesión”),y m) valoz facturado mensualmente alconcestonado por conespto de Fago Porcentualde
Concesión - PPC En los casos de chentes con los quese susenben contratos de largoplazo,generalmente
ctentes que alquilan espacios 1eptesentativos del centro comeresal a quienes se les denormna“chentes
sncla”, se pacta el cobro únicamente de “derecho de concesión”

Derecho de Concesión

Los “valores po, derecho de concesión”se reconocen micralmente en el rubro Ingresos dhferidos y,
posteriormente, se reconocen en resultados en Imea.recta en el plazo del contrato de concesión,
independiente del momentode su cobro Los valores a reconoce, en el Estado de resultados mtegrales
durantelos próximos 12 meses se reconocen en el pasivo cornentey el saldo remanente se reconoce en el
pasivo no corriente

Yalores por Pagos Mensuales de Concesión

Representa el valor facturado mensualmente los concestonanos por concepto de Pago Mensual de
Concesión,los euales son determuados en base a los metros cuadrados concesionadosy el precio acordado
en los contratos susentos con los chientes y son reconocidos como mgresos en el estado deresultado mtegral
partadel moto delas operaciones en el Centro Comercialhasta la vigencia delos contratos de concesión
susentos con los chentes

por
Seregistran con crédito los resultados en base a su realización y corresponden a los valoxes de alquiles de
xslas, espacios y BTL destonados la promoción de publicidad
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresadoen dolares estadoumdenses)

Ingresos pot serviciosprestados

Se registran con crédito los resultados en hase a su realización y corresponden los valores de alícuotas
de mantemmento cobradas a los concesionarios para cubralos gastos de servicios báscos, limpueza,
seguridady otros mantenimientos del centro comercial

Distribución de dividendos

La distribución de dividendos a los accionistas de la Compañía se deduce del patrimomo y se reconoce
comopasivo comenteen los estados financieros en el pertodo en el que los drvidendos se aprueban por los
acesomstas de la Compañra mediante Junta General de Acciomstas

Reservas

Legal

De acuerdo conla legislación vigente, la Compañía debe apropiax por lo menos el 10% de la utahdad neta
del año y unareserva legal hasta que el saldo de dichareserva alcance el 50% del espatal susorito La
reservalegal no está dispomble para distribución de dinidendos, pero puede sea capitalizada o utilizada
para absorbepérdidas

Facultatiya

Corresponde a apropnaciones de las utilidades que se generan cada año y son de libre disponibilidad,
previo disposición de la Junta General de Accionistas

Resultados acumulados

Reserog de capital

Este rubro moluye los saldas que la Compañía ha registrado en las cuentas Reserva por vevalorzación del
pstrzmono y reexprestón monetarta y la contrapartida de los ajustes por inflación y pocorrección de
brecha entre milación y devaluación de las cuentas Caputal y Reservas onganados en el proceso de
conversión de los registros contables de sueres a dólares estadounidenses al 31 de marzo del 2000

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podrá capitalizarse en la
parte que exceda las pérdidas acumuladas y las del último qjerexcio económico concluado, s, las hubneren,
vtilizado pora absorber pérdidas o devuelto en el caso dehquidación dela Compañía Se clasifican en
Resultados acamulados de acuerdo a disposiciones legales vigentes

Resultac A srovenientes de la Adopción “NL”

Losajustes provementes dela adopción por pranera vez de las Normas Internacionales de Información
Fmenciera “NIF”quese registraron en el patrimomo enla cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultados Acumulados provemientes de la adopción por primera vez de las "NIIF”,que generaron un
saldo acreedor, sólo podrá ser capitalizados en la parte que exceda al valorde las pérdidas acumuladas,las
del último ejercicso económico concluado,s1las hubieren o devuelto en el caso de hquidación de la
Compañía
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE S.A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dólares estadoumdenses)
 

Costos y gastos

Se registran al costo hustónico y se reconocen a medida que son mcurridos, ndependienteraente de la fecha
en que hayarealizado el pago y se registan en el paniodo más cercano en el que se conocen

ESTIMACIONESY CRITERIOS CONTABLESSIGNIFICATIVOS

La preparación deestados financierosrequiere que la Admnmstración realceestrmaciones yutihee
supuestos que afectan los wnontos meluxdosen estos estados financieros y sus nolas relacionadas Las
estimaciones realizadasy supuestos mturzados poz la Compañía se encuentran basados en la expertencra
Iustórica, cambros en el sector e formación sumunstrada pozfuentes externas calificadas Sun embargo,
los resultados finales podrían dhfern de las estimaciones bajo cxertas condiciones

Las esbrracionesy políncas contables stgmficativas son defimdas como aquellas que son importantes para
reflejaz correctamentela situación financiera y las resultados de la Compañía y/o las que requieren un alto
grado de jurero poL parte de la Administración

Las prmerpales estemaciones y aphcaciones del enteno profesional se encuentran relacionadas con Jos
xguentes conceptos
+ Provisión pordeteriora de cuentas pos cobrar, La estimación para cuentas dudosas es determinada.

por la gerenera dela Compaíña, en base a una evaluación de la antiguedad delos saldos por cobraz y
la posibilidad de recuperación de los mismos La provisión para cuentas mcobrables se carga a los
resultados del año y las recuperaciones de cuentas provisionadasse acreditan a otros mgresos

+ Activo fijo y propiedades de mversión, La determnación delas vidas útiles quese evalúan al cierre
de cada año

+ Promstones por beneficios a empleados, Las npótesys empleadas en el cálculo actuanal de
Jubilación patronaly desahucao, para locual se utiliza estudios actuales practicadospor
profesionales independientes

+ alarentaLa Compañía ha realizado la estimación de sus impuestos dhfendos
considerando quetodas las diferencias entreel valox en libros y]a base tnbutana de los actuvos y
pasagus (fundamentalmenteefectos de la adopción de las NIIE) se revertrán en el fatoro

+ Disas pavos provisiones Se registran en base ala anejo: expectativa de la adrmmistración y
consideran la probabilidad de exogrbilidad de las obligacionesy de salida futura de caja

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS

Factoresde riesgos financieros

Las acuvidades de la Compañía la exponen a una variedadde nesgos finanereros riesgos de mercado
(incluyendoel riesgo de tasa de mterés sobre el valor razonable y nesgo de precio), nesgo de crédito y
nesgo de liquidez El programa general de aduumistración de nesgos de la Compañía se concentra
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDES A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIGROS
PORELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dólares estadoumdenses)

praneipalmente en lo mpredecable de los mercados financieros y trata de munumiza: potenciales efectos
adversosen el desempeño financiero de la Compañía

La administración de siesgos está bayola responsabilidad dela Gerencia General

a) Riesgo de mercado:

El nesgo de mercado se compone de vanos nesgos que henen características comunes, la posibilidad de
quela Compañía sufra pérdidas como conseonencra de las variaciones de mercado, denivadas de los activos
queson propiedad de la Compañía. Entre los más comunesse encuentra

- Riesgo de queel posicionamento de la Compañía se vea afectado po1 su propra operación o porla
operación de otros centros comerarles

El prnerpal riesgo que puede tenerla Compañía es que el posicionamiento se vea afectado por su propia
operación o poz la operación de otros centros comerciales Mall el Jardín es un centro comercial con 20
años en el mercado; s1 bien es lídez en el mercado de la caudad de Quuto, en los últumos años se han
mauguradootvos centros comerciales con nuevas mareas,lo exal aplica que la Compañía mitgue ese
riesgo con mverstón en sus instalaciones y renovación de marcas concestonanascon el fin de que su
participación de mercado no sufra variaciones La Admimstración hace vn momtoreo constante de la
participacion del MalLel Jaxdía en el mercadoy considera esta mformaciónen sus acciones de marketmg y
demás decisiones estratégicas con el ohyenvo de mantener la fideldad de sus clientes, así. comosu posición
de hderazgo

b) Riesgode crédito,

El nesgo de crédito surge del efectivo y equivalente de efectivo y depósitos en bancos e mstatuciones
financieras, así como de la exposiciónal erédrto de los chentes, el msmoque rcluye las cuentas por
cobrar Respecto a bancos e mstituciones financieras,la Compañía acepla 9 wstutuciones cuyas
cahficaciones de nesgo mdependientes determinan mveles de solvenera que garanticen estabilidady
respaldo a las versiones dela Compañía

XD riesgo de erédato se presenta cuando exaste unasita probabilidad de que los chentes no cumplan con sus
obhgaciones contractuales

La Compañía se encuentra expuesta a un nesgo bajoen relación a su cartera de clientes ya que se
mantiene vn control recurrente y el bistonial de pagos de los ehentes no muestra mayor deterioro

Duranteel ejeretero2016,los amgresos de la Compañía ascienden a US$8,631,465 (2015 US$9, 37,348) Y
el saldo de las cuentas por cobrar comercales netas a corto plazo a Ja asmafecha ascienden a
US$188,220 (2015 US$216,81)

La Compaña mantiene su efectwvo y equivalentesde efectivo en smsttuciones financieras con las siguientes
cahficaciones
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en dolares estadoumdenses)

Callficación (1)
Entidad financiera 2016 2015
Produbanco S.A. ARA aña
Banco Bolivariano S 4 sas aña
Banco Guayaquil S A ARA ARA

(1) Datos obtemódos de Superntendenesa de Bancos al 31 de diciembre de 2016 y 2015

€) Riesgo de liquidez:

La pninerpal fuente de hiquudez son los flujos de efeonvo provententes de la concesrón de espacios, para.
adimmstrar esta liquxdez la Compañía cuenta con un fivyo proyectado a doce meses

A continuaciónse analizalos pasivos financieros no denvados de la Compañía sobre bases netas
agrupadas sobrela base del periodo remanente a la fecha del estado de arfuación financiera hasta la fecha
de su vencimiento Los montosrevelados en el cuadro son los flujos de efectuvo no descontados

Menosde1 año Emtrez y sanos
AL31 de diciembre del 2016
Cuentaspor pagar. Proveedores 1,408

Alar dedíciombre del 201:
Cuentasporpaga Proveedores $309 -

Admuistración del riesgo decapital

Los objetivos dela Compañía al admunistraz el capital son el de salvaguardarla capacidad de la misma de
contmuar como empresa en marcha con el propósito de generat retornosa sus acciomistas y mantene: na
estruetora de capital óptima para reducir el costo del capital,

La Compañía momtorea su capital sobrela base del rato de apalancamiento Este ratio se calcula comola
deuda neta dividida entre el capatal total La deuda neta se calcula como eltotal de los recursos ajenos
Gneluyendo préstamos comentes y no cornentes, proveedores y compañías relacionadas) menos el
efectivo y equivalentes alefectivo El capitaltotal se calcula como el "patrimomo neto" más la deuda neta

Los rabos de apalancamiento al 31 de diciembre de cadaaño fueron los sigmentes

2016 201

Proveedores 18,408 5519
Menos: Bfectivoy equivalentes de efectivo (437.050) (539,693)
Deudaneta (418,642) (534,574)
Total patrimomo 48,255,100 48,558,628
Capital total 47,836,548 48,224/254
Ratio de apalentamiento 1% 3%
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¡NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en dolares estadoumdenses)

INSTRUMENTOSFINANCIEROS

Categorías de instrumentos financieros

A continuación se presentan los valores bras de cada categoría de mstrumentos financieros al cierve de
cadeejercrcio

 

 

2016 2015
le Nocoriente Corniente Nocamae

Activos financieros medidos alcosto
Efectivo equivalentes de eleetivo 497,050 339 603

_Astovos inancieros medidos al ecsto amortizado
Caentas porcobrar comerciales Clientes. 188,220 943.484 216181 2.300
Cuentas porcobrar a Compalifas relacionadas 1.300,00 9/706953 1 300,000 9,876,764
Artweasioaneleros mantenidos hasta se encimiento. 4,160345 5194 220
Total netlvos/tnandieros 6,085,615, 10,650.437 7.050.096, __9.Bp.064
 

Pasivosfinancioros medidos al costu smovtizado
Cuentaspor pagar. Provedores 18,408 qe
Total pasivos finsndleros

  

El valor en libros de cuentas por cobras cormentes, cfectwvo y equwvalente de efectavo y ot10s activos y pasivos
finaneteros se aproxmaal valor razonable debado a la natuisleza de corto plazo de estos mstrumentos

EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO
2016 2015

Efectivoen caja 7914 42,528
Bancoslocales (1) 429,136 297,165

870, 339,693,
(2) Representan saldos encuentas cornentes,los cuales no generan mtereses

ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA SU VENCIMIENTO

Debxdo a las características del negocio,la Compañía mantiene dispombrlidadesadicionales deefectivo,
las cuales son vertidasen colocaciones a corto y largo plazo Las versiones temporales al 31 de
diciembre de cadaaño ascienden a

206 2015
Banco Guayaquil (1) 768 1735809
Banco dela Produccion Produbanco (1) 3443533 1681805
Banco Bolivariano (0) 776408

460,545 5r9qeos

(1 Corresponden a pólizas de acumulación y/o certificados de depósuto a plazo fio que van de 30 2180
(2015 90 180) días y una tasa promedio de 5 86)%6 (2015 6 88%)
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INVERSIÓN Y DESARROLLO INVEDES.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Txpresado en dólares estadounidenses)

LaAdmunistración de la Compañía miorma quelas refendas inversiones no garontzan mngunaoperacion
dela Compañía o de sus subsidianas y/o compañíasrelacionadas

CUENTAS PORCOBRARCOMERCIALES — CLIENTES

2016 204
Corriente
Derechode concsston 67262 121,414
Pagos mensuales de conceslon. 32,165 32,09
Antro Proveedores Soy258 3307
Otros eaBor

189,409 21630r
'rovision para cuentasIncobrables. ——ió)

89,220 216181
Nocorriente
Derecho de conceston —oógaa  ag00

1,131,704 23748s

A contmuación se muestra un análisis de antiguedadde los saldosal ciexre de cada período

2016 2915
vencer —ANa280 BABA

Voncidas
Vencidas mas de 360 7613
Total antes de la provision 1,132,803 237,521
Prowsior para cuentas meobrables £1389) 40m

1,191,704 237,481
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en dolares estadounidenses)

PROPIEDADESDEINVERSION

3) Composición

 

Eduiiose
Tesenos: instalaciones. Toa

Ala dsencro del 2015
coso. odon500 zoom 39dÓ
Deprectación acumulada. Casto) (gnggon)
Vitoren ¡bros106 cuero del 2015 900,500 2sss aga

Movimtentos 2015
“Adiciones 24455 24:55
Depreciación 454548) 854.540)
Valosen bros al 21 dedxcentre del2035 ea
Alde dlcsembre dela035
Costo oloog00 3080578 398807S
Depreclaión acumulsdo.
Velorentibrasal 9 de dicimbredel2015

Aovlunentos 2016
Adicaes.
Depreciación.
Velor eu hbros a) 3de diciembre del 3046

Al 31 de dlclembre del2016
Coalo
Depreeación sepmalada

—_Usó8ga) —lapóios).
ZENIÍGE, da 9ea0S

136230 296740
(86850, (868352
nao) Sua

ooo

 

ao000 Rae o
—fstozos) _(sbguosd,Valorenlibros a) 32 dedxcienibre del 2016 —agoogos: Tagzos. aros

D) Valor razonable de propiedades de mversión

Las propiedades de inversión son medidas bajo el modelo decosto, en cumplimento de la norma vigente
se realza un análisis del valor razonable para loeual la Compañia utiliza datos de mercados observables
siempre que sea posible. De acuerdo a las NIF,los valores razonables se clamfican en mveles distantos
dentro de unajerarquía del valox razonable que se basa en las variables usadas en las técmcas de
valorización, como sigue

+ Nwvela precios cobzedos (no ajustados) en mercados activos pata activos o pasivos adénticos
+ Nivel 2 datos diferentes de los precios cotizados 1ncluxdos en el Nivel 1, que sean observables para el

activo O pas1vo, ya sea directamente (precros) o indirectamente (derivados de los precxos)
+  Navel 3 datos parael activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables

Al 31 de diciembre del 2016 el valor razonable de las propiedades de mversión asciende a
aproximadamente US$ 42,487,746 (2015 US$42,514,800), monto derermmnadobajo los fmeamientos del
muela
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDES.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEL31 DEDICIEMBRE DEL2016
(Expresado en dólares estadoumdenses)

e) Técmeas devaloracion utilrzados para obtener el mvel 2 de valores razonables

El vel2 usado para deteramarel valor razonable de terrenos y edificaciones,se basó en los precros de
venta comparables deterrenos cercanosa, los de la Compañía y en los costos de construcción actuales por
m

ACTIVOS INTANGIBLES

2016 2015
Der echos de concesión (1) 1:555:217 2:558,927
Amortización acumulada (685720) (483,876)

1019597 2071441

(0) Corresponde alos valores cancelados ala compañía Inmobibiana del SolS.A Mobilsol, por el
arrendarmento pagado por anticipadode los locales comerciales enel Centro Comercial Mall del
Sol de la cudad de Guayaquil Dicha concesión tiene una vigencia de 30años, penado en el que
amortiza el pago 1mcral Losreferidos locales comerciales se encuentran subarrendadosa terceros

IMPUESTO A La RENTA CORRIENTEYDIFERIDO

a) Situación Fiscal

Los años 2013 al2046, 5e encuentran abiertos a20msión fiscal pos parte de lasantondades correspondientes

b) Impuestos por pagar

La composicion de ampuestos por pagar es como srgue

Impuestos por pages 2016 2015
Impuesto a la renta 561,204 729,301
Tmpuesto al Valor Agregada IVA y retenciones 57,737 63,895
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 7.786 Dra

626,727 800.609

e) Impuesto a la renta

La composición de mpuesto ada renta es comosigue
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE 5.4.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS
POR ELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en dólares estadoumdenses)

 

 

2016, 201

Impuesto a la renta causado Comente 1 071 688 1,349,548
Impuesto a la renta diferido del año (237.915) (163,016)
Gasto de impuestoa la 1enta del año 833.778 7186,532

4) Conciliación contable tributaria del impuesto a la renta corriente

A continuación se detalla la determación del impuesto sobre los años teramnados al 31 de diciembrede
cada ejercicao.

2016 2015

Utilidad antes de impuesto a la rentay
partiexpación laboral 5,394,692 6,589,765
15% de pax ticxpación laboral (829,944) (1,008,615)
Utilidad antes de impuesto a la renta 4,564,748 5575150 (1)

Más Gastosno deducibles (2) 1,103,438 710799
Menos Ingresos diferidos y exentos 796,876) (488,572)
Base 11 pomble 4,871,310 8,797,977
Tasa de impuesto a la renta 22% 23%

Impuesto a la 1 enta causado 1 071,688 1,349,548
Compensaciones realizadas
() retenciones en la fuente quele han realizado (610,489) (620,247)
Impuesto a Ja 1enta popagar 561,204 729,301

(2) Corresponde a la utlidad antes dela restructuracion(Nota 2 2 )

(2) Incluye las bomficaciones entregadas a ejecutivos por US$217,535 (2015 US$259,354)

€) Impuesto ala renta diferido

El análisis de smpuestos difendos actos y pasivos es el siguente
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INVERSIÓNY DESARROLLO INVEDE $ A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresadoen dólares estadormdenses)
 

296 2015
Enpuestos diferidos activos,
Quese realrarán dentro de 12 meses 30730 32,847
Quese realwzarán después de 12 meses 880,373 985,418

911103 1,018 265
Impuestos diferidos pass
Que serealizarándentro de 12 meses 123 448 190,598
Queserealuzarán después de 12 meses 1,579,977 35917,905

3,703,425 4,048 503
Saldoneto (2792322) —_1g 030238)

11 movimento dela cuenta puesto a la renta dhfendo es el agutente

Activo Pasivo
DepreciaciónIngresos propredades de

diforidos A Total

Saldoal 1 de enero de 2015 (1,022 051) 4205305 9/193,254
CrsaltoCdgbIRo)a resultados por realización 5786 (166 $02) (165,018)
Saldoal 31 de diciembre del 2015 (1,018,265) 4,048 503 3,030,238

Crédilo (débito) a resultadospor realización 107 163 (345 078) (237,915)

Saldoal 31 de diciembre del 2015 hormoa) TD arogars Tamer   anar
 

1) Legislación sobre Preciosde transferencia

Lasnormas tmbutanas gentes incorporanel primero de plena competenc1a para las operaciones
vealizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicro de Rentas Internas sohexta se prepare y remta
por partede la Compañía un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entreotros,
para aquellas compañías que hayan terudo operaciones con partes relacionadas domeisadas en el exterior
locales em el mismo períodofisealy cuyo monto acumulado sea superior a US$15,000,000 Se meluye
como parte relacionadas a las empresas dormethadas en parassos fiscales El mdicado estudho debe ser
termtido hasta el mes de zumo del 2017 conforme el noveno dígtto del RUC Adictonalmente exage que en
su declaración de Impuestoala renta anual declarelas operaciones de acbvos, pasos, mgresosy egresos

La Admanistración de la Compañía efectuaron un análics y determino que las operaciones efectuadas con
pastes relacionadas no superan el amporte acumulado mencionado
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Exprezado en dólares estadounidenses)

8) Otros asuntos — reformas tributarias

El 29 de abril del 2016 se aprobóla “Ley Orgánica parael Equilibrio de las Enanzas Públicas” publicado

en el Primer Suplemento del Registro Oficial No 744 Las prinerpales reformas están relacionadas conlos
angmentes aspectos

Modificacionesal impuesto al Valor Agregado (IVA) e Impuesto a la Renta

Devolución del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1 y 2 puntos
porcentuales del IVA pagado, cuandolas transacciones son realizadas con dinero elecrrómeo,
tarjetas de débito, Inrjeta prepago o tanjeta de cuédito
Los pagos efectuados por medios electrómcos soportarán deducabilidad de gestos para efectos del
TRy crédito tributano del IVA
Para efectos del eáleulo del antrapo del IRcorrespondientealos ejercxcros 2017 a 2019, se exclorrán
dela parte de los angresos, costos y gastos, aquellos obtemdos y realizados con dinero electrónico

Modificaciones al Impuesto a los Consumos Especiales (ICE)

Deduccion del 50% delos gastos por conceptos de Impuestos los Consumos Especiales generado
enla contratación de servicios de telefonía fijay móvil avanzada
Noestán sujetos al pago del Impuesto a los Consumos Especrales (ICE)las adquisiciones y
donaciones de bienes entregados a entidades u organismosdel sector público
Segrava con tania de 1CE de18% los servicios de telefonía fiya y planes que comercraltesn
únicamente voz,o en conjunto voz, datos y sms prestados a sociedades

Modiñicacxones sl Impuesto a la Salida de Divisas (1SD)

Se considerará exento un monto anual de US$5,000 cuandoel hecho generado: del ISD se produzca
mediante la utilización de tarjetas de credito o débuto por consumos o rebrosefectuados desde el
externo

El 20 de mayo del 2016 se aprobó la “Ley Orgánica Sohdana y de Comesponsabibdad Ciudadana para la
Reconstrucción y Reactivación delas Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abral del 2016”, la cual fue
publicada en el Pemer Suplementodel Registro Oficial No 759 Las prnerpales reformas están
relacionadas con los agutentes aspectos

Tnciemento al 14% del Impuesto al Valor Agregado (1VA), a parar del 1 de juntodel 2016 y por un
año
Personas naturales residentes que mantengan un patrmomoexstente al 1 de enero del 2016 igual o
mayor a US$im 1,000 dentroy fuera del pas se gravará el o 90% del patnmomo Se excluye a
personas domcihadas en área de mfluencra y que hayansufiido unaafectación duecta en sus
activos
Personas naturales noresidentes que mantengan un patrimonioesastenteal 1 deenero del 2016
xgualo mayor a US$m 1,000 dentro del país se gravará el o 90% del patrimonio Se excluye a
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE S.A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOLL31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dólares estadoumdenses)

personas domucibradas en área de nafluencaa y que hayan sufrido una afectación directa en sus
activos
Se gravará el 1 8% sobre el avalúo catastral del año 2016 en caso de bienes memuebles y sobre el
valor paternomal proporcional en el caso de derechos representativos de capitallas Sociedades
residentes en el Benador que mantengan bienes menuebles en el Ecuador y derechos representativos
de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad residente en un paraiso fiscal o
Junsdiccion de menor Imposición o nose conozca su readencia
Se gravará el o 90% sobre el avaluo catastral del año 2016 en caso de brenes mumuebles ysobre el
valor patramomal proporcional en el caso dederechos representativos de capitallas Sociedades
residentes en el Leuado: que mantengan bienes muebles en el Lcuador y derechos representativos
de capatalde sociedades de propiedad directa de una sociedadno residente en el Ecuador, paraíso
fiscal o junsdicción de menca 1mposieión o no se conozca su residencra

El 25 de mayo del 2016 mediante decreto Presudeneral se dispusola exoneración del pago del anticipo
'míminodel Impuesto a la Renta del penodo2016, a todoslos sectores económicosde los cantones
afectados por el terremoto del16 de abríl del 2016, de las promneras de Manab! y Esmeraldas

Ala fecha de preparación de los estados finencieros adjuntos, la Administración considera que estas
reformas no tuvieron un impacto significativo en las operaciones y los resultadosde la Compañía

INGRESOS DIFERIDOS

AL 31 de diciembredel 2016, com»espondela porción comente ylargo plazo por concepto de Derecho de
Concestón otorgados a plazos de 2 a 50 años, de acuerdo con los térmnos de los contratos suserttos

2016 2015
Desecho de concesión (1)
Pasivo corriente 679,050 506.174
Pasivo no cormiente 4850,592

5523,642

 

Los seldos de Ingresos diferidos no corrientes al 31 de diciembre serán devengados en los mgurentes plazos

 Años 2016 2015

2017 - 478,220
2018 384,556 325491
2019 263,285 225,138
2090 en adelante 420275 3,687,912

50592, 4716741

Paga 34 de 41  



15

16.

INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FORELAÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dólares estadoumdenses)

(1) Corresponde principalmente a los arriendos cobrados por anticipado a Corporación Tavonta Ca.
por U'S$1,549,821 (2015 US$1,605,671) y Comohogar C.A por US$2,398,852 (2015
US$2.485,514) que se amortizan a 50años plazo

OBLIGACIONES ACUMULADAS

añozo16
Pasivo Cormentes
Participación a trabajadores
Bonificación a ejecurvos
Beneficios Sorsales

os lasgontazo
Jubilación patronal
Desahucio

2015
Pasnvo Corrientes
Farnefpación » 1:abajadores
Bensficación a ejecutivos.
VeneGelos Soctales

.iveslepeo plazo
wbilación patronal
Desalmcio

OBLIGACIONES SOCIALES

Saldo Inicial

976325
259.258
52702

1,289,371

421 904
110910
sea 214

959 528
250,227
57.468

1 261,229

497,499
9s,too

500,599

Tncrementes

Bag 944
227,585
494,292
49Izar

Ba 825
17.146

100,971

2,008,615
259 354
259 600

1,657,569

77765
24 208
191,973

Pogosy/o Saldosat
utilizaciónes finaldelaño

976315 329 944
259.354 217.595

52 245
1 099.724

 

(16.557) sar 286
577 122,279

3,380) 644,565

935,828 376 215
250,227 259,954

gag 700
129,421, 2 289,871

421 904
110 g1o
539014

 

El movimento dejubilación patronal y bomficación por desahncroes el igurente
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dólares estadoumdenses)

 

 

Subalain Petrona! Desahueio ta
2006 28 zu 2058 25

Als decnero deigod  da7Agg 1000 95160 gag 0089
Coso ptr servícrs comentes 65430 6120 10387 20428 7g6p nó
Cosopa tere 18905 16508 4509 3780 29204 20324
Pérdidas/(ganancias) actuarialesORI(1) 30,524 148,672) 3,809 12,172 24413 (36,500)
Reducciones! Uilizaciones. 03.967) (14,688) (9,066) (9170) (23,033) (93.858)

Al 31 de diciembre 522 286, 421 904 122,279 644 565, 592204,

Los importes reconocidosen la cuenta de resultados son los sigmentes

ubación Patronal Desshucio al
Eg 203 zas ES =í zas

Mr deentro dmag0a  3O7Ag9 010 9300 aa 50099
CosLo por servicios corrientes 65,930 61221 12337 20,420 77787 3 649Costopor Imtereora 18395 1500 4 809 3780 9204 .
231de dictombre. 505729 s27asó, 107008 6omxbS

  

(9 Conresponde alas pérdidas o gananexas actuanales refleyadas en el estudio actuan), generadas porlos
«lectos delas daferencias entre lasIupótesas actuanales previas los sucesos efectavamente ocurridos

(2) Los saldos correspondientesal año 2015 se encuentrareestructurados, en cumplimentode la
enmenda.ala NIC 19 que entró en vigencia desde el año 2016

Las prnerpales Inpotesas actuariales usadas fueron

ass de descuento
Tasa de jneremento salarial
Tasa de ineremento de pensiones
Tase de rotación (pi omo edio)
Tabla de mortalidad e invalidoz (2)

2018 201
414% 426%
2 00 200%
9 00% 0.00%
9 44% 9 00%

TMIESS 2000

(1 Corresponden alas Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatorianode Seguridad
Soeral en el año 2002

PATRIMONIO

Capital soc]
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE S.A.

"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL2016

(Expresado en dolares estadoumdenses)

El caputal susento ypagado de la Compañíaal 31 de dresembre del 2016 consiste en 17,500,000deacciones
de valor morral unitario de US$»,todas ordmanas y nomnstivas

La composición accionariadel capital pagado al 31 de diciembre de cada año es la siguente

Accionista Pomeito Numero de acciones Ñ

Corporaclon Favontta C.4. Eouadó 9,132,195 52%
El Rado HoldlngLLC Estados Unudoz de América 6,041,897 35%
Otros 2,326,108 19%

y 7,500,000 200%,

Dnadendos pagados

El29 de marzo del 2016,la Junta Ordmarra de Acerontstas decihió que se reparten dividendos por
US$4,000,000 (2015 US$4,000,000)

GASTOS PORNATURALEZA

Loscostos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguentes

 

Gastos
generales y Gastos de

2016 sdmomstratwwos Publicidad Total

Remuneraciones y beneficios socrales 1,129,409 1,129,409
Participación a trabagadores 829,944 829,944
Promoción y publicidad 607,889 607,859
Servicios básicos 211,930 211 930
Depreciaciones 1,009,895 3,009,895
Amortizaciones 5t,844 51,844
Impuestos 661,602 661,602
Lampreza y mantemmento 215,462 215.462
Honorarios 252,439 252,439
Bonificación a ejecutrvos 217,535 217,535
Otros gestos 494,307 494,307

5,074,367 82,226  
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDE 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL2016
(Expresado en dólares estadoumdenses)
 

Gastos
generales y

204 administrativos
Remuneraciones beneficios sucrales 1 159,766
Participación a Trabajadores 1,008,615
Peomonion y publicidad
Sets ¡cios básicos 247,667
Daprecisolones 1 020.957
Amortizaciones 55.844
Impuestos 486,230
Limpieza y mantenmsemto 209,613
Honorarios 291 416
Otros gastos 522,296
Bonificación a ejecutivos 259 854

5191758

OTROS INGRESOS, NETO

Davadendos ganados (1)
Comisiones ganadas(2)
Otros

Gastos de
Poblicidad

534,887

534297

2016

564 000
60 649
20,154

644,803

Total
 

1159766
1 008,615
$34 887
247,667

1 020,957
51844

456 230
209 613
231,416
522 296
259,354

5,726,645

2035

482,947
86,133
19,078

588,158

(0 Corresponde a los dinidendos ganados por las mversiones que mantiene la Compañía en sus
subsidiarias

(2) Corresponde a la facturación realizada a Urbapark por concepto del manejo y operación del
parqueadero del Mall

INGRESOS FINANCIERO NETO

Ingresos Binancleros*
Intereses ganados
hos

Gustos financieras
Gastos haneazros.
Otros

Página 38 de 41
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDES.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dólares estadoumdenses)

SALDOSYTRANSACCIONES CONCOMPAÑIASY PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen delas pnnoxpales transacciones realizadas durante el 2016 y 2015, con
compañías y partes relacionadas Se meluye bajola denormmación de entidades relacionadas a las
entidades que son parte del grupo encabezado por Corporacion Favonta (prinerpal accionista dela
Compañsa) o entidades con aceiomslas comunes,participación aceronarsasigmlicabva en la Compañía

Felación 2016 2018
Cuentas por cobras velncionadas
Village Flaza $ A VIPLASA Relacionada 9,428,090 9.489,85
Tideicomiso City Mall Relacionada 1,385,600 1,297,000
Jomobilaniadel Sol 5.A Mobilsol Relacionada 193 264 389 909

11,006,953 11176764

(Menos) Porción eo ciente   
Porción La1 go plazo. 9,706,953 9,876,764

Lossaldos por cobrar y pagar a compañías relacionadas devengan Imiereses y ttenen plazos definidos de
cobro y/o pago, con excepción de Mobilsol, que es de corto plazo, todos los saldos se presentan a su costo
amortzado

Las prinexpales transacciones con compañías velacionadas son.

Eelación 2016 202,
Prestamos pon Cobrar

Village Ploza 5 A VIPLASA Relacionada 9 428 089 9.489 E55
Fideicomiso Caty Mall Relacionada 1 $85 600 1297 000
amo obalíaraa del Sol A Mobrlsol Relacionada 199 269 389 909

13,006,953 10276764

Comprasy Costos
Corporación Pavoríta € A Accionista 10 287 11 950
Enermax S.A Relacionada 100,998 109 265
Ey we SA Intdaddel grupo 25197
Mister Books $ A Relacionada 30
Pebelandia S A Intudaddel geupo s
Televent S.A. Entidad del grupo 202
Comohogar $ 4 Intidod del grupo 1767

138 423
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDES A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL2016
£Expresado en dólares estadonmdenses)

Engvesos
Corporación Favorito CA
Televent S.A.
Eqipagelo
Village Plaza S 4
Fideicomíso Caty Mal
CIrlasttos 5 A.
Miistez Booke SA
Bebelandía SA
Enermax 3 A
Comchogar SA

Otx os activos financieros
Village Plaza S A VIPLASA.
Fideicomiso City Ma

 

Dividendosdeclaz ados
Corporación Favorito CA

Relación

Arelonista
Entidad del grupo
Relacionado
Relacionada
Relacionado
Entidad del guupo
Relacionada
Entided dol grupo
Rolacionada.
Entidad del grupo

Relacionada
Relacionado

Accionista.

Remuneraciones personal clave de la gerencia

016

265,908
75 490
37,367
$00 240
70.008
56,030
133 225
267,090

 

2,048 090
285 $00

EXPERTO

2 087,353

Enla actualidadla alta gerenera comprendeúnicamente la Gerencra General

Los costos por remuneraciones del personal clavese detallan a continuación

Salarusy beneñeiós sociales de corto plazo
Leneficios sorales a lasgoplazo

CONTRATOS RELACIONADOS

Contrato de concesión comercial -

2016

340,345
187 851

2015,

401 290
85 827
42612

$06,800
70 000
75.026
156,118
328157

245
129 406

589.482

2.109 854
297,000

TU306854

Ta750

2018
405 602
141372

Apartir de diciembrede 1997, la Compañía imera sus Operaciones comenciales concesionandolos locales

ubicados enel Centro Comercral “Mallel Jardín” los concestonanos autorizados, cobrando duranteel primer
año el derecho de concesión Además se determmó un pago mensual de concesión (PMC) a cancelarse
mensvalimente unavez queel centro comercaal se encuentre operando porel plazo estipulado en el contrato
con los concesionanos Al 31 de dacrembre del 2016, se encuentran vigentes contratos de concesión para178
(2015, 170) locales comercrles, a plazosde 13 50 años,de acuerdo con los témmuosde los contratos susentos,
el derecho de concesión se cobra del segundo al quinto año Durante el año 2016,la Compañía susenbió
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INVERSIÓNYDESARROLLO INVEDES.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL2016
(Expresadoen dólares estadoumdenses)
 

nuevos contratos de concesión comercial con 14 concestonanos,alos cuales se les cobró un valor por derecho
de concesión por US$156,272 (2015 US$693,779)

EVENTOS SUBSECUENTES

Lutre el 31 de dxciembre del 2016 la fecha de emusión de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en la opiniónde la Adrmmnistración de la Compañía, pucheran tener un efecto agmifieativo.
sobre dichos estados finaueros que no se hayan revelado en los memos
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