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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A las sefiores Acclonistas

Tnversidm ¢ Dezarrollo INWEDE S.A.

Quito, 30 de marzo del 2017

Opinddn

Hemaos anditada log estados financierns de Inversion y Desarrollo INWEDE 8.4, (la “Compafiia™), que
comprenden el estade de situacién financiera al 31 de diciembre del 2016 3 los correspondientes estados
de resnltados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, a5 como lag notas explicativas de los estados financieros que indluyen un resumen delas politicas
contables significativas.

Fn nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos os aspectos
materiales, Ja situacién financiera de Inversién y Desarrollo INVEDE §.4, al 51 de diclembie del 2016y ¢l
desempefin de sus operaciones y 2us flujos de efectivea por el afio terminado en esa fecha, de conformidad
con Mormas Internacionales de Informacidn Finanedera (WIF).

Fundamentos de la opinidén

Muestra auditorta foe efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acverdo con dichas normas se describen mds adelanie en Ja seccidn
“Responsabifidodes del auditor en refacicn con la auditoria de los estados financieros™,

Consideramos que la evidencia de auditaria que hemos obtenido praporciona una base seficiente 3
apropiada para expresai nuestra opinitn de auditoria.

Independencia

Somos independientes de Inversion y Desarrolla INVEDE 3.A. de confarmidad con el Codigo de Etica para

Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etiea para Contadares y hemas
cmmnplide con nuestras vespongghilidades éticas de acnerdo con estos requisitos.




Inversidn y Desavrolio INVEDE 5.4,
Quito, 30 de margo del 2017

Otra informaeidn distinta a los estados finaneieros e informe de auditoria

La Administracién de la Compafiia es responsable por la preparacion de otra informacion, denominada
“Tnforme Gerancial”, que ne incuye loz estados financieres, ni ¢l informe de auditoria sobre los mismos.
Se espera que el Informe Anual Gerencial esté disponible desynés dela fecha de nuestro informe de
anditoria.

Muestra opinion sobre los estados financieras de la Compania, no incluye dicha informacitn ¥ no
expresamos ninguna forma de aseguiamiento o conclusion sobre la misma.

En conexion con la anditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el "Informe
Gerencial” coando esté disponible y, al haceito, considerar si esta informracicn contiene inconsistencias
materiales en relacidn con las estados financienes 0 con nlestro conocimiento obtenido durants 1a
auditorfa o si por el contrario se encuentra distarsionada de forma material.

5 al leer el Informe Anual Gerenedal, conclupéramos que existen inconsistenciaz materigles de esta
informacitn, nosotros debemos reportar este hecho a los Accionistas v ala Administracidn dela
Compafia.

{Hros asuntos

Loz estados financieros de Inversidn y Desarrollo INVEDE 5.A. por €l afio terminado el 31 de diciembre
del 2015 han sido restablecidos por: i} complimiento de las enmiendas establecidas en la Norma
Internacional de Contabilidad NIC 19 - Beneficios a los empleados; v i) presentacian e la participacion a
trabajadoves v bonificacidn a ejecutivos como parte de los Gastos de operacién en el estado de resultados
integrales teominadaos en dichy fecha, con el fin de vnificar la pregsentacidn de dichos estades financieros
con los del afio 2016; estas reclasificaciones se detallan en la Mota 2.1.2 2108 estadas financieros,

Come se indica en la nota 1, la Compaiifa es una subsidiaria de la Corporacidn Favorita C.A. razdn porla
coal, los estados financieros adjuntos ¥ los de su subsidiaria estin incorporados en los estados Hinancieros
consolidgdos de su eontroladora preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera {NIIF} sohre los cuales se emite wn informe de anditoris por separade.

Responsabilidad de o Admindstracidn por los estados financieros

La Administracidn de Inversidn v Desarrolls INVEDE 5.4, ez responsable de la preparacién y presentacion
razonable de estos estados financieros adjunios de acperdo con Normas Internacionales de Informacidn
Financiera (NIIF) ¥ del control interno necesario para permitir la preparacidn de estados financieros que
estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error,

En la preparacidn de los estados financieros, la Administracion es responsable de evalvar la capacidad de
la Compafiia de continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asontos
relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contahle de empresa en maccha, 4 menos
que la Administracién tenga la intencidn de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones o bien ne exista
otra alternativa miis realista para evitar el clerve de sus operaciones.

Paginaade 41




Inwversién y Desarrollo INWEDE S.4.
Ounta, 30 de marzo del 2017

Log encargados de 1a Administracién de la entidad son responsables de la supervisidn del proceso de
informacién financiers de la Corporacion.

Responsabilided del auditor en relacidn con la puditorte de los estados financieros

Log abjetivos de nuestra anditoria son obtener una seguridad razonable de i los estados financieras en su
comjunto estan libres de errores materkales, ya sea por fraude u ervor v emitir un informe de auditoria que
incluye nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero ne garaniiza gue vna
auditoriy reslivada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte an error
material cuando existe. Los ervores materiales pueden surgir de fraude o error y e consideran materiales
5i, individnalmente o en sn conjunto podifan razonablemente influir en las decisiones econdimicas que los
usparios toman basindosze en log estados financieros,

Corno parte de una anditoria de conformidad con las Normas Internacienal de Auditoria, aplicames
nuestro juicio profesional ymantenemos una setitud de escepticismo profesional durante toda la
auditorfa. También como parte de nuestra auditoria:

. Identifieamos ¥ valaramos los riesgos de ervor material en los estados financieros, debido & frande o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para responder a dichos viesgos y
ohtenemos evidencis de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinifin. El riesgo de no detectar un error material debido a on fravde es més elevado que en el caso
de ung ncorveccidm material debido a error, ya que el fraude poede implicar eolusion, falsificacidn,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o 1a vulneracion de control
interno.

. Obtenemos eonocimiento del eontrol interno relevante para la auditoria con el fin de digefar
procedimisntos de auditoria que sean adecuadaos en funcitn de las drconstancias y no ¢on la
finalidad de expresar una opinidn sobre 1a eficiencia del control interno de la Compaiiia.

. Frvaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas ¥ gue tas estimaciones contables sean
razonables asi como la correspondiente informacion revelada por ka Administeacion,

' Conclaimos sobra lo adecnado de la uillizacién, por parte de la Administracidn, del principio
contable de empresa en marcha v, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
zobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones gque pueden
generar dudas signifieativas sobre la capacidad de Ia Compaiifa para continuar como empresa en
rnarcha. Si coneluimos gue exigte ina inesrtidombre material, se requisre que llamemos la atencién
en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacidn revelads en los estados
finaneieros o, ¢l dichas revelaciones no son adecuadas, gue expresemos vna opinifn calificada.
Nuestras caneclugiones e basan #n la gvidencia de anditnyia obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden levar a que la Compafifa
ne continie come una empress en foncionamiento.

Piginagdeq1




Inversion y Desarrolla INVEDE 5.A.
Quiito, 30 de marzo del o7

' Evaluainos la correspondiente presentacidn global, la estructurs v el contenido de los estados
financieros, incluida la informaeldn revelada y s los estados financieros representan las
transacciones ¥ bechos subvacentes de un modo que logran su presentacion razonable,

No. de Registro en ls Superintendencia
de Compaiiias, Valores y Seguros: ¢11

Cailos R. Croz
Representants Legal
Mg, Licencig Profesional: 25084
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INVERSION Y DESARROLLG INVEDE S.A.

ESTADO DE SITUACTON FINANCIERA
AL 31 DE DICTEMEBRE DEL o016
{Expresady en dblares estadounidenses)

ACTTYOS -

Activos corrientes
. Efactivo y equivalentes de efective
Activos fingnciecos mantenidas hasta su vencimiento
Cientas par cobrar tomendiales - clientes
Cuentas por cobrar tompafifas relacionadas
Imventarios : :

Total activos corgientes

Actos no corTientes
Cuentas por cobrar eomsewdales - cliznkes
Cientas par &obrar ecenpaiifas relacion adas
Tnvepsiones en acciones
Antivi fijo
Propiededes de inversidn
Actives intangibles
Total activos no corrientes

Totnl achivos

Las noias explicativas anexas son parie integrante de los estados financieros,
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Lawea Schettind Pefdaherrars
Gerente General

Piginasdeqq

Cristian Guerra

Coptador Geperal

ide enero

o0 ap1g del 2005
437,050 33,603 1L.475,045
4,160,245, 104,222 5,605,608
188 250 216,181 a6 Bis
1,300,000 3,000 1,500,000
. 8,206 4,339 9456
b,031,021 5757486 6,707,052

S 3,434 2,00

4,708,059 11,173,764 11,587,012
6,207,060 6,564,887 1,123,285
ari, 254,086 4,790,932
S, B4, 724 34,812,135 35 Fa,zel
- L0057 1,075,442 55,879
FFLT 2y 54.58%2.513 ST TG
59,809,850 60,355,799 61,304,758




INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S.A.

ESTADO DE SITUACION FOINANCIERA.
Al 31 DEDICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasiyns corrientes
Cilentas pov pagar proyeedores
Impu agtos por pagar
Itz resos diferidns
Obligaciones aeumuladas
Farantias recibidas de coneesionarios
Otros pasives

Toizl pasivos corrientes

Paslvos oo corcientes
Ingresos diferidos
Gavantlas recibidas de concesionarios
Obligacianes sociales
Impesto diferido

Total pasivosno corrientes

Total pesivos

Patrimaonic
Capital soedial
Beterya lagal
Brserwa facultativa
Besnltados acnmulados

Total patrimeonio

Total pasivosy patrimewdo

Mota

13
14
15

14

16
L3

Ly

1 de enetn
2015 del sp1g

(Bestablecido {Bestanlecido
20ihH Ver Wola o 2] Vei Hpofags.2)
18,408 5319 18,383
Gzf,727 Soo,609 454,656
673,050 f06,074 971,587
1,090,714 1,280,37% 1,261,223
129,204 267,180 200,00L

~ 61,500 107,246 i,0B7 522
2,608,703 3,075,999 3.0u9,46%8
4850,500 4,716,741 5.054,848
b5H, 384 441,870 408,540
644,565 532,214 500,509

S A,FOB 00 2,020,238 3.1932,254
B.a45,86Y B,7z1,172 3,157,235
11,554,660 11,797,171 13,156,607
17,500,000 17,500,000 17,500,000
3,089,355 . 600,493 2,800,493
8,580,816 B qa7, 060 _ 12,098,540
14,824,018 ip,5i1,075 15,075,458
48,355,100 48,558 628 48,148,091
55,800,850 . 60,355,790 B1.304,788

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los esfados finaneieros.

}(ay'm\'}al\eﬂiﬁgﬁ

Lanra Sphettini Pefiaherrers
_ Gerente General
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Contador General




INVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE S.A.
ESTADO DE RESULTADOS [NTEGRALES,

POR EL ANO TERMINADO BL 31 DE DICIEMERE DEL 2016

(Fxpresado en ddlares estadounidenses)

Ingresos
Derecho de comcesitn
Valtces meeasvales de eoneesifn
Valores poresntuales de concesidn
Alenakag por mantenimigios
Augpicios publicitarios
ilAad Brnta

Fagtos generales v admiaistrativos
{astos de publicidad
Participacidn & trabajadoves

Otros [npresos, aetne

Trialidad operacionat

Tagresos fnancietos, netn

Tl dad ankes del imjpuesie a 1 renta
Inpuesto 2 14 reata
Utildad neta del aGo

Otrgs cesultades integralas
Partidas que na s reclasiffcarin posterdorments al
resiltade del ejercicio
Nugwes mediriones de ohiigaclones por beneficios
definidos - pérdidas actaksles

Utilidad neta y resultade lntegral del afio

2015
Restablec)
Hots 2016 Yoy oty .2}
HB4, 166 071,006
5,274,128 B, 410
520,934 7300
1,370,353 L3h7,4a5
631,296 B&7,150
8,821,455 9,657,348
18 (4244.423) (4,107,360}
18 {fie7,855) (534,607}
[B2m0a4) {1,008 615}
19 figq, 804 G818
504,042 L4744
20 g0, 7k 1,061,709
4,564,748 554,453
i3 gz res {3,238, 592
A TH0,075 - 4,359,321
[2d,415) - (36 500}
5096 562 4925421

Las notas explicativas anexas son parte miegrante de los estados financieras.

R/ £ A JKMQ’ A

Laury Schetiini Pefinherrera
Gerente General |
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Cristian Guera

Contador General
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INVERSION'Y DESARROLLO INVEDE S.A.
ESTADO DE FLUJJOS DE EFECTIVO

PDR EL ANO TERMINADO EL 21 DE DICTEMBRE DEL 2016

(Expresade en ddlares estadounidenses)

Flujo de efectivo de laa actividades de operacidn:
Utilidad antes de pariciparin a Lrabajadores
honificacian a elecitivos e Impueato a la renta

fds cargpa B Tesultadns que i repressafan movindenbe &g e
Depresiacién active Rjo
Depreclaciéin propicdades de inversién
Bajea de activos Rfos
Ampriznciin
Friwd sitin obligaciones acomuladag
Obilgaclones saciates Gubitacids papoonal y desabucin)

Cambica en activos ¥ pasivos:

{rentas por cobrar comerciales - clispies
Coatlas pot ¢obmar compafiias relacnradas
Inventariog

[MAEOtAs POT Pegar piveadores
Tmjuestos par pagas

Obligaciones arumuoiadae

Garankas reclhidas de aoendatarios
QlroE pRsTwos

Iisgresos diferidos

obllgacdones spoales

Taral carobiss en aofivoz ¥ pasivea

Tenpueste 4 13 ota

Bifectivoe neba pravists por Jas actividsdes de perasibo

Flufo de efecHyo de lag actividades e inversidn:
Apbivos fnabeleros maotenides bagta gu veocimiento
Adiciones deackia fija

Adlelomes de propiedades de fiwersion

Invesziones ko, dndianea

Efectve nete whlizedo en Jae acividadas de inversidn

Flujo de efectivo de Jaa actvidades de Boanciamlentot
Pago de dhvidendos

Efeetve oeto utilizady eo las aefividedes de finsnciamdents
[Dieraltuecidnd [herementa nelp de efectim ¢ equivalentes de e.l'acli-o‘u

Efectiva y equivaleqibes de cfectiva al inicto del siie
Efeckivh y eguivalentes de efectivg al Gyal 4ot ain

2015
_ hestabbedide
Hots 20168 Ver Mota 2.2)
4,584,748 S.546.45%
1 141,591 06,409
i A6, 158 Boq 54
1 30,247 -
18 51,843 51,343
15 L441,711 1,057,500
1L 134,845 Len 7y
280, &858
(B94,202) #a o2
169,011 F N TTR-FE: |
{1926] RO40
19,089 (13, mbu)
{ipz,082) A45053
(1,60L,3583 £1,629,4z1}
78,523 94,528
(4758 (oflo,176]
RO0, G {7naag)
{54,008) (247413
4,000, 08 7,508,050
(1,071,602 {1.540.54 3]
3,858,908 248,502
L3z 877 [1,508,523)
i (e o] (6g516)
u (06, 740) (24,455]
% gzl 7, 3550
268,961 {3,363, 855)
e (gmomoo® __ fgpomond),
(4,000,000} [4,000,000]
7357 [3,125,353)
335,603 L475,046
457asT _330683

Las natas explicativas anexas son parte integrante de.los estados fingneieros.

Léa;ﬁk‘é@#mi

Laura Schettini Pefiaherrers
Gerente (eneral

Péginaode4q

Cristian Gueita
Contador General




1.

1.1,

1.2,

INVERSION Y DESARROLLO INVEDE 5,4,

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.0S ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

OPERACIONES
Constitucidn v aperaciones
Sitwacion econdmica del pais -

Tnversion y Desarrollo INVEDE 5.4, (o “Cormpaiity”) e ana subsidiacis de la Corporacién Faverita C.A. fue
constituida an la ciudad de Quito en diciembre de 1901 ¥ su actividad priocipal es la concesion de los locales
de] centra comereial “Mall el Jardin® que inield sus astividades en didiernbre de 1905, Actualimente, cuenta

con 149 (2015: 177} locales comerciales, algonos de los cuales son concesionados a compafifas relacionadas,

Para la explotacién dal centro comereial, la Compafifa ha concesionado los locales v espacios que conforman
dicho centro comercial, en su mayoria en plazos de hasta 5 afios, excepta con companiias relacionadas euyos
plazos son de hasta 40 afios, Los corvespondientes contratos de concesién establecen valores por derecho de
coneesion ¥ valores mensnales de concesion,

Loz estados financieros adjuntos y los de sus subsidiarias Village Flaza S.A. VIPLASA y Triestecorp 5.A., que
son entidades en las que la Companfa mantiene el 0% o més de su capital son incorporados en los estados
financieros consolidados de su controladera final Corporacidn Faverita CA en complimiento de lo
establecide en laz normas internacionales de informacién financiera. Ver Nota q.

Situacitm econdmica del pais

Durante ¢l 2016 Jy sitoaciin econdmica del pais continua afectada porlos bajos precios de exportacién del
petrdleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado, asi como también poria _
devaluacién de ofras monedas con respecto al Dalar de los Estados Unides de Amériea, inoneda de usolegal
en el Eeuador, la coal flene ao impacto negativo en las exportaciones no petroleras del pals, Adicionalmente
el terremato ocurrido en abril del 2016 ocasiond dinportantes dafios en la infrasstructora de clertas
preswineas del literal ecuatoriano y enantiosas pérdidas esondmicas.

Laz autoridades econtmicas con el fin de afrontar estas sitnaciones han diseiiado diferentes alternativas,
entre lag cnales tenernos: priovizacidn de las inversinnes, ineremento de la Inversién extranjera a través de
ahianzas pitblico-privadas con beneficios frilutarios, disminncién del gagto corriente, incremerto temporal
del impuesto al valor agregado, contribuciones teibutarias extrnordinarias a emprezas y personas naturiles,
fimanciamiento del déficit flscal mediante la emisidn de bonos del Bstado, obtencién de financiamiento a
través de organismos internacioniles y gobiernos extranjeros (China), entre oteas medidas, Asf tanbién, ha
mantenido el esquema de restiiccidn de importaciones a través de salvaguardas v defechos arancelarios con
el fin de mejorar 1o balanza comercial, aspecto que se tenfa previsto ir destnontands en el 2016; sin embargo
resolvid diferir un afo el cronograma de eliminacidn de las salvaguardas v dispuso que la fage de
desmantelamiento se efectile a partir de abril del 2017 hasta junio del 2o17.

La Administracién de la Compafiia considera que la situacion antes indicada ha originado efzctos en las
operacinnes del centro comercial tales como: disminucién en los ingresos por descuentos oiorgados a los
clientes ¢ incremento en la rotacidn de L cartera. Ante 1o coal la Administracion £std adoptando las
siguientes medidas: no incrementar los Valores Mensuales de Concesidn, ni incrementar 1as alicuotas de
mantenimiento, ¥ generar més actividades de marketing para atraer clientes, que considera le parmitivan
afrontar ks sitvaciones antes indicadas y coniingar aperando en forma rentahble,
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1.5.

INVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE §.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 21 DE DICTEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadonnidenses)

Aprobacion de los estados financieros

Loz estados financieras de Inversién y Desarrollo INVEDE 8.4. por el afio terminada €] 31 de diciemtue del
2616, han sido emitidos con la autorizacidn de fecha 21 de abril del 2017 por paite de la Gerente General de
la Compafita ¥ posteriormente serdn puestos a consideracion de la Junta Genergl de Accionistas para su
aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continnacion se deseriben las principales politicas contables sdoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Bstas polfticas han side disefiadas en funcidn de las NITF vigentes al 51 de diclembie
del 2016 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios gue se presentan estos estados financieros,

Bases de preparacion de estados financieros -

Los presentes estados financieros de Inversion ¥ Desarrolle INVEDE 8.A. ge han preparado de acuerdo con
las Monroas Infernacionales de Informnacian Financiera (NITF) emitidas por el TASE (Internatinnal
Accounting Standard Board) que han sido adaptadas en Ecoador y representan la adopeion integral,
explicita y gin reservas de las referidas normas internacionsles y aplicadas de manera uniforme alos
ejercicing que se presentan.

Estes estados financieras se han preparado en base al criteria del costo histérico. La preparacidn de Jos
estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables, También exipe ala
Administracidm que gjerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaidifa.
En la Nota 3 se revelan las dreas que irnplican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde
los supnestos y estimaciones san significativos para la elaboracion de log estados financieros. Debido a la
subjetividad inherente an este proceso contable, los resultados regles pueden diferir de los montos
estimados por la Administracidn.

2.1.1,. Nuevos pronunciamientos contables
Ala fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado normas, enmiendas, mejoias ¢
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia ¥ gue la Compaiifa no ha

adoptado con suticipacion.

Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacidn de los estados financieros de la Compafifa partir de
Tas fechas indicadas a continuacibn:
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INVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.OS ESTADOS FINAWNCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en dilares estadounidenses)
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La Compafiia estima que la adopeidn de las entniendas a las NIC ¢ NITF ¥ laz nuevas interpretaciones
antes descritas, no tendra un impacto sigoificativo en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicacion inicial.

2.1.2. Moneda funcional ¥ moneda de presentaciin

Lag partidas en los estados financieros de la Compafila se expresan en la moneds del ambiente econdmico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los presenies estados financieros se expresan en
dilares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compaiiia.

Restablecimientn de saldos iniciales

La Adminisiracién de la Compafifa con el ohjeto de uniformar la presentacién de los estados fivancieros al
31 de diciernbre del 2016 v 2015, ha restablecidoe los saldos al 31 de diciembre ¥ 1 de enero del 2015, para
presentar por los efectos del cambio de tasa de descuents en la provisidn de jubilacidn patronal ¥
desahieio dentro del pasivo de largo plago, como en los resultados integrales, de acverdo a lo establecido
en la enmienda # la Norma Internacional de Contabilidad NIC 19 - Beneficios a los empleados. Este
restablecimisnto se efectfia dnicamente para fines comparativos, no tiene ningona incidencia enla
determinacidn de Participacidn a trabajadores, Impuesto ala renta, nd distribucidn de dividendos
determinados ¥ pagados en afos anteriores, asl también reclasified la participacién a trabajadores y
banificacién a ejecutives como parte de los gastos generales de administracién, a continuacldn se detalla
los ajustes:
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INVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE S8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Baldeajustado
21 de diciem bre

Saldo anterior
31 de dieiemhre

del 215 Reclasificacion del #a15
Pasirasnocorrientes
Obligaclones sociales 456,608 T75.518) 532,214
Patrimonio
Capital soclal 17,500,000 - 17,500,000
Reserva legal 2,600,409 - 2,600,403
Reserva Facultativo &,pa7 060 - 8,957,060
Eezultados acuimuladas 19,596,595 FhH.6ME 19,523,075
Taotal patrimanio 48 654,140 7R.518 48,558,023
Estado de resultados integrales al
g1 de diclem bre del 2ai1p
Gostosde adm inlstraciée ¥ venkas (1) (5ar7Fa7d) 1q,5%0 (5.191,758)
Obros resultodos lntegrales - A6,500 (56,500
Utilidad neta del afie 4,288,616 14,580 4,374,058
Saldoanterior Saldo ajustado
ideenero Ajuste 1 depnergdel
delanig NIC1iy Zal
Pasivosno eorrientes
Ohbligacianes sociales 403,163 {a7.4346) 500,558
Patrimonio
Capital Fagadn 17,500,000 - 17,500,000
Reserva Legal 2,600,493 - 2,600,493
Reserva Faouwltatlva ig.g7e.aq6 - 12,970,144
Besullndos scumnnlados 15,172,888 (97.436) 15,075,452
Total patrimonia 48,245,527 (07,455} 48,148,001

(1) Incluye reclasificacidén de bonificacifn a ejecutivos por US§255,354, participacion a trabajadores

por U551,008,615 ¥ reconocimienta de enmiends NIC 19 por US$14,580

2.3, Efectivo y equivalentes de efectiva

Incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos v ofas inversiones de eorto plazo de alta liquides
con yeneimientos originales de ez meses o menos.
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016
{Expresade en ddlares estadounidenses)

Activos ¥ pasivos financieros
£.3,1 Clagificacion

La Companty clagifica sus setives financieros en las siguientes eategorias: “activos financieros a walor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamoes y coentas por cobrar”®, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimients” y “activos financiercs disponibles parala venta”. Log pagivos finaneieros
se clasifican en las siguientes cateporfas; “pasivos flvancieros a valor razonable a eavés de ganancias y
pérdidas” ¥ “otros pasivos financieros”. La casificacidn depende del propésito para el cual se adquirieron Jos
activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion debermina la clasificacion de sos activos

financieros ala fecha de su reconocirmiento injedal.

Al 41 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia mantuvo activos financieros en las categortas de "préstamos
y cuentas por cobrar” ¥ “activos finsncieros mantenidos hasta su vencimmiento®. En euanto los pasivos
financieros, la Compaiiia solo mantuvo pasivos financieros en 1 categorfa de "otros pasivaos financieros®
eyryas caracteristicas se explican a continuzeidn:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en ¢l estado de situacién financiera prineipalmenie

por log dendores eomereiales - clientes, compafiias relacionadas, préstamos a empleados ¥ otras coentas
por cobrar. San activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables ¥ que no
cotizan en un mercado active. Se incluyen en el activo corrlente, excepto por los dewencimianto mayor a
12 meses cortados desde la fecha del estado de situacidn financiera que son registrados comea activos no

corrientes.

Activos Anancieros mantenidos hasta su vencimiento: reprecentados en el estado de situaciin
financiera por cerbificados de depdsitos que se liguidan s su vencimiente. Son activos financieros no
derivados con pagos ¥ fachas de vencimiento fijos que la Compaiiia tiene la intencidn y eapacidad de
mantener hasta su veneimiento.

Mros pasivos financieros: representados en el estado de sitnacion financiera por las cuentas por pagar
a campafifas relacionadas, provesdores y otrog pasivos. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los
de vencimiento mayor a 12 meses contados a pavtir de 1y fechy del estado de situacién financiera.

2.3.2 Reconogimiento ¥ medicidn inieial v posterionr:

Receomocimiento -

La Compaiifa reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion fingneiers 31 fecha dela
negociaeidn ¥ se reconsean cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pagive,

Medictdém inieial -

Los actives ¥ pasivos financieros son medidos inicialmente a su waloy razonable mas coalquier costo
atribuible a la transaceidn, que de ser significative, es reconocide como parte del aciivo o pagivo
financierns; siempre que el active o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de
panancias y pérdidas. Con postericridad al reconocimiento inicial 1a Compafifa valorizs log mizmoes como
ge describe a continuacion:
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INVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
PORELANO TERMINADO EL 21 DE DICIEMERE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Medicidn posterior -

a) Préstamos y cuentas por cobrar; Posterior a su reconocimiento inieial se miden al costa
amortizado aplicando el método de interés efectiva. En especifico, la Compafls presenta las
signientes cuentas dentro de esta cateporia;

fil  Coentas por cobrar comeiciales — Clientes y otras cnentas por cobrar: Estas coentas
corresponden fundamentalmente a los montos por cobrar, por valores mensuales de derechos
de concesion, alicootas de mantenimiento y alquiler de espacios otorgados a los
concesioharios. Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado por
cuanto no generan intereses ¥ e recuperan ei el corto plazo.

(i) Compafias relacionadas: Estas cuentas corresponden a log montas pendientes de cobro por
servicios prestados y reembolsos de gastos, se registran a su valor nominal que es equivalente
a su eosto amortizado si se recuperan en el corio plazo, mientras que log préstamoes se
registran inicialmente a su valor nominal que no difiere de s valor razonable, pues estin
contratados a las tasas vigentes sn el mercado, posteriormente se miden al costo amortizado
utilizando las tasas de interés pactadas. Los intereses devengadas se presentan en el estada de
resuliados inteprales en el rubro ingresos financieros, neto.

h)  Activos financieros mantenidos hasta su vencimbento: posteriora su reconocimiento
inicial, se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. Mo existen costos de
transaceiones significativas incorcidas al momento de su contratacién, oz intereses devengados
ealeutados, se reconoeen en el estado de resultados integrales, en el robro de ingresaos financieros,
neto, en el periodo en el que se devengan.

¢}  Owros pasivos financieras: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicandn ¢l métode de interés efectivo. En especifico, la Compaiifa presenta las siguientes onentas
dentro de esta categoria:

{i}  Cuentas por pagar proveedores: Son oblipaciones de pago por bienes o servicios adquiridos
de proveedores locales v del exterior, en el corso normal de los negocios. Se reconocen asu
vilor nominal eoe es equivalante a su ensto amortizado poes 110 generan intereses y son
pagaderas hasta en 60 dias.

2.3,% Detevioro de activos financieros

La Compafifa establece una provisién parva pérdidas par deterioro de gus docomentos ¥ coentas por eobrar
cuando existe evidencia objetiva de que no serd capag de cobrar todos los iimportes que sele adendan de
acnerdn con los tminos originales de las cuentas a colirar. La evistencia de dificultades financieras
significativas por parte del dendor, la probabilidad de que & deudor entre en quiekira o reor ganizacidn
financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de goe Ja cuenta a cobrar ge ha
deteriorado. Al 31 de diciembre del 2016 s¢ registré una provigion adicional por deterforo de las cuentas
par cakiray de clientes,
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INVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016
{(Expresado en délares estadounidenses)

2.3.4 Bajade activos y pasivos financieros

Un active financiero se elimina enando expiran Jog derechog a recibir Ins Mojos de efectivo del activo o sila
Compafiia transfisre el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y heneficios del activo,
Un pasivo es eliminade ciando las obligaciones de la Compafifa especificadas en el contrato se han
liquidaduo.

Inyversiones en acciones

Corresponden a inversiones en acciones o participaciones en subsidiarias que la Compaiiia poses con ¢l fin
de ejercer control de la entidad receptora de la inversidn, El control se obtiene epando la Compafila posee
el pader para dirigir las politicas financieras ¥ operativas de una entidad eon el fin de obteney beneficios de
sus actividades, Las inversiones en acciones en asociadas, son mantenidas con el objeto de obtener
rendimientos futuios.

Luego del reconocimisnto inicial, las inversiones en subsidiarias y asociadas son vegistradas al costo
menaos cualquier importe acumulado de pérdidas de deterioro de valor. Los dividendos provenientes de las
inversiones en acciones son reconocidos por la Compaita en los resultados de los estados financieros en la
fecha en que la Compafiia obiiens el derecho legal de exigir €l pago de los dividenduos.

Propledades de inversitn

Rapresentados por inmuebles {Centro comereial con tiendas flocales concesionados a tereerns) que son
mantenidos para generar rendimientos como resuliado de su concesion en el largs plazo o a través del
incremento en su valor o armbas ¥ que no son ocupadas por la Compafifa.

Las propiedades de inversidn se reconoeen inielalmente a su costo, incluyendo los costos de transaccidn
relacionados y costo de endendamienio, Los costos de endeudamiento ineurridos con el fin de adquirir,
constroir o producir un activo calificado fun activo cuya constoeccidn o produccidn demanda un periode
substancial de tiempa) san capitalizados como parte del costo del activo. Los costos de endendamients son
capitalizados durante la faze de construceidn del activo y cesa cuando el activo est sustancialmente
finalizado, o 22 suspenden cuando la construceidn es pavdizada. En el 4fio 2016 % 2015 todos los proyectos
dela Compafita se ligquidaron en plazos inferiores a un ailo, por o gque no se han activade costos de
endeudamiento.

Despues del reconocimiento injelal, las propiedades de inversién se registran al costo menos so
depreciacion. Le depreciacifin de Jas propiedades de boversion se calcula por el método de linea recta para
aslgnar su costo durante ¢l estimado de su vida (til, la que es estimada en 50 afics para el caso delos
Edificios v de 10 afios para lag Instalaciones. Los terrenos no se deprecian. A efectos de caleular la
depreciacitn, se considera un valor residual equivalente al 0% del costo original de los bienes,

Lis valores residuales ¥ )a vida il de las propiedades de inversion se revisan ¥ ajustan, de ser necesaris, &
la fecha de cada estado de situacion financiera.

El valor en libros de las propiedades de invergion se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el
walor en libros del active es mayor que el estimado de su valor recoperable,
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 51 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en dblares estadounidenses)

2.6  Activos fifos

Loz activos fijos son registrados al costo histédrics, menes depreciaciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producivse. T costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquigicidn o
construceitn del active. Los desembolsos posteriores a la eoipra o adquisicién solo son capitalizados cuando
es probahle que beneficios econamicos futuros asociados a la inversidn flupan hacia la Compafifa y los costos
pueden ser medidas razpnablemente, Los otros desernbolsos posteriores corresponden a reparaciones
menores o mantenimiento y son vegstrados en resultados coando son ineurridos.

Los terrenos no se depraciacién. La depreciacifin de activos fijos es caleulada linealmente basada en la vida
iitil estimada de los bienes registrados en este tubro o de componentes significativos identificables que
posean vidas fitiles diferenciadas ¥ no considera valores residuales, debide a que la Administracién dela
Compafiia estima que el valor de reslizacion de suz activos fijos al término de su vida 0til seva irrelevante.
Las estimaciones de vidas fitiles de log aetivas fijos son vevisadas, v ajustadas si es necesario, a cada fecha
de cierre de los estados financieros.

Las vidag itiles estimadas de los activos fijos son las siguientes;

Tipo de bienes Humere de afoes
Magquinarias y equipes diversos i -20
Muehlez v enzeres v equipo de oficina 18
Equilpss de computacion y comanicacion 3-5
Vehiculoz 5
Otroz activos 14

uando el valor en libros de on active fijo excede g su monte recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se calenlan comparando log Ingresoz obtenidos con
el walor en libvos y 2 incluyen en el estado de resultados integrales.

2.7 Deterioro de activos no financieros (Propiedades de inversidn, Active Fijo e Intangible) -

Los activos sujetos a depreciacidn o amortizacién (Activos fijos, Propiedades de inversién ¢ Intangibles) se
someten a pruebas de deterioro coando se producen eventos o cirennstancisg que indican que podrén no
vecuperarse de s valor en libros, Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en
libros del active excede su valor recoperable. Bl valor recuperable de los activos corresponde ] mayor entee
&l monto neto que se obtendria de su venta o su valor en use. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos
se agrupan 4 los niveles mds pequeiios en losg que se genera flujos de efectivo identificables (unidades
generadoras de efective),

En el casa que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafiia registea una

pérdida por deteriore en los resultados del ejercicio. Al 81 de diciembre del 2016 ¥ 2015 no se ha identificado
la necesidad de reconocer pérdidas por deteriore de getivos no fingneleros,
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INVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Impuesto a la renta corrviente y diferido -

Fl gasto por impuesto a la renta comprende el impuests ala renta corriente ¥ el diferido. El impuesto a la
renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto coanda se trata de partidas goe se
reconceen directamente en el patrimonio, En este ¢asa el impuesto también se reconoce en otros
resnliados integrales o divectamente en el patvimania.

a.8%.1 Impuesto alarenta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se caleula mediante 1z tasa de impuesto aphicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio gue se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto mixta, de acuerdo 4 la composiciin
societaria de cada compafifa y su domiciliacitn especificamente, para los regimenes fiscales preferentes ze
considera el 25% ¥ para regimenes domiciliados en Ecuador se aplicard el 20%, yen el cazo de quela
participacion societaria seq igual o menor sl 5o% se aplicart la tarifa del 25% porcentualmente de las
ntilidades gravables, la cnal se reduce en 10% 41 las niilidades son reinvertidas por el constituyente.
Inversion ¥ Desartollo INVEDE 5.4., en el afio 2016 aplicd el 22%, para el afio 2015 aplico el 25% y 22%
después del analisis realizado.

La norma vigente exige el pago de nn “anticipe mimmo de Impuesto a la renta”, cuyo valor es ealeulado en
funcion de las cifras reportadas el atio anterior sobre el 6.2% del patrimonio, 0.2% de las costos y gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables ¥ 0.4% de los activos. La referida norma establecid que en caso
de que ¢l Impuoesto a la renta cansado sea menor que el monto del anticipo roimea, este dltimo se
convertied en impuests a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucion, le codl podela ser aplicable, de acuerds eon la norma que rige la devolucidn de este
aniicipo,

Duorante el 2016 ¥ 2015 la Compafiia registrd como impuoesto a la renta corviente causado el valor
determinade sobre Ja base del 22% sobre las utilidades gravables puesto gue esie valor fue mayor al
anticipo minimo del Impuesto ala renta correspondiente.

2.8.2 Impuesto ala venta diferido

Fl impuesto a la renta diferidao se provisiona en su totalidad, por el método del paszive, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respeetivos valores mostrados
en los estados financieros. El impuesto a la remta diferido se determina nsando tasas tributarias que han
side promulgadas a la fecha del estada de situacidn fingnelera ¥ que se espera serfn aplicables cuande el
impuesto 4 la renta diferido activo se realice o €l impuesto a la renta pasivo se pague,

Las impuestos a la renta diferidos activos salo se reconocen enla medida que sea probable que se
praduzean beneficios tribntarios foiures contra los gque se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldas de impuestos a l1a renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando existe el derecho legal

exigible a compensar impuestos aetivos corrientes con impuestos pasivos corrientss ¥ cuando log
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE 8,4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 41 DE DICTEMEBRE DEY 2016
{Expresado en dolares estadounidenses)

Los impuoestas diferidos activos que se pemeran del reconocimiento del ingreso diferido proveniente de
relacionadas, es reconocide dnicamente cuando existe 1a evidencia rezoniable de qoe estos e recoperarin
en el tlempn.

Beneficios a los empleados

2.0.1. Beneficios de corto plazos: Se registran en el rubro obligaciones acumuladas del estado de
situacidn financiera y corresponden principalimente a:

i) Participaciéin de los trabajadores en las utilidades; Caleulada en funcidn del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto 4 la renta, segin lo establecido por Ja legislagidn ecuatariang
wigente. Se registra eon cargo a resnltados ¥ se presenta como parte de los gastos generales
administrativos, en foncidn de lalabor de la persona beneficiaria de este heneficio.

i) Vacariones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.
iii) Déeimo tercer ¢ déeimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente

en el Ecuador.

iv) Baonoy a ejecutives: La Compaiiia reconoce en sus estados finanelerss, bonos para sus principales
ejecutivos. La base tomada para el edleolo de los referidos bonos es 1o utilidad liguida o contable.

2.0.2, Beneficios de Iavgo plazo (Jubilacion patronal ¥ desahueio no fondeados):

La Corpafifs tiene un plan de beneficio definido para jubilacitn patronal, normado y requerido porTas
leyes laborales ecuatorianas, Adicionalmente de acoerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacién
de la relacion laboral por desahucio solicitado por ¢l empleador ¢ por &l trahaadar, el empleador
bonificara al trabajador con el veinticineo por ciento del equivalente a la Gltima remuneracion mensual
por cada uno de los afios de servicios prestados ala misma empresa o pmpleador, este heneficio se
denomina desahucio.

La Compafifa determina anualments las provisiones para jubilacién patronal 3 desabucio con base en
estudios aciuariales practicados por un profesional independiente y s& reconccen con cargo a los costos ¥
gastas (resultados) del atio aplicando el método de Costen de Crédito Unitario Proyectado y representan el
valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de sitvacidn financiers, el eual 25 obtenido
descontando los fhujos de salida de efectivo a tna tasa de 4.14% {2015: 4.36%) anual equivalents a la tasa
promedio de los honos de gobierno, publieada per &l Banes Centeal del Ecvador que estin denominados
en la misma moneda en la que los beneficios sern pagados ¥ que tienen términos que se aproximan a los
términos de las obligasriones por penesiones hasta su vencimiento.

Las hipétesis actuariales incluyen variables como son, en adicién 4 la tasa de descuento, tasa de
movtalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futures de remuneraciones, taga de
rotacidn, entre otras, Las ganancias v pérdidas actnariales que surgen de Jos ajustes basadogenla
experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cavgan en los otros resultados integrales en el
perigdo que sureen. Los eostos de loa servicios pasados se reconocen inmediatamente #n resultados del
ano.
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A 1LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EIL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en Adlares estadounidenses)

Al clerre del afio las provisiones cubren 4 todos los empleados gue se encontraban trabajando parala
Compaiifa.

Provisiones corrientes

Las provisiones representadas en el estado de sitvacion financiera principalmente por otros pasivos, se
reconacen caanda la Compeitis Hene ung abligacion presenbe, ya sea Jegal o implicits, come resultade de
sucesns pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de vecursos para liguidar la ohligacidn v
el importe se puede estimar de manera confiable, Lag provisiones se miden por el valor presente de los
desembolsas goe se espera sean necesarios para liquidar la obligacidm usando ung tasa antes de impuesto
que refleje lag evalnaciones del mercado actval del valor temporal del dinerc y los riesgos especificos dela
obligacion.

Reconocimiento de Ingresos e Ingresos diferidos

La Compandy, snerribe diversons tipos de contratos de conecesian (alquiler) con sus clientes, los que legalmente
reciben el nombre de “contratos de coneesién”, Generalmente en los contratos con elientes con periodos de
corto y mediano plazo, se establecen contraprestaciones divididas en; (i) valores recibidos al comienzo del
eontrato, o duvante el primer afio de coneesion (“derecho de concesion” ), y (ii) valores vecibidog
mensualmente a lo large del plazo contracinal y eonforme el uso de las instalaciones [“valores mensuales de
coneesitm™), y iil) valor facturade mensvalmente al concesionada por coneepto de Pago Porcentuoal de
Concesidn - PPC, En log casos de elientes con log que se suscriben contratos de largo plazo, generalmente
clientes que alquilan espacios representativos del centro comercial a quienes se les denomina “clientes
wncla”, 2e pacta el cobro inicanente de “derecho de concesidn”,

Derecho de Concesion

Los "valores por derecho de concesién” se reconocen inicialmente en el rubro Ingresos diferidos v,
posteriorments, se reconocen en resultados en linga rects en gl plazo del contrato de enncesidn,
independiente del momento de su cobro. Los valores 4 reconocer en el Estado de resultados inteprales
durante 10s priximos 12 meses se veconceen en el pasivo corriente y el saldo remanente se reconoee en el
pasivo no corriente.

¥Yalores por Pagos Mensuales de Coneesidn

Fepresents &l valor facturado mensualmente a los concesionarios por concepta de Pago Mensoal de
Conecesién, loz cuales son determinados en bage a los metros cuadrados concesionados y el precio acordado
en los eontratos suscritos con los clientes y son reconocidos como ingresos en el estado de resultado integral
& partir del inicio de las operaciones en el Centro Comercial hasta la vigencia de [os contratos de concesitn
suscritos con los clientes

Se registran con crédito a los resultados en base a sn reahizacion y carresponden a bos valores de alquiler de
islas, espacios ¥ BTL destinados ala promocién de publicidad.
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INVERSION ¥V DESARROLLO INVEDE 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAR A T0O5 LSTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dilares estadounidenses)

Ingresos por servicios prestados

Se vegistran con erédito a los resnltados en bage a su realizacién ¥ corresponden a los valores de alicuotas
de mantenimiento cobiradas a los concesionarios para cubrir los gastos de servicios bdsicos, limpieza,
geguridad y otros mantenimientos del centro comercial.

Distribucidn de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compafila se deduee del patrimonio y se reconoce
como pasivo corriente en los estados financieros en el periodo en el gue los dividendos e aprosban por dog
accionistas de la Compafiia mediante Junty General de Acclonisias,

Reservas

Legal

De acuerdo con la legislacidn vigente, la Compaiia debe apropiar por lo menos el 10% de Ja utilidad neta
del afio 3 una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no estd disponible para distribucion de dividendos, pers puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Facnltativa

Corresponde a apropiaciones de las utilidades que se generan cada afio v son de libre disponibilidad,
previo disposieidn dela Junta General de Accionistas.

Resuliados acurnulados

Reserva de capital

Este robro incluye los saldos que ta Compaiifa ha regisirado en las ecuentas Reserva por vevglorizacion del
patrimonio ¥ reexpresién monetaria y 1a contrapartida de los ajustes por inflacién ¥ por correccifin de
brecha entre inflacidn ¥ @evaluacién de las cuentas Capital ¥ Reservas originados en &l proveso de
conversidn de los vegistros contables de sucres 4 ddlaras estadounidenses al 31 de marza del 2000.

De acoerds con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva paded capitalizarse en la
paite que exceda las pérdidas acomuladas ¥ las del dltimo gjercicio econdmico concluide, 51 las hubieren;
utilizado para absorber pérdidas o devuelto en el caso de liquidacidn dela Compafiia. Se clasifican en
Resultados acumulados de acuerdo a disposiciones legales vigentes.

Resulta

Los wjusies provenientes de fa adopeitn por primera vez de las Normas Dnternacionafes de miformacién
Financiera "NIIF" que se registraron en el patrimenio en la cuents Resultados acomuladeos, subeuents
“Resultados Acumulados provenientas de la adopeion por primera vez de las "NITF*, que generaron un
saldo acreedor, stlo podrd ser capitalizados en la pairte que exceda al valor de las pérdidas acomuladas, Las
del dltimo ejercicio econdmice concluido, i las hubieren o devuslto en el caso de liquidacidn de la
Campaiiia.
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR. EL ANO TERMINADO EL 51 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dblares sstadounidenses)

Costos ¥ gastos

Se repistran gl casto histérico ¥ se reconacen a medida que son incurridos, independientemente de 1a fecha
en que haya realizado el pago vy se repistran en el periodo més cereano en el gue se conocell

ESTIMACIONES ¥ CRITERTIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estados financieros vequiere que la Administracidn realice estimaciones yutilice
supuestos gue afectan 1o montos incluidos en estos estados financieros ¥ sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiifa se encuentian basados en la experiencia
historica, cambios en el sector e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo,
los resultados finales podrian diferiy de las estimaciones bajo efertas condiciones.

Las estimaciones v politicas eontables significativas son definidas como aquellas que son importantes pava
veflejar correctamente la sitnacidén fingnciers ¥ las resultados de la Compaiiia ¥/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracidn.

Las principales estimaciones y aplicaciones del eriterio profesional se encuentran relacionadas con los

gipnientes coneeptos:

* Provisién por deteriora de cuwentas por colwar; La estivpacién para cuentas dudosas es determinada
por la gerencia de la Compafiia, en base a ina evaluacién de la antigiiedad de los saldes por cobrary
la posibilidad de racuperacitn de los mismos. La provisién para cuentas incobrables ge cavga a los
resultados del afio ¥ las recuperaciones de cnentas provisionadas ge acreditan a otros ingresos.

. Active fijo ¥ propiedades de inversién; La determinacitn de fas vidas Gtiles que se evalian al clerre
de cada aiio.

» Provisiones por heneficios a empleados: Tas hipdtesis empleadas en el cdleulo actumial de
Jubilaciéin patronal ¥ desahueio, para lo cual se utiliza estudios actuariales practicados por
profesionales independientes,

. Impueste 4 la renta diferide; La Compafifa ha realizade Ja estimacitn de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el walor en libros ¥1a bage tributaria de los activos ¥
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopeibn de las NIIF) se revertivin en el futora,

. Otros pagivos ¥ provisiones: Se registran en base a la mejor expectativa de la administracién y
consideran Ja probabilidad de exigibilidad de las obligaciones v de salida futura de caja.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros
Las actividades de la Comparifa la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado

{incluyendo el riesgo de tasa de Inferds sobre el valor razonable ¥ riesgo de precio), riesgo de crédito ¥
tiesgo de liguidez. El programa general de administracidn de riesgos de Ta Compaiiia se concentra
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR EL ANO TERMINAD(O EL 1 DEDICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

principalmente en lo impredecible de los mereados financieros y trata de minimizar potenciales efectos
adversns en el desempefio financiere de la Compafifa.

La administracién de riesgos estd bajo 1y responsabilidad de la Gerencia General.
a}  Riesgo de mercado:

El riesgo de mercado se compone de varios riesgos que tienen cavacteristicas comunes; la posibilidad de
gue la Compania sufra pérdidas como consecuencia de las variaciones de mercado, derivadas de los activos
que son propiedad de la Compafifa. Entre los més comunes se encuentra:

- Riesgo de que &l posiclonamiento de la Compafiia se vea afectado por su propia operaciém o porla
operaciin de otros centros comerciales,

Fl principal riesgo que poede tener la Compatfiia es que el posicionamiento se ves afectada por su propia
aperacién o por la aperacidn de otras centros comerciales. Mall €l Jardin es un centro comercial con 20
afios en el mercado; sibien es lider en el mercado de la ciudad de Quiito, en los diltimes afios se han
inaugurado otros centros comerciales con nuevas maress, Jo enal implica que la Compafifa mitigoe ege
riesgo con inversion en sus instalaciones y renovacidn de marcas coneesionarias con el fin de que su
participacién de mereado no sufra variaciones. La Administracién hace un monitoreo constante de Ja
participacian del Mall el Jandin en el mercado ¥ eonsidera esta informacion en sus acciones de warketing y
demés decisiones estratégicas con ¢l objetiva de mantener la fidelidad de sus clientes, asi como su posicidn
de liderazgo.

by  Riesgo de erédito.

El riesgo de erédito snrge del efective v equivalente de efectivo y depbsitos en bancos e instituciones
financieras, asf como de la exposicion al erédito de los clientes, el mismo que ineluye las cuentas por
cobrar, Respecto a bancos e instituciones financieras, la Compaiiia acepla & instituciones cuyas
calificaciones de riesgo independientes determingn niveles de solvencia que garanticen estabilidad y
vespaldo 4 las inversiones de la Compaiiia.

Fl riesgo de erédito se presenta cnande existe nna alta probabilidad de que los clientes no cumplan con sus
ohligaciones contractuales.

La Compaiifa se encuentra expuesta a un riesgo bajo en relaeidn a su cartera de ellentes ya que se
mantiene un control recurrente y el historial de pagos de]os clientes no muestra mayor deterioro.

Dorante el ejercicio 2016, los ingresas de la Companfa ascienden a U858,631,465 (2o15: US§9, 37,348) ¥
el saldo de las cuentas por cobrar comerciales netas a corto plazo a la misma fecha ascienden a
154188 220 (2015: TT85210,181).

La Compania mantiene =u efectivo y equivalentes de efectivo en instituciones financieras con las signientes
calificaciones:
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INVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A TLOS BESTATHOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

Callficaclin (1)
Entidad financiera 2016 2015
Predubanco 5.4, AdA- Aad-
Banca Bolivariano 5.A. AAs- Al -
Banco Guayagquil 5.A. AAS - AAA -

(11 Datos ohtenidos de Superintendencia de Bancos al 31 de dicienikre de 2016 y 2015,
¢}  Riespo de liquidez:

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de la concesion de espacios, para
administrar esta liguidez la Compafiia cuenta con on flujo provectadeo a doce meses,

A continuacidn se analiza los pasivos financieros no derivadaos de la Compafifa sobre bases netas
agrupadas schre la base del periodo remanente a la fecha del estado de situacién financiera hasta la fecha
de su vencimients, Los montos revelados en el cuadro son loz flujos de efective na desecontados,

Menos de 1 Afio Enire 1y 5 afics

Algi de diciembre del 2016
Cucn fas pov pagar - Provesdores 18,408

algt dediciembre del so1g
Cuentas por pagar - Provesdoces 5,270 .

Administracion del riesgo de capital

Los abjetivos de la Compafifa al administrar el capiial son el de salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propdsite de generar retornos a sus accionistas y mantener unks
estructnra de capital dptima para reduocir el costo del capital,

La Compafifa monitorea su capital sabre 1a base del ratio de apalancamiento. Este ratio se caleula como la
dends nata dividida entre el eapital total. La deuda neta se caleuly come €] total de los recursos ajenos
{incluyendo préstamos corrientes ¥ no cortientes, proveedores y compafiias relacionadas) menos el
efectivo y equivalentes al efectivo. El capital total se calenla oo el "patrimonio neto” més la deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de cada afio fueron los signientes:

2016 2015
Proveedores 18,408 5,919
Menas: Ffectivoy cquivalentes de efectivo (437.0500 (%a0,601)
Tenda neta [418,642) (334.574)
Total patrimonio 48,255,100 48,558 008
Capital ttal 47,856,548 48,224,259
134 1%

Ratiode apalancamiento
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE 8 A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIER(OS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{(Expresado en ddlares estadoonidenses)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacidn se presentan los valores libras de cada categorfa de instramentos financieros al ciervs de
cada ejereicio:

2016 2015

Corrignte Mo corriente Corrlente Nocorriente
Artivos financieros medldos al costo
Efeclivey equivalentes de electivo 437,050 - 530,603 -
Artivos financieros medldos al costo amor tizado
Cuonkas por eobrar connecelales - Clicnles 188 can 084%.484 214,151 31,200
Cuentaz par eohrar o Compafifas relacion adas 1,300,000 y,7 006,459 1,300,000 0,87 5764
Activos [naneieros man tenidos hasta su vencimiento 4,160,245 - 5,104,222 -
Total actlvas financleros @085, 615 10,650,437 7,050,006 1, o8, by
Pasivosfinancieroy medidos al costo amortizado
Curnbas por pagar - Froveedoces 16,408 - B 210 -
Tatal posivos financler os 18 408 - 210 -

El valor en Jibros de cuentas por eobrar eorrientes, efectivo v equivalente de efectivo y otros actioos ¥ pasivos
finanrieros se aproxima al valor razonable debido g la natmsless de corto plazo de estos instrumentos.

EFECTIVO Y EGUIVALENTES DE EFECTIVO

201b 2015
Efectivoen caja 7,014 42,528
Bancos locales f1) 42,136 297,165

431,050 339,693

fi)  Eepresentan saldos en cuentas corrientes, los cugles no generan interezes.
ACTTVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA SUVENCIMIENTO

Debide a las cavacteristicas del negocio, la Compafifa mantiene disponibilidades adiciongles de efectivo,
las cuzles son invertidas en colocaciones a corto ¥ lavgo plaze. Las inversiones temporales al 31 de
diciermbre de cada aiio ascienden a:

2016 2014
Banco Guasaguil (1) 716,812 1,735,808
Banco de la Produceitn - Produbancs (1) 5443.533 1,681,805
Barico Bolivariano (1) - 1,776,008

4,160,345 5,104,202

(1)  Corresponden a pélizas de acurrmlacitn y/o certificados de depbsito a plazo fijo que van de 30 2 180
{zo15: 90 - 180) dias ¥ una tasa promedio de 5.865%% (2015: 0.88%).
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INVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE §.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBREL DEL 2016
{Lxpresado en ditares estadounidenzes)

Ly Administraciém de la Compafifa informa que las referidas inversiones no garantizan ninguna operacian
de la Compafiia o de sus subsidiarias y/o compafifas relacionadas.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIATES — CLIENTES

2016 201
Cerricitte
Deracho da concasisn 67,242 121,414
Pagos mensuales dz conceslin 32,185 32,109
Anticipe Proveedores f8o,258 53,807
atros 9,724 8,8
) thp 400 216221
Provlsiin para euentas Incobrables {1,180 (4q]
168,200 216,181
Nocoxrlente
Derecho de concesian 043,484 21,300
1,131,704 237,481

A continuacidn se muestra wn andlisis de antigfiedad de los saldos al clerre de cada peviode:

2016 agms
For vencer 1,125,280 237521
Yencidas
Veneidas mas ds 360 7513 -
Total antes de la provisidn 1,132,803 237521
Provision para cuantas incobrablas {1,189) {4o0)
1,131,704 237.4%1
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1.

INVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A TOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

PROPIEDADES T¥E INVERSION

a) Composicién

Ediligios e
Zleyrenog inslalacinnes Tatal
Al deencro del 2015
Coslo 9,800,500 20,056,123 40,850,643
Deprectacion acumalada - (4,304,325} [4,019,305]
Tator en Ihros al 1de cueto del 2015 4,800,500 5041, 728 %5, 642228
Movimtentos 2415
Adiclones - 24,455 24,455
Dieprasinciin - (954,595} (854,540
¥alor &n Hhros al 20 de dicisnbme del 2015 L0500 25,111,635 24,032135
Al 41 de dicicimbre del 2015
Cosho o, 800,500 30,080,573 40,881 078
Depreciaclfn acumulads - {4,068,293} [4,368543)
¥alor cn iibros al 91 Jde dicignbice de] 25 g,800,500 2;5.111.\5\1,'5",ir 340122345
Movimicntos agi1s
Adicicnes - 155, Fat 106,740
Depreclacidn - [BaB.151) [Bi8 151]
Valor au fibros al 1 de diciembre del 2016 - {S7L411} [671411)
Al 31 de diclembre del 016
il 0.800,500 30,277.318 40,0788
Depreelaclon aoumulada - (5.B37.004}% (5.837094)
Valor e librge al 43 de dicimnbre del 2o g, B0, 500 =, 44 D224 54,240,724

) Valor razonable de propiedades de inversion

Las propiedades de inversifin son medidas bajo el modela de costa, en cuomplimisnte de la norma vigente
se realizy un anilisis del valor razonable para lo cual 1a Compafiia utiliza datos de mercados observables
siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIF, lox valoves razonables se elagifican en niveles distintos
dentro de una jerarquia del valor razonable qoe se basa en las variables vsadas en las téonicas de
valorizacion, comoe sipue:

+  Nivel 1: precios cotizades (no gjustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos,

»  Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el
active o pasivo, va sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

»  Nivel 3: datos para &l activo o pasivo que no se bagan en datos de mercado observables,

Al 31 de diciembre de] 2016 el valor razonsble de las propiedades de inversién aseiende a

aproximadamente 115§ 42,487,746 (2015: US§42,514,200), monto deterininado bajo los ineamientos del
nivel 2,
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INVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EIL 41 DE DICITEMBRE DEL 2016
{Expresadn en dilares estadounidenses)

) Téenicas de valoracidn utilizados para obtener el nivel 2 de valores razonables

El nivel 2 usado para detexrninar el valor razonable de terrenos y edificaciones, se basd en los precios de
venta eomparables de terrenos cercanos o los de la Compaiiia v en los costos de construceidn sctuales por
ma.

ACTIVOS INTANGIBLES
2oLb 201F
Derechos de concesifn (1) 1.555,2317 1,555,317
Amortizaclon acumulada (525, 720) (4B3,.876)
1,018,507 1,071,441

(1}  Corresponde alos valores cancelados a la compafiia Inmobiliaria del Sol 5.4 - Mobilsal, poi el
arrendamiento pagado por anticipado de los locales comerciales en el Centra Comercial Mall del
Sol de la ciudad de Guayaquil. Dicha concesidn tiene una vigencia de 3o aiios, periedo en & que
amortiza el page inicial. Los referidos locales comerciales se enmpentran subarrendados a tercerns,

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDK)

a) Sitwacion Fiscal

Lox afios 2019 &l 2016, se ppeuentran ablertos 3 rewisitn fizca) por parte de 1as antoridades correspondisntes.

b} Impuestos por pagar

La cornposicién de impuestos por pagar es como sigue:

I puastes por papgar 24016 2015
Impuesto a la renta 561,204 729,301
I puesto al Valor Agrepada -IVA y retenciones 7. 74T £3,805
Tetenciones en la flente de im puesto s la centa 7,704 Fa313

hob 7a7 goo.bhog

c) hinpuesto a la rénta,

La compasicion de impuesto a Ja renta es coma sigue:
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INVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POER EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016
{Expresado en dolaves estadounidenses)

2016 2ol
Impniesto a la renta causado - corriente 1,071,688 1,349,548
Impuestoa la renta diferido del afio [237.015) (163,016]
Gasto de impuesto a la renta del afio 833.773 1,186,532

d) Conciliacidn contable tributaria del impuesto a 1a renta eorctente

A eontinuacidn se detalla la determinaciton del impuesto sobre los aifios terminados al 31 de diciembre de
cada ejercicio:

2016 2015

Utilidad antes de impuestas la renta y
participacidn laboral 5,394,602 6,533,705

15% de participacién laboral (B820,044) (1,008,615]
ITtilidad antes de impuesto a la renta 4,564,748 5575150 (13
Mas - Gastos no deducibles [2) 1,103,438 210,744
Menos - Ingresos diferidos ¥ exentos (roab,876) (488 572]
Baze imn ponible 4,871,310 B, 707,477
Tasa de impuesto a la renta 20% 53%
Imypuesta a la renta cansado 1,071,688 1,240,548
Compensaciones reqlizadas:
(-] retenciones en la fuente que le han realizado (510,484) (620,247}
hnpuesto a la renta por pagar 561,204 Fod %01

(1) Corresponde a la utilidad antes de 1a restructuracién (MNota 2.2.)
{2) Incluyelas bonificaciones entregadas a ejecutivos por US217.545 (2o15: US§250,354).
e) Impuesto alarenta difevido

Fl analisis de impuestos diferidos activos y pasivos es el signiente:
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INVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRYE DEL 2016

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Ty paestos diferidos aetivs:
Cuese realizardn dentrode 12 messs
(ue == realizaran despoés de 12 meses

Iy pnesios diferidos pasivos:
Que serealizardn dentrode 12 messs
Que se realizaran despuds de 12 meses

Saldoneto

El movimiento de la euenta impuests a la renty diferido es el signiente:

Saldoal 1 deenpradesols
Crédite (débita) a vesultados par realizecidn

Saldeal a1 de diciembre dal 2015

Crédile (déhitn) a resultadns par realivacidn

Baildoal 31 de diciembre del zaag

2016 2015
30,730 2,847
880,372 g5, 418
q11,104% 1,018,285
12%,448 130,598
3579977 3,817,905
3,703,425 4,048,508
(2,792.322] (3,050,238}
Activo Pasivo
Depreciacsidn
Ingresos propiedades de
diferidos iny ersidn Tatal
(i,022,051) 4,215,305 8,195,254
2,786 (166,802) (165,016)
(1,018,265) 4,048,503 4,080,238
107,162 (345,07 8) (247,915)
{911,10z2) 4,703,425 2,792,322

f) Legiclacién sobre Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el prineipio de plena competencia para las operaciones
veatizadas con partes relacionadas. Poi su parte el Servieio de Rentas Internas solicita se prepare y remita
por parte de la Compaiifa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros,
para aquellas compafitas que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en ] exterior
o locales en el misme perfodo fiscal y cuyo monto acumulade sea superior a U$515,000,000. Se incluye
coma parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paratsos fiscales. El indicado estudio debe ser
remitido hasta el mes de junia del 2017 conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente exige que en
s declaracién de Impuesto a la venta anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos ¥ egresos,

La Administraciém de la Compaiiia efectuarén un analisis y determino gne lag operaciones efectuadas con
partes relacionadas no superan el importe acumulado menecionado.
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANG TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

£y  Otros asuntos — reformas tributarias

El 29 de abril del 2016 se aprobé la “Ley Orgénica para el Equilibrio de las Finanzas Priblicas™ publicado
en el Primer Suplementn del Registro Oficial No. 744. Las principales reformas estéin relacinnadas eon los
gipnientes aspectos:

Modificaciones 4] impuesto al Yalor sAgregade (IWA) e Impuesto a la Renta

Devolucidn del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1 y 2 puntos
porcentuales del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con dinero electrdnico,
tarjetas de débito, tlarjeta prepage o tarjeta de crédito.

Los pagos efectuados por medios electrénicos soportardn deducibilidad de gastos para efectos del
IR y crédito tributario del TVA,

Para efectos del cilenlo del anticipo del IR correspondiente a los ejercielos 2017 & 2015, se excluivin
de la parte de los ingresns, costos ¥ gastos, aquellos obtenidos v realizadaos con dinero slectronico,

Madificaciones al Impuesto a los Consumos Especiales (ICE)

Dedneciaon del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos Especiales generada
en Ja coniratacién de servicios de telefonfa fija y mowil avanzada,

Mo estdn snjetos al pago del Impuesto a los Consumos Especiales (ICE) las adquisiciones ¥
donaciones de bienes entregados a entidades u organismos del sector piblico.

Se grava con tarifa de ICE de 15% los servicios de telefonfa fijs v planes que comercialicen
Unicaments yoE, 0 &n conjunto vog, datos y sms prestados a sociedades,

Modificaciones al Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)

Se considerara exento un monto anual de 1555, 000 cnando el hecho generador del ISD se prodizca
mediante la utilizacién de tarjetas de erédito o débito por consumos o retiros efectuados desde el
axterior.

El 20 de mayo del 2016 se aprobé la “Ley Organica Solidana y de Covresponsabilidad Cindadana para la
Reconstruccidn y Reactivacion de Yag Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abril del 20167, 1a cual fue
publicadsa en el Primer Suplemento del Registra Oficial No. 750. Lag principales reformas estén
relacionadas con los siguientes aspectos:

Increments al 14% del Impuesto al Valor Agregado (1VA), a partir del 1 de junio del 2016 ¥ porun
aflo,

Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enera del 2016 jgeal o
mayor a US5m. 1,000 dentro y fuera del pais se gravard el 0.00% del patrimonio. Se exeloye &
personas domiciliadas en drea de influencia y que hayan sufrido una afectacion divecta en sus
activos.

Personas naturales no residentes que mantengan un patrimanio existente al 1 de enero del 2016
ignal o mayor a US$m. 1,000 dentro del pafs se gravaré el 0.00% del patrimonio. $¢ excluye a
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOQS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 51 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dilares estadounidenses)

personas domiciliadas en drea de influencia y que hayan sufrido una afectacién directa en sus
activos.

Se pravara el 1.8% sobre el avalio catastral del afio 2016 en caso de blenes inmuehles ¥ sobre el
valor patiimenial proporcional en el caso de derechos representativos de capital las Sociedades
residentes en el Ecuadoir que mantengan bienes inmuehbles en ] Ecoador ¥ derechos representativos
de eapityl de saciedades de propiedad divecta de una sociedad residente en wn paraizo fiscal o
jurisdiccitm de imencr impesicidn o no $e conozea su residencia

Se gravara el 0.90% sobre el avalio catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles v sobre el
valor patrimenial proporeional en gl easo de derechos reprezentativos de capital las Sociedades
residentes en el Ecuador gue mantengan bienes inmuebles en el Eeuador y derechos representativas
de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad no residente en el Ecuador, parajso
fiscal o junsdiceién de menor imnposieldn o no ge conozea su residencia.

El 25 de mayo del 2016 mediante deereto Presidencial se dispuso la exoneracidn del pago del anticipo
minimo del Impuesto a la Renta del periodo 2016, s todos 1os sectores econdmicos de los cantones
afectados por el tervemoto del 16 de abril del 2016, de las provinelas de Manabi y Esmeraldas.

Ala fecha de preparacidn de Jos estados financieros adjuntos, Ja Administracion considera que estas
reforimas no tuvieron un impacto significative en las aperaciones ¥ log resultadas de la Compafiia..

INGRESOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2016, coresponde la porcidn corriente v largo plazo por concepto de Derecho de
Concesidn otorgados a plazos de 2 a 5o afios, de acuerdo con og términos de los contratos suseritos.

2016 2015
Derecho de concesion (1)
Paslim eorriente 673,050 G0a,i74
Pasivo no corriente 4,850,502 4,716,741
5,523,642 §.322,915

Los saldos de Ingresos diferidos no cortientes al 31 de diciembre serén devengados en los sigpientes plazoa:

Afos 2016 POLR
2017 - 478,200
2018 384,556 325491
2010 268,385 225,118
2020 en adelante 4,202,751 3,687,015
4,850,502 4,716,741
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TNVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE §.A,

MNOTAS EXPLICATIVAS A 1LOS BESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL. 206
{(Expresado en ddlares estadounidenses)

(1) Corresponde principalmente a los arriendos cobrados por anticipado a Corporacion Favorita O.A
por U8$1,549,821 (201s; US51,605.671) ¥ Comohogar C.A. por US52,308,852 (2o15:
US52,485,514) que se amortizan & 50 afios plazo.

OBLIGACIONES ACUMULADAS

Pogosy o Saldo= 8l
Saldo lnicial Increvnentos utilizaciones final del aiip
Allezo01s

Participacion a trabajsdares 476,315 Birg,uqd 076,315 B20.044
Bonificacidn a ejecutivos BED.A54 217,535 250,354 217,535
Beneficios Soviales 53,702 444,238 445680 52,245
1,289,371 1,441,711 1,681,358 1,099,754

Fasivoslargoplazn
Jubilacifin patronal 421,904 Bg Hasg (16.557) gue, 286
Desa hneio 110,510 17,1460 17T 128,290
592,214 100,971 {12,280] 644,585

Afosolg

Pagive Corrientes
Farbicipaeidn » trobaladoras Q59 528 1,008 615 ghE Baf arb, 31g
Eonificacidn a ejecutivos S50, ERO, 354 BRO,EDT 50,964
Menefeios Soclales 57,468 2Rg, 600 350,966 53.7 02
1,201,225 1,057,560 1,630,421 1,280,571

Posives largo plass
Juhiloeidn patronal 407,490 77,765 b, 460 421,07
Diezahueia 05,100 24,2003 6,008 110,510
500,509 101,973 7358 552,214

OBLIGACIONES SOCIALES

El movimiento de jubilaciém patronal y bonificacitn por desahucio es el siguiente:
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INVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE §.A.,

NOTAS EXPLICATIVAS A 1L.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR Ef, ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Jubilacién Patronal Desahuelo Total

2018 DA 016 2015 [o o6 2015 (R
Al L depaeru JEL g0y EL YIS T 1E0\§EG F5. 100 g82.244 506,553
Costo por sorvivics eorr enies 65,4 30 61,221 12,957 30,428 27,707 & B4
Costo r interases 18,305 16,544 4,80y 3,780 29,204 20,324
Perdidus/fzanancias) acluariales ORI (1) 40,524 {48.672) 3,889 12,172 14,413 (56,500]
Redweriomesf Ulilizacimes (12.967] (14.683) (90661 {19,170] (23,033} (33.55%)
Al 3 de diciernbre 5oa a6 421,904 122,270 110,330 644,505 592,214

Los importes reconoeidos en 1a enenta de reanltados son los siguientes:

Jubilacidn Pakronal Decahucio Taotal

2016 2015 2016 201 2oL ETE T
Al deepero 421,004 407,404 110,510 93,100 532,214 500,500
Coslopor serviclos corrisnles 65,940 1,281 12,337 20,429 a9, 767 81,649
Cask o por inlereses 18,508 16,544 4,809 3,780 29,204 20,324
Al 31 dediciombre 505,720 455,264 127,456 117,908 6532185 EDd, 578

(1} Comesponde a las pérdidas o ganancias actuariales reflejadas en el estedio achaarial, eeneradas por las
efectos de Jas diferencias entre lag hiphtesis actuariales previas y los sucesos efectivamente oourridos.

{2) Lassaldos correspondientes al afio 2015 se encuentra reestructurados, en cumplimiento de la
enmienda 2 la WIC 19 que entrd en vigencia desde el afo 2016,

Lax prineipales hipétesis actuariales wsadas fueron:

2016 201
Tazn de descuento 4.145% 4.3 6%
Tasn de ineremento salarial .00 3.00%
Tasa de incremento de pangiones O.00% 0.00%
Tasa de rotaeldn (prom edio O.44% o.00%
Tabla de mortalidad e invalidez {1) THMIESS sooz

(1)  Correspomden alas Tablas de martalidad publicadas por el Institoto Ecnatoriano de Seguridad
Social en el afio 2002,

PATRIMONIO

Capital gorial
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INVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTANOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en ddlares estadounidenses)

El capital suscrito y pagado de la Compafifa al 31 de diciembre del 2016 consiste en 17,500,000 de acciones
de valor noiminal umitario de USSL, todas ordinarias v nominativas,

La compogicidn accionaria del capital pagado al 31 de diciembre de cada afio es 1a siguiente:

Accionisty Domicilto Mumers de accinnes ]
carporaclon Favorita C.A. Ecvadgr 9,132,105 2%
El Rado Holdlng LLC Estados Unidos de América 6,041,607 35%
Otros 2,326,108 13%
17,500,000 100%
Dividendos pagados

El 2¢ de marzo del 2014, la Juata Ordinaria de Accionistas decidié que se repartan dividendos por
S5 4,000,000 (2015: US54,000,000),

GASTOS POR NATURATEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acnerdo a su naturaleza son los siguientes:

Dastos
generales y Gastos de
2016 administrativos Publicidad Tutal

Bemuneraciones y beneficios sociales 1,123,400 - 1,120,404
Participacidn a trabajadores 820,044 - Baa iqdq
Promocidn y publicidad - Go7,850 607,854
Servicicsbisieos 211,930 - 211,930
Depreciaciones 1,000,805 - 1,000 845
Amortizaciones 55,844 - 61,844
Impuestos a61,000a - 661,602
Limpicza 7 mantenimisnto 215,462 - 415,462
Honoracios ' DH2,459 - 252,420
Gonificacian a ejecutivos 217,545 - 217,535
Otros gastos 494,207 - 454,307

5.074,367 Go7, 850 .OBz,a26
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INVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE S.A,

NOTAS EXFLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016
fEspresado en dédlares estadounidenses)

Gaglos
generalesy Gastoz de
20l adminislrativos FPubliridad Taotal

Remuneraciones ¥ heneficios sociales 1,159,766 - 1,150,766
Particlpacidn a Trabajadores 1,008,615 - 1,00% 015
From ocign y publicidad - L3, BE7 534,887
Servicios basices 27,667 - 247,607
Depreciaciones i,020,057 v 1,020,057
Amorlizaciones 51,844 - 51,844
Iim pugstas 486,250 v 486,230
Limt pieza ¥ mantenimiento 203,615 - 20vq,619
Havorarios 231,416 - 231,414
Clros gastos e, 2qb - Fao 306
Eonifieneidn & ejeco bivos 250,354 - 250,454
5,191,758 534,087 5,726,645

OTROS INGRESOS, NETO

2016 2018

Dividendos ganadoes (1) 564,000 482,097
Comisiones ganadas (z) G640 86,1451
Ofrros 20,154 19,078
644,803 585,152

(1 Corresponde a los dividendos ganados por las inversiones que mantiene la Compafiia e sus
subsidiarias.

{2} Corresponde ala facturacion realizada a Urbapark poi concepto del manejo y aperacidn del
parqueadero del Mall.

INGRESOS FINANCIERO NETO

2016 20015

Ingresos financleras:

Intereses ganados 835, 328 a4, 806

Otros oG, 305  Eeb A
Gasbos Goancieros;

Gastos banearios (1.987) {2,010)

Qtros -

70, 706 1,061,700
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INVERSION ¥ DESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A4 1LOS ESTADODS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dalares estadounidenses)

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El signiente ez un resumen de las principales trangacciones vealizadas durante ¢l 2016 y 2015, con
cornpaiiias v partes relacionadas, Se incluye bajo la denominacién de entidades velacionadas a las
entidades que son parte del grupe encabezado por Corporaciom Favorita (prineipal aceionista de la
Compaiiia) o entidades con aceionistas comunes, participacién accionaria significativa en la Conipaiifa:

Relaeidn

Cuentas por cobrar velacionadas

Village Flaza 5.A. VIFLASA
Fideicomise City higl)
Inmobiliaria del Sol 3.A. Mobilsol

Relacionada
Relacionada
Relacionada

{Menng) Poreido corriente

Poreitn Largo plazo

2016 LOLE
4.428,000 9,480,855
1,355,600 1,297,000

163,264 389,000

11,006,055 11,176,764
1,300,000 1,300,000
9,706,953 g, 876,764

Los saldos por cobrar ¥ pagar a compafiias relacionadas devengan intereses y tienen plazos definidos de
cobyo y/o pago, con excepeitn de Mobilzol, que es de corto plazo, todos Ios saldos se presentan a su costo

armortizado,

Las principales transacciones con companias relacionadas son:

Eelacidn

Presiomos por Cobrar
Willage Ploza S A, VIPLASA
Fideicomiso City Mall
Inm obiliaria del Sol 5. 4. Mabilsol

Relacianada
Relacionada
Relacionada

Comprasy Costos
Corporaeidon Fovorila CA,
Enermax 5.4,

Erwi 5.A.

Mister Books 5.4,
Bebelandio 5.4,
Televent 5.4,
Comohogar 5.4,

Apnpionizta
Relarionada
Entidad del grupa
Relacionada
Entidad del geupo
Entidad del grupa
Entidad del grupo
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Relacion 2046 015
I ¢ 505
Corporacidn Favaorlka CoA. Acrrzlonbsta G500 L QD
Telavent 5.4, Entidad del grupa 75,490 &g Ba7
Eguipaggic Relagionada ar.a6y 42,612
Village Plaza 5. A. Relacionada Boo,2 40 Eob,Boo
Fideieom §so Cily Mall Eelaciondada FO,000 T O, a00
Cirkwltos: 9.4, Entidad del grupo GE.GE0 75,020
Mister Booke S.A. Relaclonada 135,225 156,11LE
Bebelandin 5.4, Entidad del grapo afGr,aaa az8,157
Brermax 3.4 Redacionada - 245
Comohogar 3.A. Entidad del grupo 117,671 125,406
1.75%5%.015 1,889,481
Ctros activos financicras
Village Plaza S.A, VIPLASA Relocionndo 2,048,000 100, 854
Fideicon izo City Aall Relaclonada AR GOn 27,000
2,433,600 2,406,854
DMvidendos declarados
Corporseitn Favorito CLA. Accioniata a3, 087,850 a,0837,959

Remuneraciones personal olave de la gerencia
En la actualidad la alta gerencia comprende finicamente la Gerencia General,

Luos costos por remuneraciones del peisonal clave se detallan a continuacién:

adlh 2018
Salariosy beneficios sociales de corto plazo 240,345 401 602
Feneficios sociales a largoplaza 187,851 141,372

CONTRATOS RELACIONATIOS
Contrato de coneesidn comercial -

A partiv de diclembre de 1997, Ja Compafifa nlcks sus operaciones comerciales concesionandao los locales
ubicados en ] Centro Comercial “Mall el Jardin® alos concesionarios autorizados, cobrando durantie el primer
afio el derecho de concesidn. Ademds se determin un pago mensual de concesidn (PMC) 5 cancelmze
mensualments ung Yez que el centio comercial se encoentre aperands por el plazo estipulade en el contrato
con los concesionarios. Al 31 de diciembire del 2616, se encuentran vigentes contratos de concesidn para 178
{2o15: 170} locales comerciales, a plazos de 1a 50 aiios, de acuerdo con tos térmings de los contrabos suseritos,
el devecho de concesidn se cobra, del segonde il guinto afia Durante el afic 2016, la Compafita suscribid

Pigina 40 de 41




23,

INVERSTON Y DESARROLLO INVEDE S.A.,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 51 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

nuevos contratos de concesidn comercial con 14 concesionarios, & los cuales se les cobrd un valor por derecho
de concesidn por US%156,272 (2015: U§5693,770).

EVENTOS SUBSECUENTES
Eutre el 31 de diciembre del 2016 v Ta fecha de emisitin de estos estados financieros no se produjeron

eventos que, en la opinitn de la Administracidn de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo
sobre diehos estados financieras que no se havan revelado en log mismaos,

¥ R O F ¥
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