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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los sefiores accionistas

Inversion y Desarrollo INVEDE S.A.

Quito, 30 de marzo del 2016

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de Inversiéon y Desarrollo INVEDE S.A. (la
“Compania”), que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2015 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por
el ano terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compafiia por los estados financieros

La Administracion de Inversion y Desarrollo INVEDE S.A. es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera

(NIIF), y del control interno necesario para permitir la preparacién de estados financieros que estén libres

de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de que los estados financieros no estan afectados por distorsiones significativas.
Una auditoria comprende la aplicacion de procedimientos destinados a la obtencion de la evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacién del riesgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor
toma en consideracion los controles internos de la Compaiiia, relevantes para la preparacion y
presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados
a las circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluaciéon de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administracién son
razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general de los estados financieros. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para expresar nuestra opinion calificada.

Bases para calificar la opinion

Tal como se indica en el estado de resultados integrales por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015,
el gasto de participacion a trabajadores por US$1,008,615 y bonificacion a ejecutivos por US$259,354
estan presentados después de la utilidad antes de impuestos. Las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) requieren que estos gastos sean clasificados como beneficios a empleados incluyéndolos
como parte del rubro gastos generales y de administracion.



Inversion y Desarrollo INVEDE S.A.
Quito, 30 de marzo del 2016

Opinion calificada

En nuestra opinion, excepto por el asunto mencionado en el parrafo precedente, los estados financieros
arriba mencionados presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera
de Inversion y Desarrollo INVEDE S.A. al 31 de diciembre del 2015 y el desempeio de sus operaciones y
sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

Otros asuntos

Como se indica en la Nota 1, la Compania es una subsidiaria de la Corporacién Favorita C.A. razén por lo
cual, los estados financieros adjuntos y los de sus subsidiarias estan incorporados en los estados
financieros consolidados de su controladora preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) y sobre los cuales se emite un informe de auditoria por separado.

Los estados financieros de Inversiéon y Desarrollo INVEDE S.A. por el afio terminado el 31 de diciembre
del 2014 fueron auditados por otra firma de auditores (antes de las reclasificaciones realizadas por la
Administracién con el propoésito de unificar la presentacion de dichos estados financieros con los del afio
2015), cuyo dictamen de auditoria fechado 13 de marzo del 2015, expres6 una opinidn calificada, la cual se
transcribe a continuacion: “Tal como se indica en el estado de resultado integral por el afio terminado al 31
de diciembre de 2014, los gastos por participacion a trabajadores y bonificacién a ejecutivos estan
presentados después de la utilidad operacional. Las normas internacionales de informacién financiera
requieren estos gastos sean considerados como beneficios a empleados incluyéndolos como gastos
operacionales”.

No. de Registro en la Superintendencia
de Companias: 011

Carlos R. Cruz
Representante Legal
No. de Licencia Profesional: 25984

Pagina 2 de 37



INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS

Activos corrientes
Efectivoy equivalentes de efectivo
Activos financieros mantenidas hasta su vencimiento
Cuentas por cobrar comerciales - clientes
Cuentas por cobrar compafiias relacionadas
Inventarios

Total activos corrientes

Activos no corrientes
Cuentas por cobrar comerciales - clientes
Cuentas por cobrar compafiias relacionadas
Inversiones en acciones
Propiedades de inversién
Activo fijo
Activosintangibles

Total activos no corrientes

Total activos

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Nota

21

21

10
11

12

2015 2014
339,693 1,475,046
5,194,222 3,685,693
216,181 326,883
1,300,000 1,300,000
4,390 9,430
7,054,486 6,797,052
21,300 -
9,876,764 11,887,012
6,564,687 4,799,332
34,912,135 35,742,228
854,986 955,879
1,071,441 1,123,285
53,301,313 54,507,736
60,355,799 61,304,789

Laura Schettini Pefiaherrera
Gerente General
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO Nota 2015 201

Pasivos corrientes

Cuentas por pagar proveedores 5,319 1,018,383
Impuestos por pagar 13 800,609 454,656
Ingresos diferidos 14 606,175 971,587
Obligaciones acumuladas 15 1,289,371 1,261,223
Garantiasrecibidas de arrendatarios 267,180 206,091
Otros pasivos 107,346 87,522
Total pasivos corrientes 3,076,000 3,990,462
Pasivos no corrientes
Ingresos diferidos 14 4,716,741 5,054,843
Garantiasrecibidas de arrendatarios 441,979 408,540
Obligaciones sociales 16 456,696 403,163
Impuesto diferido 13 3,030,238 3,193,254
Total pasivos no corrientes 8,645,654 9,059,800
Total pasivos 11,721,654 13,059,262
Patrimonio
Capital social 17 17,500,000 17,500,000
Reserva legal 2,600,493 2,600,493
Reserva facultativa 8,937,060 12,972,146
Resultados acumulados 19,596,592 15,172,888
Total patrimonio 48,634,145 48,245,527
Total pasivos y patrimonio 60,355,799 61,304,789

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Cristian Guerra
Contador General

Laura Shettini Pefiaherrera
Gerente General
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

Ingresos

Derecho de concesion

Valores mensuales de concesién
Valores porcentuales de concesion
Alicuotas por mantenimientos
Auspicios publicitarios

Gastos generalesy de administraciéon

Gastos de publ
Otros ingresos

icidad
, netos

Utilidad operacional

Ingresos financieros, neto

Utilidad antes de Participaciéon a trabajadores,
bonificacion a ejecutivos e Impuesto a la renta

Participacion a trabajadores

Bonificacion a

ejecutivos

Impuestoa la renta

Utilidad (Pérdida) neta y resultadointegral del afio

Pagina 5 de 37

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Nota

18
18

19

20

13

13

201 201
971,966 717,341
5,913,419 5,847,905
717,399 848,599
1,367,405 1,341,215
667,159 652,706
9,637,348 9,407,766
(3,909,209) (4,312,614)
(534,887) (666,777)
588,158 1,226,532
5,781,410 5,654,907
1,061,709 768,374
6,843,119 6,423,281
(1,008,615) (989,928)
(259,354) (257,427)
(1,186,532) (5,211,013)
4,388,618 (35,086)

Laura Shettini Pefiaherrera
Gerente General

Cristian Guerra
Contador General



INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado en dolares estadounidenses)

Saldos al 1 de enerodel 2014

Resolucidones de la Junta General de Accionistas
del 25 de marzodel 2014:
Apropiacion para reserva legal
Apropiacién para reserva facultativa
Dividendos declaradosy pagados

Périda neta y resultado integral del afio
Saldos al 31 de diciembre del 2014

Resoluciones de las Juntas Generales de Accionistas
del 20 de marzo y 2 de septiembre del 2015:
Apropiacién para reserva facultativa
Dividendos declaradosy pagados

Utilidad neta y resultadointegral del afio

Saldos al 31 de diciembre del 2015

Resultados acumulados

Capital Reserva Reserva Reserva de Por la aplicaic6n Resultados
social legal facultativa capital inicial NIIF acumulados Total
17,500,000 1,777,179 7,562,318 263,928 14,944,046 8,233,142 50,280,613
- 823,314 - - - (823,314) -
- - 5,409,828 - - (5,409,828) -
- - - - - (2,000,000) (2,000,000)
- - - - - (35,086) (35,086)
17,500,000 2,600,493 12,972,146 263,928 14,944,046 (35,086) 48,245,527
- - (35,086) - - 35,086 -
- - (4,000,000) - - - (4,000,000)
- - - - - 4,388,618 4,388,618
17,500,000 2,600,493 8,937,060 263,928 14,944,046 4,388,618 48,634,145

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Laura Schettini Pefiaherrera
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Contador General



INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

Nota 2015 2014

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:

Utilidad antes de participaciéon a trabajadores, bonificacién a ejecutivos e 6.843.119 6423281
Impuesto a la renta
Mis cargos aresultados que no representan mo vimiento de efectivo:

Depreciacién activo fijo 11 166,409 296,655
Depreciaciéon propiedades de inversién 10 854,548 851,544
Amortizaciéon 12 51,843 51,843
Provisidon obligaciones acumuladas 15 1,657,569 1,648,013
Obligaciones sociales (jubilacién patronalydesahucio) 16 72,703 84,207

9,646,191 9,355,543

Cambios en activos ypasivos:

Cuentas porcobrarcomerciales - clientes 89,402 54,291
Cuentas porcobrar compaififas relacionadas 2,010,248 (425,970)
Inventarios 5,040 (1,219)
Impuestos porrecuperar - 28,575
Impuestos diferido - 1,014,631
Cuentas porpagarproveedores (13,064) 3,87
Impuestos porpagar 182,937 3,216,564
Obligaciones acumuladas (2,897,390) (2,848,425)
Garantias recibidas de arrendatarios 94,528 44,790
Otros pasivos (980,175) 934267
Ingresos diferidos (703,513) (349,616)
Obligaciones sociales (19,170) (19,894)
Totalcambios en activos ypasivos (2,231157) 1,644,123
Impuesto a la renta (1,186,532) (5,211,013)
Efectivo neto provisto porlas actividades de operacién 6,228,502 5,788,653
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento (1,508,529) (1,718,362)
Activo fijo 1 (65,516) (5418)
Propiedades de inversion 10 (24,455) (78,721)
Inversiones en acciones 9 (1,765,355) (1,44,955)
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversién (3,363,855) (2,947,456)
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:

Pago de dividendos (4,000,000) (2,000,000)
Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento (4,000,000) (2,000,000)
(Disminucié n) Incremento neto de efectivo yequivalentes de efectivo (1,135,353) 841,197
Efectivo yequivalentes de efectivo alinicio delafio 1,475,046 633.849
Efectivo yequivalentes de efectivo alfinaldelafio 339,693 1475,046

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Laura Schettini Pefiaherrera Cristian Guerra
Gerente General Contador General
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1.1.

INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

OPERACIONES

Inversion y Desarrollo INVEDE S.A. (la “Compaiiia”) es una subsidiaria de la Corporacion Favorita C.A. fue
constituida en la ciudad de Quito en diciembre de 1991 y su actividad principal es la concesion de los locales
del centro comercial “Mall el Jardin” que inici6 sus actividades en diciembre de 1995. Actualmente, cuenta
con 170 (2014: 177) locales comerciales, algunos de los cuales son arrendados a compaiias relacionadas.

Para la explotacion del centro comercial, la Compafia ha concesionado los locales que conforman dicho
centro comercial, en su mayoria en plazos de hasta 5 afos, excepto con compaiiias relacionadas cuyos plazos
son de hasta 40 afios. Los correspondientes contratos de concesion establecen valores por derecho de
concesion y valores mensuales de concesion.

Los estados financieros adjuntos y los de sus subsidiarias Village Plaza S.A. VIPLASA y Triestecorp S.A., que
son entidades en las que la Compafiia mantiene el 50% o mas de su capital son incorporados en los estados
financieros consolidados de su controladora final Corporacion Favorita en cumplimiento de lo establecido en
las normas internacionales de informaci6n financiera. Ver Nota 9.

Situacion economica del pais -

A partir del 2014 la disminuci6n sustancial en el precio del petréleo ha afectado la economia del pais, cuyos
impactos, entre otros, han sido los siguientes: disminucién de depositos en el sector financiero, incremento
en los indices de desempleo, incremento en los indices de morosidad en la cartera de crédito de las entidades
financieras asi como la restriccion en el acceso a lineas de crédito en los bancos a nivel nacional. El petréleo
constituye la principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado lo que ha generado
importantes reajustes a dicho presupuesto en el afio 2015, y a una disminucion del mismo para el afio 2016.
Adicionalmente, la devaluacién de otras monedas con respecto al Délar de los Estados Unidos de América,
moneda de uso legal en el Ecuador, ha tenido un impacto negativo en las exportaciones no petroleras del
pais.

En la actualidad las autoridades econémicas estan disefiando diferentes alternativas para hacer frente a
estas situaciones, tales como: priorizacion de las inversiones, incrementar la inversion extranjera a través de
alianzas publico-privadas con beneficios tributarios, disminucién del gasto corriente, financiamiento del
déficit fiscal mediante la emisién de bonos del Estado, obtencién de financiamiento a través de organismos
internacionales y gobiernos extranjeros (China), entre otras medidas. Asi también, ha mantenido el esquema
de restriccion de importaciones a través salvaguardas y derechos arancelarios con el fin de mejorar la balanza
comercial, aspecto que se debe ir desmontando en el 2016. No se cuenta ain con todos los elementos que
permitan prever razonablemente la evolucion futura de la situacion antes comentada.

La Administracion de la Compafiia considera que la situacion antes indicada ha originado efectos en las
operaciones del centro comercial administrado por la Compaifiia tales como: disminucion en los ingresos por
descuentos otorgados a los clientes e incremento en la rotacion de la cartera. Ante lo cual la Administracion
esta adoptando las siguientes medidas: no incrementar los Valores Mensuales de Concesion, ni incrementar
las alicuotas de mantenimiento, y generar mas actividades de marketing para atraer clientes, que considera
le permitiran afrontar las situaciones antes indicadas y continuar operando en forma rentable.
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1.2.

INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015, han sido emitidos con la
autorizacion de fecha 22 de marzo del 2016 de la Gerente General y posteriormente seran puestos a
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Estas politicas han sido disenadas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre
de 2015 y aplicadas de manera uniforme a todos los anos que se presentan estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros -

Los presentes estados financieros de Inversion y Desarrollo INVEDE S.A. se han preparado de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International
Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los
ejercicios que se presentan.

Estos estados financieras se han preparado en base al criterio del costo histérico. La preparacion de los
estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables. También exige a la
Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia.
En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde
los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administracion.

A efectos de presentar estados financieros comparativos, se han efectuado ciertas reclasificaciones y
reagrupaciones en los estos estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre del 2014.

2.1.1. Nuevos pronunciamientos contables
Ala fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado normas, enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafiia no ha

adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

Aplicacién obligatoria para
Norma Tema ejercicios iniciados a partirde:

Enmienda relativa a la adquisicién de una participacién en una operacién conjunta "Acuerdos

NIF 11 conjuntos". 1de enero 2016

NIC 16 y38 Enmiendas a estas Normas relacionadas conlos métodos de depreciacién yamortizacién. 1de enero 2016
Enmiendas a estas Normas relacionadas con las plantas (activo biold gico) portadoras de frutos

NIC 16 y41 ysuinclusién como parte delrubro "Propiedades, planta yequipo". Ide enero 2016
Enmiendas con relacionadas conla venta o la aportacion de bienes entre uninversorysu

NIF 10 yNIC 28 asociada o negocio conjunto. 1de enero 2016
Enmienda que trata de la inclusion delmétodo de valor patrimonial proporcional (VPP ) para la

NIC 27 valoracién de inversiones. 1de enero 2016

NIF 4 Publicacién de la norma "Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas " 1de enero 2016

NIF 5 Mejoras que clarifica ciertos temas de clasificacion entre activos. 1de enero 2016

Mejoras que modifican lo relacionado a las revelaciones de los contratos de prestacién de

NIF 7 servicios ylas revelaciones requeridas para los estados financieros interinos. 1de enero 2016
Mejoras que clarifican elmodo de determinar la tasa de descuento para las obligaciones por

NIC 9 beneficios post-empleo. 1de enero 2016
Mejoras que clarifican lo relacionado con la informacién reveleda en elreporte interino ylas

NIC 34 referencias incluidas en elmismo. 1de enero 2016
Enmiendas ala NIC Lrevelaciones relacionadas con materialidad, dis gregacion ysubtotales,

NIC 1 notas yOtros resultados integrales. 1de enero 2016
Enmiendas a este grupo de Normas, que clarifican ciertos aspectos sobre la preparacién y
elaboracién de estados financieros consolidados yacerca de la opcion delmétodo delvalor

NIF 10, NIF 12 yNIC 28 patrimonial proporcionalen entidades que no son entidades de inversién. lde enero 2016

NIF 9 Publicacién de la norma "Instrumentos financieros", versién completa. 1de enero 2018
Publicacion de la norma "Reconocimiento de los ingresos procedentes de los contratos conlos

NIF 15 clientes",esta norma reemplazard a la NIC 11y 18. Ide enero 2018

La administracién de la Compaiiia estima que la adopcién de las enmiendas a las NIIF antes descritas, asi
como de las nuevas interpretaciones, no tendra un impacto significativo en los estados financieros en el
gjercicio de su aplicacion inicial.

2.1.2.Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente econémico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los presentes estados financieros se expresan en
dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentaciéon de la Compaiiia.

2.2. Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depositos a la vista en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez
con vencimientos originales de tres meses o menos.

2.3. Activosy pasivos financieros
2.3.1 Clasificacion

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros
se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y
pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propdsito para el cual se adquirieron los
activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus activos

financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.
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INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2015 y del 2014, la Compafiia mantuvo activos financieros en las categorias de
“préstamos y cuentas por cobrar” y “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento”. En cuanto los
pasivos financieros, la Compania solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos
financieros” cuyas caracteristicas se explican a continuacion:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera principalmente

por los deudores comerciales - clientes, companias relacionadas, préstamos a empleados y otras cuentas
por cobrar. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a
12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera que son registrados como activos no

corrientes.

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: representados en el estado de situaciéon
financiera por certificados de depdsitos que se liquidan a su vencimiento. Son activos financieros no
derivados con pagos y fechas de vencimiento fijos que la Compaiiia tiene la intencion y capacidad de
mantener hasta su vencimiento.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por las deudas bancarias
y financieras, emision de obligaciones, cuentas por pagar a compaiiias relacionadas, proveedores y otros
pasivos. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a
partir de la fecha del estado de situacién financiera.

2.3.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento -

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de la
negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable méas cualquier costo
atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo
financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de
ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafia valoriza los mismos como
se describe a continuacién:

Medicion posterior -

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compania presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

@) Cuentas por cobrar comerciales — Clientes v otras cuentas por cobrar: Estas cuentas
corresponden fundamentalmente a los montos por cobrar, por valores mensuales de derechos
de concesibn, alicuotas de mantenimiento y alquiler de espacios otorgados a los
concesionarios. Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado por
cuanto no generan intereses y se recuperan en el corto plazo.
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(ii) Compaiiias relacionadas: Estas cuentas corresponden a los montos pendientes de cobro por
servicios prestados y reembolsos de gastos, se registran a su valor nominal que es equivalente
a su costo amortizado si se recuperan en el corto plazo, mientras que los préstamos se
registran inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable, pues estan
contratados a las tasas vigentes en el mercado, posteriormente se miden al costo amortizado
utilizando las tasas de interés pactadas. Los intereses devengados se presentan en el estado de
resultados integrales en el rubro ingresos financieros, neto.

b) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: posterior a su reconocimiento
inicial, se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. No existen costos de
transacciones significativas incurridas al momento de su contratacion.

c) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas
dentro de esta categoria:

(i)  Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos
de proveedores locales en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta 60
dias.

2.3.3 Deterioro de activos financieros

La Compaiiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus documentos y cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que no sera capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de
acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizaciéon
financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 no se han registrado provisiones adicionales por deterioro
de las cuentas por cobrar de clientes.

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si la
Compania transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo.
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compania especificadas en el contrato se han
liquidado.

Inversiones en acciones

Corresponden a inversiones en acciones o participaciones en subsidiarias que la Compaifiia posee con el fin
de ejercer control de la entidad receptora de la inversion. El control se obtiene cuando la Compania posee
el poder para dirigir las politicas financieras y operativas de una entidad con el fin de obtener beneficios de
sus actividades. Las inversiones en acciones en asociadas, son mantenidas con el objeto de obtener
rendimientos futuros.

Luego del reconocimiento inicial, las inversiones en subsidiarias y asociadas son registradas al costo
menos cualquier importe acumulado de pérdidas de deterioro de valor. Los dividendos provenientes de las
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inversiones en acciones son reconocidos por la Compaiiia en los resultados de los estados financieros en la
fecha en que la Compania obtiene el derecho legal de exigir el pago de los dividendos.

Propiedades de inversién

Representados por inmuebles (Centro comercial con tiendas /locales concesionados a terceros) que son
mantenidos para generar rendimientos como resultado de su concesion en el largo plazo o a través del
incremento en su valor o ambas, y que no son ocupadas por la Compaiiia.

Las propiedades de inversion se reconocen inicialmente a su costo, incluyendo los costos de transaccién
relacionados y costo de endeudamiento. Los costos de endeudamiento incurridos con el fin de adquirir,
construir o producir un activo calificado (un activo cuya construcciéon o produccién demanda un periodo
substancial de tiempo) son capitalizados como parte del costo del activo. Los costos de endeudamiento son
capitalizados durante la fase de construccion del activo y cesa cuando el activo esta sustancialmente
finalizado, o se suspenden cuando la construccion es paralizada. En el afio 2015 y 2014 todos los proyectos
de la Compania se liquidaron en plazos inferiores a un afo, por lo que no se han activado costos de
endeudamiento.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion se registran al costo menos su
depreciacion. La depreciacion de las propiedades de inversion se calcula por el método de linea recta para
asignar su costo durante el estimado de su vida 1til, la que es estimada en 50 afios para el caso de los
Edificios y de 10 afos para las Instalaciones. Los terrenos no se deprecian. A efectos de calcular la
depreciacion, se considera un valor residual equivalente al 0% del costo original de los bienes.

Los valores residuales y la vida 1til de las propiedades de inversion se revisan y ajustan, de ser necesario, a
la fecha de cada estado de situacién financiera.

El valor en libros de las propiedades de inversion se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el
valor en libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

Activos fijos

Los activos fijos son registrados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o
construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién s6lo son capitalizados cuando
es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compaiia y los costos
pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones
menores 0 mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

Los terrenos no se depreciacion. La depreciacion de activos fijos es calculada linealmente basada en la vida
atil estimada de los bienes registrados en este rubro o de componentes significativos identificables que
posean vidas utiles diferenciadas, y no considera valores residuales, debido a que la Administracién de la
Compaiiia estima que el valor de realizacion de sus activos fijos al término de su vida til sera irrelevante.
Las estimaciones de vidas ttiles de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha
de cierre de los estados financieros.
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Las vidas ttiles estimadas de los activos fijos son las siguientes:

Tipo de bienes Niumerode afios
Maquinariasy equipos diversos 10-20
Mueblesy enseres y equipo de oficina 10
Equipos de computacién y comunicacién 3-5
Vehiculos 5
Otros activos 10

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se calculan comparando los ingresos obtenidos con
el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Deterioro de activos no financieros (Propiedades de inversion, Activo Fijo e Intangible) -

Los activos sujetos a depreciacién o amortizacion (Activos fijos, Propiedades de inversion e Intangibles) se
someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podran no
recuperarse de su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en
libros del activo excede su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre
el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos
se agrupan a los niveles mas pequenos en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidades
generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compania registra una
pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 no se ha identificado
la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros.

Impuesto a la renta corriente y diferido -

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El impuesto a la
renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

2.8.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del ano que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto mixto, de acuerdo a la composiciéon
societaria de cada compafiia y su domiciliacién especificamente, para los regimenes fiscales preferentes se
considera el 25% y para regimenes domiciliados en Ecuador se aplicara el 22%, y en el caso de que la
participacion societaria sea igual o menor al 50% se aplicara la tarifa del 25% porcentualmente de las
utilidades gravables, la cual se reduce en 10% si las utilidades son reinvertidas por el constituyente.
Inversion y Desarrollo INVEDE S.A., en el aho 2015 aplicé el 25% y 22% después del anélisis realizado, en
el afio 2014 aplico la tasa del 22%.
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La norma vigente exige el pago de un “anticipo minimo de Impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en
funcién de las cifras reportadas el ano anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. La referida norma estableci6 que en caso
de que el Impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este tltimo se
convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este
anticipo.

Durante el 2015 y 2014 la Compaiia registré como impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue mayor al
anticipo minimo del Impuesto a la renta correspondiente.

2.8.2 Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando existe el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Los impuestos diferidos activos que se generan del reconocimiento del ingreso diferido proveniente de
relacionadas, es reconocido tinicamente cuando existe la evidencia razonable de que estos se recuperaran
en el tiempo.

Beneficios a los empleados -

2.9.1. Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubro obligaciones acumuladas del estado de
situacion financiera y corresponden principalmente a:

1) Participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segtin lo establecido por la legislaciéon ecuatoriana
vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos generales y
administrativos, en funcién de la labor de la persona beneficiaria de este beneficio.

ii) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.
ii) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente

en el Ecuador.
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iv) Bonos a ejecutivos: La Compaiiia reconoce en sus estados financieros, bonos para sus principales
ejecutivos. La base tomada para el calculo de los referidos bonos es la utilidad liquida o contable.

2.9.2. Beneficios de largo plazo (Jubilacién patronal y desahucio no fondeados):

La Compaiiia tiene un plan de beneficio definido para jubilacion patronal, normado y requerido por las
leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacion
de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador
bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la Gltima remuneracién mensual
por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o empleador, este beneficio se
denomina desahucio.

La Compaiiia determina anualmente las provisiones para jubilacion patronal y desahucio con base en
estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los costos y
gastos (resultados) del ano aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representan el
valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacién financiera, el cual es obtenido
descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa de 6.31% (2014: 6.54%) anual equivalente a la tasa
promedio de los bonos de gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador que estin denominados
en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados y que tienen términos que se aproximan a los
términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipotesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuros de remuneraciones, tasa de
rotacion, entre otras. Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan en los otros resultados integrales en el
periodo que surgen. Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del
afio.

Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para la
Compaiia.

Provisiones corrientes

Las provisiones representadas en el estado de situacion financiera principalmente por otros pasivos, se
reconocen cuando la Compania tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resultado de
sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién; y
el importe se puede estimar de manera confiable. Las provisiones se miden por el valor presente de los
desembolsos que se espera sean necesarios para liquidar la obligaciéon usando una tasa antes de impuesto
que refleje las evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
obligacion.

Reconocimiento de Ingresos e Ingresos diferidos

La Compania suscribe diversos tipos de contratos de concesion (alquiler) con sus clientes, los que legalmente
reciben el nombre de “contratos de concesiéon”. Generalmente en los contratos con clientes con periodos de
corto y mediano plazo, se establecen contraprestaciones divididas en: (i) valores recibidos al comienzo del
contrato, o durante el primer afio de concesion (“derecho de concesion” ), y (ii) valores recibidos
mensualmente a lo largo del plazo contractual y conforme el uso de las instalaciones (“valores mensuales de

Pagina 16 de 37



2.12

2.13.

INVERSION Y DESARROLLO INVEDE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

concesion”), y iii) valor facturado anualmente al concesionado por concepto de Valor Porcentual de
Concesion - VPC. En los casos de clientes con los que se suscriben contratos de largo plazo, generalmente
clientes que alquilan espacios representativos del centro comercial a quienes se les denomina “clientes
ancla”, se pacta el cobro tinicamente de “derecho de concesion”.

Derecho de Concesiéon

Los “valores por derecho de concesion” se reconocen inicialmente en el rubro Ingresos diferidos y,
posteriormente, se reconocen en resultados en linea recta en el plazo del contrato de concesion,
independiente del momento de su cobro. Los valores a reconocer en el Estado de resultados integrales
durante los proximos 12 meses se reconocen en el pasivo corriente y el saldo remanente se reconoce en el
pasivo no corriente.

Valores por Pagos Mensuales de Concesiéon

Representa el valor facturado mensualmente a los concesionarios por concepto de Pago Mensual de
Concesion, los cuales son determinados en base a los metros cuadrados concesionados y el precio acordado
en los contratos suscritos con los clientes y son reconocidos como ingresos en el estado de resultado integral
a partir del inicio de las operaciones en el Centro Comercial hasta la vigencia de los contratos de concesién
suscritos con los clientes

Ingresos por publicidad

Se registran con crédito a los resultados en base a su realizacion y corresponden a los valores de alquiler de
islas, espacios y BTL destinados a la promocién de publicidad.

Ingresos por servicios prestados

Se registran con crédito a los resultados en base a su realizacion y corresponden a los valores de alicuotas
de mantenimiento cobradas a los concesionarios para cubrir los gastos de servicios basicos, limpieza,
seguridad y otros mantenimientos del centro comercial.

Distribuciéon de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compania se deduce del patrimonio y se reconoce
como pasivo corriente en los estados financieros en el periodo en el que los dividendos se aprueban por los
accionistas de la Compafiia mediante Junta General de Accionistas.

Reservas

Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compania debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del ano a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no est4 disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.
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Facultativa

Corresponde a apropiaciones de las utilidades que se generan cada afio y son de libre disponibilidad,
previo disposicion de la Junta General de Accionistas.

Resultados acumulados

Reserva de capital

Este rubro incluye los saldos que la Compania ha registrado en las cuentas Reserva por revalorizacion del
patrimonio y reexpresion monetaria y la contrapartida de los ajustes por inflacion y por correccion de
brecha entre inflacién y devaluacién de las cuentas Capital y Reservas originados en el proceso de
conversion de los registros contables de sucres a dblares estadounidenses al 31 de marzo del 2000.

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podra capitalizarse en la
parte que exceda las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren;
utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia. Se clasifican en
Resultados Acumulados de acuerdo a disposiciones legales vigentes.

Resultados acumulados - Ajustes provenientes de la Adopcidén por primera vez de las “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF”, que generaron un
saldo acreedor, s6lo podré ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas, las
del altimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; o devuelto en el caso de liquidacion de la
Compaiia.

Costos y Gastos

Se registran al costo histoérico y se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en que haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiia se encuentran basados en la experiencia
histoérica, cambios en el sector e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo,
los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:
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. Provision por deterioro de cuentas por cobrar: La estimacion para cuentas dudosas es determinada
por la gerencia de la Compaiiia, en base a una evaluacién de la antigiiedad de los saldos por cobrar y
la posibilidad de recuperacién de los mismos. La provisiéon para cuentas incobrables se carga a los
resultados del afio y las recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

. Activo Fijo y Propiedades de inversion: La determinacion de las vidas ttiles que se evaltian al cierre
de cada afio.
. Provisiones por beneficios a empleados: Las hip6tesis empleadas en el célculo actuarial de

Jubilacién patronal y desahucio, para lo cual se utiliza estudios actuariales practicados por
profesionales independientes.

. Impuesto a la renta diferido: La Compania ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopcion de las NIIF) se revertiran en el futuro.

. Otros pasivos y provisiones: Se registran en base a la mejor expectativa de la administraciéon y
consideran la probabilidad de exigibilidad de las obligaciones y de salida futura de caja.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compania la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(incluyendo el riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y riesgo de precio), riesgo de crédito y
riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la Compania se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos
adversos en el desempeiio financiero de la Compaiiia.

La administracién de riesgos esta bajo la responsabilidad de la Gerencia General.
a) Riesgo de mercado:

El riesgo de mercado se compone de varios riesgos que tienen caracteristicas comunes; la posibilidad de
que la Compaiiia sufra pérdidas como consecuencia de las variaciones de mercado, derivadas de los activos
que son propiedad de la Compania. Entre los mas comunes se encuentra:

- Riesgo de que el posicionamiento de la Compafiia se vea afectado por su propia operacién o por la
operacién de otros centros comerciales.

El principal riesgo que puede tener la Compania es que el posicionamiento se vea afectado por su propia
operacion o por la operacion de otros centros comerciales. Mall el Jardin es un centro comercial con 20
afios en el mercado; si bien es lider en el mercado de la ciudad de Quito, en los tltimos afios se han
inaugurado otros centros comerciales con nuevas marcas, lo cual implica que la Compafiia mitigue ese
riesgo con inversion en sus instalaciones y renovacién de marcas concesionarias con el fin de que su
participacion de mercado no sufra variaciones. La Administracién hace un monitoreo constante de la
participacion del Mall el Jardin en el mercado y considera esta informacién en sus acciones de marketing y
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demas decisiones estratégicas con el objetivo de mantener la fidelidad de sus clientes, asi como su posiciéon
de liderazgo.

b) Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalente de efectivo y depodsitos en bancos e instituciones
financieras, asi como de la exposicion al crédito de los clientes, el mismo que incluye las cuentas por
cobrar. Respecto a bancos e instituciones financieras, la Compafia acepta a instituciones cuyas
calificaciones de riesgo independientes determinan niveles de solvencia que garanticen estabilidad y
respaldo a las inversiones de la Compania.

El riesgo de crédito se presenta cuando existe una alta probabilidad de que los clientes no camplan con sus
obligaciones contractuales.

La Compaiiia se encuentra expuesta a un riesgo bajo en relacion a su cartera de clientes ya que se
mantiene un control recurrente y el historial de pagos de los clientes no muestra mayor deterioro.

Durante el gjercicio 2015, los ingresos de la Compania ascienden a US$9,637,348 (2014 - US$9,407,766) y
el saldo de las cuentas por cobrar comerciales netas a corto plazo a la misma fecha ascienden a US$216,181
(2014 - US$326,883).

La Compaiiia mantiene su efectivo y equivalentes de efectivo en instituciones financieras con las siguientes
calificaciones:

Calificacién (1)

Entidad financiera 2015 2014
Produbanco S.A. AAA- AAA-
Banco Bolivariano S.A. AAA - AAA -
Bancos Guayaquil S.A. AAA - AAA

(1)  Datos obtenidos de Superintendencia de Bancos al 30 de septiembre del 2015.
c) Riesgo de liquidez:

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de la concesion de espacios, para
administrar esta liquidez la Compaifiia cuenta con un flujo proyectado a doce meses.

A continuacién se analiza los pasivos financieros no derivados de la Compaifiia sobre bases netas
agrupadas sobre la base del periodo remanente a la fecha del estado de situacion financiera hasta la fecha
de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

Menos de 1 Afio Entre1y 5 afnos
Al 31 de diciembre del 2015
Cuentas por pagar - Proveedores 5,319
Al 31 de diciembre del 2014
Cuentas por pagar - Proveedores 18,383
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Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compania al administrar el capital son el de salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus accionistas y mantener una
estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

La Compaiiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la
deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos
(incluyendo préstamos corrientes y no corrientes, proveedores y compafias relacionadas) menos el
efectivo y equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto” méas la deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de cada afo fueron los siguientes:

2015 2014
Proveedores 5,319 1,018,383
Menos: Efectivoy equivalentes de efectivo (339,693) (1,475,046)
Deuda neta (334,374) (456,663)
Total patrimonio 48,634,145 48,245,527
Capital total 48,299,771 47,788,864
Ratiode apalancamiento 0% 0%

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

2015 2014

Corriente No corriente Corriente No corriente
Activos financieros medidos al costo
Efectivoy equivalentes de efectivo 339,693 - 1,475,046 -
Activos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por cobrar comerciales - Clientes 216,181 21,300 326,883 -
Cuentas por cobrar a Compaiiasrelacionadas 1,300,000 9,876,764 1,300,000 11,887,012
Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 5,194,222 - 3,685,693 -
Total activos financieros 7,050,096 9,898,064 6,787,622 11,887,012
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por pagar - Proveedores 5,319 - 1,018,383 -
Total pasivos financieros 5,319 - 1,018,383 -

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes, efectivo y equivalente de efectivo, y otros activos y pasivos
financieros se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

2015
Efectivoen caja 42,528
Bancoslocales (1) 297,165

339,693

(1)  Representan saldos en cuentas corrientes, los cuales no generan intereses.

ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA SU VENCIMIENTO

2014

50,338
1,424,708

1,475,046

Debido a las caracteristicas del negocio, la Compafia mantiene disponibilidades adicionales de efectivo,
las cuales son invertidas en colocaciones a corto y largo plazo. Las inversiones temporales al 31 de

diciembre de cada afio ascienden a:

2015 2014
Banco Guayaquil (1) 1,735,809 1,299,577
Banco de la Produccién - Produbanco (1) 1,681,805 1,024,087
Banco Bolivariano (1) 1,776,608 1,362,029

5,194,222 3,685,693

(1)  Corresponden a poélizas de acumulacion y/o certificados de deposito a plazo fijo de 90 a 180 (2014:

150-371) dias y una tasa promedio de 6.88% (2014: 6.16%).

La Administracién de la Compafiia informa que las referidas inversiones no garantizan ninguna operacion

de la Compaiiia o de sus subsidiarias y/o companias relacionadas.
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CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES - CLIENTES

2015 2014
Corriente
Derecho de concesion 121,414 202,985
Pagos mensuales de concesion 32,109 49,762
Anticipo Proveedores 53,807 53,927
Otros 8,891 20,249
216,221 326,923
Provisién para cuentasincobrables (40) (40)
216,181 326,883
No corriente
Derecho de concesion 21,300 -
237,481 326,883
A continuacién se muestra un anélisis de antigiiedad de los saldos al cierre de cada periodo:
2015 2014
Por vencer 237,521 315,185
Vencidas
Vencidas més de 360 - 11,738
- 11,738
Total antes de la provision 237,521 326,923
Provision para cuentas incobrables (40) (40)
237,481 326,883
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INVERSIONES EN ACCIONES

El saldo al 31 de diciembre de cada afio, comprende las siguientes inversiones:

Proporcién de participacion

Compariia accionaria y poder de voto Saldo contable Actividad Principal

2015 2014 2015 2014
Village Plaza S.A. VIPLASA (1) 80% 80% 800,000 800,000  Centro Comercial en la ciudad de Guayaquil
Triestecorp S.A. (2) 50% 50% 1,918,750 153,395 Inmobiliaria
Fideicomiso City Mall (3) 40% 40% 1,336,519 1,336,519  Centro Comercial en la ciudad de Guayaquil
Inmobiliaria del Sol S.A. - Mobilsol 12% 12% 2,495,828 2,495,828  Centro Comercial en la ciudad de Guayaquil
Enermax S.A. (4) 2% 2% 13,590 13,590  Generadora de Energia Eléctrica

6,564,687 4,799,332

La compaiiia no presente estados financieros consolidados con Village Plaza S.A. ni reconoce la participacion en sus asociadas Encargo Fiduciario “City
Mall” y Triestecorp S.A. debido a que los estados financieros de la Compania y su subsidiaria, mas los resultados de sus asociadas, se incorporan en los
estados financieros consolidados de su controladora Corporacién Favorita C.A., tal como se indica en la Nota 1.

(1) Al 31dediciembre del 2015 se mantiene por cobrar US$444,570 correspondientes a los dividendos declarados en el 2014.

(2) Elincremento corresponde a que durante el 2015 se reclasificaron de cuentas por cobrar por US$1,731,781 que estaban pendientes de cobro y se
registraron como aportes para futuras capitalizaciones.

(3) En el afio 2015 la Compaiiia recibi6 dividendos por US$480,000 (2014: US$656,000) de esta entidad. Al 31 de diciembre del 2014, se mantenia
una cuenta por pagar de US$1,000,000 generada por la compra del 10% de los derechos fiduciarios a otros participantes del mismo.

(4) Corresponde a la participacion en una central hidroeléctrica, cuyo objeto es generar energia para abastecer a los distintos centros de operaciéon de
las compaiiias de Corporacion Favorita C.A.
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PROPIEDADES DE INVERSION

a) Composiciéon

Edificios e
Terrenos instalaciones Total
Al 1 de enero del 2014
Costo 9,800,500 20,977,402 39,777,902
Depreciacién acumulada - (3,262,851) (3,262,851)
Valor en libros al 1 de enero del 2014 9,800,500 26,714,551 36,515,051
Movimientos 2014
Adiciones - 10,817 10,817
Transferencia desde Activos fijos - 67,904 67,904
Depreciacion - (851,544) (851,544)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2014 9,800,500 25,941,728 35,742,228
Al 31 de diciembre del 2014
Costo 9,800,500 30,056,123 39,856,623
Depreciacién acumulada - (4,114,395) (4,114,395)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2014 9,800,500 25,941,728 35,742,228
Movimientos 2015
Adiciones - 24,455 24,455
Depreciaciéon - (854,548) (854,548)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2015 9,800,500 25,111,635 34,912,135
Al 31 de diciembre del 2015
Costo 9,800,500 30,080,578 39,881,078
Depreciacién acumulada - (4,968,943) (4,968,943)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2015 9,800,500 25,111,635 34,912,135

b) Valor razonable de propiedades de inversion

Las propiedades de inversi6on son medidas bajo el modelo de costo, en cumplimiento de la norma vigente
se realiza un analisis del valor razonable para lo cual la Compaiiia utiliza datos de mercados observables
siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIF, los valores razonables se clasifican en niveles distintos
dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de
valorizacién, como sigue:

e Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

e Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el
activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

e Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables.

Al 31 de diciembre del 2015 el valor razonable de las propiedades de inversion asciende a
aproximadamente US$42,514,800, monto determinado bajo los lineamientos del nivel 2.
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c¢) Técnicas de valoracion utilizados para obtener el nivel 2 de valores razonables

El nivel 2 usado para determinar el valor razonable de terrenos y edificaciones, se basé en los precios de venta comparables de terrenos cercanos a
los de la Compaiiia, y en los costos de construccion actuales por ma2.

ACTIVO F1JO
Equipos de Muebles y Equipos de
Magquinarias oficina Otros activos enseres computacion Vehiculos Total
Al 1 de enero del 2014
Costo 2,805,858 49,262 510,749 473,781 430,334 70,000 4,339,984
Depreciacion acumulada (1,880,701) (35,230) (487,623) (411,135) (223,478) (56,741) (3,094,908)
Valor en libros al 1 de enero del 2014 925,157 14,032 23,126 62,646 206,856 13,259 1,245,076
Movimientos 2014
Adiciones 6,628 - 55,861 2,085 11,379 - 76,853
Bajas, netas - - - (1,491) - - (1,491)
Transferencias a propiedades de inversion - - (67,904) - - - (67,904)
Depreciacion (151,598) (3,529) (4,252) (41,047) (82,278) (13,951) (296,655)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2014 780,187 10,503 6,831 23,093 135,957 (692) 955,879
Al 31 de diciembre del 2014
Costo 2,812,486 49,262 498,706 475,275 441,713 70,000 4,347,442
Depreciacion acumulada - (2,032,299) (38,759) (491,875) (452,182) (305,756) (70,692) (3,391,563)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2014 780,187 10,503 6,831 23,093 135,957 (692) 955,879
Movimientos 2015
Adiciones 995 - 41,181 - 23,340 - 65,516
Depreciacién (86,634) (3,118) (2,506) (6,779) (68,064) 692 (166,409)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2015 694,548 7,385 45,506 16,314 91,233 - 854,986
Al 31 de diciembre del 2015
Costo 2,813,481 49,262 539,887 475,275 465,053 70,000 4,412,958
Depreciacion acumulada (2,118,933) (41,877) (494,381) (458,961) (373,820) (70,000) (3,557,972)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2015 694,548 7,385 45,506 16,314 91,233 - 854,986
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ACTIVOS INTANGIBLES
201 201
Derechos de concesién (1) 1,555,317 1,555,317
Amortizacién acumulada (483,876) (432,032)
1,071,441 1,123,285

(1)  Corresponde a los valores cancelados a la compafiia Inmobiliaria del Sol S.A.- Mobilsol, por el
arrendamiento pagado por anticipado de los locales comerciales en el Centro Comercial Mall del
Sol de la ciudad de Guayaquil. Dicha concesion tiene una vigencia de 30 afios, periodo en el que
amortiza el pago inicial. Los referidos locales comerciales se encuentran subarrendados a terceros.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

a) Situacién fiscal

Los afios 2012 al 2015, se encuentran abiertos a revision fiscal por parte de las autoridades
correspondientes.

b) Pasivos por impuestos corrientes

2015 201
Impuestos por pagar:
Impuesto a la renta 729,301 378,349
Impuesto al Valor Agregado -IVA y retenciones 63,895 68,580
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 7,413 7,727
800,609 454,656
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c¢) Conciliacion contable tributaria del impuesto a la renta corriente

A continuaci6n se detalla la determinacién del impuesto sobre los afios terminados al 31 de diciembre de

cada ejercicio:

2015 2014

Utilidad antes de impuesto a la renta y participacién laboral 6,583,765 6,165,855

15% de participacion laboral (1,008,615) (989,928)
Utilidad antes de impuesto a la renta 5,575,150 5,175,927
Maés - Gastos no deducibles (1) 710,799 545,529
Menos - Ingresos diferidos y exentos (2) (488,572) (1,161,783)
Base imponible 5,797,377 4,559,673
Tasa de impuesto a la renta 23% 22%
Impuesto a la renta causado - corriente 1,349,548 1,003,128
Impuesto a la renta diferido del afio (163,016) 4,207,885
Gasto de impuesto a la renta del afio 1,186,532 5,211,013
Impuesto a la renta causado 1,349,548 1,003,128
Compensaciones realizadas:
(-) retenciones (620,247) (624,779)
Impuesto a la renta por pagar 729,301 378,349

(1) Incluye las bonificaciones entregadas a ejecutivos por US$259,354 (2014: US$257,427).

(2) Corresponde principalmente a Dividendos recibidos.
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d) Impuesto ala renta diferido

El analisis de impuestos diferidos activos y pasivos es el siguiente:

Impuestos diferidos activos:
Que se realizaran dentro de 12 meses
Que se realizaran después de 12 meses

Impuestos diferidos pasivos:
Que se realizaran dentro de 12 meses
Que se realizaran después de 12 meses

El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:

Saldoal1 de enerode 2014

Crédito (débito) a resultados por realizaciéon
Saldo al 31 de diciembre del 2014
Crédito (débito) a resultados por realizacion

Saldo al 31 de diciembre del 2015

e) Legislacion sobre Precios de transferencia

2015 2014
32,847 31,939
985,418 990,112
1,018,265 1,022,051
130,598 131,729
3,917,905 4,083,576
4,048,503 4,215,305
(3,030,238) (3,193,254)
Activo Pasivo
Depreciacion
de las
Ingresos propiedades
diferidos de inversién Total
(1,014,631) - (1,014,631)
(7,420) 4,215,305 4,207,885
(1,022,051) 4,215,305 3,193,254
3,786 (166,802) (163,016)
(1,018,265) 4,048,503 3,030,238

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita
por parte de la Compaiiia un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros,
para aquellas compaifiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior
o locales en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15,000,000. Se incluye
como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser
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remitido hasta el mes de junio del 2016 conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente exige que en
su declaracion de Impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

La Administracion de la Compaiiia efectuarén un anélisis y determino que las operaciones efectuadas con
partes relacionadas no superan el importe acuamulado mencionado.

f) Otros asuntos — reformas tributarias

En diciembre del 2014 fue publicada la Ley Organica de Incentivos a la Produccién y Prevencion del
Fraude Fiscal y su respectivo Reglamento, en los cuales se establecen reformas al Cédigo Organico
Tributario, a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, al C6digo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones y a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, que rigieron a
partir de enero del 2015. Las principales reformas estaban relacionadas con los siguientes aspectos:

e  Reconocimiento de impuesto diferido para fines tributarios.

e  No deducibilidad de la depreciacion correspondiente a la revaluacion de activos fijos;

e  Establecimiento de limites para la deducibilidad de los gastos incurridos por: i) regalias, servicios
técnicos, administrativos y de consultoria prestados por partes relacionadas del exterior; ii)
promocion y publicidad; iii) remuneraciones pagadas a los ejecutivos.

e Condicionantes para la deducibilidad de los valores registrados por deterioro de los activos
financieros correspondientes a créditos incobrables generados en el ejercicio fiscal y originados en
operaciones del giro ordinario del negocio;

e  Seestablece la tarifa y la forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad en la
enajenacion de acciones y otros derechos representativos de capital.

e  Seestablece una tasa compuesta de impuesto a la renta entre el 22% y el 25%. dependiendo del
domicilio del accionista de la empresa.

e Sefija en el 35% la tasa de retencion en la fuente en remesas a paraisos fiscales.

La Administracién de la Compafiia ha evaluado los efectos que tuvieron dichas reformas y considera que
tuvo impacto en US$303,378 como mayor valor de impuesto a la renta causado.
INGRESOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2015, corresponde la porcién corriente y largo plazo por concepto de Derecho de
Concesion otorgados a plazos de 2 a 50 afos, de acuerdo con los términos de los contratos suscritos.

2015 2014
Derecho de Concesion (1)
Pasivo corriente 606,175 971,587
Pasivo no corriente 4,716,741 5,054,843
5,322,016 6,026,430
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Los saldos de Ingresos diferidos no corrientes al 31 de diciembre seran devengados en los siguientes plazos:

Afios 2015 2014

2016 - 539,070
2017 478,220 407,320
2018 325,491 268,280
2019 225,118 174,189
2020 en adelante 3,687,912 3,005,984

4,716,741 5,054,843

(1) Corresponde principalmente a los arriendos cobrados por anticipado a Corporacion Favorita C.A. y
Comohogar C.A. que se amortizan a 50 afios plazo.

OBLIGACIONES ACUMULADAS

Pagosy/o Saldos al
Saldo inicial Incrementos utilizaciones final del ano
Afio 2015
Pasivo Corrientes
Participacion a trabajadores 953,528 1,008,615 985,828 976,315
Bonificacién a ejecutivos 250,227 259,354 250,227 259,354
Beneficios Sociales 57,468 389,600 393,366 53,702
1,261,223 1,657,569 1,629,421 1,289,371
Pasivos largo plazo
Jubilacién patronal 326,830 35,342 - 362,172
Desahucio 76,333 37,361 19,170 94,524
403,163 72,703 19,170 456,696
Afo 2014
Participacion a trabajadores 916,422 989,928 952,822 953,528
Bonificacion a ejecutivos 241,807 257,427 249,007 250,227
Beneficios Sociales 56,052 407,858 406,442 57,468
1,214,281 1,655,213 1,608,271 1,261,223
Pasivos largo plazo
Jubilacién patronal 257,119 69,711 - 326,830
Desahucio 81,731 14,496 19,894 76,333
338,850 84,207 19,894 403,163
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OBLIGACIONES SOCIALES

El movimiento de jubilacién patronal y bonificacién por desahucio es el siguiente:

Jubilacién Desahucio
2015 2014 2015 2014
A 1 de enero 326,830 257,119 76,333 81,731
Costo por servicios corrientes 48,107 40,514 7,878 6,138
Costo por intereses 21,373 17,998 4,870 5,610
Pérdidas/(ganancias) actuariales (1) (23,322) 43,936 14,370 2,748
Costo por servicios pasados - - 10,243 -
Prestaciones pagadas - - (19,170) (19,804)
Reducciones (10,816) (32,737) - -
362,172 326,830 i 94,524 76,333
Los importes reconocidos en la cuenta de resultados son los siguientes:
Jubilacién Desahucio
2015 2014 2015 2014
Costo por servicios corrientes 48,107 40,514 7,878 6,138
Costo por intereses 21,373 17,998 4,870 5,610
Pérdidas/(ganancias) actuariales (1) (23,322) 43,936 14,370 2,748
Costo por servicios pasados (10,816) (32,737) 10,243 -
35,342 69,711 37,361 14,496

@)

resultados integrales.

Las principales hipoétesis actuariales usadas fueron:

Tasa de descuento

Vida laboral promedio remanente
Futuro incremento salarial
Futuro incremento de pensiones

Tasa de mortalidad e invalidez (2)
Tasa de rotaciéon

Antigiiedad para jubilacion (Hombres y mujeres)

(2)

Social en el afio 2002.

Pagina 32 de 37

Las pérdidas actuariales deben ser registradas de acuerdo a la NIC 19 vigente, como parte de otros

201 2014
6.31% 6.54%

7.9 8.1
3.00% 3.00%
2.00% 2.50%

TM IESS 2002 TM IESS 2002
9.00% 7.42%
25 anos 25 anos

Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
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PATRIMONIO

Capital Social

El capital suscrito y pagado de la Compania al 31 de diciembre del 2015 consiste en 17.500.000 de acciones

de valor nominal unitario de US$1, todas ordinarias y nominativas.

La composicion accionaria del capital pagado al 31 de diciembre de cada afio es la siguiente:

Accionista Domicilio Numero de acciones %
Corporacion Favorita C.A. Ecuador 9,132,195 52%
El Rado Holding LLC Estados Unidos de América 6,041,697 35%
Otros 2,326,108 13%
17,500,000 100%
Dividendos pagados

El 20 de marzo del 2015, 1a Junta Ordinaria de Accionistas decidi6 que se repartan dividendos por

US$2,000,000. El 2 de septiembre de 2015, la Junta Extraordinaria de accionistas decidi6é que se repartan

dividendos por US$2,000,000 adicionales. En el afio 2014 también se repartieron dividendos por
US$2,000,000.

GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

2015 Gastos

generales y de Gastos de

administracion Publicidad Total
Remuneraciones y beneficios sociales 1,173,883 - 1,173,883
Depreciaciones y amortizaciones 1,073,492 - 1,073,492
Promocién y publicidad - 534,887 534,887
Impuestos 486,230 - 486,230
Honorarios 231,416 - 231,416
Servicios basicos 218,971 - 218,971
Limpieza y mantenimiento 203,613 - 203,613
Otros gastos 521,604 - 521,604

3,909,209 534,887 4,444,096
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2014

Depreciaciones y amortizaciones
Remuneraciones y beneficios sociales
Promocién y publicidad

Impuestos

Servicios basicos

Guardiania, limpieza y mantenimiento
Honorarios

Otros gastos (APERTURAR)

OTROS INGRESOS, NETO

Dividendos ganados (1)
Comisiones ganadas (2)
Otros

(1)  Corresponde a los dividendos ganados por las inversiones que mantiene la Compafiia en sus

subsidiarias.

(2) Corresponde a la facturacion realizada a Urbapark por concepto del manejo y operacién del

parqueadero del Mall.

INGRESOS FINANCIERO NETO

Ingresos financieros:
Intereses ganados
Otros

Gastos financieros:

Gastos bancarios
Otros
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Gastos
generales y de Gastos de
administracién Publicidad Total
1,202,079 - 1,202,079
1,194,635 - 1,194,635
- 666,777 666,777
487,901 - 487,901
225,494 - 225,494
190,103 - 190,103
186,147 - 186,147
826,255 - 826,255
4,312,614 666,777 4,979,391
2015 2014
482,947 1,101,030
86,133 112,611
19,078 12,891
588,158 1,226,532
2015 2014
934,806 946,816
128,922 73,281
(2,019) (2,205)
- (249,519)
1,061,709 768,374
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2015 y 2014, con
companias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de entidades relacionadas a las
entidades que son parte del grupo encabezado por Corporaciéon Favorita (principal accionista de la
Compania) o entidades con accionistas comunes, participaciéon accionaria significativa en la Compania:

Relacién 201 201

Cuentas por cobrar relacionadas
Village Plaza S.A. VIPLASA Relacionada 9,489,855 10,195,190
Fideicomiso City Mall Relacionada 1,297,000 1,068,400
Inmobiliaria del Sol S.A. Mobilsol Relacionada 389,909 574,182
Triestecorp S.A. Relacionada - 1,346,192
Enermax S.A. Relacionada - 3,048

11,176,764 13,187,012
(Menos) Porcibn corriente 1,300,000 1,300,000
Porcién Largo plazo 9,876,764 11,887,012

Los saldos por cobrar y pagar a compainias relacionadas no devengan intereses y tienen plazos definidos
de cobro y/o pago, generan intereses y se presentan a su costo amortizado.

Las principales transacciones con compainias relacionadas son:
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Comprasy Costos

Corporacién Favorita C.A.

Enermax S.A.
Kywi S.A.

Mister Books S.A.
Bebelandia S.A.
Televent S.A.
Mister Books S.A.
Comohogar S.A.

Ingresos

Corporacién Favorita C.A.

Televent S.A.
Equipaggio

Village Plaza S.A.
Fideicomiso City Mall
Cirkwitos S.A.
Mister Books S.A.
Bebelandia S.A.
Enermax S.A.
Comohogar S.A.

Dividendos declarados

Corporacién Favorita C.A.

Relacién

Accionista
Relacionada
Entidad del grupo
Relacionada
Entidad del grupo
Entidad del grupo
Relacionada
Entidad del grupo

Accionista
Entidad del grupo
Relacionada
Relacionada
Relacionada
Entidad del grupo
Relacionada
Entidad del grupo
Entidad del grupo
Entidad del grupo

Accionista

Remuneraciones personal clave de la gerencia

2015 2014

11,950 6,189
109,265 118,979
18,266 15,502

680 -

746 -
313 178
11 19
8,448 4,530
149,679 145,397
401,290 393,366
85,827 86,366
42,612 44,602
606,800 700,000
70,000 70,000
75,026 78,385
156,107 169,292
328,157 348,836

245 -
123,406 117,361
1,889,470 2,008,208
2,087,359 1,044,000
4,100,235 3,169,569

En la actualidad la alta gerencia comprende el Gerente General, Director General y Operaciones, Directora

Comercial, Gerencias y Jefaturas.

Los costos por remuneraciones de los miembros de la Alta Gerencia se detallan a continuacion:

2015 2014
Salariosy beneficios sociales de corto plazo 401,602 404,035
Beneficios sociales a largo plazo 141,372 119,543
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CONTRATOS RELACIONADOS
Contrato de concesion comercial -

A partir de diciembre de 1997, la Compafiia inicia sus operaciones comerciales concesionando los locales
ubicados en el Centro Comercial “Mall el Jardin” a los concesionarios autorizados, cobrando durante el primer
afo el derecho de concesion. Ademaés se determind un valor mensual de concesion (VMC) a cancelarse
mensualmente una vez que el centro comercial se encuentre operando por el plazo estipulado en el contrato
con los concesionarios. Al 31 de diciembre del 2015, se encuentran vigentes contratos de concesion para 170
(2014: 166) locales comerciales, a plazos de 1 a 50 aflos, de acuerdo con los términos de los contratos suscritos.
Durante el afio 2015, la Compaiiia suscribié nuevos contratos de concesion comercial con 777 concesionarios, a
los cuales se les cobré un valor por derecho de concesion por US$909.090 (2014: US$XXXX).

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron

eventos que, en la opinién de la Administracion de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

* K K ¥ ¥
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