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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
Inversion y Desarrollo - INVEDE S.A.:

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Inversién y Desarrollo - INVEDE S.A. que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2013 y los correspondientes estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y
un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros

La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacién razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, y del control interno
determinado por la gerencia como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres
de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de si los estados financieros estan libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de error material en los estados financieros
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacidn de riesgo, el auditor toma en consideracion los
controles internos relevantes para la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros de la
Compafiia a fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el
propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia. Una auditoria
también comprende la evaluacién de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las
estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion
general de los estados financieros.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmalsu Limiled, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de
allas como una entidad legal dnica e independiente. Conozca en www.deloilte.com/ec/ce la descripcio de la legal de Deloitte Touche
Tohmatsu limited y sus firmas miembro.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién calificada de auditoria.

Bases para calificar la opinicn

Tal como se indica en el estado de resultado integral por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013, los
gastos por participacion a trabajadores y bonificacion a ejecutivos estan presentados después de la utilidad
operacional. Las normas internacionales de informacion financiera requieren que estos gastos sean
considerados como beneficios a empleados incluyéndolos como parte de los gastos operacionales,

Opinion calificada

En nuestra opinidn, excepto por la presentacién del asunto descrito en el parrafo de bases para calificar la
opinion, los referidos estados financicros presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la
posicion financiera de Inversion y Desarrollo - INVEDE S.A. al 31 de diciembre del 2013, el resultado de
sus operaciones y sus flujos de efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacidn Financiera - NIIF.

Asunto de énfasis

Sin calificar nuestra opinion informamaos que, tal como se explica con mas detalle en la Nota 2, Inversién y
Desarrollo - INVEDE S.A. no presenta estados financieros consolidados con su subsidiaria Village Plaza
S.A.; en razén de que, es una subsidiaria de Corporacion Favorita C.A. y los estados financieros de
Inversion y Desarrollo - INVEDE S.A. y su subsidiaria estan incorporados en los estados financieros
consolidados de su controladora preparados de acuerdo a NIIF y sobre los cuales se emite un informe de
auditorfa por separado.

Quito, Marzo 12, 2014 Mario Hidalgo
Registro No. 019 Socio
Licencia No. 22266




INVERSION Y DESARROLLO - INVEDE S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

ACTIVOS Notas 2013 2012
(en miles de U.S. ddlares)

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes de efectivo 4 1,084 1,407
Cuentas por cobrar comerciales y

otras cuentas por cobrar 5 427 454
Inventarios 8 10
Otros activos financieros 6 2,200 414
Total activos corrientes 3,719 2,285
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades de inversién g 36,515 36,755
Propiedades y equipo o 1,243 1,357
Inversiones en subsidiaria, asociada y otras 10 3,654 3,654
Oftros activos financieros 6 12,061 11,782
Activos por impuestos diferidos 13 1,015
Otros activos 7 1,180 1,232
Total activos no corrientes 55,668 54,780
TOTAL 59,387 57.065 7(

Ver notas a los estados financieros

VaurasHed s d

Laura Schettini Pefiaherrera
Gerente General
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PASIVOS Y PATRIMONIO

DE LOS ACCIONISTAS Notas 2013 2012
(en miles de U.S. ddlares)

PASIVOS CORRIENTES:

Préstamos 11 28 1,059
Cuentas por pagar comerciales y

otras cuentas por pagar 12 157 201

Pasivos por impuestos corrientes 13 431 699
Obligaciones acumuladas 15 1,259 1,160
Ingresos diferidos 16 885 656
Total pasivos corrientes 2,760 3,775
PASIVOS NO CORRIENTES:

Ingresos diferidos 16 5,491 5,563
Cuentas por pagar comerciales y

otras cuentas por pagar 12 516 284
Pasivos por impuestos diferidos 13 3,150
Obligaciones por beneficios definidos 17 339 245
Total pasivos no corrientes 6.346 9,242
Total pasivos 9,106 13,017
PATRIMONIO: 19

Capital social 17,500 17,500
Reserva legal 1,777 1,431
Reserva facultativa 1,563 6,446
Utilidades retenidas:

Efecto de aplicacion por primera vez de NIIF 15,208 15,208

Utilidades retenidas 8.233 3.463
Total patrimonio 50,281 44,048
TOTAL 59,387 57,065
Ver notas a los estados financieros

iw y
“CFistian Guerra -3
Contador General




INVERSION Y DESARROLLO - INVEDE S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Notas 2013 2012
(en miles de U.S. délares)
Ingresos operacionales 20 9,430 9,145
Ingresos por inversiones 21 1,680 1,107
. Gastos de administracion 22 {4,400) (4,110)
Gastos de ventas 22 (513) (547)
Costos financieros (8) (120)

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA,
PARTICIPACION A TRABAJADORES Y

BONIFICACION A EJECUTIVOS 6,189 5,475
Bonificacidn a ejecutivos (242) (211)
Participacion a frabajadores 15 (916) (810)
UTH.IDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 5.031 4,454
Gasto (ingreso) por impuesto a la renta: 13

Corriente 963 1,094

Diferido (4.165) (103)
Total 3.202 991

UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL RESULTADO
INTEGRAL DEL ANO 8,233 3,463

Ver notas a los estados financieros

\/Qﬁf ron-Jeledf o /&

Laura Schettini Pefiaherrera Cristian Guerra -4
Gerente General Contador General




INVERSION Y DESARROLLO - INVEDE S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

...Utilidades retenidas. ..
(Nota 19.3)
Efecto de
aplicacién
Capital Reserva Reserva  porprimera Utilidades
soclal legal  facultativa vezde NIIF retenidas Total
... (en miles de U.S. délares) ...

|
:
.

Saldos al 31 de diciembre de

2011 17,500 1,108 4,891 15,208 3,378 42,085
Utilidad del afio 3,463 3,463
Transferencia 323 1,555 {1,878)

Pago de dividendos (1.500) (1,500)
Saldos al 31 de diciembre de :

2012 17,500 1,431 6,446 15,208 3,463 44,048
Utilidad del afio 8,233 8,233
Transferencia 346 1,117 (1,463)

Pago de dividendos (2.000) (2.000)

Saldos al 31 de diciembre de
2013 17.500 1777 7,563 15,208 8.233 50,281

Ver notas a los estados financieros

l/(/w f”;;h/}if%ﬂlrl i %_‘

Laura Schettini Pefiaherrera Cristian Guerra -5
Gerente General Contador General




INVERSION Y DESARROLLO -~ INVEDE S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Nota 2013

(en miles de U.S. délares)

2012

Gerente General

Contador General

Recibido de clientes 9,415 8,953
Dividendos recibidos 908 344
Intereses recibidos 565 34
Pagos a proveedores y a empleados (4,374) {4,308)
Intereses pagados (8) {(120)
Impuesto a la renta (1,152) (1,167
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de operacidn 5,354 3,736
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE

INVERSION:
Adquisicion de propiedades de inversidn (31) 4
Adguisicion de propiedades y equipo (756) (484)
Incremento de otros activos financieros (1,859) (414)
Venta de activos no carrientes disponibles para la venta 10

- Flujo neto de efective utilizado en actividades de inversion {2.646) (529)

FLUJOS DE EFECTIVG EN ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO:
Pagos de préstamos y otros pasivos financieros (1,031) {473)
Dividendos pagados (2.000) (1,500)
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de

financiamierto {3.031) (1,97
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Incremento (disminucién) neto del afio (323) 834
Saldos al comienzo del afio 1,407 373
SALDOS AL FIN DEL ANO 5 1,084 1,407
TRANSACCIONES QUE NO GENERARON MOVIMIENTO

DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Capitalizacion de intereses no pagados en otros activos

financieros 207 728
Compensacién de venta activo no corriente disponible

para la venta y préstamo con accionista - 790
Ver notas a los estados financieros \ T D

Laura Schettini Pefiaherrera “—€fistian Guerra
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INVERSION Y DESARROLLO - INVEDE S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1l

2.

INFORMACION GENERAL

Inversién y Desarrollo INVEDE S.A. es una subsidiaria de la Corporacién Favorita CA., fue
constituida en el Ecuador el 20 de diciembre de 1991 y su actividad principal es ser propietaria y
operadora del centro comercial “Mall el Jardin” en la ciudad de Quito, el cual inici6 sus actividades el
1 de diciembre del 1995 y cuenta con 177 locales comerciales, algunos de los cuales son arrendados a
compaiiias relacionadas.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el personal total de la Compafiia alcanza 104 y 96 empleados
respectivamente, que se encuentran distribuidos en los diversos segmentos operacionales.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

2.4

Declaracion de cumplimiento - 1.0s estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Bases de preparacion - Los estados financieros de Inversién y Desarrollo - INVEDE S.A. han
sido preparados sobre las bases del costo histérico. El costo historico estd basado
generalmente en el valor razonable de la contraprestacion a cambio de bienes y servicios,

El valor razonable es el precio que se recibirfa por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando ofra
técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compatiia
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.

Los estados financieros de Inversién y Desarrollo - INVEDE S.A. y su subsidiaria deben ser
incorporados en los estados financieros consolidados de Corporacién Favorita C.A. (su
controladora), razén por la cual, los estados financieros adjuntos no se encuentran consolidados
con los estados financieros de la subsidiaria Village Plaza S.A.. Los estados financieros
consolidados de Corporacion Favorita C.A. fueron preparados de acuerdo a Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF y se presentan de forma separada.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros.

Efectivo y equivalentes de efective - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depositos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar répidamente en efectivo en un
plazo inferior a fres meses.

Derechos de concesion pagadoes - Constituyen los valores pagados para acceder a {ocales en
otros centros comerciales y se reconocen como activos a su costo inicial neto de la
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2.5

2.6

correspondiente amortizacion acumulada y pérdidas por deterioro. Se amortizan linealmente
por fa duracién del respectivo contrato de arrendamiento.

Propiedades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas
(incluyendo las propiedades de inversidn en construccion para dichos propésitos) y se miden
inicialmente al costo. La Compaiifa clasifica como propiedades de inversion al terreno y
edificaciones, en las cuales se encuentran ios locales comerciales que son objeto de
arrendamiento (centro comercial “Mall el Jardin™). Luego del reconacimiento inicial, las
propiedades de inversion son registradas al costo menos la depreciacién acumulada v el
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. La Compaitia deprecia las
edificaciones que se clasifican como propiedades de inversion, de acuerdo con el método de
linea recta en cincuenta afios. La vida Gtil esfimada y método de depreciacion son revisados al
final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

Propiedades y equipo

2.6.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y equipo
se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicién mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacidn y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

2.6.2 Medicion pesterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades y equipo son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada y el impotte acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo que
se producen.

2.6.3 Método de depreciacion y vidas utiles - El costo o valor revaluado de propiedades y
equipo se deprecia de acuerdo con ef método de linea recta. La vida 0til estimada,
valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo ¢l
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipo y las
vidas utiles nsadas en el caleulo de la depreciacidn:

ftem Vida il (en afios)

Maguinaria 10 - 20
Equipos de computacion y comunicacion 3-5
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Vehiculos y otros activos 5

2.6.4  Retiro o venta de propiedades y equipo - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedades y equipo es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo v reconocida en resultados.




2.8

2.9

Deterioro del valor de los activos - Al final de cada periodo, la Compaiifa evalia los valores en
libros de sus activos tangibles e intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que
estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe
recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro (de haber alguna).

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado
no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido automaticamente en resultados.

Inversiones en subsidiarias y asociadas - La Compaiiia mide sus inversiones en subsidiarias y
asociadas al costo, excepto si la inversidn es clasificada como mantenida para la venta, en cuyo
caso se contabiliza conforme a la NIIF 5 Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta y
Operaciones Discontinuadas. 1.as inversiones en subsidiaria y asociadas se miden al costo
debido a que los estados financieros de la Compafifa, su subsidiaria y asociadas se incorporan
en los estados financieros consolidados de su controladora Corporacion Favorita C.A., los
cuales son preparados de acuerdo con NIIF.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria o asociada se reconocen en el resultado cuando
surja el derecho a recibirlo.

Impuestos - El gasto por impuesto a 1a renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

2.9.1 Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

2.9.2  Impuestos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre [as diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo
por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en
la medida en que resulte probable que la Compatiia disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el perfodo en el que el activo se realice o ¢l pasivo
se cancele.

La Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo sf tiene reconocido legalmente ¢l derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidas y la Compafiia tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos.
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2.9.3  Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen
como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida er que
hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fisera del resultado (por
ejeraplo por cambios en la tasa de impuestos o en la normativa tributaria, la
reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en ia forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activa), va sea en otro resuitado integral
o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fhera
del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

2.10 Beneficios a empleados

2.11

212

2.10.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio - El costo de
los beneficios definidos (jubilacion patronal v bonificacién por desahucio) es
determinado utitizando el Método de [a Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en el
que se generan, asi como el interés financiero generado por la obligacion de beneficio
definido,

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o abono a otro resuitado
integral, en el perfodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y
pérdidas actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las

ganancias acumuladas y no son reclasificadas a [a utilidad o pérdida del periodo.

2.10.2 Participacion a rabajadores - La Compafiia reconoce un pasive v un gasto por la
participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compaiifa. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones
legates.

2,163 Bonificacidn a los ejecutivos - La Compafiia reconoce un pasivo para bonos a sus
principales ejecutivos. La utilidad tomada como base para et cdlculo de los bonos es la
utilidad liquida o contable.

Ingresos diferidos - Las transacciones por las cuales la Compafiia recibe efectivo tales como
arriendos cobrados por anticipado y derechos iniciales de concesion son registradas como
ingresos diferidos y se registran en los resultados del afio cuando hayan cumplido con las
condiciones de su reconocimiento, es decir, conforme transcurra el plazo del arrendamiento,

Arrendamientos - Las arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del
arrendamiento fransfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican como aperativos.

2.12.1 La Compaiiia como arrendador - El ingreso por concepto de alguileres bajo
arrendamientos operafivos se reconoce empleando el método de linea recta durarite el
plazo correspondiente al arrendamiento.

2,12.2 La Compaiiia como arrendatariop - Los arrendamientos operativos se cargan a
resultados empleando el método de linea reeta, durante el plazo correspondiente al
arrendamiento.
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2.13 Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier
descuento, bonificacidn o rebaja comercial que la Compaiifa pueda otorgar.

2.13.1 Pagos minimos mensuales - Corresponde a la cuota mensual pagada por los
arrendatarios de los locales comerciales. El ingreso por este concepto se reconoce al
cierre de cada mes, una vez que el servicio de arrendamiento ha sido prestado.

2.13.2 Derechos iniciales de concesion - Los derechos iniciales de concesién corresponden a
pagos Unicos que deben efectuar los arrendatarios a la celebracién de un nuevo
contrato de concesion o a la renovacion de uno existente, los cuales son registrados
como ingresos diferidos a la facturacién y se reconocen en resultados durante el plazo
del contrato de arrendamiento.

2.13.3 Arriendos cobrados por anticipade - Los arriendos cobrados por anticipado son
registrados como ingresos diferidos y se reconocen en resultados durante el plazo del
contrato de arrendamiento.

2.13.4 Ingresos por dividendos e ingresos por intereses - El ingreso por dividendos de las
inversiones en acciones es reconocido una vez que se han establecido los derechos de
los accionistas para recibir este pago.

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al
capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable,

2.14 Gastos - Los gastos se registran al costo histdrico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo
mas cercano en el que se conocen.

2.15 Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no
se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencidn de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simulténea, se
presentan netos en resultados.

2.16 Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacién cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaceion, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en
resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.
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La Compafifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento y cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.
La clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos financieros,
La administracién determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento det
reconpcimiento inicial.

Estos activos financieros se presentan en activos no cortientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como activos corrientes.

2.16.1

2.16,2

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento - 1.os activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no derivados con pagos fijos
o determinables y vencimiento fijo, que la administracién de la Compaiiia tiene la
intencidn y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la Compailia vendiese
un importe significativo de los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, la
categoria completa se reclasificar{a como disponible para la venta.

Estas activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable mas Jos costos
de transaccion. Posteriormente, son medidos ai costo amortizado utilizando el método
de la tasa de inferés efectiva menos cualquier deterioro.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - 1Las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

La Compafiia otorga a los arrendatarios plazos de crédito promedio de 6 meses en el
pago de los “derechos iniciales de concesidn”. Los pagos minimos mensuales son
cancelados por anticipado dentro de los diez primeros dias de cada mes y en caso de
que los arrendatarios excedan las fechas Hmites de pago, 1a Compafiia ha establecido
multas.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos financieros que se
miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada perfodo.

El importe de la pérdida por detetioro del valor para un activo financiero medido al
costo amortizado es la diferencia entre el importe en libros y los flujos de efectivo
estimados futuros, reflejando el efecto del colateral y las garantias, descontados a la
tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde ef importe en
libros se reduce a través de una cuenta de provisién. La recuperacion posterior de los
valores previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provision.
Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado
de resultados.

Baja de un active financiero - L.a Compafiia da de baja un activo financiero

fmicamente cuando expiren los derechos contractuales sebre los flujos de efectivo del

activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a
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2.18

la propiedad del activo financiero. Si la Compafiia no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continda
reteniendo el control del activo transferido, la Compafiia reconoce su participacion en el
activo y la obligacidn asociada por los valores que tendria que pagar.

Pasives financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compajiia - Los
instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacién financiera.

2.17.1 Pasivos financieros medidos al costo amortizado - Los pasivos financieros se
reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la
transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia
entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el valor
del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el
método de la tasa de interés efectiva.

2.17.2 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

La Compeafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos
crediticios preacordados.

2.17.3 Baja de un pasivo financiero - La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y solo
si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

Normas nuevas y revisadas con efecto material sobre los estados financieros

Durante el afio en curso, la Compafifa ha aplicado una serie de normas nuevas y revisadas
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), efectivas a partir
del 1 de enero del 2013.

Modificaciones a la NIIF 7 Revelaciones - Compensacién de activos financieros y pasivos
financieros

Durante el afio en curso, la Compafifa ha aplicado por primera vez las modificaciones a la NIIF
7 Desgloses - Compensacion de activos financieros y pasivos financieros. Las modificaciones
de la NIIF 7 requieren que las compafifas revelen informacién sobre los derechos de los
acuerdos de compensacidn y afines (tales como requisitos de constitucidn de garantias) para
instrumentos financieros, en virtud de un acuerdo de compensacién exigible o acuerdos
similares,
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Las modificaciones se han aplicado de forma retroactiva. Dado que la Compaiifa no tiene
ningun acuerdo de compensacion, la aplicacion de las enmiendas no ha tenido impacto
significativo en las revelaciones o sobre los importes reconocidos en los estados financieros,

NIIF 13 - Medicion del Valor Razonable

La Compaflia ha aplicado la NIIF 13 por primera vez en el aiio en curso. La NIIF 13 establece
una dnica fuente de orientacion para las mediciones y revelaciones efectuadas a valor
razonable. El alcance de la NIIF 13 es amplio, los requerimientos de medicidn del valor
razonable de 1a NIIF 13 se aplican tanto a instrumentos financieros e instrumentos no
financieros, para los cuales, otras NIIF requieren o permiten mediciones del valor razonable y
las revelaciones sobre las mediciones efectuadas a valor razonable, excepto por pagos basados
en acciones, los cuales estédn dentro del dmbito de aplicacion la NIIF 2; pagos por
arrendamientos, los cuales estan dentro del alcance de ta NIC 17 Arrendamientos; y
mediciones gue tienen aigunas similitudes con el valor razonable , pero no son valor razonable
(por ejemplo, el valor neto de realizacién a efectos de 1a medicién de los inventarios o el valor
de uso con fines de evaluacién de deterioro).

La NIIF 13 define el valor razonable como el precio que se recibiria por vender un activo o el
valor pagado para transferir un pasivo en una transaccion de mercado principal (o el més
ventajoso) en la fecha de medicion en las condiciones actuales del mercado.

El valor razonable segin la NIIF 13 es el precio de salida, independientemente de si ese precio
es directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion.

Asimismo, la NIIF 13 incluye requisitos extensos de revelacion.

La NIIF 13 requiere la aplicacion prospectiva a partir del 1 enero del 2013, Adicionalmente,
las disposiciones transitorias especificas en la norma, establecen que no es necesario aplicar los
requisitos de revelacion establecidos en la norma, en referencia a la informacién comparativa
proporcionada por periodos antes de la aplicacion inicial de la norma. De acuerdo con estas
disposiciones transitorias, la Compaiifa no ha revelado informacién requerida por la NIIF 13
para el periodo comparativo 2012,

A parte de las revelaciones adicionales, la aplicacion de las NIIF 13 no ha tenido ningin
impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros.

Modificaciones a Ia NIC 1 - Presentacion de partidas en otro resultado integral

Durante el afio 2013, la Compafiia ha aplicado por primera vez las modificaciones a la NIC 1-
Presentacion de Partidas en Otro Resultado Integral, Las enmiendas introducen una nueva
terminologia para el estado del resuitado integral y estado de resultados, cuyo uso no es
obligatorio. En virtud de las modificaciones a la NIC 1, el estado del resultado integral cambia
su nombre por el "estado del resultado del periodo y otro resultado integral” (y el "estado de
resultados" pasa a denominarse como Ja "estado de utilidad o pérdida"). Las modificaciones de
la NIC 1 conservan la opcidn de presentar el resultado del periodo y otro resultado integral en
un tnico estado o en dos estados separados pero consecutivos. Sin embargo, las
modificaciones a la NIC | requieren que las partidas de otro resultado integral sean agrupadas
en dos categorias: (a) las partidas que no seran reclasificados posteriormente al resultado del
ejercicio, v (b} las partidas que pueden ser reclasificadas posteriormente al resultado del
pertodo cuando se cumplen determinadas condiciones. El impuesto sobre la renta de las
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partidas de otro resultado integral se asignardn sobre la misma base, y estas modificaciones no
cambian [a opcidn de presentar partidas de otro resultado infegral antes de impuestos o después
de impuestos.

Modificaciones a la NIC 1 - Presentacion de estados financieros

Las mejoras anuales a las NITF 2009 - 2012 han presentado una serie de modificaciones a las
NIIF. Las modificaciones que son relevantes para la Compafiia son las modificaciones a la
NIC 1 con respecto a cuando se requiere un estado de situacidn financiera al principio del
pertodo anierior (tercer estado de situacion financiera} y las notas relacionadas a presentar.

Las enmiendas especifican que se requiere un tercer estado de situacion financiera cuando a)
una entidad aplica una politica contable retroactivamente o realiza una reexpresion retroactiva
o reclasificacion de partidas en sus estados financieros, y b) la aplicacion retroactiva,
reformulacion o reclasificacion tiene un efecto material en la informacidn contenida en el tercer
estado de situacion financiera, Las enmiendas especifican que las notas correspondientes, no
son necesarias para acompafiar el tercer estado de situacion financiera.

NIC 19 - Beneficios a los empleados (revisada en el 2012)

En el afio 2013, la Compailia ha aplicado la NIC 19 - Beneficios a los Empleados (revisada en
el 2012) y las enmiendas consiguientes, por primera vez.

La NIC 19 (revisada en el 2012) cambia la contabilizacién de los planes de beneficios
definidos y los beneficios por terminacién. El cambio mas importante se refiere a la
contabilizacion de los cambios en las obligaciones por beneficios definidos y los activos del
plan. Las modificaciones requieren el reconocimiento de los cambios en las obligaciones por
beneficios definidos y en el valor razonable de los activos del plan cuando se producen, y por
lo tante eliminan la el método de la “banda de fluctuacion” permitida por la version previa de
la NIC 19, y acelera el reconocimiento de los costos de servicios pasados. Adicionalmente,
todas las ganancias y pérdidas actuariales {(nuevas mediciones) se reconocen inmediatamente
en otro resultado integral. Por otra parte, el costo de interés y rendimiento esperado de los
activos del plan utilizados en la versién previa de la NIC 19 se sustituyen por el enfoque del
“interés neto”, el cual segin la NIC 19 (revisada en el 2012), se calcula aplicando la tasa de
descuento neta sobre el pasivo ¢ activo por beneficios definidos. Estos cambios han tenido un
impacto en los importes reconocidos en el resultado del periodo y otro resultado integral en
afios anteriores. Adicionalmente, la NIC 19 (revisada en el 2012) introduce algunos cambios
en la presentacion del costo por beneficio definidos incluyendo extensas revelaciones
adicionales,

La Compafiia no aplicé la referida enmienda a la NIC 19, por cuanto los efectos de las nuevas
mediciones (ganancias y/o pérdidas actuales) no fueron significativas para el afio 2013.

2,19 Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financieros

NIOF Titulo Efectiva a partir

Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de Julio 1, 2012
activos financieros

Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos - Recuperacion Enero 1, 2013

de activos subyacentes
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La Administracion considera gue la aplicacién de las normas nuevas y revisada durante el afio
2013, detalladas anteriormente, no ha tenido un efecto material sobre la posicion financiera de
la Compaifiia, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo.

2.20 Normas nuevas revisadas emitidas pero aun no efectivas

La Compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacidn Financiera
(NIIF) y Normas Internacionales de Contabilidad (NIC} nuevas revisadas que han sido
emitidas pero alin no son efectivas:

NUF Titulg Efectiva a partir
N{IF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIIF 9 v Fecha obligatoria efectiva de la NIIF
NIIF 7 9 y revelaciones de fransicidén Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIC 32 Compensacidn de activos y activos
Financieros Enero 1,2014

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacion y
medicion de activos financieros. Esta norma se modificé en octubre del 2010, la cual incluyé
los requisitos para la clasificacion y medicion de pasives financieros, asi como su baja en los
estados financieros,

Los requisitos claves de la NITF §:

. El reconocimiento y medicidn de los activos ftuancieros que se clasifican dentro del
alcance de la NIC 39 - Instrumentos Financieros se reconoceran posteriormente a su costo
amortizado o valor razonable.

+ En la medicidn de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se
presente en otro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de tos
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria
contable en el resultado del perfodo. Los cambios en el valor razonable atribuibie al riesgo
de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados a utilidad o
pérdida. Segin fa NIC 39, la totalidad del importe del cambio en ¢l valor razonable del ‘
pasivo financiero designado como vaior razonable con cambios en resultados se presenta i
en la cuenta de resultados,

La Administracion de la Compaflia prevé que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuro puede
tener un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros
adjuntos, en relacion con los activos financieros y pasivos financieros de la Compafifa. Sin
embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un
examen detallado haya sido completado.

Modificaciones a [a NIC 32 - Compensacion de activos financieros y pasivos financieros

Las modificaciones de la NIC 32 clarifican los requisitos requeridos para la compensacion de
los activos financieros y pasivos financieros.
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La Administracién de la Compafiia no prevé que la aplicacion de las modificaciones a la NIC
32, tendrén un impacto significativo en los estados financieros de la Compaiifa, en razén a que
la Compafifa no mantiene activos financieros y pasivos financieros que califiquen para ser
compensados.

3., ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
economica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacidn y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la
Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1  Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que
dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio
se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo,

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando
el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera
tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de las provisiones
para obligaciones por beneficios definidos depende de varios factores que son determinados en
funcién de un calculo actnarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para
determinar el valor presente de estas obligaciones incluye una tasa de descuento. Cualquier
cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compaiifa para realizar ¢l cdlculo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada afio reportados por la
administracion de la Compafiia. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser
utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera
van a ser requeridos para cumplir con ia obligacion de estos beneficios.

~ Las obligaciones por prestaciones definidas de la Compafiia se descuentan a una tasa establecida
por referencia a las tasas de mercado al final del periodo de referencia de los bonos del
gobierno, Se requiere un juicio significativo al establecer los criterios para bonos a ser incluidos
en la poblacion de la que se deriva la curva de rendimiento.

Estimacidn de vidas dtiles de propiedades de inversion y propiedades y equipo - La estimacién

de las vidas utiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.6 y
2.7.3.
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3.4 Impuesto a la renta diferido - 1.a Compafiia ha realizado la estimacion de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de

los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

4, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo v equivalentes de efectivo es como sigue:

... Piciembre 31,...
2013 2012
(en miles de U.S. dolares)

Bancos 634 403
Inversiones temporales (1) 450 1,004
1,084 1407

Total

(1) Al 31 dediciembre del 2013, corresponden a polizas de acumulacién con vencimientos hasta
marzo del 2014 {(marzo del 2013 en el afio 2012) y que generan intereses a una tasa promedio

del 5.55% anual (4.4% anual en el afio 2012),

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:

... Diciembre 31,...

2013 2012
(en miles de .S, doélares)

Cuentas por cobrar comerciales;

Derechos iniciales de concesion 272 246
Pago minimo mensual 34 _45
Subtotai 306 291
Otras cuentas por cobrar 121 163
421 434

Total 427

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la cartera de la Compafiia no incluye cuentas por cobrar
vencidas, debido a esta situacion, la Compafiia no ha constituido una provision para cuentas de

dudasa recuperacion.




6. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

Un resumen de otros activos financieros es como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
{en miles de U.S. ddlares)

Activos financieros medidos al costo amortizado:
Préstamos a partes relacionadas:

Village Plaza S.A. (1) 9,872 9,495
Encargo Fiduciario City Mall (2) 1,000 1,207
Inmobiliaria del Sol - Mobilsol (3) 980 908
Howell Enterprise Corp. (4) 185 172
Triestecorp S.A. (5) 724 414 oo
Inversiones temporales (6) 1,500
Total 14,261 12,196
Clasificacion: 7
Corriente 2,200 414
No corriente 12,061 11,782
Total ' 14,261 12,196
(1) Corresponde a un préstamo otorgado a la subsidiaria Village Plaza (Centro Comercial

2

&)

4)

“Viplaza™), el cual vencia en mayo del 2014; sin embargo en el 2013, ¢l mismo fue renovado
hasta octubre del 2025 y genera intereses a una tasa del 8% anual.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, corresponde a un préstamo otorgado al Encargo Fiduciario
City Mali (Centro Comercial “City Mall™), en el cual la Compafiia participa como constifuyente
en un 30%. El préstamo genera intereses a una tasa del 7% anual y, al 31 de diciembre del 2012,
tenia vencimiento en enero del 2014; sin embargo en ¢l afio 2013, ¢l mismo fue renovado hasta
enero del 2021,

Corresponde a un préstamo otorgado a la compafifa relacionada Inmobiliaria del Sol - Mobilsol
S.A. (Centro Comercial “Mall del Sol”), el cual, al 31 de diciembre del 2012, vencia en
diciembre del 2014 y generaba intereses implicitos a una tasa del 8% anual. En el afio 2013, la
Compaftia inici6 tramites de renegociacién del préstamo, en los que aiin no se ha definido las
nuevas fechas de vencimiento y tasa de interés. Sin embargo, a criterio de la Administracion de
la Compafiia, el préstamo serd acordado bajo condiciones sobre las cuales estima que no recibira
ingresos de efectivo por capital o intereses en el afio 2014,

Corresponde a un préstamo otorgado a Howell Enterprise Corp., accionista minoritario de
Village Plaza S.A.. Al31 de diciembre del 2012, el préstamo vencia en diciembre del 2014 y
generaba intereses implicitos a una tasa del 8% anual. En el afio 2013, la Compafiia inicio
tramites de renegociacién del préstamo, en los que alin no se ha definido las nuevas fechas de
vencimiento y tasa de interés. Sin embargo, a criterio de la Administracién de la Compaiiia, el
préstamo ser4 acordado bajo condiciones sobre las cuales estima que no recibird ingresos de
efectivo por capital o intereses en el afio 2014,
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(5) Corresponde a un préstamo otorgado a Triestecorp S.A.., compafifa con la cnal se estan
manteniendo negociaciones para ejecutar un nuevo proyecto comercial en la ciudad de
Guayaquil. El préstamo no tiene plazo de vencimiento ni tasa de interés definidos.

(6) Al3Il de diciembre del 2013, corresponden a pélizas de acumulacion con vencimientos hasta
abril del 2014 y generan intereses a una tasa promedio del 5.55% anual,

OTROS ACTIVOS

Un resumen de otros activos es como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
{en miles de U.S. dolares)

Derechos de concesidn 1,555 1,555
Amortizacion acumulada {380) (328)
Subtotal 1,175 1,227
Otros 5 5
Total 1,180 1232

Derechos de Concesion - Correspoden a los valores cancelados a su compaiiia relacionada

Inmobiliaria del Sol S.A. - Mobilsol, por el arrendamiento pagado por anticipado de locales

comerciales en el Centro Comercial Mall del Sol de la ciudad de Guayaquil. Dicha concesidn tiene

una vigencia de 30 afios, periodo en el que se amortiza el pago inicial. Los referidos locales |
comerciales fueron subarrendados a terceros desde el afio 2007. .

PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de propiedades de inversion es como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
{en miles de U.S. ddlares)

Costo 39,778 39,184
Depreciacién acumulada (3.263) (2,429)
Total 36,515 36,755
Clasificacion:

Terrenos 9,800 9,800
Edificios 26,715 26,955

Total 36,515 36,755




Los movimientos de propiedades de inversion fueron como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en miles de U.8. ddlares)

Saldos netos al comienzo del afio 36,755 37,423
Adquisiciones 31 4]
Transferencias desde propiedades y equipo 563 112
Bajas del afio (5)
Depreciacion (834) (816)
Saldos netos al fin del afio 36,515 36,755

Un detalle del valor razonable de las propiedades de inversién de la Compaiifa es como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en miles de U.5. ddlares)

Terreno 9,800 9,800
Edificaciones 28.500 28,500
Total 38.300 38.300

El valor razonable de las propiedades de inversion de la Compaifiia al 31 de diciembre del 2013 y
2012, se obtuvo a través de avallios realizados por un perito independiente, cuyos resultados fueron

similares en ambos afios.

Ninguna de las propiedades de inversion de la Compafiia se mantienen en garantia.

9. PROPIEDADES Y EQUIPO

Un resumen de propiedades y equipo es como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en miles de U.S. ddlares)

Costo : 4,330 4,137
Depreciacién acumulada (3.087) (2.780)
Total 1,243 1,357
Clasificacion:

Magquinaria 925 981
Equipos de computacién y comunicacion 207 201
Muebles y enseres 63 102
Equipos de oficina 15 18
Vehiculos 13 27
Otros activos 20 28
Total 1.243 1357
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10. tNVERSIONES EN SUBSIDIARIA, ASOCIADA Y OTRAS

Un resumen de las inversiones en subsidiaria, asociada y otras es como sigue:

Proporcion de
participacion
accionaria
y poder de voto
... Diciembre 31,...
2013 2012

L% ..

Nombre de la Compafiia

Subsidiaria:
Village Plaza S.A. - Centro

Comercial “Village Plaza” (1) (2) 80 80
Asociada:
Encargo Fiduciario - “City Mall” (1) (2) 30 30
Otras.
Inmobiliaria del Sol 8.A. Mobilsol

- “Mall det Sol”(1) 11.95 11.95
Enermax S.A. (3) 2 2

Total

Saldo Contable
...Diciembre 31,...
2013 2012
{en miles de U.S. dolares)

840 800
336 336
2,496 2,496
22 22
3.654 3,654

(1) Corresponden a compaifiias que se dedican a la construccién, concesién y administracion de

locales de centros comerciales en la ciudad de Guayaquil.

(2) La Compaiiia no presenta estados financieros consolidados con Village Plaza S.A. ni reconoce la
participacién en su asociada Encargo Fiduciario “City Mall” debido a que los estados financieros
de la Compafifa v su subsidiaria, mas los resultados de su asociada, se incorporan en los estados
financieros consolidados de su controladora Corporacién Favorita C.A., los cuales son
preparados bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.

(3) Corresponde a la participacion en una central hidroeléctrica, cuyo objeto es generar energia para
abastecer a los distintos centros de operacién de las compafifas de Corporacioén Favorita.

Durante el afio 2013, la Compafifa recibio dividendos de Inmobiliaria del Sol S.A. Mobilsol -
“Mall del Sol” por US$243 mil y del Encargo Fiduciario - “City Mall” por US$665 mil.
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11. PRESTAMOS

Un resumen de los préstamos es como sigue:

No garantizados - al costo amortizado
Préstamos otorgados por partes relacionadas (1)
Otros pasivos financieros con relacionadas

Total

... Diciembre 31,...

2013

2012

(en miles de U.S. dolares)

S

1,031
28

1,059

(1) En el mes de febrero 2013, la Compafifa canceld el préstamo a sy accionista Corporacion

Favorita C A..v

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

Garantias recibidas de arrendatarios (1)
Otros cuentas por pagar

Total

Clasificacion.

Corriente
No corriente

Total

12. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

... Diciembre 31,...

2013 2012

{en miles de U.S. dolares)
570 413
103 12
673 485
157 20
516 284
673 485

(1) Corresponde a efectivo recibido de los arrendatarios a la firma de los contratos de concesion, el
- cual constituye un colateral durante la vigencia de la concesion. Las garantias son restituidas er
su totalidad a la finalizacién del contrato, en caso de que el arrendatario haya cumplido con tod:

sus obligaciones contractuales.




13. IMPUESTOS

13.1

13.2

Pasivos del afio corriente - Un resumen de pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en miles de 1}.5. ddlares)

Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto a [a renta por pagar (1) 347 336
Impuesto al Valor Agregado - [VA por pagar y

retenciones de [VA 78 156
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta

por pagar _6 1
Total 431 699

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién (23% para el afio 2012) y del 12%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion (13% para el afio 2012).

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una reconciliacion entre
la utilidad segin estados financieros y ¢l gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

2013 2012
(en miles de U.S. ddlares)

Utilidad seg(in estados financieros antes de impuesto

a la renta 5,031 4,454
Gastos no deducibles 484 924
Ingresos exentos (dividendos recibidos) (908) (344)
Otras deducciones (228) (277)
Utilidad gravable 22% (23% en el afio 2012) 4379 4,757
Impuesto a la renta causado (1) 963 1,094
Anticipo calculado 365 356

(1) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resuita de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. En los afios
2013 y 2012, el impuesto causado por la Compafiia excedid el valor del anticipo calculado,
razon por la cual, Compaiiia registro como impuesto a la renta en ambos impuesto causado
y no el anticipo calculado.

Son susceptibles de revision por parte de las autoridades tributarias, las declaraciones de
impuestos de [os aftos 2010 al 2013.
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13.3

13.4

Meovimiento de la provision para impuesto q la renta - Los movimientos de la provisién para

impuesto a la renta fueron como sigue:

2013 2012
(en miles de U.S. dblares)
Saldos al comienzo del afio 536 609
Provisidn del afio 963 1,094
Pagos efectuados (1,152} {1.167)

Saldos al fin del afio 536

:
|

Pagos Efectuados - Corresponde al anticipo pagado, retenciones en la fuente e impuesto
pendiente de pago del afio anterjor.

Saldos del impuesto diferido - Los movimientos de activos (pasivos) por impuestos diferidos
fueron como sigue:

Saldos al Reconocido
comienzo en los Saldos al fin
del afio resultados del afio
... {en miles de U.S. délares) ...

Ao 2013

Activos (pasivos) por impuestos
diferidos en relacion a:

Ajuste depreciacion de propiedades de
inversién y propiedades y equipo

revaluados (Ver Nota 13.6) (4,215) 4215
Reconocimiento de interés implicito 40 (19 21
Reconocimiento de ingresogs diferidos 1,025 (31 994
Total (3,150 4,165 1015
Afio 2012

Activos (pasivos) por impuestos
diferidos en relacion a:

Depreciacidn de propiedades de
inversion y propiedades y equipo

revaluados (4,367 152 (4,215)
Reconocimiento de interés implicito 58 (18) 40
Reconocimiento de ingresos diferidos 1,036 [£38) 1,025

Total (3.253) 103 (3,150)




13.5

13.6

Impuesito a la renta reconocido en los resultados - Una reconciliacion entre 1a utilidad segin
estados financieros y el gasto por impuesto a la renta es como sigue:

2013 2012
{en miles de U.S. ddlares)

Utilidad segiin estados financieros antes de impuesto

a larenta 5.031 4,454
Gasto de impuesto a la renta ‘ 1,107 1,024
Gastos no deducibles 106 61
Ingresas exentos {200) {79
Otras deducciones (15)
Impuesto a la renta cargado a resuftados (1) 1,013 991
Tasa de efectiva de impuestos 20% 23%

En el afio 2013, no incluye el ingreso por impuesto diferido por US$4,215 mil, que se generd por
el ajuste al pasivo por impuesto diferido relacionado con la depreciacidn de activos revaluados
(Ver Nota 13.6), el cual si forma parte del impuesto a la renta total (corriente y diferido) del afio
2013.

Aspectos Tributarios

Cddigo Orgdnico de la Produccion - Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en el
Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cédigo Orgénico de la Produccién, Comercio e
Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios la reduccion progresiva en tres
puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 23% para el
afio 2012, 23% para el afio 2013. Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, para la medicién del
activo (pasivo) por impuestos diferidos, la Compafifa utilizé una tasa de impuesto a la renta del
23% y 22%, respectivamente.

Aspectos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del
Estado - Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No,
583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado, la misma que
incluye entre otros aspectos tributarios el incremento de la tarifa del Impuesto a la Salida de
Divisas - [SD se incrementd del 2% al 5%. Por presuncion se considera hecho generador de este
impuesto el uso de dinero en el exterior y se establece como exento de este impuesto ¢l pago de
dividendos a compafifas o personas naturales que no estén domiciliadas en paraisos fiscales, Los
pagos de este impuesto en la importacidn de materias primas, insumos y bienes de capital, que
consten en ¢l listado que establezca el Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados en
procesos productivos, pueden ser utilizados como crédito tributario de impuesto a la renta.

Depreciacion de Revaluacign Decreto Ejecutivo No. 1180 - Con fecha 19 de junio del 2012, ¢l
Servicio de Rentas Internas promulgd el Decreto Ejecutivo No. 1180 en el que se reforma el
Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno, eliminando el literal
mediante el cual, la autoridad tributaria y los contribuyentes consideraban sin efectos tributarios la
revaiuacion de activos fijos.
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Con base en el referido decreto, la Compafiia decidid que tomarad como gasto deducible de la
base imponible sujeta al impuesto a la renta, a partir de enero del 2013, el valor de la
depreciacién de la revaluacion de activos fijos efectuada a la fecha de transicién de las NIIF y
de las revaluaciones posteriores; por consiguiente, procedié a reversar el saldo del pasivo por
impuestos diferidos con abono a resnltados.

14. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La Compaiiifa no dispone del estudio de precios de transferencia correspondiente al afio 2013,
requerido por disposiciones legales vigentes, en razén de que el plazo para su presentacion ante las
autoridades tributarias, vence en el mes de junio del afio 2014, Dicho estudio constituye una base
para determinar si las operaciones con partes relacionadas locales y del exterior han sido efectuadas a
precios razonables que se aproximan a valores de plena competencia. A la fecha de emision de los
estados financieros, dicho estudio se encuentra en proceso de ejecucion y la Administracion de la
Compafiia considera que los efectos del mismo, si hubiere, carecen de importancia relativa. Al31 de
diciembre del 2012, la Compaiifa no efectud el estudio de precios de transferencia, por cuanto las
transacciones con partes locales y del exterior, no superaron el importe acumulado de US$6 millones
en dicho afio,

15. OBLIGACIONES ACUMULADAS
Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:
... Diciembre 31,...

2013 2012
(en miles de U.S. délares)

Participacion a trabajadares 916 810
Bonificacion a gjecutivos 242 211
Beneficios sociales 66 61
QOftras 35 78
Total 1,259 1,160

15.1  Participacion a Trabajadores - De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen
derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o
contables. Los movimientos de la provision para participacion a trabajadores fueron como sigue:

2013 2012

(en miles de U.S. ddlares)
Saldos al comienzo del afio 816 777
Provision del afio 016 810
Pagos efectuados (810) {777
Saldos al fin del afio 916 810
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16. INGRESOS DIFERIDOS

Un detalle de los ingresos diferidos es como sigue:

... PDiciembre 31,...
2013 2012
{en miles de U.S. dolares)

Arriendos cobrados por anticipado a compariias

relacionadas:
Como hogar C.A. 2,745 2,832
Corporacion Favorita C.A., ‘ 1,773 1.829 !
Subtotal 4518 4,661
Derechos iniciales de concesidn 1,858 1,558
Total ‘ 6,376 6219
Clasificacion:
Corriente 885 656
No corriente 5,491 5.563
Total 6,376 6,219
Los movimientos de los ingresos diferidos fueron como sigue:
2013 2012
{en miles de U.S. délares)
Saldos al comienzo del afio: 6,219 6,590
Adiciones 956 399
Amortizacion {799 (770)
Saldos al fin del afio 6,376 6,219

17. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de las obligaciones por beneficios definidos es como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
{en miles de U.S. délares)

Jubilacién patronal 257 245
Bonificacién por desahucio 82 L
Total 339 245

|
|
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17.1  Jubilacién patronal - De acuerdo con dispasiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores
que por veinticinco afios o mds hubieren prestado sus servicios en forma continuada o
interrurnpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion
que les corresponde en su condicidn de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.
Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacidn patronal fueron como

sigue:
2013 2012
{en miles de U.8. ddlares)
Saldos al comienzo del afio 245 187
Costo de {os servicios del periodo corriente 40 34
Costo por infereses 7 12
Pérdidas (ganancias) actuariales {12} 18
Ganancias sobre reducciones (33) _(6)
Saldos al fin def afio 257 245

17.2 Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en Jos
casos de terminacion de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, la Compafiia entregara el 25% de la Gltima remuneracién mensuai por cada uno de
log afios de servicio

Los movimientos en ¢l valor presente de la obligacion de bonificacion por desahucio fueron
como sigue:

2013
(en miles U.S, dolares)

Saldos al comienzo del afio

Costo de los servicios del periodo corriente
Costo por intereses

Ganancias actuariales

Saldos al fin del afio

Los céleulos actuariales del valor presente de la obligacidén devengada por concepto de beneficios
definidos fueron realizados al 31 de diciembre de 2013 y 2012 por un actuario independiente. El
valor presente de [as obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del servicio
fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los
beneficios definidos deben ser atribuidos al perfodo de servicio del empleado y basados en la formula

del plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio,
considerando el uso de hipétesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas
hipdtesis reflejan el valor del dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de
pago de estos beneficios. '

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen en el
estado de situacidén financiera con cargo o abono a otro resultado integral, en el periodo en que se
producen. El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado integral se
reflejan inmediatamente en las utilidades retenidas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del
periodo. :




Las hipotesis actuariales significativas utilizadas para la determinacion de las obligaciones por
beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial esperado y la mortalidad. El
analisis de sensibilidad detallado a continuacién se ha desarrollado en base a los cambios
razonablemente posibles que se produzcan al final del perfodo de referencia de los respectivos
supuestos.

Si la tasa de descuento varia en 0.5 puntos, (en mas o en menos), la obligacion por beneficios
definidos, disminuirfa por US$21 mil o aumentaria por US$24 mil, respectivamente.

Si los incrementos salariales esperadas (aumentan o disminuyen) en un (.5%, la obligacion por
beneficios definidos se incrementaria en U$24 mil (disminuiria por US$22 mil).

El analisis de sensibilidad presentado anteriormente puede no ser representativo de la variacion real en
la obligacion por beneficios definidos, ya que es poco probable que el cambio en las hipotesis se
produzca en forma aislada unos de otros (algunos de los supuestos pueden ser correlacionados).

Es importante mencionar, que en el analisis de sensibilidad desarrollado, el valor presente de las
obligaciones por beneficios definidos se calculd utilizando el método de crédito unitario proyectado,
que es el mismo que el aplicado en el calculo de 1a obligacidn por beneficios definidos reconocido en
el estado de situacion financiera. No hubo cambios en los métodos e hipétesis utilizados al elaborar ¢l
analisis de sensibilidad respecto a afios anteriores.

Las presunciones principales usadas para propositos de los calculos actuariales son las siguientes:

... Diciembre 31,...

2013 2012

% %
Tasa de descuento 7.00 7.00
Tasa esperada del incremento salarial 3.00 3.00

Los importes reconocidos en los resultados respecto a dichos planes de beneficios definidos fueron
US$94 mil en el aiio 2013 y US$58 mil en el afio 2012,

18. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

18.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compafifa estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos
y, en ¢onsecuencia, sus resultados,

La Compafiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacién, que permiten
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la Gerencia medidas de
mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una
caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compafiia, si es el caso.
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18.1.1 Riesgo en las tasas de interés - L.a Compafiia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa

18.1.2

18.1.3

18.1.4

de interés debido a que mantiene préstamos, sin embargo, este riesgo es manejado al
contratar préstamos con compafifas relacionadas a tasas de interés fijas de mercado,

Riesgo de crédito - El riesgo de erédito se refiere al riesgo de que una de las partes

incumpla con sus obligaciones comerciales resultando en una pérdida financiera para la

Compaiiia. La Compafiia ha adoptado una politica de anicamente involucrarse con

partes solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma

de mitigar ¢) riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

Riesgo de liquidez - La administracion es la que tiene la responsabilidad final por la

gestion de liguidez. La compaiifa maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas,

facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los
flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financieros.

La siguiente tabla detalla el vencimiento esperado de la Compafila para sus activos
financieros. La tabla de arriba se ha elaborado sobre la base de los vencimientos
contractuales, no descontados de los activos financieros

Menaos 1-3 Imesesal 1-5 Mids de 5
de 1 mes meses afio afios afios
... {en miles de U.S. dblares) ...

3! de
diciembre del
2013
No devengan

interés 634 427
Instrumentos

de tipo de

interés fijo 8% o 430 1.476 1,813 10,872
Total 634 877 1,476 1,913 10,872
31 de
diciembre del
2012
No devengan

interés 403 454
Instrumentos

de tipo de

interés fijo 8% . £.004 12.196
Total 403 1,458 - 2,196 -

Riesgo de capital - 1.a Compafiia gestiona su capital para asegurar la capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus
accionistas a través de la optimizacién de fos saldos de deuda y patrimonio.

1,08!

14,

}5..




Los principales indicadores financieros de la Compafiia se detallan a continuacion:

Capital de trabajo US$959 mil
Indice de liquidez 1.35 veces
Pasivos totales / patrimonio 0.18 veces

18.2  Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos financieros
mantenidos por la Compaiiia es como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en miles de U.S. dolares)

Activos financieros.
Costo amortizado:
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 4) 1,084 1,407
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar (Nota 5) 427 454
Otros activos financieros (Nota 6) 14,261 12,196
Total 15772 14.05
Pasivos financieros:

Costo amortizado:
Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas

por pagar (Nota 12) 673 485
Préstamos (Nota 11) 28 1.059
Total 701 1,544

18.3  Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracién considera que los
importes en libros de los activos y pasivos fueron reconocidos al costo amortizado y en los
estados financieros se aproximan a su valor razonable.

19. PATRIMONIO

19.1 Capital Social - El capital social autorizado, al 3] de diciembre del 2013 y 2012 es de
US$17,500,000 que corresponde a 17,500,000 acciones de US$1.00 valor nominal unitario, las
cuales otorgan un voto por accidon y un derecho a los dividendos.

19.2 Reserva Legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta alcance como minimo el 50% del capital
social, Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en su totalidad.
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19.3

19.4

Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en miles de U.S. délares)

Utilidades retenidas - distribuibles §,233 3,463
Resultados acumulados provenientes de la

adopeidn por primera vez de las NIIF 14,944 14,944
Reservas segtin PCGA anteriores - Reserva de

capital 264 264
Total 23,441 18,671

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacién por primera vez de las NIIF y de
los saldos seglin PCGA anteriores, los cuales seglin Resolucion No. SC.ICL.CPA
IFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de Compaiiias el 14 de octubre del 2011,
podrén ser utilizados de la siguiente forma:

Resaltados gcumulados provenientes de Ia adopcion por primera vez de Ins NIIF - Incluye
los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidén por primera vez de las NIIF. El
saldo acreedor sdlo podra ser capitalizado en la parte que exceda al vaior de las pérdidas
acumuladas y las del iltimo ejercicio econdmico concluido, si las haber; utilizado en absorber
pérdidas; o devuelto en el caso de liguidacion de la Compaiiia.

Reserva segun PCGA anteriores (Reserva de capital) - Bl saldo acreedor de la reserva de
capital, generada seglin PCGA anteriores, sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas y las del Gliimo ejercicio econdémico concluido, si las
hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compaiifa.

Dividendos - E1 26 de julio y 14 de agosto del 2013, se canceld un dividendo de US$0.11 por
acciones (US$0.086 en el 2012), equivalente a un dividendo total de USS$2 millones (US$1.5
millones en el 2012) a los tenedores de acciones ordinarias pagadas totalmente.

A partir de] afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales
residentes en ¢l Ecuador y de sociedades domiciliadas ea paraisos fiscales, o en jurisdicciones
de menor imposicion, se encuentran sujetos a retencién para efectos del impuesto a la renta.




20. INGRESOS OPERACIONALES

Un resumen de los ingresos operacionales de la Compaiiia (excluyendo los ingresos provenientes de
inversiones - ver Nota 21) es como sigue:

2013 2012
{en miles de U.S. dolares)
Pagos minimos mensuales 6,584 6,239
Ingresos cobrados a arrendatarios por mantenimiento 945 845
Ingresos cobrados a arrendatarios por publicidad 843 859
Derechos iniciales de concesion 657 770
Ingresos por servicios adicionales prestados a los
arrendatarios 386 402
Otros ingresos operacionales _ 15 30
Total 9,430 9,145

21. INGRESOS POR INVERSIONES

Un resumen de ingresos por inversiones ¢s como sigue:

2013 2012

{en miles de U.S. dolares)
Ingresos por infereses de otros activos financieros 772 763
Dividendos recibidos 908 344
Total _ 1,680 1,107

22. GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos administrativos y de ventas reportados en los estados financieros es como

sigue:
2013 2012
{en miles de U.S. délares)
Gastos de administracién 4,400 4,110
Gastos de ventas 513 547
Total 4,913 4,657
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Un detaile de costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

2013 2012
(en miles de U.S. ddélares)
Gastos por beneficios a los empleados 1,324 1,227
Depreciacion de propiedades de inversion y {
propiedades y equipo 1,141 1,102 |
Gastos de mantenimiento 690 538 J
Gastos de publicidad 513 547 E
(Gastos servicios basicos 248 253 E
Impuestos 507 520
Otros gastos 490 _ 470 J
Total 4913 4,657

Gastos por Beneficios a los Empleados - Un detalle de gastos por beneficios a empleados es como
sigue:

2013 2012
(en miles de U.S, dolares)
Sueldos y salarios 813 8i8
Beneficios sociales 252 250
Beneficios definidos 04 58
Otros beneficios 165 101
Total _ 1,324 1,227

Gastos de Depreciacign - Un detalle de gastos de depreciacion es como sigue:

2013 2012

(en miles de U.S. dolares)
Propiedades de inversion 834 816
Propiedades y equipo 307 286

Total 1,141 1,102




23. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
La controladora de la compaiiia es Corporacién Favorita C.A. establecida en Quito - Ecuador.

23.1 Transacciones Comerciales - Durante los afios 2013 y 2012, la Compaiiia realizd las
siguientes transacciones comerciales con partes relacionadas que no son miembros de la

Compafiia:
Compra de bienes o
Arriendos servicios
2013 2012 - 2013 2012
... (en miles de U.S. délares) ...
Corporacion Favorita C.A. 362 340 3
Bebelandia S.A. 337 367
Misterbooks S.A. 162 158
Cirkwitos S.A. 72 68
Entrepapeles S.A. 71
Comohogar C.A. 102 92 22- 8
Enermax S.A. 115 - 118
Comercial Kywi S.A, L . 14~ 14
Total 1035 1.096 151 143

Los siguientes saldos se encontraban pendientes al final del periodo sobre el que se informa:

Saldos adeudados por partes  Saldos adeudados a partes

relacionadas relacionadas |
... Diciembre 31,... ... Diciembre 31,...
2013 2012 2013 2012

... {en miles de U.S. dolares) ...

Comohogar C.A. (Nota 15) - - 2,745 2,832
Corporacién Favorita C.A. (Nota
15 para saldos adendados) 25 23 1,773 1,829

Los saldos pendientes no estdn garantizados y se liquidardn en efectivo. No se han otorgado ni
recibido garantias. No se ha reconocido ningin gasto en el periodo actual ni en periodos
anteriores con respecto a incobrables o cuentas de dudoso cobro relacionados con los saldos
adeudados por pattes relacionadas.
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23.2 Préstamos a partes relacionadas

... Diciembre 31,...

2013 2012

(en miles de U.S. dolares)
Village Plaza S.A. 9,872 9,495
Encargo Fiduciario City Mall 1,000 1,207
Inmobiliaria del Sol - Mobilsal §.A. 080 908
Triestecorp S.A. 724 414
Howell Enterprise Corp. 185 172
Total (Ver Nota 6) 12,761 12,196

23.3  Préstamos de partes relacionadas

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en miles de U.S. ddlares)

Corporacién Favorita C.A. (Ver Nota 11) - 1,031

23.4 Compensacion del personal clave de la gerencig - 1.a compensacion de los ejecutivos durante
el afio fue la siguiente:

2013 2012
(en miles de U.S. dolares)
Beneficios a corto plazo 361 330
Beneficios post-empleo 92 _81
Total 453 411

La compensacion de los ejecutivos clave es determinada con base en los resultados
operacionales de la Compafiia, rendimiento de los individuos y las tendencias del mercado.

24, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre ¢l 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisién de los estados financieros (marzo 12 del
2014) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

25. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado ¢l 31 de diciembre det 2013 han sido aprobados por la
Gerencia de la Compafiia en marzo 12 del 2014 y seran presentados a los Accionistas para su
aprobacion. En opinidn de Ia Gerencia de la Compafiia, los estados financieros seran aprobados por
tos Accionistas sin modificaciones,
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