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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
Inversién y Desarrollo - INVEDE S.A.:

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Inversién y Desatrollo - INVEDE S.A. que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2011 y los correspondientes estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y
un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros

La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacién razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, y del control interno
determinado por la gerencia como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres
de errores materiales, debido a fraude o error. :

Respbnsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditorfa. Dichas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de si los estados financieros estan libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de error material en los estados financieros
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor toma en consideracién los
controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la
Compaiiia a fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el
prop6sito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia. Una auditoria
también comprende la evaluacion de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las
estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asf como una evaluacién de la presentacién
general de los estados financieros.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, privada de i limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de
ellas como una entidad legal unica e independiente. Conozca en deloitt la ipcio de la legal de Deloitte Touche
Tohmatsu limited y sus firmas miembro. .

Member of Deloitte Touche Tohmatsu




Cons1deramos que la evidencia de audltona que hemos obtemdo es SllﬁCICl’lte y aproplada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.
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Bases para calificar la opinién - o i
Tal como se indica en el estado de resultado mtegral por el afio termmado el31de dlclembre del 2011, los
gastos por participacién a trabajadores y bonificacién a ejecutivos estén presentados después de la utilidad
operacional. Las normas internacionales de informaci6n financiera requleren que estos gastos sean
considerados como beneﬁcms a empleados 1ncluyéndolos como parte de los gastos operaclonales

' i
Opinidn calificada ;

En nuestra opinién, excepto por la presentacién del asunto descrlto en el parrafo de bases para calificar la
opinion, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la
posicién financiera de Inversién y Desarrollo - INVEDE S.A. al 31 de d1c1embre del 2011, el resultado de
sus operaciones Y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas
_Internacionales de Informacion Fmanmera NIIF. o .

&

Asuntos de énfasis I | e

i
Sin calificar nuestra opini6n, informamos lo siguiente:

+ Tal como se explica con mas detalle en la Nota 3, los estados ﬁnancneros correspondientes al afio
terminado el 31 de diciembre del 2011 son los primeros que la Compama ha preparado aplicando NIIF.
Con fines comparativos, dichos estados financieros incluyen clfras correspondientes al afio terminado
el 31 de diciembre del 2010 y saldos del estado de situacion fi nanclera al 1 de enero del 2010 (fecha de
transicién), los que han sido ajustados conforme a las NITF v1gentes al 31 de diciembre del 2011. Las
cifras que se presentan con fines comparativos, ajustadas conforme a NIIF, surgen de los estados
financieros correspondientes a los afios terminados el 31 de d1c1embre del 2010 y 2009 preparados de
acuerdo con las normas contables vigentes en aquel momento, sobre los que emitimos nuestros
informes de auditoria con una opinién sin salvedades, el 11 de marzo del 2011 y 1 del marzo del 2010,
respectlvamente Los efectos més significativos de la adopcién de las NIIF sobre la mfonnaclon
financiera de la Compaififa se describen en la Nota 3. !; :

I.’ .

+ Tal como se explica con méas detalle en la Nota 2, Inversién y Desarrollo INVEDE S.A. es una
subsidiaria de Corporacién Favorita C.A., razén por la cual, los estados financieros adjuntos estin
incorporados en los estados financieros consolldados de su controladora preparados de acuerdo a NIIF
y sobre los cuales se emite un informe: de auditoria por separado " :

Maric Hidalgo

Quito, Marzo 12, 2012
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.INVERSI ON Y DE ROLLO - INVEDE S.A,

'ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

: Dif;:iembre 31, Enero 1,
ACTIVOS . Notas 2011 2010 2010

(en miles de U.S. délares)

ACTIVOS CORRIENTES: A S . .
Bancos ‘ -5 573 176 396
Cuentas por cobrar comerciales y : ;

otras cuentas por cobrar _ 6 642 751 : 272
Inventarios 8 10 9
Activos no corrientes mantenidos para la venta 7 800 800
Otros activos financieros 8 _1.139
Total activos corrientes _ ' _3_,_]|_§2 1,737 677
ACTIVOS NO CORRIENTES: , : v ‘
Propiedades de inversién _ 10 37,423 38,151 38,885
Propiedades y equipo - S 1,281. 1,473 1,453
Inversiones en asociadas 12 3, 654 3,318 - 3,318
Otros activos financieros o 8 9, 9]4 9,261 7,429
Otros activos 9 o1 285 1,341 1,396
Activos intangibles _ 1 9 :
Total activos no corrientes T 53.564 53553 - 52481
TOTAL 8 56,726 55,290 33,158

Ver notas a los estados financieros

ﬁ/ﬂara\,él&dwk

Laura Schettini Pefiaherrera | -
Gerente General




Diciembre 31, Enero 1,
PASIVOS Y PATRIMONI Notas 2011 2010 2010
(en miles de U.S. délares)

PASIVOS CORRIENTES:
Préstamos 13 2,322 3,151 4,452
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por

pagar 14 137 148 186
Pasivos por impuestos corrientes 15 689 615 575
Obligaciones acumuladas 16 1,138 984 730
Ingresos diferidos 17 713 689 687
Total pasivos corrientes 4,999 5,587 6,630
PASIVOS NO CORRIENTES:
Ingresos diferidos 17 5,877 6,039 5,945
Pasivos por impuestos diferidos 15 3,253 3,484 - 3,663
Obligacion por beneficios definidos 18 187 146 115
Otras cuentas por pagar 14 325 327 297
Total pasivos no corrientes 9,642 9.996 10,020
Total pasivos 14.641 15.583 16,650
PATRIMONIO: 20
Capital social 17,500 17,500 17,270
Reserva legal 1,108 824 566
Reserva facultativa 4,891 3,336 1,692
Utilidades retenidas:

Efecto de aplicacion por primera vez de NIIF 15,208 15,208 14,549

Utilidades retenidas 3.378 2.839 2431
Total patrimonio 42.085 39.707 36,508
TOTAL 56726 55290 53,158

Cristian Guerra -3-

Contador General




INVERSION Y DESARROLLO - INVEDE S.A.

ESTADO I?_E RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

Notas 2011 2010
(en miles de U.S. ddlares)
INGRESOS 21,24 8,740 8,573
Ingresos por inversiones ' ’ 22 996 857
Gastos de ventas 23,24 470) (488)
Gastos de administracion 23,24 (3,897) (3,417)
Costos financieros _ (122) (285)

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA,
PARTICIPACION A TRABAJADORES Y

BONIFICACION A EJECUTIVOS : 5,247 5,240
Bonificacion a ejecutivos (199) (188)
Participacion a trabajadores ‘ 16 (177 (715)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 4,271 4,337
Gasto (ingreso) por impuesto a la renta: 15

Corriente 1,124 1,017

Diferido ' (85)- 115
Total . 1,039 1,132

UTILIDAD DEL ANQ Y TOTAL RESULTADO
INTEGRAL DEL ANO 3,232 3,205

LY
Ver notas a los estados financieros

ooty Al

Laura Schettini Pefiaherrera Cristian Guerra -4-
Gerente General Contador General




INVERSION Y DESARROLLO - INVEDE S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

...Utilidades retenidas...

(Nota 20.4)
Efecto de
aplicacion
Capital Reserva Reserva  porprimera Utilidades
social legal facultativa vezde NIIF retenidas Total
... (en miles de U.S. délares) ...
Saldos al 1 de enero de 2010 17,270 - 566 1,692 14,549 2,431 36,508
Utilidad del afio 3,205 3,205
Transferencia 230 258 1,644 365 (2,497)
Pago de dividendos . (300) (300)
Efecto de la variacion en la tasa :
de impuesto a la renta 294 294
Saldos al 31 de diciembre de
2010 17,500 824 3,336 15,208 - 2,839 39,707
Utilidad del afio 3,232 3,232
Transferencia 284 1,555 (1,839)
Pago de dividendos (1,000) (1,000)
Efecto de la variacion en la tasa
de impuesto a larenta 146 146
Saldos al 31 de diciembre de
2011 17,500 1,108 4,891 15,208 3,378 42,085
Ver notas a los estados financieros
M( A4 'ﬁ\/&/‘ﬁ# ;u—" 7& . W
Laura Schettini Pefiaherrera ~Chistian Guerra -5-
Gerente General Contador General
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NVE N S LLO - INV

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Nota 2011

2010

(en miles de U.S. délares)

Recibido de clientes 8,948 8,111
Dividendos recibidos 264 213
Pagos a proveedores y a empleados (4,282) (3,335) -
Intereses pagados (362) (346)
Impuesto a la renta 1,058 _(931)
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de

operacién 3,510 3,712
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES

DE INVERSION:
Adquisici6n de propiedades de inversién (48) 30)
Adquisicion de propiedades y equipo (140) (353)
Inversiones en asociadas ’ (336)
Incremento de otros activos financieros (1,000) (1,200)
Adquisicién de activos no corrientes disponibles para la venta (800)
Adquisicioén de activos intangibles ' 9)
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de inversién (1,5249) (2,392)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTO:
Pagos de préstamos y otros pasivos financieros (589) (1,240)
Dividendos pagados a los propietarios (1,000) (300)
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de

financiamiento (1.589) 1,540)
BANCOS:
Incremento (disminuci6n) neto del afio 397 (220)
Saldos al comienzo del afio 176 396
SALDOS AL FIN DEL ANO 5 573 176
TRANSACCIONES QUE NO GENERARON

MOVIMIENTO DE EFECTIVO:
Capitalizacién de intereses no pagados en otros activos

financieros 192 632
Ver notas a los estados financieros

i\
Laura Schettini Pefiaherrera ristian’Guerra -6-
Gerente General Contador General




INVERSION Y DESARROLLO - INVEDE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

1-

INFORMACION GENERAL

Inversién y Desarrollo INVEDE S.A. es una subsidiaria de la Corporacién Favorita C.A., fue
constituida en el Ecuador el 20 de diciembre de 1991 y su actividad principal es ser propietaria y
operadora del centro comercial “Mall el Jardin” en la ciudad de Quito, el cual inicié sus operaciones
el 1 de diciembre del 1995 y que cuenta con alrededor de 157 locales comerciales, algunos de los
cuales son arrendados a compaiiias relacionadas.

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, el personal total de la Compaitia alcanza 99 y 101 empleados
respectivamente, que se encuentran distribuidos en los diversos segmentos operacionales. ‘

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2010 y el estado de situacién
financiera de apertura al 1 de enero del 2010, han sido preparados exclusivamente para ser
utilizados por la administracion de la Compaiiia como parte del proceso de conversién a NIIF
para el afio terminado el 31 de diciembre del 2011.

Los estados financieros de Inversién y Desarrollo - INVEDE S.A. al 31 de diciembre del 2010
y 2009 aprobados para su emisién por la Administracién de la Compaiiia, con fechas 11 de
marzo del 2011 y 1 de marzo del 2010, respectivamente, fueron preparados de acuerdo con
principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales fueron
considerados como los principios de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se
define en la NIIF 1 Adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera, para la preparacion de los estados de situacion financiera de acuerdo a NIIF al 1 de
enero y al 31 de diciembre del 2010. Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las
NIIF.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de

* estos estados financieros.  Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en-

funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2011, aplicadas de manera uniforme a
todos los periodos que se presentan.

Bases de preparacidn - Los estados financieros de Inversion y Desarrollo - INVEDE S.A.

- comprenden los estados de situacion financiera al 1 de enero del 2010 (fecha de transicién), 31

de diciembre del 2010 y 31 de diciembre del 2011, los estados de resultado integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del
2011y 2010. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).




2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Bancos - Constituyen depésitos de efectivo en cuentas bancarias.
_ . T
' j .
Derechos de concesion pagados - Constituyen los valores pagados para acceder a locales en
otros centros comerciales por concepto de derecho de traspaso o prima de acceso; se reconocen

como activos por su costo de adquisicién neto de su am’oniza!éién acumulada y de las pérdidas

_ por deterioro, que en su caso hayan experimentado. Se amortizan linealmente en la duracién

del respectivo contrato de arrendamiento, excepto en aquellas situaciones en las que, por
determinadas razones legales, los derechos no pierdan valor, ren cuyo caso se consideran -
activos intangibles de vida util mdeﬁmda Y, por lo tanto, estén sujetos a pruebas de deterioro de
valor. |

Activos no corrientes mantenidos para la venta - Los actchs no corrientes y los grupos de
activos para su disposici6n se clasifican como mantenidos pa%a la venta si sus valores en libros
son recuperables a través de una operacién de venta y no medlantc su uso continuo. Esta
condicién se considera cumplida unicamente cuando la venta' es altamente probable dentro del
periodo de un afio desde la fecha de clasificacién y el activo (o grupo de activos para su
disposicion) esté disponible para la venta inmediata en su estado actual.

Los activos no corrientes clasificados como mantenidos para | Ia venta son calculados al menor
del valor en libros y el valor razonable de los activos menos los costos de ventas.
.

Propiedades de inversidn - 1as propzedades de inversién sori aquellas mantemdas para
producir rentas, plusvalias o ambas (incluyendo las propledades de inversién en construccién
para dichos propésltos) y se miden inicialmente al costo. La Compaiifa clasifica como
propiedades de inversion el terreno y las edificaciones, en lag cuales se encuentra los locales
comerciales que son arrendados a concesionarios (Centro Comermal “Mall el Jardin”). Luego
del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son reglstradas al costo menos la.
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, excepto
para aquellas propiedades de inversi6n clasificadas como mantemdas para la venta (o sean
incluidas en un grupo de activos para su disposicién que sea’clasxﬁcado como mantenido para
la venta) en cuyo caso seran medidas de acuerdo con la NIIF 5 Activos no Corrientes

Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas.
Propiedades y equipo

2.7.1 Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y equipo

se mediran inicialmente por su costo. I
i

El costo de propiedades y equipo cc;mprende su precio de adquisicién mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacién yj la puesta en condiciones de

~ funcionamiento y la estimacién inicial de cualquiericosto de desmantelamiento y retiro
del elemento o de rehabxhtaclén de la ublcacmn deltactivo.

Adicionalmente, se consideraré como parte del costo de los activos, los costos por

préstamos directamente atrlbulbles a la adquisicién/o construccioén de activos

. calificados. !

2.7.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo delicosto - - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades y equipo son registradas al costo menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

-8-




2.8

2.7.3

'2.74

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo que
se producen.

M¢étodo de depreciacién y vidas dtiles - El costo o valor revaluado de propiedades y
equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Gtil estimada,
valor residual y método de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propledades y equipo y las
vidas utiles usadas en el cdlculo de la depreciacion:

ftem Vida 1til (en afios)
Edificaciones ‘ 50
Magquinaria ' 10-20
Equipos de computacién y comunicacion 3-5
Muebles y enseres, equipos de oficina y otros

Activos 10
Vehiculos 5

Retiro o venta de propiedades y equipo - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedades y equipo es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva
de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

Activos intangibles

2.8.1

2.8.2

Activos intangibles adquiridos de forma separada - Los activos intangibles adquiridos
de forma separada son registrados al costo menos la amortizacién acumulada y
cualquier pérdida por deterioro acumulada. La amortizaci6n se reconoce con base en
el método de linea recta sobre su vida (til estimada. La vida util estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto
de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Método de amortizacién y vidas utiles - La amortizacién de los activos intangibles se
carga a resultados sobre sus vidas utiles utilizando el método de linea recta. La vida
util estimada, valor residual y método de amortizacion son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva. '

La vida dtil de un activo intangible es finita o indefinida. La vida titil de un activo
intangible que surja de un derecho contractual o legal de otro tipo no exceders el
periodo de esos derechos pero puede ser inferior, dependiendo del periodo a lo largo
del cual la entidad espera utilizar el activo. Los activos intangibles de vida qtil
indefinida no se amortizan, pero se evalian por deterioro anualmente y cuando exista
indicios de que el activo intangible puede estar deteriorado.




2.9

2.10

Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles -

i
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A continuacién se presentan los principales activos i ntangibles y las vidas ttiles usadas
en el célculo de la amortizacion:

} .

’ ' Vida 1til (en aﬁos)

\

b3

i
1

ftem

Software

Costos por préstamos - Los costos por prestamos ambuldos dlrectamente ala adqu1s1cxon

construccién o produccién de activos calificados, los cua]es;constltuyen activos que requieren
de un perfodo de tiempo sustancial para su uso o venta, son'sumados al costo de estos activos
hasta el momento en que estén listos para su uso o venta.

El ingreso por intereses de Ias inversiones temporales en préstamos especlﬁcos pendientes para
ser consumidos en activos calificados es deduc1do de los costos por préstamos aptos para su
capitalizacién.

Todos los otros costos por préstamos son reconoc1dos en resultados durante el periodo en que
se incurren. .
)

f
I
i

Al final de cada periodo, la

. Compafiia evalua los valores en libros de sus activos tanglbles e intangibles a fin de determinar

211

212

si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal
caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad! generadora de efectivo a fin de
determinar el alcance de la pérdlda por deterioro (de haber, alguna)

Los activos intangibles con una v1da atil mdeﬁmda o todav1a no disponibles para su uso son
sometidos a una comprobacién de deterioro anualmente,. ofcuando existe cualquier indicacién
de que podria haberse deteriorado su valor Las pérdidas por deterioro se reconocen
inmediatamente en resultados. '5 '

‘ ,

Cuando una pérdida por deterioro es revertlda, el valor en "llbros del activo aumenta al valor
estimado revisado de su 1mporte recuperable, de tal manera que ¢l valor en libros incrementado
no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reversojde una pérdida por deterioro es

reconocido automaticamente en resultados.

Inversiones en asociadas - La Compaiiia mide sus inversiones en asociadas al costo, excepto si
la inversi6n es clasificada como mantenida para la venta, en cuyo caso se contabiliza conforme
a la NIIF 5 Activos No Corrientes Mantenidos para la Ve nta y Operacrones Discontinuadas.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria o asoclada se reconocen en el resultado cuando

surja el derecho a recibirlo. - i
. p

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del 1mpuesto a la renta por

pagar corriente y el impuesto diferido. ‘[ :

l

2.12.1 Impuesto corriente - E| unpuesto por pagar comente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) reglstrada durante el afio. La utllldad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas

que no seran gravables o deducibles. El pasivo gie la Compaiiia por concepto del

a0 | S -10 -




impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

2.12.2 Impuestos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo
por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en
la medida en que resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo
se cancele.

La Compaiifa debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidas y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.12.3 Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen
como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que
hayan surgido de una transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado (por
ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o en la normativa tributaria, la
reestimaci6n de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo), ya sea en otro resultado integral
o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera
del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacioén de negocios.

2.13 Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente

2,14

(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiifa
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la
obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario
para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y
las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacién presente, su valor en libros representa el valor presente de
dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econémicos requeridos
para cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser
medido con fiabilidad.

Beneficios a empleados
2.14.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal - El costo de los beneficios definidos

(jubilacion patronal) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

-11-




215

2.16

217

Las ganancias y pérdldas actuarlales se reconocen inmediatamente en los resultados del
afio. : f

‘i
Los costos de los servicios pasados se reconocen mmedlatamente en los resultados del

afio.

2,14.2 Participacion a trabajadores La Compaiiia reconoce un pas1vo yun gasto por la

participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compaiifa. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones
legales. , v i

2.14.3 Bonificacién a los ejecutivos - La Compaiifa reconoce un pasivo para bonos a sus
principales ejecutivos. La utilidad tomada como base para el calculo de los bonos es la
utilidad liquida o contable. ' r

’ i .
- Ingresos diferidos - Las transacciones por las cuales la Com‘paﬁla recibe efectivo tales como

arriendos cobrados por anticipado y derechos iniciales de concesién son registradas como
ingresos diferidos y se registran en los resultados del afio cuando hayan cumplido con las

condiciones de su reconocimiento. o gx,

: | .
Arrendamientos - Los arrendamientos se clasifican como ﬁnancleros cuando los termmos del
arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatano§ todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad. Todos los demés arrendamientosjse clasifican como operatlvos

)

2.16.1 La Compaiila como arrendador - El ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante el
plazo correspondlente al arrendamiento. Los costos directos iniciales incurridos al
negociar y acordar un arrendamiento operativo son/ ‘afiadidos al valor en libros del
activo arrendado, empleando el método de linea recta durante el plazo del
arrendamiento. ‘ !

2.16.2 La Compaiiia como arrendatarm Los arrendamlentos operatlvos se cargan a
resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo correspondiente al
arrendamiento. Las cuotas contingentes por arrendamiento se reconocen como gastos

‘en los perfodos en los que sean incurridos. |

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se calculan al valor razonable dela

contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualqulcr

descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaﬁ a pueda otorgar.

2.17.1 Pagos minimos mensuales Corresponden a los in gresos por arrendamientos de
locales comerciales y se reconocen en linea recta durante el plazo correspondlente al
arrendamiento. . ; _ o .

2.17.2 Derechos iniciales de concesidn - Los derechos iniciales de concesion corresponden a
los pagos unicos que deben efectuar los concesnonarlos a la celebracion de un nuevo
contrato de concesién o a la renovacién de uno existente.

Los pagos 1 recibidos de. los concesionarios por los derechos iniciales de concesi6n son
registrados como ingresos diferidos y se amortlzan en funcién del tiempo de v1gen01a
del contrato. :
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2.20

2.17.3 Arriendos cobrados por anticipado - Los arriendos cobrados por anticipado son
- registrados como ingresos diferidos y se reconocen en resultados en la medida que se
prestan los servicios de arrendamiento.

2174 Ingresos por dividendos e ingresos por intereses - El ingreso por dividendos de las
inversiones en acciones es reconocido una vez que se han establecido los derechos de
los accionistas para recibir este pago.

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al
capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuento
que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo
largo de la vida esperada del instrumento financiero con el valor neto en libros del
activo o pasivo financiero sobre el reconocimiento inicial.

Gastos - Los gastos se registran al costo histérico, se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en ¢l periodo
mas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no
se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simulténea, se
presentan netos en resultados.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacién cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transacci6n, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en
resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.

La Compaiifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento, cuentas por cobrar comerciales y otras cyentas por cobrar y
activos financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del propdsito con el que
se adqumeron los instrumentos financieros. La administracién determina la clasificacién de
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.20.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento - Los activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no derivados con pagos fijos
o determinables y vencimiento fijo, que la administracién de la Compafiia tiene la
intencién y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la Compafifa vendiese
un importe significativo de los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, la
categoria completa se reclasificaria como disponible para la venta.
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2.20.2

2.20.3

2.20.4

Estos activos financieros son medidos inicialmente a1 valor razonable mas los costos
de transaccion. Posteriormente, son medidos al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva menos cualquier deterloro

{
Estos activos financieros se clasifican en activos noJcomentes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activosicorrientes.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar son actlvos financieros que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortlzado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.
De ser necesario, las cuentas por cobrar comerclale's incluyen una provision para
reducir su valor al de probable realizacién. Dicha provisién se constituye en funcién
de un andlisis de la probablhdad de recuperacuSn de las cuentas.
|

La Compaiiia otorga a los concesionarios plazos de crédito promedlo de 6 meses en el
pago de los “derechos iniciales de concesién™. Los pagos minimos mensuales son
cancelados por antlclpado dentro de los diez primeros dias de cada mes y en caso de
que los concesionarios excedan las fechas limites de pago, la Compaiiia ha establecido
multas. I'

;

: / ,

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentaé por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacién financiera, 10s cuales se clasifican como"actlvos no corrientes.

i
Deterioro de activos f inancieros al costo amomzado Los actlvos ﬁnanc1eros que se
miden al costo amortizado; incluyendo los arrendam1entos financieros por cobrar, son

probados por deterioro al final de cada periodo. - |

El importe de la pérdida por deterioro del valor szra un préstamo medido al costo
amortizado es la diferencia entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados
futuros, reflejando el efecto del colateral y las garantias, descontados a la tasa de
interés efectiva original del activo financiero. |

14
El valor en libros del activo financiero se reduce | por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de provisién. La recuperacién posterior de los
valores previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provision.
Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provisioén se reconocen en el estado
de resultados.

[i

}i
Baja de un activo financiero - La Compaﬁia da ’de baja un actlvo financ1ero
tnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, y transfiere de manera sustancxal los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo financiero. Sila Compaﬁla no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios mherentes a la propiedad y continia
reteniendo el control del activo transferido, la Compaﬁla reconoce su participacién en
el activo y la obligacién asociada por los valore}g, que tendrfa que pagar. Sila
| , -14-




Compaiiia retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Compaiifa continua reconociendo el
activo financiero y también reconoce un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

2.21 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafita - Los
instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacién financiera.

2.21.1 Pasivos financieros medidos al costo amortizado - Los pasivos financieros se
reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la
transaccién. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia
entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el valor
del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con
el método de la tasa de interés efectiva. ‘

2.21.2 Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccién incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado usando el método de interés efectivo.

2.21.3 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos
crediticios preacordados.

2.21.4 Baja de un pasivo financiero - La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y solo
si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

2.22 Normas nuevas y revisadas emitidas pero atin no efectivas - La Compaiiia no ha aplicado las

siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y Normas Internacionales
de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero alin no son efectivas:
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3.

NIIF . “Titulo o . Efectiva a partir
NIIF 9 - -Instrumentos financieros| . Enero 1, 2013
NIIF 12 , Revelaciones de intereses en otras Enero 1, 2013
entidades o
NIIF 13 , , - Medicién del valor razonable Enero 1, 2013
Enmiendas a la NIC 1 Presentacion de items en otro Julio 1, 2012
7 resultado integral j; o
Enmiendas a la NIC 12 - Impuestos diferidos - Recuperac16n Enero 1, 2012
de activos subyacentes '
NIC 19 (Revisada en el 2011) Beneficios a empleados i Enero 1, 2013
NIC 27 (Revisadaen el 2011)  Estados financieros separados Enero 1, 2013
NIC 28 (Revisadaen el 2011) =~ Inversiones en asomadas y negocios = Enero 1,2013
: "~ conjuntos o

La Administracién anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los estados ﬁnancleros
de la Compaiiia en los periodos futuros tendran un impacto sobre los importes de los activos y
pasivos y las revelaciones de la Compaiifa. Sin embargo, noes posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen deta_llado haya sido completado.

|
ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS 'INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF) |
La Superintendencia de Compafiias establecié mediante Resolucién No. 06.Q.ICI.004 del 21 de
agosto del 2006, la adopcién de las Normas Internacionales de Informaci6n Financiera (NIIF) y su
aplicacién obligatoria por parte de las compafifas y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir
del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucién No“ ADM 08199 del 3 de Juho del
2008. Adicionalmente, se establecié el cumplimiento de un cronograma de aplicacion segiin lo
dispuesto en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compafifa esta -
obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF al(pamr del 1 de enero de 2011.
Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2010, la Compaﬁxa prepard sus estados
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde
el 1 de enero del 2011, los estados ﬁnancleros de la Compaﬁla som,preparados de acuerdo a NIIF

De acuerdo a lo antes 1nd1cado, la Compaﬁfa definié como su perlodo de transicién a las NIIF el afio
2010, estableciendo como fecha para la medlclén de los efectos de pnmera aphcaclén el 1 de enero
del 2010. : u

La aplicacién de las NIIF supone, con reSpeZ:to a los principios de contabilidad generalmente

: aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados
~ financieros correspondientes al afio 2011:

. Cambios en las polmcas contablcs crltenos de medlcmn y fo ma de presentacion de los estados

financieros :
. Laincorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral
«  Un incremento s1gmﬁcat1vo de la. informacién incluida en las|notas a los estados financieros

Para la preparacion de los presentes estados ﬁnancleros, se han aplicado algunas éxcepciones :
obligatorias y exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF que se establece en la NIIF
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3.1 Excepcién a la aplicacién retroactiva aplicada por la Compariia

a) Estimaciones - La NIIF 1 establece que las estimaciones de la Compaiiia realizadas segin

las NIIF, en la fecha de transici6n, sean coherentes con las estimaciones hechas para la
misma fecha segiin los PCGA anteriores (después de realizar los ajustes necesarios para
reflejar cualquier diferencia en las politicas contables), a menos que exista evidencia
objetiva de que estas estimaciones fueran erréneas.

Esta exencidn también se aplica a los periodos comparativos presentados en los primeros
estados financieros segiin NIIF.

Inversién y Desarrollo - INVEDE S.A. no ha modificado ninguna estimacién utilizada para
el calculo de saldos previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha de
transicion (1 de enero del 2010) ni para el primer periodo comparativo (31 de diciembre
del 2010).

3.2  Exenciones a la aplicacion retroactiva elegidas por la Compaiila y sus subsidiarias

a) Combinaciones de negocios - La exenci6n de la NIIF 1 permite optar por no aplicar de

b

forma retroactiva la NIIF 3 (revisada en 2008) a las combinaciones de negocios realizadas
en el pasado (combinaciones de negocios anteriores a la fecha de transicién a las NIIF).
Sin embargo, establece que si la Compaiiia reexpresare cualquier combinacién de negocios
para cumplir con la NIIF 3 (revisada en 2008), reexpresa todas las combinaciones de
negocios posteriores y aplica también la NIC 27 (modificada en 2008) desde esa misma
fecha.

Inversién y Desarrollo - INVEDE S.A. aplicé la exencién antes mencionada para todas las
combinaciones de negocios realizadas hasta la fecha de transicién. Por lo tanto, no ha
reexpresado las combinaciones de negocios que tuvieron lugar con anterioridad a la fecha
de transicién del 1 de enero del 2010.

Uso del valor razonable como costo atribuido - La exenci6én de la NIIF 1 permite optar, en
la fecha de transici6n a las NIIF, por la medicion de una partida de propiedades y equipo,
activos intangibles y propiedades de inversién por su valor razonable, y utilizar este valor
razonable como el costo atribuido en esa fecha. La NIIF 1 establece que la Compaiiia
podra elegir utilizar una revaluacién seglin PCGA anteriores de una partida de propiedades
y equipo, ya sea a la fecha de transicién o anterior, como costo atribuido en la fecha de la
revaluacion, si ésta fue a esa fecha sustancialmente comparable:

a) al valor razonable; o
b) al costo, o al costo deprecnado segiin las NIIF

Inversion y Desarrollo - INVEDE S.A. opté por la medicién de propiedades de inversién y
de ciertas partidas de propiedades y equipo, a su valor razonable, y utilizar este valor
razonable como el costo atribuido a la fecha de transicién. El valor razonable de los
referidos activos fue medido mediante avaldo realizado por expertos externos
independientes, determinando de esta forma nuevos valores iniciales. Del mismo modo, se
revisaron y se determinaron nuevas vidas Gtiles remanentes. Para el resto de los items de
propiedades y equipo, la Compaiiia ha considerado, el costo depreciado o revaluado bajo
PCGA anteriores como costo atribuido a la fecha de transicion, ya que este es comparable
con su costo depreciado de acuerdo a NIIF (Ver Notas 10.1 y 11.1).
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3.3

¢) Inversiones en subsidiarias, entidades controladas de forma conjunta y asociadas -

Cuando la Compama prepare estados financieros separados, la NIC 27 (modificada en
2008) requiere que contabilice sus inversiones en sub51d,1ar1as entidades controladas de
forma conjunta y asociadas de alguna de las formas s1gu,1entes:

, |
a) al costo; o ' ' !
b) al valor razonable de acuerdo con la NIC 39 |

La exencién de la NIIF 1 establece quesila Compama en la adopcién por primera vez de
las NIIF midiese una inversién al costo de acuerdo con, la NIC 27, debe medir esa inversién

en su estado de situacién financiera separado de apertura conforme a las NIIF mediante
uno de los siguientes lmportes

i
i

a) el costo determinado de acuerdo con la NIC 27; o, f
b) el costo atribuido, puede ser: a

i

(1) su valor razonable (determinado de acuerdo c'50n la NIC 39) a la fecha de
transicién de la Compaiiia a las NIIF en sus estados financieros separados; o
- (i) el valor en libros en esa fecha segiin los PCGA anteriores.
'l

La Compaﬂla puede elegir entre los apanados @o (u)}anterlores para medlr sus

inversiones en cada subsidiaria, entidad controlada de forma conjunta o asociada que haya

optado por medir utilizando el costo atribuido. ) :
|

Inversién y Desarrollo - INVEDE S.A. opt6 por apllcar esta exencién y utilizé como costo
atribuido de las inversiones en asociadas, el valor en llbros de dichas inversiones a la fecha

de transicién, 1 de enero del 2010 determinado segiin ] PCGA anteriores.
1.

Conciliacion entre NIIF y Prmctpms de contabtltdad generalmente aceptados en el Ecuador
- Las conciliaciones que se presentan a continuacion muestran la cuantificacién del impacto de
la transici6n a las NIIF sobre la situaci6n financiera, resultado integral y flujos de efectivo

previamente informados de Inversién y Desarrollo - INVEDE S.A.:

h i
il

[
[,
i
|

’l
i

l,

ESPACIO EN BLANCO
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3.3.1 Conciliacion del Patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2010
Diciembre 31, Enero 1,
2010 2010
(en miles de U.S. délares)

Patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores
informado previamente 24.791 22,251

Ajustes por la conversion a NIIF:

Costo atribuido de propiedades de inversién (1) 23,184 22,937
Costo atribuido de propiedades y equipo (1) 524 617
Incremento en la obligacién por beneficios
definidos (2) (115)
Reconocimiento de ingresos diferidos (3) v (4,946) (5,089)
Reconocimiento de intereses implicitos (4) (334) (402)
Reconocimiento de impuestos diferidos (5) (3,484) (3,663)
Reclasificacion de aportes futuras capitalizaciones (6) (28) (28)
Subtotal 14916 14,257
Patrimonio de acuerdo a NIIF 39,707 36,508

3.3.2 Conciliacion del Resultado Integral por el afio terminado el 31 de diciembre del
2010

(en miles de U.S. délares)

Resultado de acuerdo a PCGA anteriores informado
previamente 2,840

Ajustes por la conversion a NIIF:
Ajuste al gasto depreciacién de propiedades de

inversién (1) 247
Ajuste al gasto depreciacién de propiedades, planta 'y
equipo (1) 93)
Disminucién en el gasto por beneficios definidos (2) 115
Reconocimiento de ingresos diferidos del afio (3) a 143
Reconocimiento de un ingreso por intereses
implicitos (4) 68
Reconocimiento de un gasto por impuestos diferidos (5) (115)
Subtotal o . L 365
Resultado integral de acuerdo a NIIF 3,205

a) Explicacién resumida de los ajustes por conversién a NIIF:

(1) Costo atribuido de propiedades de inversién y propiedades y equipo: Para la
aplicacion de las NIIF se ha definido que los saldos al 1 de enero de 2010 se
registren a su valor razonable y por tal razén se realiz6 un avalio de las
propiedades de inversién y de las propiedades y equipo relevantes. Tal
procedimiento fue efectuado por profesionales expertos independientes. Al 1
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de enero y 31 de diciembre del 2010, los efectos de la revaluacién generaron
un incremento en los saldos de propiedades ’de inversién por US$22.9 millones
y US$23.2 millones, respectivamente; un mcremento en los saldos de
propiedades y equipo por US$617 mil y US$524 mil, respectlvamente un
incremento por la revaluacién de propledades de inversién y propledades y
equipo en los resultados acumulados provementes de la adopcién por primera
vez de las NIIF por US$23.6 millones y US$23 7 millones, respectivamente y,

una disminucién neta de la depreclaclon del afio 2010 de propiedades de
inversion y propiedades y equipo por US$1 54 mil.

(2) Incremento en la obligacion por benefi ctov def inidos: Segln NIIF, la
Compaiifa debe reconocer un pasivo por be neﬁcxos definidos (jubilacién
patronal) para todos sus empleados, con base en un calculo actuarial utilizando
el método de unidad de crédito proyectado.! ‘9 Hasta el 1 de enero del 2010 y
bajo PCGA anteriores, la Compafifa reconocié una provision para Jubllamén
patronal inicamente para sus empleados con mas de diez afios de servicio.
Durante el afio 2010 y bajo PCGA anterlores la Compaiiia reglstro la
provision por la totalidad de los empleados incluyendo la provisién no
reglstrada en afios anteriores por empleados con menos de diez afios de
servicio. Con la adopci6n de NIIF, los efectos de estos cambios, al 1 de enero
del 2010, fueron un incremento en el saldo de la obligacién por beneficios
definidos y una disminucion en los resultados acumulados provenientes de la
adopcidén por primera vez de NIIF por US$1 15 mil y una dlsmmuclon en el
gasto NIIF del afio 2010 por el referido lmporte

() Ingresos di ferzdos De acuerdo a NIIF, los ingresos por servicios deben ser
reconocidos conforme el grado de reahzacwn y/o terminacién de los mismos.
Al 1 de enero y 31 de diciembre del 2010,]los efectos de que la Compaiiia haya
ajustado arriendos registrados en resultados bajo PCGA anteriores pero no
realizados a las referidas fechas, fueron un incremento de los ingresos
diferidos y una disminucién en resultados lacumulados provenientes de la
adopcidn por primera vez de las NIIF, por] 'US$5.1 millones y US$4.9
millones, respectivamente y un mcremento en los ingresos del afio 2010 por
US$143 mil. , ];

(4) Intereses tmpllc:tos De acuerdo a NIIF, Jel valor razonable de los activos
financieros sobre los cuales no se ha establecido una tasa de interés ,
contractual, corresponde al valor presente:i del activo, el cual es obtenido
utilizando una tasa de interés comparablepara un instrumento financiero
similar (interés implicito). Al 1 de enero {y 31 de diciembre del 2010, los
efectos de que la Compafiia haya reconocrldo intereses implicitos en los
préstamos otorgados a compaiiias relacionadas para dejarlos a su valor
presente, fueron una disminucion en los otros activos financieros y en los
resultados acumulados por US$402 mil y¢.US$334 mil, respectlvamente y un
incremento en los ingresos del afio 2010 por US$68 mil. -

o) Reconoctmtento de impuestos dtfendos i Las NIIF requieren el
reconocimiento de impuestos diferidos ugando el método del balance que esta
orientado al célculo de las diferencias temporarlas entre la base tributaria de un
activo o un pasivo y su valor contable enjel balance. Los ajustes en la

valuacién de los activos y pasivos generados por la aplicacién de las NIIF, han
’ . -20-
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significado la determinacién de diferencias temporarias que fueron registradas
como pasivos por impuestos diferidos. Al 1 de enero y al 31 de diciembre del
2010, los efectos de las diferencias temporarias fueron el registro de pasivos
por impuestos diferidos por US$3.7 millones y US$3.5 millones,
respectivamente, disminucion de resultados acumulados provenientes de la
adopcidn por primera vez de las NIIF en los referidos importes, el
reconocimiento de un gasto por impuestos diferidos del afio 2010 por US$115
mil y un incremento de los resultados acumulados provenientes de la adopcién
de NIIF por primera vez del afio 2010 por US$294 mil registrados en el
patrimonio.

Un resumen de las diferencias temporarias es como sigue:

Diferencias temporarias
Diciembre 31, Enero 1,
2010 2010
(en miles de U.S. ddlares)

Diferencias temporarias:

Propiedades de inversion y propiedades y equipo

revaluados (20,428) (20,259)
Provision de jubilacion patronal : 115
Reconocimiento de interés implicito 334 402
Reconocimiento de ingresos diferidos 4,946 5.089
Total (15,148) (14.653)
Tasa neta utilizada para el calculo del

impuesto diferido - 23% 25%
Pasivo por impuestos diferidos _(3,484) _(3,663)

(6) Aportes futras capitalizaciones - De acuerdo a NIIF un instrumento de patrimonio
es solo aquel que ponga de manifiesto una participacion residual en los activos de
la entidad. Los referidos aportes no cumplen con la condicién antes descrita y
consecuentemente corresponden a pasivos financieros.

b) Reclasificaciones entre Activos y/o Pasivos - La administracion de la Compaiiia ha
efectuado las siguientes reclasificaciones en el estado de situacion financiera, para una
apropiada presentacién de acuerdo a la NIC 1:

o . S Saldos a_
Presentacién bajo  Presentacién Diciembre 31, Enerol,
Cuenta PCGA anteriores  bajo NIIF 2010 2010
(en miles de U.S. délares)
Préstamos Separado de Incluido en
otorgados otras otros activos
a compaiiias cuentas por financieros
relacionadas —cobrara
compailias
relacionadas. 9,261 7,429
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Cuenta

Terreno y
edificaciones

Terreno
mantenido
para
la venta

Software

Otros activos
largo
plazo

Participacion a
trabajadores

Impuesto a la
~ renta por

pagar

Impuestos por
pagary

_retenciones en
la fuente

Intereses por
pagar

Provision para
jubilacién
- patronal

Presentacién bajo
PCGA anteriores

Incluido en
propiedades y
equipo

Incluido en
propiedades
¥ equipo

Incluido en
propiedades

y equipos

Incluido en
cuentas -
por cobrar a -
compaiifas
relacionadas a
largo plazo

Separado en.
participacion a
trabajadores

Se,parado en
impuesto a la
renta por pagar

Incluido en otros
gastos
acumulados y
otras cuentas por
pagar

Incluido en otros
gastos
acumulados
y otras cuentas
por pagar

Incluido en otros
pasivos a largo
plazo ’

|

i
Presentacién
bajo NIIF |

Incluido en
propiedades de
inversién

Incluido en]
activos noi;
corrientes
mantemdos

para la venta

H
§

. !3

Incluido en! .
activos {I‘
intangiblé‘s '

Incluido en
otros actnvos
no comentes

n'
i
i

Incluido en
obligaciones
acumuladas

|

Incluido en
pasivos por
lmpuesto’s )
comenteis

Incluido eh
pasivos por
1mpuestos
comentes

i
1

H .

' Incluido en

prestamos
!

I

Incluldo en
obhgacnon
por g,;
beneﬁclos
deﬁmdos

"Saldos a
Diciembre 31, Enerol,
2010 2010
_(en miles de U.S. délares)

38,151 38,885
800 .
9 -

1 14
6j3 604
543 457

7 18
240 302

146 115
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3.3.3

Saldos a

Presentacion bajo  Presentacién Diciembre 31, Enerol,
Cuenta PCGA anteriores  bajo NIIF 2010 2010
(en miles de U.S. délares)
Aportes futuras  Incluido en Incluido en otras
capitaliza- patrimonio cuentas por
ciones pagar 28 28

Reclasificaciones entre Ingresos, Costos y Gastos - La administracién de la
Compailia ha efectuado las siguientes reclasificaciones en el estado de resultado
integral por el afio terminado el 31 de diciembre del 2010, para una apropiada
presentacion de acuerdo a la NIC 1: '

Presentacién bajo Presentacion
Cuenta PCGA anteriores bajo NIIF

(en miles U.S. ddlares)

Otros ingresos Otros ingresos, neto Ingresos

operacionales 16
Dividendos Otros ingresos, neto Ingresos por
recibidos inversiones 213

Ajustes significativos en el estado de flujos de efectivo por el aiio terminado el 31 de
diciembre del 2010:

PCGA
anteriores Ajustes por la
previamente conversion
informado a NIIF NIIF

... (en miles de U.S. délares) ...

Flujos de efectivo provenientes

de actividades de operacién (1) 4274 (562) 3,712
Flujos de efectivo utilizados en
actividades de inversién (1) 2,954) 562 (2,392)
Flujos de efectivo utilizados en
actividades de financiamiento (1.540) - (1.540)
_ Disminucion neta en efectivo , - (220) - (220)
Saldo al comienzo del afio 396 . 396
SALDOS ALFINDELARO ~ __176 _- 176

(1) Segiin los PCGA anteriores, los flujos de efectivo provenientes de intereses de
préstamos otorgados fueron clasificados como flujos de efectivo provenientes de
actividades de operacién. Las NIIF permiten escoger cémo se clasifican tales
flujos de efectivo pero requieren que la clasificacion sea aplicada consistentemente
de periodo a periodo. La administracion decidié que los flujos de efectivo
provenientes de intereses recibidos se clasifiquen como flujos de efectivo -
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provenientes de operacién. El efecto del cambio'es una reclasificacién de US$562
mil desde “flujos de efectivo netos provenientes de las actividades de operacién” a
“flujos de efectivo netos provenientes de las actividades de inversion”.

No existen otras diferencias significativas entre ¢l estado de ﬂujos de efectivo

presentado segiin las NIIF y el presentado segun los PCGA anteriores.
- ;}

|

i

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRiTICO S

La preparaci6n de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacnén y presentacién de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cyales podrian llegar a diferir de sus efectos finales. ! ,

k)
. . - - . h -
Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién y, perlodos futuros si la revision
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes. }}

A continuacién se presentan las estimaciones y _]ulClOS contables crmcos que la admmlstracmn dela
Compaiifa ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables
4.1  Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada perlodo o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determmar si existe algtn indicio de que
dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. rEn caso de que exista algtin indicio
se realiza una estimacién del importe recuperable de dicho{activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma mdependxente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.
Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El célculo del valor en uso requiere que la Compaiiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente. -
En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente prov1su'>n por pérdida por deterloro por la diferencia, con cargo a
resultados - o »
o |
Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en perlodos anteriores-son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando
el valor del activo con abono a resultados con el limite de)li valor en libros que el actlvo hubiera
tenido de no haberse reconocido Ia pérdida por deterloro '

.ii

i
: [
5. BANCOS o L -
i
Corresponde a efectivo mantemdo en cuentas corrientes de bancos locales, las cuales no generan
intereses sobre los depdsitos. : _ l""'

! ' -24-




7.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:
... Diciembre 31,... Enero 1,
2011 2010 2010
(en miles de U.S. délares)

Cuentas por cobrar comerciales:

Derechos iniciales de concesién (1) : 389 666 216
Pago minimo mensual (2) _81 _12 -
Subtotal 470 678 216
Otras cuentas por cobrar 172 3 _56
Total 642 51 272

(1) Corresponde a un pago unico que debe ser efectuado por los concesionarios al suscribir un nuevo
contrato de concesién o al renovar uno existente. Los plazos de arrendamiento de los contratos
que se celebra con los concesionarios fluctiian entre 5y 10 afios. El plazo promedio de crédito
otorgado a los concesionarios para el pago de los derechos iniciales de concesion es de 6 meses.

(2) El pago minimo mensual corresponde al arrendamiento que deben cancelar los concesionarios, el
cual puede corresponder a un valor fijo acordado con el arrendatario o un pago minimo més un
valor variable que se determina en funcién de las ventas del concesionario.

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010 y 1 de enero del 2010, la cartera de la Compaifiia no incluye
cuentas por cobrar vencidas; en tal virtud, la Compafiia no ha constituido una provisién para cuentas
de dudosa recuperacion.

ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, la Compafiia tiene la intencién de vender un terreno ubicado en
la ciudad de Guayaquil, el cual no esta siendo utilizado por la Compaiiia y cuyo saldo a esas fechas
asciende a US$800 mil. Con cercania al 31 de diciembre del 2010, la Compaiifa decidié que la
recuperacion del inmueble seria a través de su venta a Corporaci6n Favorita C.A. (accionista
mayoritario) en el afio 2011. Debido a ciertas situaciones externas concernientes al plan de uso del
terreno por parte de la compaiiia relacionada, la venta del mismo no pudo concretarse en el referido
afio. Sin embargo, en febrero del 2012, el inmueble fue vendido a Corporacién Favorita C.A. al
mismo valor al que se encontraba en registros contables.
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OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

Un resumen de otros activos financieros es como sigue:

Activos financieros medidos al costo amortizado:
Préstamos a partes relacionadas
Village Plaza S.A. (1)
Inmobiliaria del Sol - Mobilsol (2) v
Encargo Fiduciario Howell - Alborada Mall (3)
Howell Enterprise Corp. (4) '

Total
Clasificacion:
Circulante

No circulante

Total

(1) Corresponde a un préstamo otorgado a la subsidiaria Vlllage

chlembre 31,. Enero 1,

2011 2010 2010

8,915 8,336 6,573
840 778 720
il 39
;;159 147 136
11,053 9,261 7,429
1,139 :
93-914 9,261 7,429
11.053 9,261 7,429

l(en miles de U.S. dolares)

;Plaza (Centro Comermal

“Viplaza”), el cual vence el 31 de mayo del 2013y genera una tasa de interés nominal del 8%

anual,

(2) Corresponde a un préstamo otorgado a la compafifa relac1onada Inmobiliaria del Sol - Mobllsol

S.A. (Centro Comercial “Mall del Sol”), el cual vence en du:lembre del 2014 y genera una tasa

de interés nominal del 8% anual.

(3) Corresponde a un préstamo otorgado al Encargo Fiduciario !

L

Howell (Centro Comercial “City

Mall”), en el cual la Compaiiia participa como constituyente en un 30%. El préstamo venceel 1 -
de enero del 2012 y genera una tasa de interés nominal del 7% anual.

(4) Corresponde a un préstamo otorgado a Howell Enterprise Corp constituyente mayoritario del

Encargo Fiduciario Howell (Centro Comercial “City Mall”) El préstamo vence en diciembre del

2014 y genera una tasa de interés nominal del 8% anual.

‘i
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9. OTROS ACTIVOS

Un resumen de otros activos es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2011 2010 2010
(en miles de U.S. délares)

Derechos de concesién 1,555 1,555 1,555
Amortizacién acumulada (277) (225) (173)
Subtotal 1.278 1,330 1,382
Otros 7 11 14
Total 1285 L34] L396

Derechos de Concesidn - Correspoden a los valores cancelados a su compaiiia relacionada
Inmobiliaria del Sol S.A. - Mobilsol, por la concesién de locales comerciales en el Centro Comercial
Mall del Sol en la ciudad de Guayaquil. Dicha concesién tiene una vigencia de 30 afios, periodo en el
que se amortiza linealmente. Los referidos locales comerciales fueron subconcesionados a terceros a
partir del afio 2007.

10. PROPIEDADES DE INVERSI(')N

Un resumen de propiedades de inversién es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2011 2010 2010
(en miles de U.S. délares)
Costo: v
Terreno 9,800 9,800 9,300
Edificaciones 29,246 29,167 29.085
Subtotal 39.046 38,967 38,885
Depreciacién acumulada de edificaciones (1.623) (816 -
Total 37423 38J51 38,885

Los movimientos de propiedades de inversién fueron como sigue:

... Diciembre 31,...

2011 2010

(en miles de U.S. ddlares)
Saldos netos al comienzo del afio - 38,151 38,885
Adaquisiciones 48 30
Transferencias desde propiedades y equipo © 31 52
Depreciacién ' (807) (816)
Saldos netos al fin del afio \ 37,423 38,151
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10.1 Aplicacidn del costo atribuido - Al 1 de enero del 2010, los valores razonables utlllzados como

costo atribuido para propiedades de inversién el ajuste al valor en libros presentado segin los
PCGA anteriores se muestran a continuacion:

..Enero 1, 2010...

Saldo segin IE Ajuste
PCGA al valor Costo
_anteriores | razonable atribuido
(en’ miles de U.S. ddlares)
| '

. | .
Terrenos en propiedad L 6,506 i; 3,294 9,800
Edificaciones (1) o 9549 :: 19,536 ~29.085

' . i‘ , .
Total : 16,055 ,l 22,830 38.885

(1) Al1 de enero del 2010, la Compaﬁla reclasificé US$107 mil entre los saldos de edlﬁClOS y
maqumarlas (VerNota 11). ;§

i1i. PROPIEDADES Y EQUIPO ;
Un resumen de propiedades y equipo es como sigue:
.- Diciémbre 31,... 3 Enero 1,
2011 2010 2010
(en miles de U.S. délares)
Costo o valuacién - 3,836 3,728 - 3,472
Depreciacion acumulada ‘ o  (2.555) (2.255) (2,019)
Total ,; 1281 | 14 148
Clasificacion: : ' i :
Maquinaria : - 863 | 993 - 1,085
Equipos de computacién y comunicacién 208 | 156 - 22
Muebles y enseres 144 | . 187 224
Equipos de oficina 19 21 24
Vehiculos 40 f 54
Otros activos 1 | - 62 - 98
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Los movimientos de propiedades y equipo fueron como sigue:

Equipos de
computaciony  Muebles y
Magquinarias comunicacién enseres

Equipos de
oficina

Vehiculos

... (en miles de U.S. d6lares) ...

Costo o valuacién

Saldos al 1 de enero de 2010 2,392 38 460
Adquisiciones 36 128 2
Ventas

Transferencias 8 31 6

Transferencia a propiedades de
inversién

Saldos al 31 de diciembre de 2010 2,436 197 468
Adquisiciones 8 5 2
Bajas Q)
Transferencias 100
Transferencia a propiedades de

inversion - . -
Saldos al 31 de diciembre de 2011 2,444 302 469

Depreciacion acumulada

Saldos al 1 de enero de 2010 (1,307) (16) (236)
Ventas

Gasto por depreciacion (136) (25) (45)
Saldos al 1 de enero de 2011 (1,443) 41 (281)
Baja 1
Gasto por depreciacion 138 (53) _(45)
Saldos al 31 de diciembre de 2011 (1,581) 94) (325)

[

[

(19
e
v2))

283)

45

@3)

70

[

“3)
(16)
(16)
e

Otros
activos

Total

3,472
353
“45)

(52)
3,728

140
O]

(2,019)
45
(281)
(2,255)
1
(301)

(2.555)
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11.1 Aplicacidn del costo atribuido - Al 1 de enero del 2010, los yalores razonables utilizados como
costo atribuido para propiedades y equipo y el ajuste al valor en libros presentado segiin los
PCGA anteriores se muestran a continuacion: q

~ i...Enero 1, 2010...
Saldo segln | Ajuste :
PCGA al valor Costo
anteriores razonable atribuido

(en miles de U.S. ddlares)

Magquinarias (1) y total : ' 361 124 1085

(1) Al1 de enero del 2010, la Compafiia reclasificé US$107 mil entre los saldos de edificios y
maquinarias (Ver Nota 10). ; ' :
oo 4

i
12. INVERSIONES EN ASOCIADAS !

Un resumen de las inversiones en asociadas es como sigue: 6

Proporcién de partlclpaclén

accionaria ]‘
y poder de voto - ~ Saldo Contable
Nombre de la Compaiiia Diciembre 31,... Enerofl, ...Diciembre 31,... Enerol,
2011 2010 2010 2011 12010 2010
) ) (%), (en miles de U.S. ddlares)
Village Plaza S.A. - Centro . }
Comercial “Village Plaza” (1) 3) .~ 80 80 = 80 800 800 800
Encargo Fiduciario }
Howell - “Alborada Mall” (1) 30 336
Inmobiliaria del Sol S.A. Mobilsol ' B ' . _ ,
- “Mall del Sol”(1) 1195 11.95 11.95 2,496 2,496 2,496
Enermax S.A. (2) : 2 2 2 2 2 22
Total g [ 3654 - 3318 3318

(l) Corresponden a compaiiias que se dedlcan ala construccnén, concesién y administracién de
locales de centros comerciales en la ciudad de Guayaquil. ;{

l

(2) Corresponde a una central hldroeléctrlca, cuyo objeto es generar energia eléctrica para abastecer
a los distintos centros de operacién de las compafifas de Corporaclén Favorlta

I' . :

3 A Ppesar de la Compaiiia participa en el 80% de Village Plaza S.A,, no posee control sobre la
misma y, por lo tanto, la Compaiifa ni su accionista mayontarlo presentan estados ﬁnanc1eros
consolidados con esta compaiifa, - :

|
‘l
|
t
I

‘\

il
i
|
i
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13. PRESTAMOS
Un resumen de los préstamos es como sigue:
... Diciembre 31,... Enero 1,
2011 2010 2010
(en miles de U.S. d6lares)

No garantizados - al costo amortizado

Préstamos otorgados por partes relacionadas (1) 2,322 2,562 4,452
Garantizados - al costo amortizado

Préstamos bancarios (2) _ 589

Total 2,322 3151 4452

(1) Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, corresponde a un préstamo recibido de su accionista
mayoritario, Corporacién Favorita C.A., el cual no tiene plazo de vencimiento definido y genera
intereses a una tasa del 8% anual. Al 1 de enero del 2010, incluye préstamos con otras
compaiiias relacionadas (Ver Nota 24.3).

(2) Al 31 de diciembre del 2010, corresponde a un préstamo mantenido con una institucion
financiera local con vencimiento en mayo del 2011 y una tasa de interés del 7.85% anual.

14. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2011 2010 2010
(en miles de U.S. délares)

Garantias recibidas concesionarios (1) 393 403 378
Otros cuentas por pagar _69 72 105
Total 462 475 483
Clasificacion:
Corriente 137 148 186
No corriente _ _ _ _ _ _ m 327 297
Total 7] 475 483

(1) Corresponde a efectivo recibido de los concesionarios a la firma de los contratos de concesién, el
cual constituye un colateral durante la vigencia de la concesién. Las garantlas son restituidas en
su totalidad a la finalizacién del contrato, en caso de que el concesionario haya cumplido con
todas sus obligaciones contractuales.
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15. IMPUESTOS - p

15.1

15.2

Pasivos del ario corriente - Un resumen de pasivos por 1mpuestos corrientes es como 51gue
i

. Diciembre 31,. Enero 1,
2011 ZQIQ 2010

; (en miles de U.S. délares)

Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto a la renta por pagar (1) - 1609 543 457
Impuesto al Valor Agregado - IVA por pagar y i)
retenciones ‘ | 74 67 118
Retenciones en la fuente de 1mpuesto a larenta l '
por pagar I, _6 _5 _
Total i 1689 615 315

l

(1) De conformidad con dlsposwlones lcgales la tarifa paira el impuesto a la renta, se - calcula
en un 24% sobre las utilidades sujetas a distribucion (25% para el afio 2010) y del 14%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacién (15% para, el afio 2010) : _

i
Impuesto a la renta reconocido en los resultados - Una reconciliacién entre la utilidad segiin
estados financieros y el gasto por impuesto a la renta comente es como sigue:

: 2011 . 2010
| (en miles de U.S. ddlares)
Utilidad segln estados ﬁnancxeros antes de 1mpuesto )

a la renta = | 4271 . 4,337
Gastos no deducibles i 922 517
Ingresos exentos o L (508) . (784)
Utilidad gravable Co : P 4685 4.070
Impuesto a la renta causado 24% (25% en el afio 2010) ' ;& : 1,017
Gasto impuesto a la renta cargado a resultados l L124 - L,017
Gasto (ingreso) impuesto a la renta diferido (85) 115

v | .
Total ‘ E 1,039 1,132

(1) A partir del afio 2010, se debe considerar como 1mpuesto ala renta minimo el valor del
anticipo calculado, el ‘cual resulta de la suma matematxca del 0. 4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. En los afios
2011 y 2010, el impuesto causado por la Compaiiia excedlo el valor del anticipo calculado,
por tal motivo, para los referidos periodos, la Compama registré como impuesto a la renta
del afio el impuesto causado yno el antlclpo calculado ' :

., .
Son susceptibles de revision por parte de las autorldades tributarias, las declaraciones de
L,

impuestos de los afios 2008 al 2011.. : L

i
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15.3

154

15.5

Movimiento de la provisién para impuesto a la renta - Los movimientos de la provision para
impuesto a la renta fueron como sigue:
2011 ~ 2010
(en miles de U.S. délares)
Saldos al comienzo del afio 543 457
Provision del afio 1,124 1,017
Pagos efectuados (1.058) (931)
Saldos al fin del afio 609 343
Impuesto a la renta reconocido directamente en el patrimonio
... Diciembre 31,...
2011 2010
(en miles de U.S. ddlares)
Impuesto diferido:
Reduccién en el saldo inicial de impuestos diferidos
producida por la reduccién en la tasa impositiva
(Nota 15.5) y total impuesto a la renta reconocido en '
otro resultado integral. 146 294
Saldos del impuesto diferido - Los movimientos de activos (pasivos) por impuestos diferidos

fueron como sigue:

Saldos al Reconocido
comienzo enlos Reconocidoen Saldos al
delafio  resultados  patrimonio fin del afio
... (en miles de U.S. ddlares) ...

Afio 2011

Activos (pasivos) por impuestos
diferidos en relacion a:

Depreciacion de propiedades de
inversién y propiedades y equipo

revaluados (4,698) 137 194 (4,367)
Reconocimiento de interés implicito 77 19 58
Reconocimiento de ingresos diferidos 1.137 33) (48) 1,056
Total (3.484) & 146 (3.253)
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15.6

A

i
{
i

!

: w

Saldos al Reconomdo

comienzo - en/ los  Reconocidoen Saldos al
del afio resultados ‘patrimonio  fin del afio

‘ ... (en rifliles‘ de U.S. délares) ...

Afio 2010

Activos (pasivos) por impuestos
diferidos en relacion a:

Depreciacion de propiedades de
inversion y propiedades y equipo ' ‘ :
revaluados : (5,064) | @7 393 (4,698)

Provisién de jubilacion patronal 29 1 (29)

Reconocimiento de interés implicito 100 5 (23) 77
Reconocimiento de ingresos diferidos 1,272 - (36) 99 1,137
Total (3.663) (19 204 (3489

Aspectos Tributarios del Cddigo Orgdnico de la Produc&én Con fecha diciembre 29 de
2011 se promulgé en el Suplemento del Reglstro Oficial ITIo 351 el Codigo Organico de la

Produccién, Comercio e Inversxones, el mismo que mcluye entre otros aspectos tributarios los

siguientes: f : :

« Lareduccién progreswa en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% | para el afio 2012 y 22% a partir del
afio 2013. Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, para la medicién del activo (pasivo) por
impuestos diferidos, la Compaﬁla utilizé una tasa de unpuesto a la renta promedio del
23%. » i

. Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de
créditos externos otorgados por instituciones ﬁnancleras _

« Lareduccién progresiva del porcentaje de retencién en la fuente de impuesto a la renta en
pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

Exoneracion del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el qumto afio de operacion
efectiva para las nuevas sociedades. : /

. Exoneracion del impuesto a la salida de lelsas en los pagos de capital e intereses por
créditos otorgados por instituciones financieras destlnados al financiamiento de i mversmnes

previstas en este Codigo.” , \‘|

Aspectos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental z!' Optimizacion de los Ingresos del
Estadg - Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial -
No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optlmlzac:lon de los Ingresos del Estado, la mlsma

" que mcluye entre otros aspectos tnbutanos los s1gu1entes

H
« Los gastos relacmnados con vehiculos cuyo avaluo supera US$35, 000 en la base de datos
- del SRI, ser4n no deduc1bles en la parte que supere dlcho valor. = ..
. Los vehiculos hibridos cuyo preclo de venta supere US$35 000 estan gravados con IVA
tarifa 12%. Lo |
« . La tarifa del Impuesto a la Salida de D1v1sas ISD se increment6 del 2% al 5%. Por
presuncién se considera hecho generador de este 1mpuesto el uso de dinero en el extcrxor y
se establece como exento de este impuesto el pago de dividendos a compafiias o personas
naturales que no estén domlcllladas en paralsos fiscales. Los pagos de este impuesto en la
‘ ] : . . L -34-




importacién de materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en el listado que
establezca el Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados en procesos productivos,
pueden ser utilizados como crédito tributario de impuesto a la renta.

«  Se establece el impuesto ambiental a la contaminacién vehicular, que se grava en funcién
del cilindraje y del tiempo de antigiiedad de los vehiculos.

16. OBLIGACIONES ACUMULADAS
Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:
... Diciembre 31,... Enero 1,

2011 2010 2010
(en miles de U.S. ddlares)

Participacion a trabajadores 777 673 604
Bonificaciones a ejecutivos 199 182 58
Beneficios sociales 67 55 47
Otras provisiones 95 _74 21
Total . 1,138 984 30

16.1 Participacion a Trabajadores - De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores
tienen derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades
liquidas o contables. Los movimientos de la provisién para participacién a trabajadores fueron

como sigue:
2011 2010
(en miles de U.S, ddlares)
Saldos al comienzo del afio 673 604
Provisién del afio 777 715
Pagos efectuados (673) (646)
Saldos al fin del afio 177 673
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17. INGRESOS DIFERIDOS

|

{
1
t
!

Un detalle de los ingrésos diferidos es éomo sigueﬁ i

;i.

Dmembre 31,.
20 11 201 O

Arriendos cobrados por anticipado a compamas i

relacionadas: . I
Comohogar C.A. - 2,919
Corporaci6n Favorita C.A. , 1,885
Subtotal Lo ‘ 4,804
Derechos iniciales de concesidn ' 1,?5786
Total ‘ ' : g,gﬂé QQ

v ?5
Clasificacion: .
Corriente ‘ R : 713
No corriente . 5.877
Total N 6,590

; |

Un movimiento de los ingresos diferidos es como sigue:
Saldos al comienzo del afio: ;
Adiciones
Apropiaciones

Saldos al final del afio . - ]

18. OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS -

Un resumen de la obligacion por beneficios definidos es como 51gue

3,005

Enero 1,
2010

"~ (enmilesde U.S. délares)

3,092

1.941 1,997

4,946 5,089

1.782 1,543

6.728 6.632

689 687

6,039 2,945

6,728 6.632
2011 - 2010

(en miles de U.S. délares)
6,728 6,632
596 - 861
(734) - (765)

fchxembre 31,. Engrb 1,

' 2010 " 2010

011

Jubilacidn patronal y total obligacion por - beneficios
definidos

146

| (en miles de U.S. délares)

115

18.1 Jubilacién patronal - De acuerdo con dxspos:cmnes del Cédlgo del Trabajo, los trabajadores
que por veinte afios 0 m4s hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendran derecho a ser Jubllados por sus empleadores sin perjmclo de la jubilacién que les
corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatorlano de Seguridad Social.
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Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacién patronal fueron como
sigue:

2011 2010
(en miles de U.S. ddlares)

Saldos al comienzo del afio 146 115
Costo de los servicios del periodo corriente 27 23
Costo por intereses 9 8
Pérdidas actuariales 8
Ganancias sobre reducciones _3) _
Saldos al fin del afio 187 146

Los célculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y al 1 de enero del
2010 por un actuario independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de
beneficios definidos y los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron
calculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los
beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del empleado y basados en la
férmula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de
servicio, considerando el uso de hipétesis actuariales para calcular el valor presente de dichos
beneficios. Estas hipétesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento
salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en
. los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados.

Las presunciones principales usadas para propdsitos de los cdlculos actuariales son las
siguientes:

... Diciembre 31,...

2011 2010

% %
Tasa de descuento 6.50 6.50
Tasa esperada del incremento salarial 2.40 2.40

Los importes reconocidos en los resultados respecto a dichos planes de beneficios definidos
son los siguientes:

... Diciembre 31,...
2011 2010
(en miles de U.S. délares)

Costo actual del servicio

27 23
Intereses sobre la obligacién 9 8
Pérdidas actuariales reconocidas en el afio 8
Ganancias provenientes de reducciones 3 _
Total 41 31
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19. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

19.1

19.2

|
_ :
Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocms y act1v1dades de
financiamiento, la Compafiia est4 expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos s:gmﬁcatlva al valorjeconémico de sus flujos y activos
y, €1 consecuencia, sus resultados. /
i v
La Compaiifa dispone de una organizacién y de sistemas de informacion, que permiten
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponerba la Gerencia medldas de
mitigaci6n, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

H
A continuacién se presenta una definicién de los riesgos qué‘ enfrenta la Compaiifa, una
caracterizacién y cuantificacién de éstos y una descripcién de las medidas de mitigacion

actualmente en uso por parte de la Compama s1 es el caso. b
((

19.1.1 Riesgo en las tasas de interés - La Compaiiia se encuentra expuesto ‘a riesgos en la tasa
de interés debido a que mantiene préstamos, sin embargo, este riesgo es manejado al
contratar préstamos con tasa fija y con compaiiias rélacionadas. '

19.1.2 Riesgo de crédito - El rlesgo de crédito se refiere al, Tiesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones comerciales resultando en una pérdida financiera para la
Compaiifa. La Compaiiia ha adoptado una politica de timicamente involucrarse con
partes solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma
de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasnonada por los incumplimientos.

19.1.3 Riesgo de liquidez - La administracion es la que tiene la responsabilidad final por la
gestion de liquidez. La compaiifa maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas,
facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los
flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financieros. :

19.1.4 Riesgo de capital - La Compama gestiona su capltal para asegurar la capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus
accionistas a través de la optimizacién de los saldos de deuda 'y patrimonio.

I
v:

Categorias de instrumentos fin nancieros - El detalle de los 'actnvos y paswos financieros
mantenidos por el Grupo es como sigue: _ b

!
l
i

b
k
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19.3

Activos financieros:

Costo amortizado:
Efectivo (Nota 5)
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar (Nota 6)
Otros activos financieros (Nota 8)

Total
Pasivos financieros:
Costo amortizado:
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar (Nota 14)
Préstamos (Nota 13)

Total

... Diciembre 31,...
2011 2010

Enero 1,

2010

(en miles de U.S. ddlares)

573 176
642 751
11,053 9.261
12,268 10,188
462 475
2322 . 3,151
2784 3.626

396

272
7,429

483
4,452

4935

Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracién considera que los
importes en libros de los activos y pasivos fueron reconocidos al costo amortizado y en los
estados financieros se aproximan a su valor razonable.

20. PATRIMONIO

20.1 Capital Social - El capital social autorizado, al 31 de diciembre del 2011 y 2010 es de
US$17,500,000 que consiste de 17,500,000 acciones de US$1.00 valor nominal unitario
(US$17,270,001 al 1 de enero de 2010 que consiste de 17,270,001 acciones de US$1.00 valor
nominal unitario), las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a los dividendos.

20.2

Acciones ordinarias

Saldo al 1 de enero de 2010
Aumento de Capital

Saldo al 31 de diciembre de 2010 y 2011

Numero de
acciones

17,270,001
229999

| _

Capital en
acciones
(en miles de
U.S. dolares)

17,270

230

17,500
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20.3

20.4

20.5

Reserva Legal -LaLey de Compafilas requiere que por lo menos el 10% de la utllldad anual

- sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital

social. Esta reserva no es disponible para el pago de dnvndendos en efectivo pero puede ser

capitalizada en su totalidad. {, '
.

Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue: -

|
i

; Saldos a
Diciembll'je 31, Diciembre3l, Enerol,
201] 2010 2010

.. (en miles de U.S. délares) ...
Utilidades retenidas - distribuibles 3,378 2,839 2,431
Resultados acumulados provenientes de la v '
adopcidn por primera vez de las NIIF !

(Nota 3.3.1) 14, 944 14,944 14,285
Reservas segin PCGA anteriores - Reserva de = .

Capital | _ 264 264 264
Total o 18,586 18047 16980

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacic’)'r'x por primera vez de las NIIF y de
los saldos segiin PCGA anteriores, los cuales segin Resolucmn No. SC.ICI.CPA
IFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de Compamas el 14 de octubre del 2011,
podrén ser utilizados de la siguiente forma: ! :

Resultados acumulados provenientes de la adopcidn gor}‘grtmera vez de las NIIF - Incluye
los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcnon por primera vez de las NIIF. El
saldo acreedor sélo podré ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del ltimo ejercicio econémico concluldo si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de 11qu1da016n de la Compaiiia.

Reserva segiin PCGA anteriores (Reserva de capital) - El saldo acreedor de la reserva de

capital, generada segiin PCGA anteriores, s6lo podré ser capltahzado en la parte que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econdmico concluido, si las
hubieren; utilizado en absorber perdldas, o devuelto en elicaso de llquldacmn de la compaiiia.

I

Dividendos - El 23 de marzo de.2011, se cancel6 un d1v1dendo de US$0. 057 por accidn,
equivalente a un dividendo total de US$1 millén a los tenedores de acciones ordinarias

pagadas totalmente. En 2010, se pag6 un dividendo de US$0 017 por accién, equxvalente aun

dividendo total de US$300 mil. ;3

A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accmmstas personas naturales

residentes en el Ecuador y de socwdades domiciliadas en| paralsos fiscales, o en jurisdicciones

de menor imposicién, se encuentran su_)etos a retencnon para efectos del 1mpuesto a la renta.
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21. INGRESOS

Un resumen de los ingresos de la Compaiifa (excluyendo los ingresos provenientes de inversiones -
ver Nota 22) es como sigue:

2011 2010

(en miles de U.S. ddlares)

Pagos minimos mensuales 6,000 5,863

Ingresos por mantenimiento facturado a concesionarios 811 772

Ingresos por publicidad : 774 721

Derechos iniciales de concesién : 734 765
Ingresos por servicios adicionales prestados a los

concesionarios 402 400

Otros ingresos operacionales 19 _ 5

Total 8,740 8573

22. INGRESOS POR INVERSIONES

Un resumen de ingresos por inversiones es como sigue:

2011 2010
(en miles de U.S. ddlares)
Dividendos recibidos 264 213
Ingresos por intereses sobre activos financieros 732 644

Total 296 857

23. GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos administrativos y operativos reportados en los estados financieros es como
sigue: ‘

2011 ' 2010
(en miles de U.S. ddlares)

_ Gastos de administracién » . ‘ 3,897 3,417
Gastos de ventas o o \ - _470 488
Total . o . o 3905
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_24

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

Gastos por beneficios a los empleados -
Depreciacion de propiedades de inversién y propledades y

equipo > , -

Gastos de mantenimiento
Gastos de publicidad
Gastos servicios basicos
Impuestos \
Otros gastos SR = j

Total {
i

2011 2010
(en miles de U.S. délares)
1,133 1,015
1,108 1,097
767 . 414
470 488
265 .269
226 197
398 425
4,367 3.905

Gastos por Benetzczos a los Emgleado - Un detalle de gastos por beneﬁcxos a empleados €s como

sigue:

1
J
!

Sueldos y salarios
Beneficios sociales
Beneficios definidos
Otros beneficios

Total :
i

Gastos de Depreciacién - Un detalle de gastos de depreciacion es ;:éqmo sigue:

Propiedades de inversion
Propiedades y equipo

Total - ' ‘ i

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADASV_V

2011 2010
(en miles de U.S. délares)
779 701
249 220
4] 31
64 63
1,133 1,015
2011 - 2010
(en miles de U.S. délares)
807 816
301 281
1,108 1,097

La controladora de la compaiiia es Corporacmn Favorlta CA. est¢ bleclda en Quito - Ecuador

4.1 Transacczones Comerczales Durante los afios 2011 y 2010 la Compama realizé las
siguientes transacclones comerciales con partes relacxonadas que no son mlembros dela

Compaiiia: R u o

Ir
t
in
i

I
!
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24.2

Venta de Compra de bienes o
servicios servicios ,
2011 2010 2011 2010

... (en miles de U.S. ddlares) ...

Corporacion Favorita C.A. 330 514 86
Bebelandia S.A. 326 207
Misterbooks S.A. 163 162
Cirkwitos S.A. 94 . 68
Entrepapeles S.A. 93 51
Comohogar C.A. - 87 87 3 94
Enermax S.A. . 138 140
Comercial Kywi S.A. - - _5 _3
Total 1,093 1,089 232 231
Los siguientes saldos se encontraban pendientes al final del periodo sobre el que se informa:

Saldos adeudados por partes Saldos adeudados a partes

relacionadas relacionadas
... Diciembre 31,... Enero1, ... Diciembre 31,... Enerol,

2011 2010 2010 2011 2010 2010
... (en miles de U.S. délares) ...

Comohogar C.A. (Nota 17)

S = 2919 3005 3092

Corporacién Favorita C.A. (Nota
17 para saldos adeudados) 23 - - 1,885 1941 1,997

Los saldos pendientes no estan garantizados y se liquidaran en efectivo. No se han otorgado ni
recibido garantias. No se ha reconocido ningin gasto en el periodo actual ni en periodos
anteriores con respecto a incobrables o cuentas de dudoso cobro relacionados con los saldos
adeudados.por partes relacionadas.

Préstamos a partes relacionadas

... Diciembre 31,... Enero 1,

2011 2010 2010
(en miles de U.S. délares)
Village Plaza S.A. 8,915 8,336 6,573
Encargo Fiduciario Howell* : 1,139
- Inmobiliaria del Sol - Mobilsol S.A. . . L . -840 .. .. 778 - 120
Howell Enterprise Corp. 159 147 136
- Total - 1L053 - 9261 1429
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24.3 Préstamos de partes relacionadas o !

...E;Diciembre 31,... Enero 1,

2011 2010 2010
, (en miles de U.S. délares)
Corporacién Favorita C.A. -~ 2 322 2,562 1,701
El Rado LLC. | | | 2,022
Otros o i 1 729
Total o 232 2,562 4452

24.4 Compensacion del personal clave de la gerencia - La con 1pensaci6n de los ejecutivos durante
el afio fue la siguiente: : : v | :

i 2011 2010

] (en miles de U.S. délares)
Beneficios a corto plazo o , 1 - 287 : 283
Beneficios post-empleo B ‘ ; : _58 47
Total | | A 345 - 330

La compensacion de los ejecutivos clave es detenmnada con base en los resultados
operacionales de la Compaiia, rendimiento de los individuos y las tendencias del mercado.
5 ,
25. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODOfSOBRE EL QUE SE
INFORMA _ -

Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de emisién de los cstados financieros (marzo 12 del
2012) no se produjeron eventos que en opinién de la Admlmstraclén pudieran tener un efecto
importante sobre los estados ﬁnancxeros adjuntos. |

i
i

26. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio termmado el31de dlclembre del 2011 han sido aprobados por la
Gerencia de la Compama en marzo 12 del 2012 y serdn presentados a los Accionistas para su
aprobacién. En opmlon de la Gerencia de la Compaﬁla, los estados financieros serdn aprobados por
los Accionistas sin modlﬁcacmnes :
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