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 ARISTEA 
  

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENT 

  

A los Acciomstas de ABEMA SA 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Empresa ABEMA SA, que 
corresponden al estado de situción financiera al 31 de diciembre de 2019 y los 
correspondientes estados de resultados integral cambios enel parimomo neto y Muyos de 
elecuvo por el año terminado en dicha fecha, así como las notas explicativas de los 
estados financieros que incluyen un resumen de políticas contables significativas   

En nuestra opinión, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, 
nodos los aspectos significativos, a situación financiera de la Empress ABEMA S.A. 
al 31 de diciembre de 2019, asi como el resultado de sus operaciones y el Mujo de efectivo 
por el año termuado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para Pymes) 

Fundamento de la opinión. 
Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria 
IA, Nuestras responsabilidadesbuyo estas normas se describen más detalladamente en 
la sección de “Responsabalidades del Auditor para la Auditoria de los estados financieros” 
de muestro inform. Somos independientes de la Empresa ABEMA S.A. de acuerdo con 
el Código de Ética para Contadores Profesionales emitido por el Consejo de Normas 
Internacionales de Ética, junto con los requisitos éticos que son relevantes para nuestra 
“auditoría de los estados linancicros en Ecuador y hemos cumplido con nuestras otras 
responsabilidados éticas de acuerdo con estos requisitos y el Código de Ética 
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido en nuestra auditoría 
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinión 

Éntasis sobre los efectos de la pandemia de COVID-19 en las actividades de la 
compali 

  

Sin modificar nuestra opinión de auditoria Iamamos la atención sobre la Nota 3 10: los 
estados financieros adjuntos, que describe los efectos que la pandemia de COVID-19 ha 
tenido y se espera que siga temiendo en los próximos meses sobre las actwidades 
operativas y financieras de la compañía. A la fecha de este informe, la compañía hu. 
indicado que no tendrá Impacto sobre su situación patrimonial, financiera, resultados y 
Muyos de fondos futuros. 

  

Otra información 
La Administración es responsable por la preparación de información adicional, la cual 
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Socios, pero no incluye. 
el juego completo de estados financieros y muestro informe de uuditora.. Se espera que: 

  

 



JARÍISTEA 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES (Continuación) 
  

dicha información sea puesta nuestra disposición con posteriondad a la fecha de este 
informe. 

Nuestra opinión sobre los estados financieros de la Compañía no incluye dicha 
información y mo expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusión sobre la 

En conexión con la auditoría de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer 
¿icha información adicional cuando este dispomble y, al hacerlo, considerar seta 
información contcne inconsistencias materiales en relación con los estados financieros o 
¡con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoría, o ide ota forma pareceria estar 
materialmente incorrecta 

"Una vez que leamos cl Informe anual de los Admimsiradores a la Junta de Accionistas, 
si concluimos que existe un error matenl en esta nformación, tenemos la obligación de 
reportar dicho asunto a los Encargados del Gobierno de la Compañia. 

Responsabilidades de la administración sobre los estados financieros   

La admuistración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (MIIF 
para Pymes), y de control interno que la Administración considere nocesano para permitir 
la preparación de estos estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o 

En la preparación de los estados financieros, la admwnisración es responsable de ovaluar 
la capacidad de la Compañía para continuar como una empresa en marcha, revelando, 
segun corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base 
de negocio en marcha en la contabilidad a menos que la administración intente liquidar 
la Compañia o cesar operaciones, o no tiene ota alternativa realista sino hacerlo 

  

El Gerente General de la Compañía es responsable de supervisar el proceso de 
información financiera de la Compañía 

  

Responsabilidades del auditor en relación con 
Nuestros objetivos son obtener una segundad razomble de que los estados financieros en 
su conjunto están libres de erores sygmificatvos, ya sea por Fue o error y emir un 
informe de auditoria que incluya nuestra opamión. Un aseguramiento razonable es um alto 
nivel de seguridad, pero vo es una garantía de que una auditor realizada de acuerdo con 
las Normas Internacionales de Auditoría (NIA) siempre detecte un cor sigmficato, 
cuando este exisia. Los errores significativos pueden surgir de fraude o cror y se 
consideran significativos siempre y cuando de manera individual o en su conjunto, estos 
pueden influr en las decisiones económicas que los usuanos de los estados financieros 
omen sobre la base de dichos estados financieros. 
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES (Continuación) 

¡Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Intermactonales 
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de 
«escepticismo profesional durame toda la auditoria. Tambien 
+ Identficamos y evaluamos los riesgos de error material <n los estados financieros, 

debido a fiaude o error, diseñamos y jccutamos proccdimentos de auditoría para 
responder a dichos riesgos y obtenemos cvidencia de auditoria suficiente y adecuada 
para proporcionar una base para nuestra opinión. El nesgo de no detectar un error 
mmatenal debido a fruude es más clevado que en el caso de una incorrección material 
¿debido a eror, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, omisiones 
deliberadas, mamfestaciones intencionadamente erróneas o vulneración del control 
interno, 

+ Obienemos conocimicnto del control temo relevante para la auditoria con el fin de 
«iscñar procedimientos de auditoria que scan apropiados en las circunstancias, pero 
o con el propósito de expresar una opunión sobre la efectividad del control interno, 
de la Compañia 

+ Evaluamos si las políncas contables aplicadas son apropiadas y las estimaciones 
contables y la correspondiente información revelada: por la Administración es 
razomble 

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Admumsstración, de 
la base comable de negocio en marcha y. basados en la evidencia de auditoria 
obtenida, concluir sí existe ono una incertidumbre materl relacionada con eventos 
+ condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la 
Compañia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una. 
incertidumbre materíal, se requiere que llamemos la atención en nuestro informe de. 
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, 1 dichas 
revelaciones. mo son adecuadas, expresar una opinión modificada. Nuestras 
conclusiones se basan enla evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro 

informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar 
¿que la Compañía deje de ser una empresa cn funcionamiento, 

+ Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados 
financieros, incluyendo las revelaciones ys los estados financieros representan las 
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentación 
razonable 

  

  

  

  

'Comunicamos alos responsables de la Admmstración de la Compañía respecto, entre 
otros asuntos, el alcance y cl momento de realwación de la auditoria planificado y los 
hallazgos significativos, así como cualquier deficiencia srgmficanwa de control interno 
que identificamos en el transcurso de la auditoria. 
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   INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDI 

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios 
Nuestro informe adicional de cumplimiento tibutano como agente de retención y 
percepción de la Compañía por el ejericio termunado el 31 de diciembre de 2019, se 
emiten por separado. 

Nuestro informe adicional sobre la prevención del lavado de acuvos de la Compañía por 
el ejercicio termunado cl 31 de diciembre de 2019, se emiten por separado, 

yegua 220 
ARLSTEA 

tapeo de eric De Maceo Sramata 
Representante Legal 
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ABEMASA 
  

ABEMA S.A. 
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Expresados en dólares estadounidenses)   

ACTIVO 
ACTIVO CORRIENTE 
Efectivo y equivalentes de efectivo 
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 

Total activo comente 
ACTIVOS NO CORRIENTES 
Propiedades de versión 
Astivos por impuesto diendo 

Total acto no somiente 

Total. actos 
PASIVO Y PATRIMONIO 
PASIVO CORRIENTE: 
Cuentas por pagar: 
Acrocdores comerciales y ctas cuentas por pagar 

Pasivo por Impuestos corrientes 
Pasivos acumulados 

Total pasivo corriente 
PASIVO NO CORRIENTE. 
Cuentas por pagar accionsta 

  

   
  

   

   

  

Beforencias —— Disiembrs Diciembre 
Notas 019 

31 9136 
32 BALL 

sus 

33 6016302 6016302 
34 29,285 2037 

6045587 msSTa 

6128134 

1094 114 
ES 

20918 
220735 20639 

123 3999:962 
586,558 586.558 Pasivos por impuestos diferidos 

Total pasivo no corriente 
Total Pastos 

PATRIMONIO 
Capi! suscrito 
Reserva lgal 
Resultados acumulados 
Resultados acumulados adopción NIF Pymes 

Total, Paramonio 

Total de Pasivo y Patrimonio 

  

(a 
María Cristina Pachano 

Gerente General 

  

    

3909911 
    

   

  

3786520 

2130.45 4007159 

5.000 5000 
2500 2500 

309,473 126.81 
1 580,516 180, 

36 1997.489 
   
612.154 

     
  

amd Sánchez 
Contador 

Las notas adjuntas de la 1.1 la 3.10 forman parte integrante delos estados financieros.
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ABEMA S.A. 
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR SU NATURALEZA 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

  

  

  

   

   

      

Bao Diente Dies A 
Ingresos ordinarios. e A som a 
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Las notas adjuntas de la 1.1 ala 3 10 forman parte integrante de los estados financieros
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ABEMA SA. 
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

  

Resaltado — Resultados por 

  

  

  

  

  

  

  

  

Reserva — Resultados del aplicación oral 
social gd acumladas Ejercicio — Nil evez 

Saldo 131 de diciembre de 20175000250 8310 08 TOA IT 

Transfsenia de Reslados 
acumulados > css ass 
Resultados dl ejercicio - - 0506 Ss 
Sado 3 de diciembre de 20S ENT 2 TES 

Transferencia de Resultados 
acumulados (210 

¡esutadosdeejociio ra Er 

Saldo 31 de Acimbre de 201950002306 LOÑOSIÓ 1997480 
  

Ml pa filma rácera +2 
María Cristina Pachano. Hernán Sánchez 

Gerente General Contador 

Las motas adjuntas de la L:La la 3.10 forman parte integrante de los estados financieros.
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ABEMA S.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
PORLOS AÑOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Epresados en dólares estadounidenses) 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE. 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 
Cobros procedentes del arrendamiento de moprdades de mnvcesón 
Pagos a provedoros por benes y servicios 
¡vos pagos por actvidados de per 
Impuestos la renta pagados 
Otras entradas de coco 

  

Efectivo eto provisto (tiizado) po atvidados de operación 
Incremento (disinación) nta dl ecivo 
Sal dl ofoctwo y equaletes l pins del perico 
Efecivo y equivalentes de caja nel del año. 

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA NETA Y LOS 
FLUJOS DE OPERACIÓN 

Resultado ingl del ejerce 
uses que conca el resultado gral cone 

slecto neto atlizado por actividades de oración: 
Ajuste por ganancias cn valor zomble 
Ajuste por gasto impuesto 2 lenta 
Oros austes por partidas sis al fctivo 

Cambios en activos y pasivos de operación: 
Dismmetón (incremento) cunas por cobrar 
(incremento) disminución e rs cuentas pur cora 
(Disminución) incremento en cuentas pr pagar comerciales 
Disminución n ts cuentas por pagar 

Total de jutoral resol integral 

  

Efecto eto provisto (lado) por actvidados   orención 

a Colstura vótalo 
María Crisena Pachano 

Gerente General 

209 

200 
(as 
(0296) 

9) 

    

208 

1500 
(ae 
(41180) 

    

  

(6 

  

E) 

  

es 
125017 

2000, 
180) 
(0 
   

    

Hernán Sánchez 
Contador 

(ro) 
(59) 

124797 

so) 
1687 
1162 
0) 

  

vas 
21 
  

6   

  

Las motas adjuntas de lu 1-14 la 3.10 forman parte integrante de los estados financieros



  

ABEMASA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

“AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Cifras expresadas en dólares estadoumdenses) 

SECCIÓN 1 INFORMACIÓN GENERAL. 

1.1.Naturaleza de las operaciones 

ABEMA S.A, fue constiida cl 30 de enero de 1992 como Sociedad Anónima. Su 
actividad inicial fue la tenencia y administración de bienes muebles e inmuebles para uso. 
y/o habitación personal o familiar de los principales accionistas de la compañía, que 4 su 
vez sean miembros del directorio o administradores de una insitución del sistema 
financiero privado. 

  

Mediante acta de juntu General Extraordinaria el 01 de septiembre del 2016, resolvió 
cambiarel objeto Social el cual será la compra, venta, tenencia, permuta, arendamiento, 
constitución de gravámenes y aémunistración de toda clase de bienes muebles e inmuebles 
propios, urbanos o rurales, a nivel nacional o internacional, inclusive los sujetos al 
régimen de propiedad horizontal; construir toda clase de edificios, viviendas, residencias, 
centros comerciales, condomimos, fbrias industriales así como efectuar proyectos de 
desarrollo urbano o rural. Para el cumplimiento de su objeto socia, la compañía podrá 
xualizar soda clase de actos civiles y mercantiles, comerciales, industriales o de servicio 

y asesoría no prohibidos por la Ley. 

Entorno Económico 

Si bien Ecuador ha contado con un acuerdo con el Fondo Monetario Internacional que le 
ha servido para solucionar las recesidades de caja más apremiantes, duranto el ejercicio 
2019 la economía ecuatoriana ha decrecido en 0.5% y por primera vez durante la epa 
¿de dolarización una inflación anual negativa. Eso ha determinado que La tasa de empleo 
pleno, haya caído del 40,6% al 38,8% en 2019, y que el desempleo total se ubique en 
3.8% cifra también superior la de diciembre de 2018. Si bren el Gobierno ha intentado 

tomar medidas que resuelvan la crisis Fiscal, tanto la decisión de reducir o eliminar los 
subsidios a los combustibles 0 el incremento del Impuesto al Valor Agregado no han 
contado con el apoyo de la Asamblea y delos grupos sociales y políticos, quienes através 
¿de violentas protestas lograron vetar los intentos de reforma económica profunda, Tal es 
sí que al final del ejercicio el déficit fiscal nuevamente se mantiene en un monto cercano 

al 4% del PIB. 

La economía del Ecuador en 2020 seguirá siendo complicada pues las estimaciones 
proyectan un crecimiento cercano a cero. Ecuador sigue siendo vulnerable a variaciones 
nel precio del petróleo, si bien con las reformas aprobadas por la Asamblea Nacional el 
pasado diciembre se prevee una recaudación adicional, la dificultad pera disminuir el 
¡gasto corriente ola obtención de nuevos ingresos harán difícil la reducción significativa 
del défii fiscal. Las fuentes externas de fivanciamiento que financien el déficit seguirán 
siendo escasas y costosas considerando el perfil de riesgo del País. 

    
   

 



ABEMA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Cifras expresadas en dólares estadounidenses) 

SECCIÓN 1 INFORMACIÓN GENERAL. 
(Continuación) 

1.2 Información General 

El domicilio lega de la Compañía es. Cordero El2 -182 y Vallsdold, Quito — Ecuador, 

Según las regulaciones vigentes en Ecuador el ejercicio económico comienza el 1 de 
enero y termina el 31 de diciembre. La moneda funciona y de presentación de informes 
+s la monede de curso en Ecuador, el dólar de los Estados Unidos de Aménca (USS), Las 
cifras indicadas se presentan en esa moneda (USS) a menos que se indique lo contrario 

13.Declaración de cumplimiento con NU para PYMES. 

Los estados financieros dela Compañía han sido preparados de acuerdo con la Norma 
Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF 
para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad 
(1ASB) 
Conforme las disposiciones del organismo de control, en Resolución No. SCVS-INC- 
DNCDN-2019-0009 publicada en RO 39 del 13 de septembre de 2019, se establece 
aplicarán la Norma Internacional de Infomación Financiera para Pequeñas y 
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), para el registro, preparación y 
presentación de estados Financieros, todas aquellas Compañías que camplan las 
siguientes condiciones. ) Actos totales infenores 1 USD 4 millones, valor bruto en 
ventas anvales hasta USD $ millones y tener menos de 200 trabajadores ocupados en 
promedio amual ponderado, deben preparar sus estados financieros en base a esta 
norma. 

  

Los estados financieros por el año terminado al 31 de diciembre de 2019 (incluyendo 
los saldos que se presentan para fines de comparación) fueron aprobados y 
autorizados para su emisión por parte de la Gerencia General el 09 de abril de 2020. 

SECCIÓN 2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Consideraciones Generales y en Primera Adopción de la NIJF 

Bases de Preparación 

En las siguientes notas se resumen los pnneipios y políticas contables y criterios de 
valoración más sigmficativos aplicados en la preparación de las cuentas anuales dela 
Compañía enel ejercicio 2019. Estas políticas contables han sido usadas en el período 
comparativo presentado.



  

ABEMA S.A. 
'NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Ciftas expresadas cn dólares estadounidenses) 

SECCIÓN 2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
(Continuación) 

Las partdas de activos y pasivos hun sido valuadas bajo el convencionalismo del 
costo histórico de adquisición o producción y al costo amortizado en el caso de 
instrumentos financieros, 

Estimaciones contables y suposiciones efectuadas por la Administración 

La preparación de estados financieros de acuerdo con la Norma Internacional de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) 
involucra la elaboración de estimaciones contables críticas que nciden.en la valuación 

de determinados activos y pasivos y en la determinación de los resultados, así como 
enla revelación de activos y de pasivos contingentes. 

Empresa cn marcha. 

Los presupuestos y proyecciones de la Compañía, tomando razonablemente en 
cuenta, los posibles cambios en el mercado, muestran que la Compañía será capaz de 
operar dentro del nivel de su financiamiento actual, La Compañía por lo tanto no 

visualiza motivos para evaluar el no continuar adopundo la base de empresa en 
marcha al preparar sus estados financieros. 

22. Presentación de estados financieros 

Los estados financieros son presentados de acuerdo con la sección 3 de NIF para 
PYMES, Presentación de Estados Financieros (revisada en e 2015), La Compañía ha 
elegido presentar l estado de ingresos integrales en un solo estado, que incluye los 
ingresos normales y el otro ingreso integral. 

23. Reconocimiento de ingreso de actividades ordanarias 

Los ingresos reconocidos por la compañía corresponden ala facturación por arriendo 
de inmuebles a los accionistas de la empresa. Los ingresos de actividades ordinarias 
se miden al valor razonable de la contraprestación recibida o por recibi, neta de 
descuentos e impuestos asociados con la venta. 

El ingreso es reconocido cuando el monto puede ser medido confiablemente, el cobro 
es probable y los costos incurridos o por incurrirse pueden ser medidos 
confiablemente. 

"
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ABEMA S.A. 
"NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Cifras expresadas en dólares estadounidenses) 

SECCIÓN 2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
(Continuación) 

2.4. Costo y gastos operacionales. 

Costos y gastos operacionales se reconocen al momento de la utilización del servicio 
0 en la fecha de su origen. Se miden al valor razonable de las partidas por entregar. 

2.5.Efectivo y equivalentes 

Efectivo y equivalentes comprende caja, efectivo disponible, fondos bancarios y 
depósitos ala vista fícilmente convertibles cn montos conocidos de efectivo y que 

están sujetos un riesgo insignificante de cambios en valor 

2.6. Instrumentos financieros 
Activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compañía se vuelve parte 
¿de las estipulaciones contractuales del instrumento financiero. Los activos financieros 
se reconocen si la Compañía tene un derecho contractual de recibir efectivo u otro 
activo financiero de un tercero. Los pasivos financieros se reconocen si la Compañía 
tiene una obligación contractual de transferir efectivo u oo activo financiero a otra 
parte, 
Reconocimiento jsi ii 

Los activos y pasivos financieros de la Compañía se muden originalmente al valor 
razonable. 

' . 

Para el propósito de medición posterior, ls instramentos financieros de la Compañía 
son clasificados enla siguientes categorías luego desu reconocimiento inicial:   

— Activos financieros al valor razonable contra los resultados. 
- Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento 
— Préstamos y cuentas por cobrar y pagar. 
— Activos financieros disponibles para la venta. 

De estas categorías, la Compañía posee préstamos con accionistas que generan 
intereses. Después del reconocimiento inicial están medidos al costo amortizado 
usando el método de la tasa de interés efectiva, menos provisiones por deterioro, El 

descuento es omutido cuando el efecto del mismo es inmaterial. El efectivo y 
equivalentes de la Compañía cae demro de esa categoría de instrumentos
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(Ciftas expresadas en dólares estadounidenses) 

SECCIÓN 2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
(Continuación) 

ñ e 

Los activos financieros son desreconocidos cuado expran los derechos 
contractuales a recibir o flujos de caja u otro activo financiero, o cuando son 
ransfendos sustancialmente todos los riesgos y ventajas del msmo Un pasivo 
Financiero es des.reconocido cuando está extinguido, ha sido pagado, ha expirado o 

legalmente revocado 

  

Presentación: 

Activos y pasivos financieros se presentan sin compensación, excepto cuando existe 
un derecho legal para hacerlo y la empresa tiene la intención de cancelarlos con 
compensación 

odos los ingresos y gastos relaivos a activos financieros que se reconocen en 
pérdidas y ganancias se presentan dento de gatos financieros ingresos financieros, 
excepto por el deterioro de cuentas por obrar comerciales qu se presenta dentro de 
los gastos operacionales. 

2.7 Propiedades de inversión 

La Compañía reconoce inicialmente sus propiedades de inversión al costo histórico. 
Para la medición posterior al reconocimiento de las propiedades donde se evidencia 
un valor de mercado activo sin costo o esfuerzo desproporcionado. 

La compañía aplica el método del valor razonable en función de información del 
mercado relaiva al inmueble; en este caso no hay cargos adicionales por depreciación 

o deterioro 

2.8 Impuestos 

Impuesto ala senta. 

El impuesto a la renta es reconocido en las pérdidas y ganancias, como gasto 0. 
ingreso, excepto cuando se relaciona con partidas reconocidas en otro ingreso imegral 
directamente en el patrimonio. Comprende la suma del impuesto a la renta cornente. 
y el impuesto ala renta diferido. 

Impuesto alo renta corriente: 
El impuesto sobre la renta corriente se calcula sobre la base de ganancia neta gravable: 
de la Sucursal, determinada de conformidad con la legislación tributaria ecuatoriana
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SECCIÓN 2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
(Continuación) 

en curso, y utilizando las tasas de impuesto vigentes (o sustancialmente vigentes en 
el futuro inmediato) a la fecha del estado financiero. El impuesto corriente es 
calculado sobre la utilidad gravable, que difiere dela utilidad o pérdida en los estados 
financieros. Se registra en los resultados del ejercito, salvo que se trate de impuesto 
cornente sobre otro ingreso integral o de partdas que afectan al patrimonio de los 
accionistas, 

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las 
vailidades gravables del año 2019, 

El pasivo tributario comente comprende obligaciones a las autoridades fiscales 
relaivas al periodo actual o a ejerecios antenores, que se mantengan pendientes de 
pago s la fecha de reporte. Se adrcione además cualquier corrección de impuestos de 
años previos, 

Los actvos tributarios corrientes se determinan por saldos de impuesto a la renta a 
favor relativos al periodo actual o a períodos anteriores, que pueden ser retenciones 
en la fuente, pagos en exceso aer reclamados alas Autoridades fiscales, anticopos de 
impuesto ala renta que tengan posibilidad de recuperación o reclamación, ct, 

Impuesto ala renta diferido. 

El impuesto a la renta diferido es calculado usando el método del balance en las 
diferencias temporanas entre el saldo en libros de activos y pasivos y sus bases 
fiscales Bajo este método, los impuestos sobre la renta diferdos refejan el efecto 
peto de las consecuencias fiscales que se esperan a futuro, princrpalimento, como 
resultado de la variación en el siempo pora aplicación de tasas de mpuesto aplicables 
en años futuros Sobre las diferencras entre los montos según los estados de situación 
financiera y los montos deducibles o gravables postertormente, derivados de la 
Equidación de los activos y pasivos existentes 

Activos y pasivos tributarios diferidos son calculados, san descontar, a las tasas que 
se espera estarán vigentes en el periodo de realización. Los pasivos tributanos 
diferidos se estiman en su totalidad, en cambro los activos tributarios diferidos se 
reconocen solo en tanto y en cuanto, sea probable que sean utilizados para descontarse 
¿e un resultado gravable futuro 

La legislación ecuntonana permite la amortización de pérdidas fiscales de un año con 
vailidades gravables en los siguientes 5 años, AI igual que los activos tributarios 
«ifendos las pérdidas por amortizar solo se reconocen sis probable que se recuperen 

«con futuros mgresos gravables. La Compañía dispone de pérdidas por amortizar.
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SECCIÓN 2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
(Continuación) 

Los activos y pasivos tributarios diferidos se compensan solo si la Sucursal tiene el 
derecho y la intención de cancelar los activos y pasivos tributarios con la misma. 
“Autoridad Tributaria. 

Los cambios en activos o pasivos tributarios diferidos son reconocidos como un 
componente del gasto (0 ingreso) por impuestos en pérdidas y ganancias, excepto. 
cuendo se relacionen con «ras partidas reconocidas dentro de otros ingresos 
inegrales o direciamente ca el parimonio, en cuyo caso la variación relacionada a 
del impuesto diferido, es también reconocida en otros mgresos integrales o en el 
Patrimonio, respectvament, 

El valoren libros delos activos por impuestos diferidos se revisa ula fecha de cada 
estado financiero y se reduce en la medida en que ya no sea probable que se disponga 
de suficientes beneficios fiscales para permitir que parte o todo el activo por 
impuestos diferidos se pueda aplicar. Los activos por impuestos diféridos no 
reconocidos se reconocen en la medida en que se convierta en probable que el 
beneficio fiscal futuro vaya a permitir recuperar el activo por impuestos diferidos. 

Otros impuestos. 

Los valores por impuesto al valor agregado por pagar, así como retenciones de 
impuestos a cuenta de terceros, entre otros, se reconocen dentro de otras cuentas por 
pagar. 
'Orros impuestos como contribuciones e impuestos municipales se registran en las. 
pérdidas y ganancias. 

2.9. Patrimonio, reservas, utilidades y dividendos 

Capital soial: 
El capital representa el valor nominal de las acciones ordinarias que han sido emutidas. 
En'Ecuador las acciones preferentes no están vigentes. 

Resultados acumulados: 
Incluye las utilidades y pérdidas acumuladas de la Compañía, la utilidad o pérdida del 
período, reservas legales, reservas faculttivas, et. 

15
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SECCIÓN 2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

(Continuación) 
Existen saldos de resultados acumulados cuya disposición está limitada por 
disposictones estatutarias, decisión de la Junta de Accionista, o por disposiciones 
legalos y reglamentarias, especialmente por lo dispuesto en el "Reglamento del 
Destino que se dará a los saldos de las cuentas reserva de Capital, reserva por 
donaciones, reserva por valuación o superávit por revaluación de inversiones, 
resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las NUIF y la 
norma internacional de mformación financiera para pequeñas y medianas empresa 
'NIIF para las Pymes, superávit por valuación, utilidades de compañías holdmg y 
controladoras y designación e imforme de Pentos.." expedido mediante Resolución 
de la Supenatendencia de Compañías No SC.GICLCPAIFRS 11.07 de 9 de 
septiembre de 2011 

  

  

210. Estimaciones contables crítica y grado de juicio gerencial 
Juicios gerenciales sigmíficaivos 
El juicio sigmficatvo en la aplicación de las políticas contables e el referido los 
activos tbutaris diferidos. La evaluación de la probabilidad de ingresos gravables 
futuros sobre los cuales los activos tributarios diferdos puedan ser usados es basada 
en las proyecciones de ingresos, el cual es ajustado por ingresos exentos 
significativos, gastos no deducibles y los límites de uso de cualquier pérdida fiscal 
de años anteriores. Si un presupuesto positivo indica que es probable usar el activo, 
el activo puede ser reconocido totalmente. El reconocimiento individual puede estar 
sujeto aciertos límtes e incertidumbres 

Los siguientes son los jurcios gerenciales significativos en la aplicación de las 
políticas comuables que tienen mayor efecto en los estados financieres, 

SECCIÓN 3, INFORMACIÓN SOBRE LAS PARTIDAS DE LOS ESTADOS 
FINANCIEROS 

Estimaciones contables críticas 

La Sucursal hace estimaciones y suposiciones que tienen que ver con el futuro. Los. 
resultantes estunados contables, tenderán por definición a ser iguales a los acruales 
resultados, Los estimados y suposiciones que tienen un riesgo significativo de 
requen un ajuste matenal alos valores en libros de activos y pasivos en el próximo 
ejercicio se describen abayo 

Valuación de la propiedad de inversión 

El valor razonable de la propiedad de inversión se basa en la estimación del perito 
úavaluador al final de cada año.
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SECCIÓN 3. INFORMACIÓN SOBRE LAS PARTIDAS DE LOS ESTADOS 
FINANCIEROS 
(Continuación) 

31 EFECTIVO Y EQUIVALENTES 

“Al 31 de diciembre Efectivo y Equivalentes se formaban de la siguiente manera: 

2019 2008 
us» usD 

Cajachica 5 
Produbanco so em 

Total 

  

32. DEUDORES COMERCIALES Y OTROS 

A continuación, el detalle: 

Los valores en libros presentados en el estado de posición financiera en el año 2019 
y 2018 se refieren cuentas por cobrar por arrendamiento y asciende a USD 73,411 
y USD 75411 respectivamente. 

3.3 PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
A continuación, el detalle 

  

2019 2018 
Us» us» 

“Tereno San Rafael - 82302 1227544 1227544 
¡Casa San Rafel - 8 181 m2 de construcción 590562 590562 

ras Adicionales 1.317 m2 de construcción 199936 199936 
3 Departamentos y 1 Bodega - Torres Triana de 1522m2.entotal 2164535 2.164.595 

Terrenos Algarobos de Pilagua 1SI0332 1610432 
Construcciones en curso Algarrobos de Pilegua 2 2 

    
Total al31 de diciembre 6016302 6016302
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33... PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

(Continuación) 

El movimento se muestra a continuación. 

    

2019 2008 
usD USD 

Saldo al 1 de enero 01630 57010 
Ancrementos por 

Valorrazonable Terreno (1) s8ase 
Avance de Obra(2) 219118 

Valor razonable Construcciones (3) : 8sso 

¡Saldo al 34 de diciembre OIGO 601630 
  

(1) Corresponde al incremento de valor del terreno de la propiedad en San Rafael y a 
la adquisición de 4 Jotes en el sector de Cumbayá, 

(2) Comprende los costos incurridos en el avance de obra de la construcción en 
Algarrobos de Pllagua al ciere del 2018, mismo que corresponde al 48.71% del 
proyecto, Latotaidad del monto ha sdo cubierto po la uccionista Maria Verónica 

Pachano, y presentará sus facturas por reembolso de la consuucción en el 
transcurso del año 2020. 

(3) Corresponde al cambio neto de los edificios y construcciones cuyo valor micral 
se separó a obras adicionales según informe del perito. 

En el año 2018, el valor razomble de las propiedades de inversión ha sido 
considerado del informe efectuado por un perito avaluador, quien consideró las 
referencias del mercado en la zona. 

3.4. GASTO POR IMPUESTO ALAS GANANCIAS 

Situación Tributaria. 

Para el año 2019 la Sucursal aplica la taria del 22% delas utilidades gravables obtenidas 
de acuerdo a lo establecido en la Ley de Régimen Tributario Intemo.
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34. GASTO PORIMPUESTO ALAS GANANCIAS 
(Continuación) 

Cambios en el Régimen legal tributario 

El 21 de agosto de 2018 se promulgó la Ley Orgánica para el fomento productivo, 
atracción de versiones, generación de empleo y estabilidad y eguiibro fiscal, (RO 309) 
y el respectivo reglamento so expadró con decreto ejecutivo No.61 7 publicado ca R.O.392 
¿el 20 de diciembre de 2018, Esta Ley no solamente contenía remisiones tibutanas, sino 
que preveía importantes beneficios, Los principales aspectos fueron. Beneficios < 
Incentivos en versiones productivas y para el sector de la construcción de vivienda 
social, nuevo cálculo de anticipo de impuesto aa renta, exenciones. pago de dividendos 
y utilidades ( Impuesto único), mayor apertura en proyectos para Asociaciones Público 
Privadas, elimunación de Responsabilidad solidaria de accionistas o socios de compañías 
por deudas de la empresa con sector público y trabajadores, clmunación de impuestos y 
cambios en porcemajes de participación en Minera y Excedentes en Venta de Pewóleo, 
reformas en Contratación Púbica, eliminación de requistos en materia de Movilidad 
Humana, mclusión de Arbrtraje nacional e wnternacional, 
En el 31 de diciembre de 2019, se expudió la Ley Orgánica de Sumplificación y 
Progresividad Tributaria, que incorpora importantes modificaciones al régimen legal 
wibutario y otras normas en el Ecuador Entre las principales reformas tributarias 
mencionamos las siguientes: Se determina el pago del impuesto a la renta las ganancias 
que pagan las empresas a sus mversiomstas extranjeros, la elrminación de pago oblgatorio 
del anticipo del Impuesto a la Renta (1R). y se lo sustituye por el pago voluntano, se 
establece que las entudades económicas que hayan generado ingresos iguales o supenores 
“aun millón de dólares en el ejercicio fiscal 2013, según su muvel de ingresos por un período 
de tes años pagarán una contribución única y temporal desde 0,10% hasta 0,20% sobre 
dichos ingresos, se establece un impuesto a las fundas plásticas, que será progresivo, se 
establece un impuesto alas fundas plásticas, que será progresivo, entre otras 

“Gasto impuesto ale renta 

El gasto por concepto de impuesto ala renta en los años terminados el 31 de diciembre del 
2019 y 2018 se presenta a continuación. 

2019 2008 
us» USD. 

Impuesto la renta coriate 201 39 
Impuesto ala rea diferido s7 as 

  

Total gasto (greso) impuesto a renta Ss
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34. - GASTO POR IMPUESTO A LAS GANANCIAS 
(Continuación) 

Impuesto ala senta coniente 
La Sucursal ha registrado la provisión ara el pago de impuesto la renta anual por el 
periodo termanado al 31 de diciembre del 2019 y 2018 de la siguiente forma: 

amo ams 
Uso LsD 

Resultado del Ejercicio 
aros) si 

Más (menos) Partidas conilitocas para Nlgar ala base 18247 5157 
imponible 
ase imponible para el álealo del impuesto la reta 1187 mo 
Impuesto calculado con la taria corporativa - tasa del 22% 201 » 

Aumicapo Mínimo determinado, 30 s 
¡Gasto impuesto causado del año 261 so 

"aria de impuesto ala renta sobre la base imponible 2% 2% 

"impuesto ala renta diferido; 

El análisis de la formación de activos tributarios diferidos y pasivos tributarios diferdos 
se presenta a continuación: 

  

  

a 20 
uso uso. 

Pérdidas Tributarias as 232 

Subtotal activos tributarios diferidos Das 37 
Prepiedados de Inversión (1) PASE 658 

  

  

    

¡Subtotal Pasivos tributarios diferidos a esse 

Impuesto ala renta diferido neto TY (6718) 

Impuesto ala renta diferido neto 

(1) La compañía genera pasivo por impuesto diferido por las propiedades de inversión, al 
momento de cambiar su objeto social (Ver nota 1.1.) según la legislación ecuatoriana
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34. GASTO POR IMPUESTO ALAS GANANCIAS 
(Contunuacaón) 

cuando exista la enajenación de los inmuebles será ingreso gravado, antes del cambio de 
razón social se lo considera como ingreso exento, 

Impuesto ala renta difendo peto 

El monto de cargo o ingreso en los resultados de los esercicios 2019 y 2018 se muestra a 
conunuación. 

   

  

2019 208 
usp us» 

Activos tributarios diferidos 
Pérdidas tributarias mes” 

Subtotal Activos tributarios diferidos mes 
Propiedades de Inversión 

Subiotal Pasivos tributarios diferidos 068 

Ingreso / Gasto por impuesto diferido mms 

  

35. — SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

“Al 31 de diciembre las cuentas con compañías relacionadas se forman de la siguiente 

2019 2018 
USD USD 

Cuentas por Pagar Relacionadas. 
Abelardo Pachano man 

   Total Cuenta por Cobrar Relacionadas —— 73411 

Préstamos recibidos 
Abelardo Pachano (1) 32BISZ 3099962 

"Total Cuentas por Pagar Relacionadas 3223352 3099:962 
    

Corresponde a Prestamos recibidos de Casa Matriz para cubn pagos a proveedores. 

a
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35... SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 
(Comimuación) 

Las transacciones durante el año con partes relacionadas fueron las siguientes: 

209 0 
USD USD, 

Arñendos (2) 60009 60000 
Anterses 124356 124757 

(1) Comprende los siguientes préstamos con el Accionistas Abelardo Pachano: 
1) USD986.172, con una tasa del 5% anuales, con vencimiento 2 de enero del 2027, 
b) USD 15508.971, con tasa del 5% anales, con vencimiento el 28 de febrero del 2028. 

(2) La compañía arrienda al accionista Sr Abelardo Pachano, los departamentos y 
bodegas ubicadas en Torres Triana. El valor mensual de arriendo es de USD 5.000 
y plazo de duración es hasta el año 2018, 

La Administración considera que estas transacciones fueron generadas bajo los 
mismos términos y condiciones que las que se hubiese realizado con terceros no 
relacionados. 

  

La compañía no realizó Operaciones de Compras con Partes Relacionadas en los años 
2019 y 2018 

36. PATRIMONIO 

Los cambios en el patrimonio de la Compañía de los ejercicios 2019 y 2018 se ven en 
detalle, en el estado de cambios en el patrimomo de los accionistas. 

El capital suscrito es de USD 5.000 al 31 de diciembre de 2019 y 2018 comprenden 5.000 
acciones de un valor nominal de USD 1,00 cada una, distribuidas de la manera que se 
muestra a continuación: 

  
  

Accionistas Acciones Acciones 
2019 2018 

Pachano Bertero Abelardo Antonio. 1010 1340 
Estupiñan Saltos María Eugenia. 1OLO 1340 
Pachano Estupiñan María Cristina 745 580 

Pachano Estupiñán Luis Abelardo 74s 580 
Pachano Estupiñan María Verónica 74s 580 
Pachano Estupiñan Carlos Andrés 74s 580. 

Total 5.00 5.000
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3.7. GASTODE ADMINISTRACIÓN 

La composición dela partida esla siguiente: 

  

2009 2008 
us». uso 

Honores $ 200 
Impuestos contribuciones y oros 330 3870 
Otros gastos (1) 14.500 14980 

Total Gastos de Administración 23m 397% 

(1) Comprende prmcipalmente gastos por servicios conmbles, servicios de avalío y 
servicios de auditoría. 

3.8. OTROS INGRESOS Y OTROS EGRESOS 

Darante el ejercicio económico 2019 y 2018 la compañía a generado ingresos adicionales 
que no se obtienen de las actividades ordinarias, así como otros egresos. A continuación. 

se muestra el detalle 

2009 2008 
USD USD, 

Otros Ingresos. 
Baja Cuenta por pagar - R 
Ingreso Valor Razonable Propiedad de Inversión 0 

“Total Otros Ingresos 

  

35. GASTOS FINANCIEROS 

El gasto financiero comprende los intereses devengados del préstamo mantenido con. accionista 
Sr. Abelardo Pachano por USD 124756 y de USD 124.757 tanto en el año 2019 y 2018 
respectivamente (Ver Nota 3.5),
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3.10. EVENTOS SUBSIGUIENTES 
Entre el 31 de diciembre de 2019 yla fecha de aprobación delos estados financieros, 09 de 
abril de 2020, no se produjeron eventos que en la opinión de la administración de la 
Compañía pudieran tener un efecto significativo o requieran algún ajuste sobre dichos 
estados financieros, o que hayan implicado alguna revelación en los mismos, adicional a 
esto en relación con el tema de la pandemia el COVID-19 no vemos afectación en ingresos, 
tenemos un contrato de arriendo que estí confirmado el pago en el transcurso del año, por 

Jo tato tampoco tendremos afectación enla lsquidez dela empresa. 

  

  

Gerente General Contador


