ABEMA S.A,

ESTADOS FINANCIEROS

{Junte con el Informe de los Auditores Independientes)
{Expresados en dolares estadounidenses)

Correspondiente al ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2019



INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Acciomstas de ABEMA S A
Chpinién

Hemos auditado los estades bimancieros adjuntos de Empresa ABEMA S A que
corresponden al estade de situacion financiera al 31 de diciembre de 2009 v Jos
comrespondientes estados de resultados integral, cambios en el patnmomo neto v Mujos de
efectivo por el afo ferminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los
estndos financieros gue incluyen un resumen de politcas contables sigmificativas.

IEn nuestra opimon, los estados financieros antes mencionados preserian mzonablemenie,
en todos los aspectos significativos, la situacion financiera de la Empresa ABEMA S.A.
al 31 de diciembre de 2019, asi como el resultado de sus operaciones v el Mo de efectivi
por ¢l afio tenminadoe en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Fmancieéra para Pequefias v Medianas Entdades (INITF parn Pymes ),

Fundamento de la opinion

Realizamos nuestra auditoria de acverdo con las Normas Internacionales de Auditoria
NILA. Muestras responsabilidades bajo estas normas se describen mas detalladamente en
la seccion de “Responsabibidades del Auditor para la Auditonia de los estados financicros™
de nuestro informe. Somos independientes de la Empresa ABEMA 5.A. de acuerdo con
el Codigo de Frca para Contadores Profesionales emitido por el Consejo de Normas
Intermacionales de Ebca, junto con o5 requsies ehicos que son relevanies para nussira
auditoria de los estados financicros en Ecuador v hemos cumphdo con nuestras otras
responsabilidades eticas de acverdo con esios requisitos v el Codigo de Euca
Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido en nuestra auditoria
proporciona una base suficiente v adecuada para nuestra opimion

Enfasis subre los efectos de la pandemia de COVID-19 en las actividades de la
com paifia.

Sin modificar nugstrn opimion de auditoria, lamamos ls stencion sobre la Nota 310 a los
estados financieros adjunios, que describe los efectos que la pandemia de COVID-1Y ha
wenido v s¢ espera que siga lemendo en los proximos meses sobre las actividades
operativas v financieras de lo compafiia A ln fecha de este informe, la compaiiin ha
indicado que no tendr impacto sobre su siluacion patrimonial, financiers, resultados v
Mupos de fondos futuros,

Cvrn informacion

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, ln cual
comprende el Informe anual de los Admimstradores a la Junta de Socios, pero no incluye
el juego completo de estados Nnancieros v nuestro informe de auditoria. Se espers que
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LARISTEA

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENIMENTES (Continuacion )

dicha nformacion sea pucsta a nuestra disposicion con postenondad a la fecha de cste
informe.

Muestra opimiin sobre los estados finanoieros de la Compafila no ineluye dicha
mformscion v no expresamos minguna forma de aseguramiento ¢ conclusion sobre la
ITHESTTNR

En conexion con la suditoria de los estados Amancieros, nuestra responsabilidad s leer
dicha informacion adicional cuindo esté dispomble v, al hacerlo, considerar s esla
informacion contiene inconsistencias matenales en relacion con los estados Ninancizros o
con nuestro conpcimenta oblenido dumante la auditona, o s de otma forma pareceria estar
matenalments meomecta.

Una vez gue leamos ¢l Informe anual de los Admimstradores a la Junta de Acciomstis,
st conglutmos que exisie un error material en esta informacion, tenemos la obligacion de
reporar dicho ssunte a los Encargados del Gobermoe de Ta Compariia

Responsabilidades de la administracion sobre los estados financicros

La administracion de la Compafila ¢s responsable de la preparscion v presenlacion
raronable de los estados financieros adjuntos de conformudad con las Normas
Intemnacionales de Informacion Financiera para Pequedias v Medianas Entidades (NITF
para Pvmes ). v de control interno gue la Administracion considene necesano para permitie
la preparacion de estos estlados fnancieros libres de ermores matenales, debido a fraude o
error

En la preparacion de los estados financieros, Ia adminisiracion es responsable de evaluar
la capacidad de ln Compafia para continuar como una empresa en marcha, revelando,
segun corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha v utihzando o base
de negocio en marcha en la contabilidad a menos que la administracion inteate hguidar
la Compafiia o cesar operaciones, o no tiene otra allernativa realista sino hacerlo.

El Gerente Cienéral de In Compafia es responsable de supervizsar el proceso de
informacion financiera de la Compafia:

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Muestros abjetivos son obtener una sepundad razonabic de que los estados financieros en
su conjunio cstan libres de errores sigmiflicativos, ya sea por fraude o error v emitir un
informe de auditoria que incluya nuestra opimion. Un aseguramiento razonable es un alto
nivel de seguridad, pero no ¢s una garantia de que uns auditoria realizada de scuerdo con
las Normas Internacionaics de Auditorfa (NIA) siempre detecte un emor sigmficative
cuando este exista. Los emores significativos pueden surgir de fraude o emror v se
gonsideran significativos siempre v cuando de manera individual o en su conjunto, estos
pueden influir en las decisiones economicas que los usuanos de los estados financieros
tomen sobre la base de dichos estados financieros.,
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES (Continuaciin )

Como parie de um auditoria efectuads de conformidad con las Normas Internacionales
de Awditona, aplicamos nuestro juicio profesional v mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda ks auditoria. Tambien:

o |dentificamos v evialunmos los nesgos de error matenal en los estados financeros,
debido o fraude o eror, diseflamos v gjecutamos procedineentos de auditorin pam
responder @ dichos nesgos y obienemos evidencia de avditoria suliciente v adecuada
pira proporcionar una base para nuestra opinion.  El nesgo de no detectar un error
matenal debido a fraude €5 mas elevado que en el caso de una incorreccion matenal
debido a error, va que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omusiones
deliberadas, manifestaciones imencionadamente erroneas o vulneracion del control
ntemo

= (Oblenemos conocimento del control intemo relevante para la auditonia con el fin de
disediar procedimientos de audioria que sean apropiados en las circunstancias, pero
ne con ¢l proposito de expresarn una opmon sobre la efecovidad del control imerno
de la Comparniia.

» Evaluamos si las politicas contables aphicadas son apropadas v s las eshimaciones
contables v la correspondiente miormacion revelada por la Administracion es
razonahle

»  Conchumos sobre lo adecundo de la ublimaon, por parte de o Admimstracion, de
la base comtable de negocio en marcha v, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluir si existe o no ung imoerdumbre matenal relacionada con eventos
o condriciones que pueden generar dudns significativas sobre la capacidad de la
Compafia para contmuar come negocio ¢n marcha 51 concluimos gue exisie una
meertidumbre material, se requere gue lamemos |a atencidn en nuestro informe de
auditoria o las respectivas revelaciones en los estados hnancieros o, & dechas
revelaciongs no son adecuadas, expresar una opimon modificada Muestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obienida hasta la fecha de nuestro
miorme de auditoria. sin embargo, eventos o condiciones Tuturos pueden ocasionar
gue la Compaiia deje de ser una empresa en funciomamiento.

* Evaluamos la presentacion gencral, la estructura v el contemido de los estiados
financieros, incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las
ransacciones v eventos subyacentes de un modo gue logren una presenlacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Admimstracion de i Compafiia respecto a, entre
otros asuntos, ¢l alcance y ¢l momenio de realizacion de la auditona planificeda v Loy
hatlargos significativos, asi como cualgquer deficiencia significativa de control imierno
gue identificamos en ¢l transcutso de ks auditona

SLET . ECLADGE
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INFORME DE LOS AUDTORES INDEPENDIENTES {Continuacion )

Informe sobre otros reguisitos legales v reglamentarios

Muestro informe adicional de cumplimiento tnbutano como agente de retencion v
percepeion de Ia Compafia por el gpercicio terminado ¢l 31 de diciembre de 2019, e
emiten por separmido.

Nuestro informe adicional sobre la prevencion del lavado de actives de Ta Compaia por
el gjercicio terminado ¢l 31 de diciembre de 2019, se émilen por separado,

| de jurso del 2020
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ABREMA B.A

AREMA S.A.

ESTADROS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019-Y 2018
{Expresados en dolares estadounidenses)

Reforencias Dicicinbie Dicicmlye
Notas 2019 218
ACTIVG
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo v cquivalentes de efectivo 3.1 9136 gr2
Dreudores comerciales v otras cuentas por cobrar 3.2 13411 75411
Fotal, activo cormiente B2.547 TH.3K3
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propredades de inversion 33 6016302 6.0 6302
Activos por impuesto difendo 34 24285 28.372
Ttal. activo no comento G (E5 587 H045 674
Total, actives G 28 154 61 32055
PASIVO Y PATRIMOMNIC
PASIVO CORRIENTE:
Cuciitas por pagnr
Acreedores comerciales v olrs guentos por pagar . [.174
Pasivir por impecstos corriemes 523 T
Pasivos gcumulados 219,118 219118
Total, pasivi comriente 220.735 220635
PASIVO NOCORRIENTE:
Cuentas por pagar accionista 38 3.223.352 3099962
Fasvos par mpuestos diferidos 34 hH6.558 686538
Total, pasivo no cocricnt: 3.009.91 | 3.786.520
Total, Pasivos 4. 130645 4007159
PATRIMOMNION:
Capital suserito 5,000 5.0KhCh
Reserva logal 2 80M) 2S00
Resulrados acumulados 209,473 4264881
Resultados acumulados adopeiin NIF Pymes 168516 L.AR05] 6
Total. Patrimonk 3.6 19497489 21148097
Total. de Pasiva y Falrinonio B 2R 134 0, F22.050
i 2y
J
Maria Cristina Pachano ~Heman Sanchez
Gerente General Contador

Las notas adjuntas de la 1.1 ala 3,10 forman parte integrante de los estados financieros

L]



ABEMA 8.A

ABEMA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR 51T NATURALEZA
POR LOS ANOS TERMINADOS BN 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
{Expresados en dolares estadounidenses)

Referencia Diciembre Diciembine
Naoitas 2019 2018
Arrendamiento de propiedades de inversidn B4 1000
Cigstos de Ay
Honorarios profesionales {280)

Servicios contables {75967) (5.374)

Servicios de auditoria 1 2.206)
Suscripeiones v eentribuciones - {§.570)
[mpuestos [3T.804) (30,120}
Sunt impstros de oficina 23 13
Seguros - {1.657)
Ciasbos bamcirios (41) (11}
[ntereses v multas { Yk} (262)
Servicw de avalin (4.194) {(5.211)
Oiros {1.312) {147}
Capstos de operncton 37 (52304 (53.970)
Utilidad operacional 7505 6030

Crananei
YValor razonable propiedades ik - 67004
{ros ingresos - o
Intercses Financieros i £124.756) (124.757)
Pérdida antes de impuestos (L17.061) (51700
Imipuesto o ka renta 34 (348) 73821
Resulade integral del gjercicie {(117.40%) 22.120

= l' ." I
}Lﬂ][] I: _E[EI!EI__IE-"‘[ |Ii[m_“:| g
Maria Cristing Pachano Herndn Sdnchez
Gerente General Contador

Las notias adjuntas de la 1.1 a la 3.10 forman parte integrante de los estados financieros



ABEMA S.A,

ESTADAOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2014

(Expresados en didlares edadounidenses)

Hesuliudno Resuliados poar

Capital Reserva Hesultacos el aplicacion Total

wiacial legal acminiilsdns Ejereicid NIE L v
Salda ol 31 de diciembre de 2007 S IW0 T E{Hy 433,196 {28.435) 1.6RO.516 2,082 777
Iranstiereneia de Resulmdos
ncumitlados - - (28433 IH435
Resuliados del gjercicio . . ) A% [ 12 120
Saledn ol 31 de diciembre de 2008 5.04M1 2.5 Al 76T 22120 1L.GROE1H 2014897
Transferencia de Risulindos
acumitladns AL B F {22120
Resubados del cjercicie (117409 (117,409}
Salde al 31 e dliciembie de 2009 5.(HHI L&MW 420 881 (117406 1.680.51h 1.997 480

Maria Cristing Pachano
Gerente General

oy

~Hemsn Sanchez
Contador

Las notas adjuntas de la 1.1 a la 310 forman parte integrante de los estados financieros



ABEMA 5.A

ABEMA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO)

POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2014
i Expresados en dolares estadounidenses)

2014 2008
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cabros procedentes del arrendamiente de propiedades de inversidn H2.000 51.300
Pagos a provesdores por hiencs v servicios (134510 [12:461)
Ohros pagos por actividades do operacidn {40k 206) (411 86)
Impuestos 2 la rents pagados 1899 3
Chras entradas de clectivo - 12
Efcelive noto proviste (utilizado) por actividades de operncion Bl (135}
Incremento (disminuckin neta del efective B 164 (2.135)
Salde del efectivo v equivalentes al principio del perinds 972 3107
Efective v eguivalentes de cajoal lnal del oo g 136 L
COMNCILIACION ENTRE LA GANANCIA NETA Y LOS
FLUJOS DE OPERACION
Riesultado integral del epercicio (FE7.061) (517013
Ajustes-que concilian of resultado integral con el
clctive neto otifizado por actividades de operaciin;
Ajusle por ganancias cn vakinr cazonable - (67014}
Ajuste por gaste impwesio ol renia (2617 (555
Dhras ajusies por pantidas distiniasal efective 253017 1247757
Cambios en aclivos v pasivos de aperacidin:
IMsmminion {inerementa) cuenios por cobrar 2000 L5 5000
{Incremeniab dEminucioan en dlins Cusgifas piar CoaiEr i ROy | 587
{ Di=minueiin} incremento an cucnias por pagdr comenciales (|0 [
Drisminucion en oleas cuonlas por pagar (1.362) L2 45T)
Total, de ajustes al resultadey inegral [25208 48 Za6
Efcetivo note proviste (miliende) por sctividades de opemeien B.1od (2.135)
— . 2 e ok
M. Qg (cHa g,
| Maria Cristing Pachano Herndn Sanchez
Cerente General Contador

Las notas adjuntas de 1a 1.1 a la 3.10 fonman parte integrante de los estados financieros



ABEMA SA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Cifras expresadas en délures estadounidenses)

SECCION 1. INFORMACION GENERAL
1.1. Nazuralezs de las opernclones

ABEMA 5.A, fue constituida el 30 de ensro de 1992 como Sociedad Andnima. Se
sctividad inicial fue la tenencia y administracitn de bienes muebles ¢ inmucbles para uso
v/o habitacién personal o familiar de los principales accicnistas de Iz compailia, que a su
vez sean micmbros del directorio o administradores de una institucidn del sistema
financieso privado.

Mediane acta de juntn General Extraordinaria el 01 de septiembre del 2016, resolvid
cambiar-e| objeto social el cual serd |s comprn, venta, tenencia, permuta, arrendamiento,
consttucicn de gravimenes y administraciin de tods clase de bienes muebies ¢ inmuebles
propios, urbanos o rurales, a nivel nacional o intermacional, inclusive los sujetos al
régimen de propicdad horizoatal; construir foda clase de edificios, viviendas, resideacias,
centros comerciales, condominios, fabricas industriales 25i como efectuar proyectos de
desarrollo urbano o rural. Para el complimiento de su objeto social. la compailia podrd
realizar toda clase de actos civiles ¥ mercantiles, comerciales, industriales o de servicio
y msesoria no prohibidos por la Ley.

Entoma Econdmico

i bien Ecuador ha contado con un scuerdo con ¢l Fondo Monstarie Intemacional que le
ha servido para solucionar las pecesidades de caja mds apreminntes, durante ¢l ejercicio
2019 |a economia ecuatoriana ha decrecido en 0.5% v por primera vez durante la ctapa
de dolarizacion una inflacidn anual pegativa. Eso ha determinado que Ia tasa de empleo
plenc, haya caido dei 40,6% sl 38,8% en 2019, v queé ¢l desempleo total se ubique en
3.8% cifra ambién superior a la de diciembre de 2018, Si bien el Gobiemo ha intentado
tomar medidas que resuelvan la crisis fiscal, tanto In decision de reducir o eliminar los
subsidios a los combustibles o el incremento del Impuesto al Valor Agregado no han
comado con el apoyo dé ln Asamblea v de los grupos sociales v politicos, quienes o traves
de violentas protestas lograron vetar los inteatos de reforma econdmics profunda, Tal es
us| que al final del ejercleio el déficit fiscal nuevamente se mantiens en un MONK SErCano
ul 4%6 del PIB.

La cconomia del Ecuador en 2020 seguird siendo complicada pues |25 cstimaciones
proyectan un crecimiento cercano a cero. Ecuador sigue sicndo vulnerable a varaciones
en el precio del petrdleo, si bien con las reformas aprobadas por |2 Asamblea Nacional el
pasado diciembre s¢ prevee: um recaudacion adicional, la dificultad pars disminuir el
gasto corriente o la obtencion de nuevos ingresos hackn dificil la reduccitn significativa
del déficit fiscal. Las fuentes externas de financiamiento que financien el déficit seguirin
siendo escasas v costosas considerando el perfil de riesgo del Pais.



ABEMA S.A

ABEMA 5.4,

NOTAS A LOS ESTADODS FINANCIEROS
AL 3] DEDICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

SECCION 1, INFORMACION GENERAL
{Continuacidn)

1. 2. Informacion General
El domicilio legal de la Compaflia es: Cordero E12 -182 y Valladohd, Quito — Ecuador.

Segiln las regulaciones vigentes en Ecuador el ejercicio scondmico comienza el | de
enero v termina el 31 de diciembre. La moneda funcional y de presentacion de informes
es la moneda de curso en Ecvador, ¢l ddlar de los Estados Unidos de América (USS). Las
cifras indicadas se presentan en esa moneda (LIS$) a menos que se indique o contrario.

1.2, Declaracidn de cumplimiento con NIIF para PYMES

Los estados financieros de la Compafifa han sido preparados de acverdo con la Nomma
Intermacional de Informacion Financiera pama Pequetias v Medianas Entidades (NIIT
para las PYMES) emitida por ¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(TASBEY.

Conforme las disposiciones del organismo de control, en Resolucién No. SCVS-INC-
DNCDN-2019-0009 publicads en RO 39 del 13 de septiembre de 2019, se establece
aplicardn la Norma Internacional de [nformacién Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIF para Jas PYMES), para el registro, preparacion y
presentacicn de estados fnanciercs, todas aquellas Compafifas gque cumplan las
siguientes condiciones: a) Activos totales inferiores a USD 4 millones, valor bruto en
ventas anuales hasta USD 5 millones v tener menos de 20 trabajadores ocupados en

promedio anual ponderado, deben preparar sus estados financieros en base a esm
NOrma.

Los estados fimancieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019 (incluyendo
los saldos que s= presentan para fines de comparacién) fueron aprobades v
anterizados para su emisién por parte de la Gerencia General el (9 de abril de 2020,

SECCION 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1. Consideraciones Generales v en Pnmera Adopcion de la NIIF

Bases de Preparacion

En las siguientes notas se resumen los principios ¥ politicas contables ¥ eriterios de
valoraciom més significativos aplicados en la preparacion de Jas cuentas anuales de la
Compafiia en el gjercicio 2019. Estas politicas contables han sido usadas en el periodo
comparativo presentado,
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ABEMA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
{Cifras expresades =n ddlares estadounidenses)

SECCION 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

{Continuaciin)

Las partidas de activos y pasivos hen sido valuadas bajo el convencionalismo del
costo histdrico de adquisicién o produccion v &l costo amortizado en el caso de
instrumentos financieros.

Estimaciones contables v suposiciones efectuadas por la Administracitn

La preparacidn de estados finsncieros de acuerde con la Norma Internacional de
Informacién Financiera pars Pequedias vy Medanas Entidades (NIIF para las PYMES)
volucra la elaboracion de estimaciones contables eriticas gue inciden en la valuacién
de determinados activos v pasives v en [a determinacion de los resultados, asi como
en la revelacidn de activos v de pasivos contingentes.

Empresa en marcha

Los presupuestos y proyecciones de la Compafiia, tomando razonablemente en
cuenta, los posibles cambios en el mercado, muestran gue la Compafida serd capaz de
operar dentro del nivel de su financiamiento actual. La Compaftia por lo tanto no
visualiza motivos para evaluar el no continuar adoptando la base de empresa en
muircha al preparar sus estados financieros.

. Presentacion de estades financieros

Los estados financieros son presentados de acuerdo con la seccion 3 de NIIF para
PYMES, Presentacion de Estados Financieros (revisada en el 2015), La Compafifa ha
clegido presentar el estudo de ingresos integrales en un solo estado, que incluye los

ingresos nommales ¥ el otro ingreso infegral.

2.3, Reconocimiento de ingreso de actividades ondinarias

Los ingresos seconocidos por la compailia corresponden a la facturacion por armiendo
de inmuchles a los accionistus de la cmpresa, Los ingresos de actividades ordinarias
se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, neta de
descusntos & impuestos asociados con la venta

El ingreso es reconocido cuando el monto puede ser medido confiablemente, el cobro

es probshle v los costos incumidos o por incwrirse pusden ser medidos
confisblememnte

[}



ABEMA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Cifras expresadas en dblores estadounidenses)

SECCION 2 POLITICAS CONTAELES SIGNIFICATIVAS
{Continuacion)

2.4, Costo v gastos operacionales

Costos y gastos operacionales se reconocen al momento de Ia utilizacion del servicio
o en In fecha de su origen. Se miden al valor razonable de las partidas por entregar.

2.5 Efectivo v equivalentes
Efectivo ¥ equivalentes comprende caja, efectivo disponible, fondos buncanos v
depdsiios a la vista ficilmente converiibles en montos conocidos de efective ¥ que
edtdn sujetos un riesgo insignificante de cambios en valor.

2.6, Instrumentos financieros

Activos v pasives financieros son reconocidos cuando la Compaiiia s¢ vuelve parte
de las estipulaciones contractuales del instrumento financiero. Los activos financieros
s¢ reconocen si la Compafila tiene un derecho contractual de recibir efectivo u otro
activo finnneiero de un tercero. Los pasivos financieros se reconocen 31 la Compafiin
tiene una obligecion contractual de transferir efectivo u otro activo financiero a otra

razongble.

Para el propésito de medicion posterior, los instrumentos financieros de la Compaiiia
son clasificados en las siguientes categorias luego de su reconocimiento inicial:

= Activos financieros al valor razonabie contra los resultados.
- Activos Financieros mantenidos hssta ¢ vencimiento

~ Préstamos v cuentas por cobrar v pagar.

= Activos financieros disponibles pars la venta

De estas categorias. |s Compadfiia posse préstamos con acciomisias que generan
iniereses. Después del reconccimicnio inicizl esidn medidos al cosio amortizado
usando el mélodo de la t2sa de inferds efectiva, menos provisiones por deterioro. El
descuento ¢ omitido cuando el efecto del mismo es nmaterial. El efectivo ¥

equivalentes de la Compaiiia cae dentro de estn categoria de instrumentos

12
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ABEMA SA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

SECCTON 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
{Contimzacidn)
D s

Los activos financieros son desseconocidos cusndo expiman los derechos
contractuales a recibir o flujos de caja u otro activo financiero, o cuando son
transferidos sustancialmente todos los riesgos vy ventajus del mismo. Un pasivo
financiero es des-reconocido cuando estd extinguido, ha sido pagado, ha expirado o
legalmente revocado

Presentacion;

sotives 'y pasivos finamciens s . ” o
un derecho legal pam hacerlo y la empresa tiene la intencidn de cancelarlos con
COmpensacion

Todos los ingresos v gastos relatives a activos financieros que se reconocen en
pérdidas v ganancins s¢ presentan dentro de gastos financieros, ingresos financieros,
excepto por ¢l deterioro de cuentas por cobrar comercinles que se presenta dentro de
los gastos operacionales.

2.7. Propiedades de inversion
La Compailia reconoce imcmimente sus propicdades de inversiom al costo histonco.
Parz la medicién posterior al reconocimicnto de las propledades donde se evidencia
un valor de mercado activo sin costo ¢ esfuerzo desproporcionado.
La compafiia aplica ¢l método del valor razonable en funcion de informacion del
mercado relativa al inmuehle; en estz caso no hay cargos adicionales por depreciscion
o deterioro.

2.8, Impuestos
Impuesto a la renta:
El impuesto a la rentn es reconocido en las pérdidas ¥ gananciss, como gasto o
ingreso, excepto cuando se relaciona con partidas reconocidas en otro ingreso integral

o directamente en ¢l patrimonio. Comprende la suma del impuesto a la renta cormiente
v ¢l impuesio a la renta diferido.

lmpuesto a la renta cormente:

El impuesta sobre |a renta corriente se caleula sobre la base de ganancia neta gravable
de 1a Sucursal, determinada de conformidad con la legislacidn wibutaria ecostoriana
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ABEMA 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBEE DEL 20157% 2018
(Cifras expresadas -en dolares estadoumdenses)

SECCION 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

(Confinuacion)

en curso, y utilizando las tasas de impuesto vigentes (o sustancialmente vigentes en
el future inmediato) a la fecha del estado tfinanciero. El impuesto commiente es
caleulado sobre la utilidad gravable, que difiere de |a utilidad o pérdida en los estados
fimancierns. Se registra en los resultados del ejercicio, salvo que se trate de mmpuesto
cormiente sobre otro ingreso integral o de partidas que afectan al patrimonio de los
accionistas,

Las normas wributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables del afio 2015,

El pasivo tributario corriente comprende obligaciones a las autoridades fiscales
relativas al periodo actual o a ejercicios anteriores, que se mantengan pendientes de
pago & la fecha de reporte. Se adiciona ademaés cualquier correccion de impuestos de
afios previos.

Loz activos tributarios corrientes se determinan por saldos de impuesto a la renta a
favor relativos al periodo actual o & periodos anteriores, que pueden ser retenciones
en |a fuente, pagos en exceso a ser reclamados a las Autoridades fiscales, anticipos de
impueste a la renta que tengan posibilidad de recuperacion o reclamacion, ete.

[mpuesto a la renta diferido:

El impuesto a la renta diferido es caleulado usando ¢l método del balance en las
diferencias temporarias entre el saldo en libros de activos v pasivos v sus bases
fiscales. Bajo este método, los impuestos sobre la renta diferidos reflejan el efecto
neto de las consecuencias fiscales que se esperan a foturo, principalmente. como
resuliado de la variacién en e] tiempo porla aplicacion de tasas de impuesto aplicables
en afios futuros sobre las diferencias entre [os montos segln los estados de situacion
financiera v los montos deducibles o gravables posteriormente, denvados de la
hquidacidn de los activas ¥ pasivas existentes,

Activos v pasivos tributarios diferidos son calculados, sin descontar, a las tasas que
s¢ espera estardn vigentes en el periodo de realizacion. Los pasivos tributarios
diferidos se estiman en su totalidad, en cambio los activos tributarios diferidos se
rECOnGCen 50/0 en tanto ¥ en cuanto, sea probable que sean utilizadas para descontarse
de un resultado gravahle fumre.

La legislacién ecuatoriana permite la amortizacion de pérdidas fiscales de un afio con
utilidades gravables en los siguwientes 5 afos, Al igual que los activos tributarios
diferidos las pérdidas por amortizar solo se reconocen si es probable que se recuperen
con futuros ingresos gravables. La Compafiia dispone de pérdidas por amortizar.
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ABEMA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
{Ciftas expresadss én dolares estadounidenses)

SECCION 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continoacion)

Los activos ¥ pasivos tributanos diferidos se compensan solo si la Sucursal tiene ¢l
derecho v la intencion de cancelar los activos v pasivos tributarios con la misma
Autoridad Tributaria.

Los cambios en aclivos o pasivos tnbutsrios difendos son reconocidos como un
componente del gasto (o ingreso) por impucstos cn pérdidas ¥ ganancias, excepto
cuando se relacionen con otrss partidas reconocides dentro de omos ingresos
integrales o directamente e el parimonic, en cuyo caso |8 vanacion relacionada a
del impuesto diferido, es también reconocida en otros ingresos integrales o en el
patrimonio, respectivamentz.

El valor en libros de los actives por impuestos diferidos se revisa @ lo fecha de cada
estado financiero y se reduce en la medida en que ya no sea probuble que se disponga
de suficientes beneficios fiscales para permitir que parte o todo el activo por
impuestos diferidos se pueda aplicar. Los activos por impuestos diferidos no
reconocidos se reconocen en la medida en que se convierts en probable que el
beneficio fiseal funuro vaya a permitir recuperar el activo por impuestos diferidos.

Otros impiestos:

Los valores por impuesto al valor sgregado por pagar, s como retenciones de
impuestos a cuenta de terceros, entre otros, se recopocen dentro de otras cuentas por

pagar.

Otros impuestos como contribuciones ¢ impuestos municipales se registran en las
pérdidas v ganancias.

2.9. Parimonio, reservas, utilidades v dividendos

El capital representa el valor neminal de las acciones ordinarins que han sido emitidas.
En Ecusdor las ncclones preferentes no estin vigentes,

Resultados ncumulodos:

Incluye las utilidades v pérdidas acumuladas de la Compadiia, la utilidad o pérdida del
perioda, reservas legales, reservas faculativas, etc.
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ABEMA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2019Y 2018
(Cifras expresadas en dilares estadounidenses)

SECCION 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

Existen saldos de resultados acumulados cuva disposicion estd himitada por
disposiciones estatutarias, decision de Ta Junta de Accionistas, o por disposiciones
legales ¥ reglamentarias, especialmente por lo dispuesto en el "Reglamento del
Destne gque se dard a los saldos de las cuentas reserva de Capital, reserva por
donaciones. reserva por valuacidom o superiavit por revaluacion de inversiones,
resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF v 1a
norma internacional de informacion financiera para pequefias y medianas empresa
NIIF para las Pymes, superavit por valuacion, utilidades de compafiias holding v
controladoras v designacion e informe de Perites..." expedido mediante Resolucion
de la Superintendencia de Compafijas No. SC.GICI.CPAIFRS.11.07 de 9 de
septiembre de 201 1.

2.10. Estimaciones contables criticas y grado de juicio gerencial

Tuicios gerenciales sipnificativos

El juicio significativo en la aplicacion de las politicas contables es el referide a los
actives tributarios diferidos. La evaluaciin de la probabilidad de ingresos gravables
futurcs sobre los cuales los setivos tributarios diferidos puedan ser usados es basada
en las proyecciones de imgresos, el cual es ajustado por ingresos exentos
significatives, gastos no deducibles, y los limites de uso de cualquier pérdida fiscal
de afios anleriores. 5i un presupuesto positive indica que es probable usar el activo,
¢l activo puede ser reconocido totalmente, El reconocimiento individual puede estar
sujeto a ciertos limites e incertidumbres

Los siguientes son los juicios gerenciales significativos en la aplicacidn de las
politicas contables gue tienen mavor efecto €n los cstados financicros.

SECCION INFORMACION SOBRE LAS PARTIDAS DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

Estimaciones sontahles erificas

La Sucursal hace estimaciones ¥ suposiciones que tienen que ver con el fulure, Los
resultantes estimados contables, tenderin por definicidn a ser iguales a los actuales
resultados, Los esiimados vy suposiciones que tienen un riesgo significativo de
Tequerr un ajuste material a Ios valores en libros de activos v pasivos &n el proximo
ejercicio s¢ descniben abajor

Valuscidn de la propieded de inversion

El valor razonable de la propiedad de inversion & basa en la estimacion del perito
avahuador al final de cada afio.
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ABEMA 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROQS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Cifiras expresadas en ddlares estadounidenses)

SECCION 3. INFORMACION SOBRE LAS PARTIDAS DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS
(Contimuscion)

3.1. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Al31 de diciembre Efectivo v Equivalentes se formaban de Ia siguiente manera;

2014 201%

UsD s
Cajachicg 35 -
Produbanco 0081 972
Total 0136 a7

3.2. DEUDORES COMERCIALES Y OTROS
A continuacion, el detalle:
Los valores en libros presentados en el estado de posicidn financiera en el afio 2019
y 2018 se refieren cuentas por cobrar por arrendamiento y asciende a USD 73 411

y UUSD 75.411 respectivamente.

3.3, PROPIEDADES DE INVERSION

A continuacion, 2l detalle:

2019 2018

Ush LUsD
Terreno San Rafasl - 8230 m?2 1. X27.544 1. 227.544
Casa San Rafael - 8.181 m2 de construecion 500,562 500,562
(bras Adicionales 1317 m2 de construccion 199936 1?'5'2':':'3@
3 Departamentos ¥ 1 Bodega - Torres Triana de-1.522 m2 en total 1.1_!5-1.535 2,164,535
Terrenos Algarrobos de Pillagua 1.610.832 1510832
Construcciones en curso Algarrobos de Pillagua 222852 222 892
Toizl al 31 de diciembre b 006,302 6. 016,302
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ARBEMA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Cifras expresadas en dolares estadounsdenses)

33. PROPIEDADES DE INVERSION
{Continuacidn)

El movimientd s muestrn g continuacion:

ime 1018

UsD UsD
Saldo al 1 de emern hal6300 730070
Incrementos por:
“alor razenable Terrena (1) - SBASE
Avance de Ohbra (2} = 219118
Valor razonable Consirucciones {3) . £.550
Saldo o 3 de dicembre 0] 6303 EOTE 30

(1) Corresponde al incremento de valor del terreno de In propiedad en San Rafael v a
In adquisicidn de 4 jotes en el sector de Cumbayd.

(2% Comprende los costos incurrdes en el avance de obm de la construccidn en
Algarrobos de Pillagua al cierre del 2018, miamo que corresponde al 48.71% del
proyecto. La totalidad del monto ha sido cubterto por la accionista Maria Verdnica
Pachano, ¥ prcscotara sus facturas por resmbols de la construccion en el
transcurso del aflo 2020,

(1) Corresponde =l cambio netn de los edificios ¥ construceiones cuvo valor inicial
se separd & ohras adicionales segin informe del perito.

En el afic 2018, el valer razonable de las propiedades de inversidn ha sido

considerado de! informe efectuado por un perito avaluador, quien considerd las
referencias del mercado en la zona.

34,  GASTO POR IMPUESTO A LAS GANANCIAS
Situaciin Tributaria

Parn el afic 2019 la Sucursal aplica In tarifa del 22% de Ias milidades gravabies obtenidas
de acverdo a lo establecido en In Ley de Régimen Tributario Intermno.
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ABEMA 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBEE DEL 2019Y 2018
{Cifras expresadas en délares estadounidenses)

3.4,  GASTO POR IMPUESTO A LAS GANANCIAS
( Continuacidn)

Cambios en el Régimen legal tributario

El 21 de agosto de 2018 se promulgd la Ley Orgdnica para el fomento productivo,
atraccion de inversiones, generacion de empleo v estabilidad v equilibrio fiscal, { RO 309)
¥ el respectivo reglamento se expidié con decreto ejecutive No.617 publicado en R.0.392
del 20 de diciembre de 2018. Esta Ley nosolamente contenia remisiones tributarias, sino
que preveis importanles beneficios. Los principales aspectos fueron: Beneficios e
Incentivos én inversiones productivas v para ¢l sector de la construccién de vivienda
social, nuevo cdleulo de anticipo de impuesto a la renta, exenciones en pago de dividendos
v utilidades { impuesio dnico), mayor aperiura en proyectos para Asociaciones Pablico
Privadas, eliminacién de Responsabilidad solidaria de accionistas o socios de compaiiias
por deudas de la empresa con sector publico ¥ trabajaderes, eliminacidn de impucstos ¥
cambios en porcentajes de participacion en Mineria y Excedentes en Venta de Petrdleo,
reformas en Contratacion Pibica, eliminacion de requisitos en materia de Movilidad
Humana, inclusion de Arbitraje nacional & internacional.

En el 31 de diciembre de 2019, se expidid la Ley Orginica de Simplificacion v
Progresividad Tributaria, que incorpora impormantes modificaciones al régimen legal
wibutaric v orss normas en el Ecuador. Entre las principeles reformas tnibutarias
mencionamos las siguientes: Se deterrnina el pago del impuesto a la renta las ganancias
que pagan las empresas a sus inversionisias exmanjeros, la eliminacion de pago ebligatonio
del anticipo del Impuesto a la Renta (IR), v se lo sustituye por el pago voluntario, se
establece que las entidades econdmicas que hayan generado ingresos iguales o superiores
a un millén de délares en el ejercicio fiscal 2018, segiin su nivel de ingresos por un periodo
de trés afios pagarin una contribucidn dnica ¥ temporal desde 0,109 hasta 0,20% sobre
dichos ingresos, se establece un lmpuesto a las fundas plasticas, que serd progresive, se
establece un impuesto a las fundas plasticas, que serd progresivo, entre ofras.

Gasto impuesto a la renta

El gasto por concepto de impuesto a la renta en los afios terminados el 3] de diciembre del
2019 y 2018 5= presenta a continuacion:

2019 2018
U= USD
lmpussto a la rema corrbenis 261 9
lmpuesto a La remta diferido 87 (73.881)
Total gasto (ingreso) impuesto o la renta 348 (T3.621)
R e — ]
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 11 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Cifras expresadas en dilares estndounidenses)

14,  GASTO POR IMPUESTO A LAS GANANCIAS
{Contimuacion)

|mpuesio a la renta comenic

La Sucursal ha registrado la provision para el pago de impuesto a la renta enual por el
periodo terminade al 31 de diciembre ded 2019 v 2018 de la siguiente forma:

2me

LsSD
Resuhado del Ejercicio
(11T.061)
Mda'{ menos) Partidas concilistorias para legar a (s base 118.247
imponitle
Base imponibie para el cdlenlo del impuesto a ks renta L187
Impurstn calculado con la tarifs corporative - tasa del 22% 161
Anticipo Minimo determinado 30
Caste impuesto cansndo del afio 161
Tarifa de impuesio 5 1o rentn sobre n base imponible 1%
ala icdo:

2018
LsD

(51.701)
51971

El amitlisis de la formacidn de activos tributarics diferidos v pagivos tributanios difersdos

e presents 8 continuacidn:

e s
=D L=Sn
Pérdidas Tributaring " e L] 20372
Subtotal activos tribwtarios diferidos 19,285 29372
Propiedades de [oversddn (1) GR6 558 nRa 558
Subtotal Pusivos tributarios diferidos AT #86.558
Impoests o la reats diferfds neio (BS7.273) (657.186)
L e —— —— - ———

I { fiferid

(1) La compafiia genera pasivo por impuesto diferido por las propledades de inversicn, al
momento de cambiar su objeto social (Ver nota 1.1.); segin la legislacion ecuatoriana
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ABEMA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Cifras expresadas en dolares estadoumidenses)

34.  GASTO POR IMPUESTO A LAS GANANCIAS
(Continuacion)

cuando exista la engjenacion de los inmuebles serd ingreso gravado, antes del cambio de
razdn social se lo considera como ingreso exento.

I | iferid

E]l monto de cargo o ingreso en los resultados de los ejercicios 2019 y 2018 se muestra a
Continuacion:

20r9 L1 -4

LS LS
Activos tribotarios diferidos
Pérdidas tributaras (87} [LEET)
Subtotal Activos tributarios diferidos (H7} (2.987)
Propiedades de Invarsidn - [ T6.248)
Subiotal Pasivos fributarios diferidos - [ T B0
Ingreso / Gasto por impuests diferido 18T} 73881

3.5, SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre las cuentas con compaiiias relacionadas se forman de la siguiente
ARSI

2014 018
UsD Ush
Cuentas por Pagar Helacionadas
Abelardo Pachano 73411 T4l
Total Cuentas por Cobrar Relacionadas Ti411 73411
Présiamos recibidos
Abelardo Pachano (1) 33223352 3.099.962

Total Cuentas par Pagar Relacionadas 3423352 3090 52

Corresponde & Prestamos recibidos de Casa Matriz para cubrir pagos a proveedores,

2



ABEMA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2018
(Cifras expresadns en dilares estadoumidenses)

35. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
(Continuacitn)

Las tmnancciones durante & afio con partes relacionadas fucron las sipuientes:

i g 2ol

sD =D
Amiendos (7) 60,000 3.0
Imtereses 124,756 124.757

(1) Comprende los siguientes préstamos con el Accionistas Abelardo Pachano:
1) USD 986.172, con una tasa del 5% anuales, con vencimiento 2 de éncro del 2027,
b) USD 1'508.971, con tasa dei 5% anuales, con vencimiento el 28 de febrero del 2028.

(<) La compafis arrienda al accionista Sr. Abelardo Pachano, los departamentos y
bodegas ubicadas en Torres Triana. El valor mensual de amiendo es de USD 5.000
v plazo de duracion es hasta el afio 2018,

La Administracion considera que estas transacciones fueron generadas bajo los
mismos #rminos v condiciones que las gue se hubiese realizado con terceros no
relacicnados,

La compuiifa no realizd Operaciones de Compras con Partes Relacionadas en los afioy
2019 v 2018.

36 PATRIMONIO

Los cambios en el patrimonio de la Compafiia de los ejercicios 2019 y 2018 se ven en
detalle, en el estndo de cambios en el patrimonio de los accionistas.

El capital suscrito es de USD 5.000 al 31 de diciembre de 2019 v 2018 comprenden §.000
seciones de un valor nominal de USD 1,00 cada una, distnbuidas de la manera que se
muestm a continuacion:

Accionistas Acciones  Acciones
2019 2018

Pachano Bertero Abelardo Antonio 1.010 1.340
Estupifian Salios Maria Fugenia 1.010 1340
Pechano Estupifisn Maria Criztina 745 380
Pachano Estupifisn Luis Abelardo TiS 580
Pechano Estupifian Maria Verdnica 745 580
Pachano Estupiftan Carlos Andrés 745 580
Total 5000 £.000
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ABEMA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Cifras expresadas en délares estadounidenses)

37. GASTO DE ADMINISTRACION

La composicién de la partida es la siguiente:

9 1018

USD USsD
Honoratios . 280
Impuesios comtribuciones v otros 37.504 8T
Onros gastos (1) 14,500 14980
Total Gastos de Administraciin 51,304 23970

(1) Comprende principalmente gasios por servicios conmbles, servicios de avalio ¥
servicios de suditoria.

3.8. OTROS INGRESOS Y OTROS EGRESOS
Durante el ejercicio econdmico 2019 v 2018 la compafiin & generado ingresos adicionales

que no se obtienen de las actividades ordinarias, as{ como otros egresos. A continuacidn,
se muestra el detalle:

019 2018
LSD UsD
Mros Ingresos
Baja Cuentas por pagar - 12
Ingreso Valor Razonable Propledad de Invessidn - 67014
Total Otros Ingresos - B7.008%

39. GASTOS FINANCIEROS

El gasto financiero comprende los intereses devengados del préstamo mantenido con el accionista
Sr. Abelardo Pachano por USD 124.756 v de USD 124.757 anto en el afio 2019 y 2018
respectivamenie (Ver Nota 3.5).

I
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Cifros expresadas en ddlares estadounidenses)

3.10. EVENTOS SUBSIGUIENTES

Emtre el 31 de diciembre de 2019 v la fecha de aprobacién de los estados financieros, 09 de
abril de 2020, no se produjeron eventos gue en la opinidn de la administracidn de In
Compafiin pudieran tener un efecto significativo o requiersn alpin sjuste sobre dichos
estados fmancienss, o que haovan imphcado alguna revelaciin en los mismos, adicional a
esto en relacion con el tema de s pandemia el COVID-19 no vemos afiectacion en ingresos,
tenemos un contrto de amiendo que estl confirmado el pago en & tanscurso del afio, por
lo tanto tampoco Endremos afectacion en ks hiquidez de [a cmpres=.

P / e, 24
NG 4
Marin Cristina Pachano - Hemin Sénches
Gerente General Contador




