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N\ INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Accionistas de ABEMA S.A.:
Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la Empresa ABEMA S.A.. que
corresponden al estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016 y los
correspondientes estados de resultados integral. cambios en el patrimonio neto v flujos de
efectivo por el afio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los
estados financieros que incluyen un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos significativos, la situacion financiera de la Empresa ABEMA S.A..
al 31 de diciembre de 2016, asi como el resultado de sus operaciones y el flujo de efectivo
por el afio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES)

Fundamento de la opinién

Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
NIA. Nuestras responsabilidades bajo estas normas se¢ describen mas detalladamente en
la seccion de “Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los estados financieros™
de nuestro informe. Somos independientes de la Empresa ABEMA S.A., de acuerdo con
el Codigo de Etica.para Contadores Profesionales emitido por el Consejo de Normas
Internacionales de Etica, junto con los requisitos éticos que son relevantes para nuestra
auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con nuestras otras
responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos y el Codigo de Etica.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido en nuestra auditoria
proporciona una base suficiente v adecuada para nuestra opinion.

Otra informacion

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, el mismo
que no incluye el juego completo de estados financieros y nuestro informe de
auditoria. Se espera que dicha informacién sea puesta a nuestra disposicion con
posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compaiia, no incluye dicha
informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la
misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer
dicha informacion adicional cuando esté disponible y. al hacerlo. considerar si esta
informacion contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o
con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar
materialmente incorrecta.
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Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas,

si concluimos que existe un error material en esta informacion, tenemos la obligacién de
reportar dicho asunto a los Encargados del Gobierno de la Compaiiia.

Responsabilidades de la administracion sobre los estados financieros

La administracion de la Compariia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES), y de control interno que la Administracion considere necesario para
permitir la preparacion de estos estados financieros libres de errores materiales. debido a
fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros. la administracion es responsable de evaluar
la capacidad de la Compaiiia para continuar como una empresa en marcha, revelando,
segiin corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base
de negocio en marcha en la contabilidad a menos que la administracion intente liquidar
la Compaiiia o cesar operaciones. 0 no tiene otra alternativa realista sino hacerlo.

El Gerente General de la Compafiia es responsable de supervisar el proceso de
informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores significativos, ya sea por fraude o error y emitir un
informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Un aseguramiento razonable es un alto
nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con
las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error significativo
cuando este exista. Los errores significativos pueden surgir de fraude o error y se
consideran significativos siempre y cuando de manera individual o en su conjunto, estos
pueden influir en las decisiones econdémicas que los usuarios de los estados financieros
tomen sobre la base de dichos estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos v ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion.

El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en
el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erroneas o vulneracion del control interno.
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e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con ¢l proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control
interno de la Compaiiia.

e LEvaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es
razonable.

¢ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion,
de la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluir si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con
eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o. si
dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificada. Nuestras

\ conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de

) nuestro informe de auditoria, sin embargo. eventos o condiciones futuros pueden

Y ocasionar que la Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan
las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion

) razonable.
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\ ® Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia respecto
Y a. entre otros asuntos. el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificada y los hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia
significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

» Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios
Nuestro informe adicional de cumplimiento tributario como agente de retencion y
percepcion de la Compaiia por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016, se

emiten por separado.

) 27 de marzo del 2017
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\ Registro de la Superintendencia /F/_:Im Marisela Suarez Santamaria

¢ De Compaiiias SC-RNAE-1002 Compaiiia Auditora “ARISTEA™
Representante Legal
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ABEMA S.A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en dolares estadounidenses)

Referencias
Notas

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efectivo
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Anticipos proveedores
Pagos anticipados y otros

el Lad
b —

Total activo corriente

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades de inversion 3.3
Activos por impuesto diferido 34

Total activo no corriente

Total activos

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE:

Cuentas por pagar:
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 3.5
Pasivo por impuestos corrientes

Total pasivo corriente

PASIVO NO CORRIENTE:
Cuentas por pagar accionista 3.5
Pasivos por impuestos diferidos 3.4

Total pasivo no corriente
Total Pasivos

PATRIMONIO:

Capital suscrito 3.6
Reserva legal

Resultados acumulados

Resultados acumulados adopcion NIIF Pymes

Total Patrimonio

Total de Pasivo y Patrimonio

Diciembre

2016

1.969
64.911
3.713
1.575

9.734

4.114.059

1.358.790
632.624

1.991.414

2.121.212

-J‘n?’f 016lU0 o
" Maria Cristina Pachano
Representante Legal

Hernan Sanchez
Contador General

ABEMA S.A

Diciembre
2015

13.372
60.000

3.868.869
27.449

3.896.318

3.917.376

12
114

126

1.310.467

1.310.467

1.310.593

5.000

Las notas adjuntas de la 1.1 a la 3.10 forman parte integrante de los estados financieros
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ABEMA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR SU NATURALEZA
POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en dolares estadounidenses)

Referencia Diciembre Diciembre
Notas 2016 2015
Ingresos ordinarios
Arrendamiento de propiedades de inversion 60.000 60.000
Gastos de Operacion
Impuestos (19.747) (22.915)
Servicios contables (5.403) (4.247)
Suscripciones y contribuciones (3.257) (2.912)
Seguros (2.611) (1.074)
Servicios de auditoria (2.291) (3.462)
Servicios de avaliio (2.083) -
Honorarios profesionales (280) (2.353)
Asesoria legal (198) -
Servicios notariales (158) =
Intereses y multas (123) (172)
Otros (143) (88)
Gastos de operacion 3.7 (36.295) (37.223)
Utilidad operacional 23.705 22.917
Ganancia
Valor razonable propiedades 3.8 141.484 451.788
Otros ingresos 3.8 I 3.082
Gastos Financieros
Intereses Financieros 39 (49.309) (49.309)
Utilidad antes de impuestos 115.881 428.338
Impuesto a la renta 34 (65543 202)
Resultado integral del ejercicio 639.571 ) 414.136 \
= ‘ . J .——-—.—'&
LS VT 0« 1078 -
Maria Cristina Pachano Herndn Sanchez
Representante Legal Contador General

Las notas adjuntas de la 1.1 a la 3.10 forman parte integrante de los estados financieros
6
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ABEMA S.A

ABEMA S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en ddlares estadounidenses)

Resultados Acumulados

Capital Reserva Aiios Aplicacién

Suscrito Legal Acumulados NIIF Total
Saldo al | de enero del 2015 5.000 2.500 558.631 1.680.516 2.246.647
Resultado integral del ejercicio - - 414.136 - 414,136
Saldo al 31 de diciembre del 2015 5.000 2.500 972.768 1.680.516 2.660.783
Resultado integral del gjercicio - - (539.571) - (539.571)
Saldo al 31 de diciembre del 2016 5.000 2.500 433.196 1.680.516 2.121.212

it @ i i Q0 ed B
Maria Cristina Pachano Hernan Sanchez
Representante Legal Contador General

Las notas adjuntas de la 1.1 a la 3.10 forman parte integrante de los estados financieros
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ABEMA S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en dolares estadounidenses)

2016 2015
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cobros procedentes del arrendamiento de propiedades de inversion 55.089 -
Pagos a proveedores por bienes y servicios (13.180) (13.103)
Otros pagos por actividades de operacion (26.395) (26.416)
Impuestos a la renta pagados (5.113) (18.803)
Otras entradas de efectivo 1 -
Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de operacion 10.402 (58.322)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Otras entradas (salidas) de efectivo (21.804)
Efectivo neto utilizado en actividades de inversién (21.804) -
Disminucion neta del efectivo (11.403) (58.322)
Saldo del efectivo y equivalentes al principio del periodo 13.372 71.694
Efectivo y equivalentes de caja al final del afio 1.969 13.372
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA NETA Y LOS
FLUJOS DE OPERACION
Resultado integral del ejercicio 115.881 428.339
Ajustes que concilian el resultado integral con el
efectivo neto utilizado por actividades de operacion:
Ajuste por ganancias en valor razonable (141.484) (451.788)
Ajuste por gasto impuesto a la renta (5.113) (18.803)
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo - 46.226
Cambios en activos y pasivos de operacion:
Incremento cuentas por cobrar (4.911) (60.000)
Incremento en otras cuentas por cobrar (3.600) (1.347)

Disminucién en cuentas por pagar comerciales
Disminucion en otras cuentas por pagar

Total de ajustes a la pérdida neta

Efectivo neto utilizado en actividades de operacion

T % )
= [ ATH Al g e S Aod Ay
NG S TTeRe 10 eI

Hernan Sanchez
Contador General

Maria Cristina Pachano
Representante Legal

Las notas adjuntas de la 1.1 a la 3.10 forman parte integrante de los estados financieros
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ABEMA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

SECCION 1. INFORMACION GENERAL

1.1.Naturaleza de las operaciones

Abema S.A., fue constituida el 30 de enero 1992 como Sociedad Anénima. Su actividad
exclusivamente se refiere a la tenencia y administracion de bienes muebles para uso y/o
habitacion personal o familiar de los principales accionistas de la compaiiia, que a su vez
sean miembros del directorio o administradores de una institucion del sistema financiero
privado.

Mediante acta de junta General Extraordinaria el 01 de septiembre del 2016, resolvié
cambiar el objeto social el cual serd la compra, venta, tenencia, permuta, arrendamiento,
constitucion de gravamenes y administracion de toda clase de bienes muebles e inmuebles
propios, urbanos o rurales, a nivel nacional o internacional, inclusive los sujetos al
régimen de propiedad horizontal; construir toda clase de edificios. viviendas, residencias,
centros comerciales, condominios, fabricas industriales asi como efectuar proyectos de
desarrollo urbano o rural. Para el cumplimiento de sus objeto social, la compaiiia podra
realizar toda clase de actos civiles y mercantiles. comerciales, industriales o de servicio
y asesoria no prohibidos por la Ley.

1.2.Informacion General
El domicilio legal de la Compaiiia es: Cordero E12 -182 y Valladolid. Quito — Ecuador.

Segin las regulaciones vigentes en Ecuador el ejercicio econdmico comienza el | de
enero y termina el 31 de diciembre. LLa moneda funcional y de presentacion de informes
es la moneda de curso en Ecuador, el délar de los Estados Unidos de América (US$). Las
cifras indicadas se presentan en esa moneda (US$) a menos que se indique lo contrario.

1.3.Declaracion de cumplimiento con NIIF para PYMES

Los estados financieros de la compaiiia han sido preparados de acuerdo con la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequeias y Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB).

Conforme las disposiciones del organismo de control, en Resolucion SC.Q.ICL.CPA
IFRS11.01 publicada en RO 372 del 27 de enero de 2011, se establece aplicaran la
Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES), para el registro. preparacion y presentacion de estados
financieros, a partir del 1 de enero del 2012, todas aquellas compafiias que cumplan
las siguientes condiciones: a) Activos totales menores a US$ 4 millones, valor bruto
en ventas anuales menores a US$ 5 millones y tener menos de 200 trabajadores, deben
preparar sus estados financieros en base a
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ABEMA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

SECCION 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

esta norma a partir del 1 de enero de 2012. Se establece el afio 2011 como periodo de
transicion.

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2016 (incluyendo
los saldos que se presentan para fines de comparacion) fueron aprobados y
autorizados para su emision por parte de la Gerencia General el 2 de marzo de 2017.

2.1. Consideraciones Generales
Bases de Preparacion

En las siguientes notas se resumen los principios y politicas contables y criterios de
valoracion mas significativos aplicados en la preparacion de las cuentas anuales de la
Compaiiia en el ejercicio 2016. Estas politicas contables han sido usadas en el periodo
comparativo presentado. Algunas reclasificaciones han sido efectuadas para facilitar
la comparacion entre un afio y otro.

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el convencionalismo del
costo histérico de adquisicion o produccion, debido a la adopcion por primera vez de
las Normas Internacionales de Informacion Financiera para PYMES, al costo
amortizado en pasivos financieros y cuentas por cobrar y pagar y al valor razonable
determinadas propiedades de inversion.

Estimaciones contables y suposiciones efectuadas por la Administracion

La preparacién de estados financieros de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES)
involucra la elaboracion de estimaciones contables criticas que inciden en la
valuacion de determinados activos y pasivos y en la determinacion de los resultados,
asi como en la revelacion de activos y de pasivos contingentes.

También requiere que la Administracion ejercite su juicio el proceso de aplicar las
politicas contables. Las areas que envuelven un mayor grado de juicio o complejidad,
o donde las suposiciones y estimados son significativos se muestran mas adelante.

Los estimados estan basados en la experiencia historica y otras suposiciones que se
han considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los actuales valores
pueden variar en ciertos casos desde el momento en que las suposiciones y estimados
fueron efectuados. Los cambios son incorporados, con el correspondiente efecto en
los resultados, una vez que el conocimiento mejorado ha sido obtenido o estan
presentes nuevas circunstancias.
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ABEMA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

SECCION 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

(o]

(Continuacion)
Empresa en marcha

Los presupuestos y proyecciones de la Compaiiia, tomando razonablemente en
cuenta, los posibles cambios en el mercado. muestran que la Compaiiia sera capaz de
operar dentro del nivel de su financiamiento actual. La Compaiiia por lo tanto no
visualiza motivos para evaluar ¢l no continuar adoptando la base de empresa en
marcha al preparar sus estados financieros.

. Presentacion de estados financieros

Los estados financieros son presentados de acuerdo con la seccion 3 de NIIF para
PYMES, Presentacion de Estados Financieros (revisada en el 2010). La Compaiiia ha
elegido presentar el estado de ingresos integrales en un solo estado. que incluye los
ingresos normales y el otro ingreso integral.

2.3. Reconocimiento de ingreso de actividades ordinarias

Los ingresos reconocidos por la compariia corresponden a la facturacion por arriendo
a los accionistas de la empresa y por la venta de inmuebles. Los ingresos de
actividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o
por recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta.

El ingreso es reconocido cuando el monto puede ser medido confiablemente, el cobro
es probable y los costos incurridos o por incurrirse pueden ser medidos
confiablemente.

2.4. Costo y gastos operacionales

Costos y gastos operacionales se reconocen en las pérdidas y ganancias al momento
de la utilizacion del servicio o en la fecha de su origen. Se miden al valor razonable
de las partidas por entregar

2.5. Gastos financieros

Los gastos financieros incluyen los gastos pon intereses sobre los préstamos con
accionistas. El gasto interés se registra usando el método del interés efectivo. Todos
los costos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo en el que se
incurren.
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2.6. Efectivo y equivalentes

Efectivo y equivalentes comprende fondos bancarios los cuales estan sujetos a un
riesgo insignificante de cambios en valor.

2.7. Instrumentos financieros

Activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compaiiia se vuelve parte
de las estipulaciones contractuales del instrumento financiero. Los activos
financieros se reconocen si la Compaiiia tiene un derecho contractual de recibir
efectivo u otro activo financiero de un tercero. Los pasivos financieros se reconocen
si la Compaiiia tiene una obligacion contractual de transferir efectivo u otro activo
financiero a otra parte.

Reconocimiento inicial de activos v pasivos financieros:

Los activos y pasivos financieros de la Compaiiia se miden originalmente al valor
razonable.

Medicidn posterior de instrumentos financieros:

Para ¢l proposito de medicion posterior, los instrumentos financieros de la Compaiiia
son clasificados en las siguientes categorias luego de su reconocimiento inicial:

— Activos financieros al valor razonable contra los resultados.

- Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento

— Préstamos y cuentas por cobrar y pagar.

— Activos financieros disponibles para la venta.

De estas categorias, la Compaiiia posee préstamos con accionistas que generan
intereses. Después del reconocimiento inicial estan medidos al costo amortizado
usando el método de la tasa de interés efectiva, menos provisiones por deterioro. El
descuento es omitido cuando el efecto del mismo es inmaterial. El efectivo y
equivalentes de la Compafiia cae dentro de esta categoria de instrumentos
financieros.

Des-reconocimiento:

Los activos financieros son des-reconocidos cuando expiran los derechos
contractuales a recibir o flujos de caja u otro activo financiero, o cuando son
transferidos sustancialmente todos los riesgos y ventajas del mismo. Un pasivo
financiero es des-reconocido cuando esta extinguido, ha sido pagado. ha expirado o
legalmente revocado.
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Presentacion:

Activos y pasivos financieros se presentan sin compensacion, excepto cuando existe
un derecho legal para hacerlo y la empresa tiene la intencion de cancelarlos con
compensacion.

Todos los ingresos y gastos relativos a activos financieros que se reconocen en
pérdidas y ganancias se presentan dentro de gastos financieros, ingresos financieros.
excepto por el deterioro de cuentas por cobrar comerciales que se presenta dentro de
los gastos operacionales.

2.8. Propiedades de inversion

La Compaiia reconoce inicialmente sus propiedades de inversion al costo histérico.
Para la medicion posterior al reconocimiento de las propiedades donde se evidencia
un valor de marcado activo sin costo o esfuerzo desproporcionado, la compaiiia aplica
el método del valor razonable en funcion de informacion del mercado relativa al
inmueble: en este caso no hay cargos adicionales por depreciacion o deterioro.

2.9. Impuestos

Impuesto a la renta:

El impuesto a la renta es reconocido en las pérdidas y ganancias, como gasto o
ingreso, excepto cuando se relaciona con partidas reconocidas en otro ingreso integral
o directamente en el patrimonio. Comprende la suma del impuesto a la renta corriente
y el impuesto a la renta diferido.

Impuesto a la renta corriente:

El impuesto sobre la renta corriente se calcula sobre la base de ganancia neta gravable
de la Compaiiia, determinada de conformidad con la legislacion tributaria ecuatoriana
en curso, y utilizando las tasas de impuesto vigentes (o sustancialmente vigentes en
el futuro inmediato) a la fecha del estado financiero. El impuesto corriente es
calculado sobre la utilidad gravable, que difiere de la utilidad o pérdida en los estados
financieros. Se registra en los resultados del ejercicio, salvo que se trate de impuesto
corriente sobre otros ingresos integral o de partidas que afectan al patrimonio de los
accionistas.
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Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables del afio 2016. Sin embargo la legislacion tributaria en el Ecuador
establece que las compaiiias deben cubrir un impuesto causado minimo calculado del
siguiente modo:

Partida Porcentajes
Activos totales 0.4%
Patrimonio 0.2%
Ingresos gravados con impuesto a la renta 0.4%
Costos y gastos deducibles de impuesto a la renta 0.2%

Estaran exentas del impuesto causado minimo las sociedades en sus primeros 5 afios
de operacion. beneficio que la Compaiiia actualmente aplica. hasta el afio 2020.

El pasivo tributario corriente comprende obligaciones a las autoridades fiscales
relativas al periodo actual o a ejercicios anteriores, que se mantengan pendientes de
pago a la fecha de reporte. Se adiciona ademas cualquier correccion de impuestos de
anos previos.

Los activos tributarios corrientes se determinan por saldos de impuesto a la renta a
favor relativos al periodo actual o a periodos anteriores, que pueden ser retenciones
en la fuente, pagos en exceso a ser reclamados a las Autoridades fiscales, anticipos de
impuesto a la renta que tengan posibilidad de recuperacion o reclamacion, etc.

Impuesto a la renta diferido:

El impuesto a la renta diferido es calculado usando el método del balance en las
diferencias temporarias entre el saldo en libros de activos y pasivos y sus bases
fiscales. Bajo este método. los impuestos sobre la renta diferidos reflejan el efecto
neto de las consecuencias fiscales que se esperan a futuro, principalmente, como
resultado de la variacién en el tiempo por la aplicacion de tasas de impuesto aplicables
en afos futuros sobre las diferencias entre los montos segun los estados de situacion
financiera y los montos deducibles o gravables posteriormente, derivados de la
liquidacion de los activos y pasivos existentes.

Activos y pasivos tributarios diferidos son calculados. sin descontar, a las tasas que
se espera estaran vigentes en ¢l periodo de realizacion. Los pasivos tributarios
diferidos se estiman en su totalidad, en cambio los activos tributarios diferidos se
reconocen solo en tanto y en cuanto, sea probable que sean utilizados para descontarse
de un resultado gravable futuro.
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(Continuacion)

Los activos y pasivos tributarios diferidos se compensan solo si la Compaiiia tiene el
derecho vy la intencion de cancelar los activos y pasivos tributarios con la misma
Autoridad Tributaria.

Los cambios en activos o pasivos tributarios diferidos son reconocidos como un
componente del gasto (o ingreso) por impuestos en pérdidas y ganancias, excepto
cuando se relacionen con otras partidas reconocidas dentro de otros ingresos
integrales o directamente en el patrimonio. en cuyo caso la variacion relacionada a
del impuesto diferido, es también reconocida en otros ingresos integrales o en el
patrimonio, respectivamente.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa a la fecha de cada
estado financiero y se reduce en la medida en que ya no sea probable que se disponga
de suficientes beneficios fiscales para permitir que parte o todo el activo por
impuestos diferidos se pueda aplicar. Los activos por impuestos diferidos no
reconocidos se reconocen en la medida en que se convierta en probable que el
beneficio fiscal futuro vaya a permitir recuperar el activo por impuestos diferidos.

Otros impuestos:

Los valores de retenciones de impuestos a cuenta de terceros. entre otros, se reconocen
dentro de otras cuentas por pagar. Impuesto municipales se registran en pérdidas y
ganancias.

2.10. Estimaciones contables criticas y grado de juicio general

Estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan basados en la experiencia
historica y otros factores, incluyendo las expectativas de futuros eventos que se cree
serd lo razonable bajo las circunstancias.

Juicios gerenciales significativos:

El juicio significativo en la aplicacion de las politicas contables es el referido a los
activos tributarios diferidos. La evaluacién de la probabilidad de ingresos gravables
futuros sobre los cuales los activos tributarios diferidos puedan ser usados es basada
en las proyecciones de ingresos, el cual es ajustado por ingresos exentos
significativos, gastos no deducibles, y los limites de uso de cualquier pérdida fiscal
de afios anteriores. Si un presupuesto positivo indica que es probable usar el activo,
el activo puede ser reconocido totalmente. El reconocimiento individual puede estar
sujeto a ciertos limites e incertidumbres.

—
h
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Los siguientes son los juicios gerenciales significativos en la aplicacion de las
politicas contables que tienen mayor efecto en los estados financieros.

Estimaciones contables criticas:

La Compaiiia hace estimaciones y suposiciones que tienen que ver con el futuro. Los
resultantes estimados contables, tenderan por definicion a ser iguales a los actuales
resultados. Los estimados y suposiciones que tienen un riesgo significativo de requerir
un ajuste material a los valores en libros de activos y pasivos en el proximo ejercicio
se describen abajo:

- Valuacion de la propiedad de inversion

El valor razonable de la propiedad de inversion se basa en la estimacion del perito
avaluador al final de cada afio.

2.11. Patrimonio, reservas, utilidades y dividendos

Capital social:

El capital representa el valor nominal de las acciones ordinarias que han sido emitidas.
En Ecuador las acciones preferentes no estan vigentes.

Resultados acumulados:

Incluye las pérdidas acumuladas de la Compaiia, pérdida del periodo, reservas
legales. reservas facultativas, etc.

Existen saldos de resultados acumulados cuya disposicion esta limitada por
disposiciones estatutarias, decision de la Junta de Accionistas, o por disposiciones
legales y reglamentarias, especialmente por lo dispuesto en el "Reglamento del
Destino que se dara a los saldos de las cuentas reserva de Capital, reserva por
donaciones. reserva por valuacion o superdvit por revaluacion de inversiones,
resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF y la
norma internacional de informacion financiera para pequefias y medianas empresa
NIIF para las PYMES, superdvit por valuacion, utilidades de compaiiias holding y
controladoras y designacion e informe de Peritos..." expedido mediante Resolucion
de la Superintendencia de Compaiiias No. SC.G.ICL.CPAIFRS.11.07 de 9 de
septiembre de 2011.
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Reserva legal:

La Ley de Compaiiias de la Republica del Ecuador exige que las compaifiias anénimas
transfieran a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de las utilidades netas
anuales, hasta igualar por lo menos el 50% del capital social de la compaiiia. Dicha
reserva no puede distribuirse a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la
compaiiia; sin embargo, puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir
pérdidas futuras

Resultados acumulados por aplicacion de la NIIF por primera vez:

Surge de la aplicacion de la Norma Internacional de Informacion Financiera para
Pequerias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES). Constituye el efecto de los
ajustes a los saldos la fecha de transicion a las NIIF y al periodo de transicion
comparativo. El saldo acreedor no se puede repartir como dividendo. se puede usar
para absorber pérdidas y también capitalizar en el exceso de las pérdidas acumuladas
o ser devuelto en caso de liquidacion de la Compaiiia

2.12. Cambios en politicas contables

En mayo de 20135, el IASB ha realizado modificaciones limitadas a la NIIF para las
PYMES, tras considerar la informacion recibida durante la revision integral inicial, y
tener en cuenta el hecho de que la NIIF para las PYMES es. todavia, una Norma
nueva.

Entre las principales modificaciones introducidas, podemos mencionar lo siguiente:

(a) permitir una opcion para usar el modelo de revaluacion para propiedades, planta
y equipo en la Seccion 17 Propiedades, Planta y Equipo:

(b) alinear los requerimientos principales para reconocimiento y medicion de
impuestos diferidos (Seccion 29) con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias; y

(c) alinear los requerimientos principales para el reconocimiento y medicion de
activos para exploracion y evaluacion (Seccion 34) con la NIIF 6 Exploracion y
Evaluacion de Recursos Minerales.

Otras enmiendas relevantes a la NIIF para PYMES son las siguientes:

Seccion 2 Conceptos y Principios Generales.- Amplia la guia sobre la aplicacion de la
extension de "costo o esfuerzo desproporcionado”.
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(Continuacion)

Seccion 5 Estado del Resultado Integral y Estado de Resultados.- Agrupacion de partidas de
otro resultado integral sobre la base de si son potencialmente reclasificables a resultados (o
no), en concordancia con la actual NIC 1.

Seccion 9 Estados Financieros Consolidados y Separados.- Adicion de la opeion del método
de la participacion para medir las inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y
asociadas. en los estados financieros separados.

Seccion 11 Instrumentos Financieros Basicos.- Adicion de una exencion por “costo o
esfuerzo desproporcionado™ a la medicion de inversiones en instrumentos de patrimonio a
su valor razonable.

Seccion 18 Activos Intangibles distintos de la Plusvalia.- Cuando la vida 1til de un activo
intangible no pueda ser establecida con fiabilidad, la vida util debe ser establecida mediante la
mejor estimacion de la gerencia y no debera exceder los 10 afios.

Seccion 19 Combinaciones de Negocios y Plusvalia.- Adicion de una exencion por “costo o
esfuerzo desproporcionado™ para el reconocimiento de activos intangibles separadamente en
una combinacion de negocios y adicion de un requerimiento para todas las entidades de
proporcionar una descripcion cualitativa de los factores que componen cualquier plusvalia
reconocida.

Seccion 22 Pasivos y Patrimonio.- Adicion de guias esclareciendo la clasificacion de
instrumentos como patrimonio o pasivo, en concordancia con la NIC 32.

Seccion 33 Informacion a Revelar sobre Partes Relacionadas.- Alineacion de la definicion de
“parte relacionada”™ con la NIC 24,

Seccion 35 Transicion a la NIIF para las PYMES.- La incorporacion de una opcion de permitir
que se use la Seccion 35 mas de una vez sobre la base de las modificaciones de la NIIF 1.

Se requiere que las entidades que informen utilizando la NIIF para las PYMES apliquen las
modificaciones a los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2017. La
compaiiia no aplicado anticipadamente las modificaciones de la reforma de la NIIF para
Pymes.

No se estiman efectos importantes en la Compaiiia.
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INFORMACION SOBRE LAS PARTIDAS DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

SECCION 3.

3.1. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre del 2016 y 20135, el efectivo y equivalente de efectivos consiste en
saldos mantenidos en la cuenta corriente en el Banco de la Produccion Produbanco por
USD 1,969 y USD 13,372 respectivamente.

3.2. DEUDORES COMERCIALES Y OTROS

Los valores en libros presentados en el estado de posicion financiera en el afio 2016 y
2015 se refieren cuentas por cobrar por arrendamiento y asciende a USD 60,000 y USD

64.911 respectivamente.

3.3.  PROPIEDADES DE INVERSION

A continuacion el detalle:

2016 2015
USS USS
Terreno San Rafael - 8.230 m2 1.045.803 1.020.296
Casa San Rafael - 8.181 m2 de construccion 590.562 587.904
Obras Adicionales 1.317 m2 de construccion 199.936 175.990
3 Departamentos y | Bodega - Torres Triana de 1.522 m2 en total 2.174.052 2.084.679
Compra de terreno en curso 21.804
Total al 31 de diciembre 4.032.158 3.868.869
El movimiento se muestra a continuacion;
2016 2015
USS USS
Saldo al | de enero 3.868.869 3.417.081
Incrementos por:
Valor razonable Terreno (1) 61.801 217.663
Valor razonable Edificios (2) 79.683 212.233
Valor Razonable neto Obras Adicionales (3) 21.892
Compra de terreno en curso 21.804
Saldo al 31 de diciembre 4.032.158 3.868.869

(1) Corresponde al incremento de valor del terreno de la propiedad en San Rafael.

19
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3.3.  PROPIEDADES DE INVERSION
(Continuacién)

(2) Corresponde al cambio neto de los edificios (casa y obras adicionales en San Rafael,
departamentos y bodega en Torres Triana) cuyo valor inicial se separé a obras
adicionales segun informe del perito.

(3) Corresponde a la variacion neta de los edificios de San Rafael cuyo valor inicial se
separo a obras adicionales seglin informe del perito.

(4) Comprende los costos iniciales incurridos para adquirir cuatro lotes de terreno
situados en la Parroquia Cumbayd. Las propiedades estardn en las condiciones
necesarias para operar de la manera prevista por la administracion en el 2017.

El valor razonable de las propiedades de inversion ha sido considerado del informe
efectuado por un perito avaluador, quien consider6 las referencias del mercado en la zona.

34. GASTOPOR IMPUESTO A LAS GANANCIAS
Situaciéon Tributaria

En el afio 2016, la compaiiia aplica la tarifa del 22% de las utilidades gravables obtenidas
de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y de las reformas del Codigo de la
Produccidn citadas mas adelante.

Estan sujetas a posibles revisiones por la autoridad tributaria las declaraciones tributarias
de los ejercicios 2010 al 2016.

Cambios en el Régimen legal tributario

En diciembre de 2015 se expidié la Ley Orgéanica de Incentivos para Asociaciones
Ptblico-Privadas y la Inversion extranjera, esta Ley tiene por objeto establecer incentivos
para la ejecucion de proyectos bajo la modalidad de asociacion piblico-privada y los
lineamientos ¢ institucionalidad para su aplicacion. La normativa permite que las
inversiones que se ejecuten bajo esta modalidad obtengan las exenciones al impuesto a la
renta, al impuesto a la salida de divisas, a los tributos al comercio exterior y mas
beneficios previstos en esta Ley.

El 31 de diciembre de 2015, se publicé en el Registro oficial la resolucion NAC-
DGERCGC15-00003216 del Servicio de Rentas internas, en la cual se norma el
porcentaje de donaciones requerido a las organizaciones sin fines de lucro del total de sus
ingresos. que a partir del ejercicio 2015, serd del 5%.

El 29 de abril de 2016 se expidié la Ley de Equilibrio de las Finanzas publicas, la misma
que incrementd el Impuesto a los Consumos Especiales (ICE) de bebidas azucaradas,
gaseosas y cervezas. También creo un ICE para la telefonia movil y fija de
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34. GASTO POR IMPUESTO A LAS GANANCIAS
(Continuacion)

las sociedades de 15%: otro de los temas que se incorporaron son incentivos para el uso
de dinero electrénico y tarjetas de crédito y débito.

En mayo de 2016, se promulgd la Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidad
Ciudadana para la Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas Afectadas por el
Terremoto de 16 de abril de 2016 por la cual se crearon contribuciones Solidarias sobre
Remuneraciones (un dia de remuneracion); Patrimonio (contribucion del 0.90%.,);
Utilidades (contribucion del 3% a sus utilidades): y. sobre Bienes Inmuebles y derechos
representativos de capital (contribucién solidaria del 1,.8% del avalio catastral del afio
2016).

El 13 de octubre de 2016 se promulgé la la Ley Organica de Incentivos Tributarios para
varios sectores productivos e interpretativa del Art. 547 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en la cual entre otros aspectos,
se establecio una serie de incentivos tributarios dirigidos a distintos agentes econémicos
para un mejor desempefio de sus actividades, como a la contratacion de seguros privados
de medicina prepagada. anticipo del impuesto a la renta a unidades de transporte ptblico,
la posibilidad de devolucién del anticipo del impuesto a la renta si se cumplen las
condiciones previstas, etc.

El 30 de diciembre de 2016 se publico la Ley Organica para Evitar la Especulacion sobre
el Valor de las Tierras y Fijacion de Tributos. La Ley dispone gravar con el 75% a la
ganancia extraordinaria en la transferencia de bienes inmuebles: este impuesto aplica en
la segunda venta del bien. [La Ley busca dotar a los Gobiernos Autéonomos
Descentralizados Municipales y Metropolitanos de herramientas necesarias para controlar
la especulacion del precio de la tierra y dictar regulaciones para el establecimiento de los
ingresos extraordinarios en la actividad minera.

El gasto (ingreso) impuesto a la renta, se muestra a continuacion:

2016 2015
USS USS
Gasto (ingreso) impuesto a la renta
Impuesto a la renta causado del afio(anticipo minimo) 5.113 18.803
Impuesto a la renta diferido del afio 650.339 (4.601)
Total gasto impuesto a la renta 655.452 14.203

Impuesto a la Renta Corriente

Seglin normas tributarias vigentes la base imponible de impuesto a la renta, se determina,
en base al resultado contable, corregidas por las partidas conciliatorias correspondientes.
Se presenta de la siguiente forma:
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34. GASTO POR IMPUESTO A LAS GANANCIAS

(Continuacion)

2016 2015

Uss USs
Resultado del Ejercicio 115.881 428.339
Mas/(menos) Partidas conciliatorias para llegar a la base imponible (139.213) (449.251)
Base imponible para el cdlculo del impuesto a la renta (23.332) (20.912)
Impuesto calculado con la tarifa corporativa del 22% - -
Anticipo Minimo determinado 5.113 18.803
Gasto impuesto causado del aio 5.113 18.803
Tarifa de impuesto a la renta sobre la base imponible (22)% (90)%

Impuesto a la renta diferido

El analisis de la formacion de activos tributarios diferidos y pasivos tributarios diferidos
se presenta a continuacion:

2016 2015
usp usbD
Activos tributarios diferidos
Pérdidas Tributarias 9.734 27.449
Subtotal Activos tributarios diferidos 9,734 27.449
Pasivos tributarios diferidos
Propiedad de inversion (1) 632.624 -
Subtotal Pasivos tributarios diferidos 632.624 -
Impuesto a la renta diferido neto (622.891) 27.449

(1) La compaifiia genera pasivo por impuesto diferido por las propiedades de
inversion, al momento de cambiar su objeto social (Ver nota 1.1.); segin la
legislacion ecuatoriana cuando exista la enajenacion de los inmuebles seré ingreso
gravado, antes del cambio de razon social se lo considera como ingreso exento.

El monto de cargo o ingreso en los resultados de los ejercicios 2016 y 2015 se muestra a
continuacion:
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3.4. GASTO POR IMPUESTO A LAS GANANCIAS
(Continuacion)

2016 2015
USD USD
Activos tributarios diferidos
Pérdidas Tributarias (17.715) 4.601
Subtotal Activos tributarios diferidos (17.715) 4.601
Pasivos tributarios diferidos
Propiedades de inversion 632.624 -
632.624 -
Ingreso / Gasto por impuesto diferido 650.339 (4.601)

3.5. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Los saldos de cuentas por cobrar y cuentas por pagar a partes relacionadas, son los
siguientes:

2016 2015
USD UsD
Cuentas por Cobrar
Abelardo Pachano 64911 60.000
Total Cuentas por Cobrar 64.911 60.000
Cuentas por pagar
Abelardo Pachano 12 12
Total Cuentas por pagar 12 12
Préstamos recibidos
Abelardo Pachano (1) 1.358.790 1.310.467
Total Préstamos recibidos 1.358.790 1.310.467

Las transacciones durante el afio con partes relacionadas fueron las siguientes:

2016 2015
USS USS
Arriendos (2) 60.000 60.000
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3.5. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
(Continuacion)

(1) El préstamo por pagar al Sr. Abelardo Pachano, accionista de la compaiiia, devenga
una tasa de interés del 5% con fecha de vencimiento final el 31 de diciembre del
2016.

(2) La compaiia arrienda al accionista Sr. Abelardo Pachano. los departamentos y
bodegas ubicadas en Torres Triana. El valor mensual de arriendo es de US$ 5.000
y plazo de duracion hasta el afio 2016.

La Administracion considera que estas transacciones fueron generadas bajo los mismos
términos y condiciones que las que se hubiese realizado con terceros no relacionados.

La compaiiia no realizé Operaciones de compra con Partes Relacionadas en los afios 2016
y 2015.

3.6. CAPITAL SOCIAL

Los cambios en ¢l patrimonio de la Compaifiia de los ejercicios 2016 y 2015 se ven en
detalle, en el estado de cambios en el patrimonio de los accionistas.

El capital suscrito es de US$ 5.000 al 31 de diciembre de 2016 comprenden 5.000
acciones de un valor nominal de US$ 1,00 cada una. distribuidas de la manera que se
muestra a continuacion:

Accionistas Acciones
Pachano Bertero Abelardo Antonio 2.000
Estupifian Saltos Maria Eugenia 2.000
Pachano Estupinan Maria Cristina 250
Pachano Estupifian Luis Abelardo 250
Pachano Estupifian Maria Veronica 250
Pachano Estupifan Carlos Andrés 250
Total 5.000

3.7.  GASTOS DE ADMINISTRACION

La composicion de la partida es la siguiente:
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3.7.  GASTO DE ADMINISTRACION

(Continuacién)
2016 2015
USD USD
Honorarios 280 2.353
Impuestos contribuciones Y otros 23.003 25.795
Otros gastos (1) 13.012 9.075
Saldo al 31 de Diciembre 36.295 37.223

(1) Comprende principalmente gastos por servicios contables, servicios de avalio y
servicios de auditoria.

3.8.  OTROS INGRESOS OPERACIONALES

Durante el ejercicio econémico 2016 y 2015 la compaiiia a generado ingresos adicionales
que no se obtienen de las actividades ordinarias. A continuacion se muestra el detalle:

2016 2015

UsSD UsD
Bajas cuentas por pagar 1 3.082
Ingreso Valor Razonable Propiedad de Inversion 141484 451.788
Total 141.485 454.870

3.9. GASTOS FINANCIEROS

El gasto financiero comprende los intereses devengados del préstamo mante_nido con el
accionista Sr. Abelardo Pachano por USD 49.309 tanto en el afio 2016 y 2015 (Ver Nota

3.5).

3.10. EVENTOS SUBSIGUIENTES

i la opini6n de |
de 2017, no se produjeron eventos que en : adi .
pudieran tener un efecto significativo o requicran pfgin ajuste sobre dichos\estados

financieros, o que hayan implicado alguna revelacion ¢n los mismos.

\ ikt Vb
W\ Q0L

! Maria Cristina Pachano
Representante Legal

—

Hernan Sanchez
Contador General
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