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NOTAS 2.013 2012
ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE
BANCOS 121.463,37 146.478,71
CUENTAS POR COBRAR 5 10.839,27  59.628,67
CREDITOS TRIBUTARIOS 18572908 187.18573
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 318.031,72 393.293,11
ACTIVOS FIOS
VEHICULOS 59.246,35  70.308,00
EQUIPQ DE OFICINA 0,00 -2.130,05
TOTAL ACTIVOS FIJOS 59.246,35  68.177,95
OTROS ACTIVOS
INVERSIONES 160.000,00  160.000,00
ACTIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS 1.035,23  1.03523
TOTAL OTROS ACTIVOS 161.035,23  161.035,23
TOTAL ACTIVOS 538.313,30  622.506,29
PASIVOS
OBLIGACIONES COMERCIALES 6 124.753,15 122.499,23
REMUN.BENEF.SOC.PROV.RET. 7 153.045,06 177.324,05
IMPUESTOS POR PAGAR 8 98.272,23 169.741,41
OBLIGACION TRABAJADORES L/P 39.817,06  35.182,06
PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO 16.170,84  16.170,84
TOTAL PASIVOS 432.058,34 520.917,59
PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL 14.000,00  14.000,00
RESERVAS 9.258,44  9.258,44
UTILIDADES 8 41.882,43  20.824,58
RESULTADOS ACUMULADQS EFECTO NIIF'S 41.114,09  47.505,68
TOTAL PATRIMONIO 106.254,96 101.588,70
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 538.313,30 622.506,29




SENCORP S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
ANO TERMINADO 31 DICIEMBRE
2013

[

NOTAS ANO ANO
2013 2.012
RESULTADQS INGRESOS
INGRESOS
INGRESOS OPERACIONALES 4.082.232,89 4.203.829,66
OTROS INGRESOS 23.750,97 13.858,74
TOTAL INGRESOS 4.105.983,86 4.217.688,40
RESULTADOS EGRESOS
EGRESOS
MANC DE OBRA DE OBRAS 2.657.520,08 2.695.651,59
COSTOS DE VENTAS 0,00 4,681,592
GASTOS DE ADMINISTRACION 1.362.862,75 1.441.873,10
GASTOS FINANCIEROS 113,32 1.149,83
OTROS EGRESOS 4.691,24 12.539,17
TOTAL COSTOS Y GASTOS 4.025.187,39 4.155.895,61
UTILIDAD DEL E}ERCICIO 8 30.796,47 61.792,79
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SENCORP S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresadas en Dolares de E.ULA)

1. INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES:

SENCORP S. A., fue constituida e) 25 de noviembre de 1991 en Quito, Ecuador e inscrita en
el registro mercantil el 21 de enerc de 1991. Su objeto social es la compra, venta,
organizacion, manejo, explotacion, negociacién, desarrollo, gerenciamiento, disefio y
planificacion de proyectos inmobiliarios v de desarrollo urbanistice en general. La Compaiiia
podra adguirir a cualguier iitulo, tomar en arrendamiento o vender bienes inmuebles,
tizarlos o urbanizarlos; planificar y construir, por si misma ¢ a través de terceros, casas,
edificios, centros comerciales, urbanizaciones y en general cualquier obra o proyecto

Durante los afios 2012 v 2011 bajo el esquema de dolarizacidn, los precios de los bienes y
servicios locales han mantenido un proceso de ajuste, lo cual determino un indice de

inflacion del 4.2% y 5.4%, aproximadamente para estos afios, respectivaimente.

2. POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

2.1 Estado de cumplimiento

A partir del 1 de enero del 2012, los estados financieros separados de la “Compaiita” fueron
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera -~ NHF
para PYMES, tal como lo indican las disposiciones contenidas en la Resolucién No.
SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.01 emitida por la Superintendencia de Compaiiias en el Ecuador.

Las NIIF utilizadas en la preparacidn de los estados financieros separados corresponden a la
altima versidn vigente, traducida oficialmente al idioma castellano por el Consejo
internacional de Normas de Contabilidad {International Accounting Standards Board -
“IASB"},las cuales han sido adoptadas en Ecuador y represenian la adopcion integral, explicita
y sin reservas de las referidas normas internacionales, las cuates fueron aplicadas de manera
uniforme en los ejercicios que se presenian.

Los estados financieros de SENCORP  S.A. al 31 de diciembre del 2011 y 2010, fueron
preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad - “NEC”, los cuales fueron
cansiderados como los principios de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se
define la NHF para PYMES, seccion 35 “Transicién o la NIF para las PYMES”, para la
presentacién de los estados separados de situacion financiera al 31 de diciembre y 1 de enero
del 2011 de conformidad con NIIF para PYMES. Los PCGA anteriores difieren en ciertos
aspectos de las NIIF.

Los estados financieros separados de acuerdo a NIIF para PYMES &l 31 de diciembre del 2011 y
el estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero del 2011, han side preparados por
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la Compafia exclusivamente para ser utilizados como parte del proceso de conversion a NilF
para el aio terminado el 31 de diciembre det 2012.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros separados. Tal como lo requiere la NIIF para PYMES, estas politicas
han sido definidas en funcidn de las NIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de

manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

2.2 Bases de preparacicn

De acuerdo con las NIF para PYMES los estados financieros de una entidad gue posee
subsidiarias {entidades a las que se controla), se preparan sobre una base consolidada. Sin
embargo, por requerimiento de la Superintendencia de Compafias del Ecuador, se
presentan estados financieros separados, lo que es permitido. Los estados financieros
separados de SENCORP S.A., han sido preparados de conformidad con las normas
internacionales conocidas como Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF
para PYMES, los cuales comprenden el estado de situacion financiera al 1 de enero del
2011 {fecha de transicion), 31 de diciembre del 2011 y 31 de diciembre del 2012, los
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por
los afios terminados el 31 de diciembre del 2011y 2012,

2.3 Pronunciamientos contables

Las siguientes normas han sido adoptadas en estos estados financieros:

La Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
PYMES 2009, es el primer conjunto de requerimientos contables desarrollando
especificamente para las PYMES. El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
{1ASB) se ha basado en las NIIF para su elaboracion pero es un producto independiente y
separado de las Normas Internacionates de Informacion Financiera NIFF completas.

La NIIF para las PYMES incluye simplificaciones que reflejan las necesidades de los usuarios
de los estados financieros de las PYMES y consideraciones sobre costos y beneficios. £n
comparacion con fas NIIF completas es menos complefa en varios aspectos:

- Se han omitido los temas que no afectan alas PYMES,

- Mientras que las NIIF complaetas permiten la eleccidn de politicas contables, la NIiF
para PYMES solo permite la opcidn més sencilla.

- Se han simplificado la mayoria de los principios para el reconocimienio y medicion de
los activos, pasivos, ingresos, y gastos de las NIIF completas.

- Serequiere un nimero significativo inferior de informacién a revelar.

- Ylanorma se haredactado en un lenguszje claro v de facil traduccion.

- Es apta para todas las entidades excepto aquellas cuyos titulos cotizan en bolsa e
instituciones financieras como bancos y compafiias de seguros.

2.3.1 Normas Internacionales de Informacidn Financiera




El 1ASB consigue sus objetivos fundamentalmentie a través del desarrollo y publicacion de
las NIIF, asi como promoviendo el uso de tales normas en los estados financieros con
proposito de informacidn general y en otra informacidn financiera. Otra informacion
financiera comprende la informacién, suministrada fuera de los estados financieros, que
ayuda en la interpretacion de un conjunto completo de estades financieros o mejora la
capacidad de los usuarios para tomar decisionss econdmicas eficientes. El término
“informacion financiera” abarca los estados financieros con proposito de informacion
general y otra informacion financiera.

Las NIIF establecen los requerimientos de reconocimiento, medicion, presentacion e
informacion a revelar que se refieren a las transacciones y oiros sucesos y condiciones que
son importantes en tos estados financieros con proposito de informacidn general. También
pueden establecer estos requerimientos para transacciones, sucesos y condiciones que
surgen principalmente en sectores industriales especificos. Las NIIF se basan en el Marco
Conceptual, que se refiere a los conceptos subyacentes en la informacion presentada
dentro de tos estados financieros con propdsite de informacion general. El objetivo del
Marco Conceptual es facilitarla formulacion uniforme v logica de las NIIF. También
suministra una base para el uso del juicio para resolver cuestiones contables.

2.3.2 Estados Financieros con propodsito de informacion general

Las NIIF estdn disefiadas para ser aplicadas en los estados financieros con propdsito de
informacidn general, asi como en otra informacion financiera, de todas las entidades con
animo de lucro. Los estados financieros con propdsito de informacidn general se dirigen a
la satisfaccion de las necesidades comunes de informacion de un amplio espectro de
usuarios, por ejemplo accionistas, acreedores, empleados v publico en general. Ef objetivo
de los estados financierps es suminisirar informacion sgbre fa situacion financiera, el
rendimiento y los flujos de efective de una entidad, que sea qtil para esos usuarios al
tomar decisiones economicas.

Los estados financieros con propdsito de informacién general son los que pretenden
atenderlas necesidades generales de informacion financiera de un amplio espectro de
usuarios gue no estan en condiciones de exigir informes a la medida de sus necesidades
especificas de informacién. Los estados financieros con propdsito de infermacion general
comprenden los que se presentan de forma separada o dentro de otro documento de
caracter publico, como un informe anual o un prospecto de informacion bursatil,

2.3.3 La NIiF para las PYMES

El 1ASB tambien desarrolla v publica una norma separada que pretende que se aplique a
los estados financieras con propdsito de informacidn general y otro tipo de informacion
financiera de entidades gue en muchos paises son conocidas por diferentes nombres
como pequenias y medianas entidades (PYMES}, entidades privadas y entidades sin
obligacidon publica de rendir cuentas. Esa norma es la Norma Internacional de Informacién
Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades (NHF para las PYMES).

El término peguefias y medianas entidades, tal y como lo usa el IASB, se define y explica en
la Seccidn 1 Pequefias y Medianas Entidades. Muchas jurisdicciones en todas paites del



mundo han desarrollado sus propias definiciones de PYMES para un amplio rango de
propositos, incluyendo el establecimiento de obligaciones de informacion financiera. A
menudo esas definiciones nacionales o regionales incluyen criterios cuantificados basados
en los ingresos de actividades ordinarias, los activos, tos empleados u otros factores.
Frecuentemente, el término PYMES se usa para indicar o incluir entidades muy pequefias
sin considerar si publican estados financieros con propésite de informacion general para

usuarios externos.

A menudo, las PYMES producen estados financieros para el usc exclusivo de los
propietarios gerentes, o para las autoridades fiscales u  otros organismos
gubernamentales. Los estados financieros producidos Unicamente para los citados
propdsitos no son necesariamente estados financieros con propdsito de informacion

general.

Las leyes fiscales son especificas de cada jurisdiccion, y los objetivos de la infermacion
financiera con propésito de informacién general difieren de los objetivos de informacion
sobre ganancias fiscales. Asi, es improbable gue los estados financieros preparados en
conformidad con la NIIF para las PYMES cumplan completamente con todas las mediciones
requeridas por las leyes fiscales y regulaciones de una jurisdiccidon. Una jurisdiccion puede
ser capaz de reducir la “doble carga de informacién” para las PYMES mediante la
estructuracion de los informes fiscales como conciliaciones con los resultados
determinados segun la NIIF para las PYMES y por otros medios.

2.3.4 Autoridad de la NIiF para las PYMES

Las decisiones sobre a qué entidades se les requiere 0 permite uiilizar las Normas del IASB
recaen en las autoridades legislativas y reguladoras vy en los emisores de normas en cada
jurisdiccion, en el caso del Ecuador en la Superintendencia de Companias. Esto se cumple
para las NIIF completas y para la NIIF para [as PYMES.

Sin embargo, es esencial una clara definicion de la clase de entidades a las que se dirige la
NIIF para las PYMES, —tal como se establece en la seccién 1 de la NIIF (Para el caso de
Ecuador Ver Nota 3 siguiente), de forma que: (a) ef IASB pueda decidir sobre los
requerimientos contables y de informacidn a revelar que son apropiados para esa clase de
entidades y (b) las autoridades legislativas y reguladoras, los emisores de normas, asi
como las entidades que informan y sus auditores estén informados del alcance pretendido
de aplicabilidad de la NIIF para las PYMES. Una definicidn clara es también esencial para
gue las entidades gue no son pequenas v medianas entidades, y, por tanto, no cumplen
los requisitos para utilizar la NIIF para las PYMES, no afirmen que estan cumpliendo con
ella.

2.3.5 Organizacion de la NIIF para las PYMES

La NHF para las PYMES se arganiza por temas, presentandose cada tema en una

Seccidn numerada por separado, estd contenida en las secciones 1 a la 35y en el Glosario.
Todos los parrafos de la NHF tienen la misma autoridad. Algunas secciones incluyen
apéndices de guia de implementacion que no forman parte de la Norma y son, mas bien,
guias para su aplicacién.
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2.3.6 Mantenimiento de la NIIF para las PYMES

El IASB tiene previsto realizar una revision exhaustiva de la experiencia de las PYMES al
aplicarla NIIF para las PYMES cuando un especiro amplio de entidades haya publicado
estados financieros que cumplan con la Norma derante dos anos. ENASE espera proponer
modificaciones a fin de abordar los problemas de implementacion gue se hayan
identificade en dicha revision. También considerard las nuevas NIIF y modificaciones que
hayan sido adoptadas desde que se emitio fa NIIF.

2.3.7 Detalle de la norma vigente NIIF para las PYMES

Introduccién

Seccion

Pegueias y medianas entidades

Conceptos y principios genarales

Presentacion de estados financieros

Estado de situacion financiera

Estado del resultado integral y estado de resultados
Estado de cambios en el patrimonio y estado de resultados y ganancias acumuladas
Estado de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros

Estados financieros consolidados v separados

. Politicas contables, estimaciones y errores
. Instrumentos financieres basicos

. Otros temas relacionados con los instrumentos financieros
. Inventarios

. Inversiones en asociadas

. Inversiones en negocios conjuntos

. Propiedades de inversion

. Propiedades, planta y equipo

. Activos intangibles distintos de la plusvalia
. Combinaciones de negocio y plusvalia

. Arrendamientos

. Provisiones y contingencias

Apendice — Guia para el reconocimiento y la medicion de provisiones

. Pasivos y patrimonio

Apéndice - Ejemplo de la cantabilizacion de deuda convertible por parte detemisor
ingresos de actividades ordinarias

Apéndice — Ejemplos de reconocimiento de ingreses de actividades ordinarias segunles
principios de la seccidn 23

Subvenciones del gobierno

Costos por préstamos

Pagos basados en acciones

Deterioro del valor de los activos

Beneficios a tos empleados

Impuesto & las ganancias

Conversidn de fa moneda extranjera



31. Hiperinflacidn

32. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

33, informaciones a revelar sobre partes relacionadas

34. Actividades especiales

35. Transicién a la NHF para las PYMES
Glosario de términos
Tabla de fuentes
Aprobacion de la NIIF para las PYMES por parte del consejo
Fundamentos de las conclusiones {informacidn por separado}
Estados Financieros ilustrativos y lista de comprobacidn de informacién a revelary
presentar (informacion por separada)

2.4 Uso de estimaciones
La Administracién de la compafiia ha realizado ciertas estimaciones y ha utilizado algunos
supuestos, para determinar fa valuacién de algunas partidas incluidas en los estados
financieros separados, 13 administracién considera que las estimaciones y supuestos
utilizados fueron los adecuados en las circunstancias. Dichas astimaciones sirven para la
preparacién de los estados financieros separados de conformidad con NIIF para PYMES,

2.5 £fectivo
Incluye activos financiaros liquidos y sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros
bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion
financiera.
2.6 Activos y pasivos financieras
La Administracién determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha
de su reconocimiento inicial, los activos financieros han sido clasificados en la categoria de
préstamos y cuentas por cebrar vy los pasivos en ofros pasivos financieros. Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan
en un mercado activo.

(a) Préstamos y cuentas por cobrar

En el estado de situacion financiera estdn representados por fas cuentas por cobrar

comerciales (obra y honorarios), compafia relacionada y otras cuentas por cobrar. Incliidas en
el activo corriente.

{b) Otros pasivos financieros

Corresponden en el estade de situacion financiera por los sobregiros bancarios, anticipos de
chientes, proveedores del exterior y otras cuentas por pagar. Presentadas en el pasivo
corriente.



2.6.1 Reconocimiento

La Compaiia reconoce un activa o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a
la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar 0 vender el
activo o pagar el pasivo.

Medicién inicial

Los activos y pasives financieros son medidos iniciabmente al precio de la transaccién
incluyendo cualguier costo atribuible a {a transaccidn, excepto para los activos y pasivos
financieros que se miden al valer razonable con cambios en los resultados (ganancias vy
peérdidas}. Con posterioridad &l reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como
se describe a continuacion:

Medicidn posterior

{a) Préstamos vy cuentas por cobrar

Postertor a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. La Compandia mantiene basicamente en esta categoria las siguientes
cuentas:

(i)

(i)

{iv)

Obra: Corresponde a desembolsos que la Compania realiza a nombre de los
clientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado y no generan iniereses, menos la provisién por deterioro
correspondiente.

Honorarios: Son montos adeudados por sus clientes por los servicios prestados en
el curso normal de los negocios. $e reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado v no generan intereses, menos la provisidn por
deterioro correspondienie.

Compariia relacionada: Corresponde a3 los montos adeudados por compafiias
relacionadas por transacciones comerciales y de financiamiento. Las transacciones
comerciales son exigibles por la Compania en el corto plazo, no devengan
intereses y se registran a su valor nominal que es eguivalente a su costo
amoriizado. Las transacciones de financiamiento se registran a su valor nominal
gue no difieren de su valor razonable, no generan intereses.

Otras cuentas por cobrar: Principalmente son oiros deudores gue se liquidan en el
corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado que es el equivalente a
su costo amortizado y no generan intereses.

{b) Otros pasivos financieros



Pasterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. La Compafia presenta basicamente en esta categoria las siguientes cuentas:

(i)

(i)

QObligaciones bancarias {sobregiros): Se registran inicialmente a su valer nominal que
no difieren de su valor razonable, pues estdn contratados a las tasas vigentes en el
mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al momento de
su contratacion, Los intereses devengados de estas obligaciones se presentan en el
estado de resuftados integrales en la cuenta gastos financieros.

Anticipos de clientes: Son obligaciones de pago, por fondos entregados por 10s clientes
para la utilizacion en las obras. Las reposiciones se realizan peridédicamente cada
semana o cada mes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalenie a su costo
amortizado y no generan intereses,

Proveedores v otras cuentas por pagar: Corresponde a obligaciones pendientes de
page por bienes o servicios adguiridos de proveedores locales o del exterior en ei giro
normal del negocio. Si la cancelacién se espera realizar en un afio 0 menos se clasifica
Come pasivos corrienies, caso confrario se presenta como pasivos no corrigntes. S¢
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado y no generan
intereses.

2.6.2 Deterioro de activos financieros

Si existe una probabilidad de que la Compafiia no sea capaz de recuperar todas las
cantidades debidas en funcién de los términos iniciales , se praduce un detericro del
valor de un activo financiero o de un grupo de activos financieros. La Compaiiia establece
una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe
evidencia objetiva de que no serd capaz de cobrar todos los impories adeudados.

Las cuentas por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de probable
realizacién.

Dicha provision se constituye en funcién de un analisis de la probabilidad de recuperacién
de las cuentas. Si, en periodos posteriores, el importe de una pérdida por deterioro del
valor disminuyese vy la disminucion puede relacionarse objetivamente con un hecho
ocurrido con posterioridad al reconocimiento del deterioro, la Coemparifa revertird la
perdida por deterioro reconocida con anterioridad, ya sea directamente o mediante el
ajuste de una cuenta correctora. La reversion no dara lugar a un importe en libros del
active financiero, gue exceda al importe en libros que habria tenido si anteriormente no se
hubiese reconocido la pérdida por deterioro del valor. La entidad reconocerd el importe de
fa reversidn en los resultados.

2.6.3 Baja de activos y pasivos financiergs

Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos contraciuales sobre los
flujos de efectivo del activo financieros o se transfieran sustancialmente a terceros todaos
fos riesgos y veniajas inherentes a la propiedad del activo financiero. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Compania se hayan pagado, cancelado o expirado.



2.7 Propiedad, muebles y equipos

Los elementos de este grupo se miden inicialmente al costo de adquisicién menos la
amortizacién acumulada v la pérdida por deterioro (si hubiera). Dichos costos incluyen todos
los valores directamente refacionados con la ubicacidn del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segin lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacidn de la ubicacién del activo.

Algunos elementos de este grupo, requieren revisiones perigdicas. Las partes sustituidas son
reconocidas separadamente del activo fijo, de esta forma, el detalle permite depreciarlos en el
periodo estimado que transcurra entre la actual y la siguiente reparacidn.

Los gastos por reparaciones y mantenimientos se registran en los resultados integrales en que
se praducen. Los gastos de financiacién no se capitalizan.

La dotacion para amaortizacion se registra siguiendo el método lineal, las vidas utiles estimadas,
su valor residual v el método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base praspectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de muebles, equipos, oficinas y bodega,
las vidas utiles usadas en el calculo de la amortizacion:

Activo: Vidas utiles {en anos)
55
Gy 8
10

La utilidad o pérdida que surja por el retiro ¢ venta de un elemento es recenocida en los
resultados det periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precic de venta y
el valor en libros del activo a la fecha de la transaccion,

2.8 Inversion en acciones

Corresponde a la participacion del 80% de la compafiia del exterior Wright, Soto & Asociados
Limitada — Chile, en la que ejerce influencia significativa v se muestra al costo atribuido, que
representa el valor en libros ala fecha de transicién a NIIF para PYMES,

2.8 Deterioro del valor de activos no financieros {propiedad, muebles y equipos e inversiones en
accignes

La Compafia, al final de cada periodo sobre el que se informa, evalda informacién interna y
externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en
libros de sus activas no financieros. Para los activos con indicios de deterioro, se calcula el importe
recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibies pérdidas por deterioro.



Curando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la Compafiia calcula
el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho active.

El importe recuperable, es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta v el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo
futures estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que
refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo
futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados integrales, cuando el importe recuperable
de un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada
periodc sgbre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasade pueden ser reversadas en case de que mejore
el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro
aumenta €l valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros gue habria
tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida
por deteriore es reconocido en los resultados integrales.

2.10 Obligaciones laborales
{a) Beneficios o corto plazo
Se presentan en el rubro beneficios adquiridos a corto plazo y son principalmente los siguientes:

{i) Participacion de los trahajadores en las utilidades: De acuerdo con disposicienes
legales, los trabajadores tienen derecho a participar de la utilidad contabie anual,
antes del impuesto a la renta, de la Compafifa en un 15%. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos administrativos,

(it} Vacaciones: Se registra en los gastos de administracion, el valor correspondiente a las
vacaciones del personal en la medida en que se devengan.

{iii) Décimos tercer y cuarto sueldos y beneficios de la seguridad social: Son reconocidos
en los resultados integrales en la medida en que se devengan, se provisionany
cancelan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador,

{b) Beneficios de largo plozo

(i} Provisiones de jubilacion patronal y desahucio: De acuerdo con las disposiciones
del Cédigo de Trabajo, la Compaiiia tiene un plan de beneficio definido para
jubilacion patronal. Adicionalmente, en los casos determinacién de la relacion
taboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el
empleador bonificard al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente
a la thtima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios
prestados a la misma Compafiia o empleador, este beneficio se denomina
desahucio.



{ii)

La provision para jubilacidn patronal y desahucio se determina, wutilizando el
costo de tales heneficios mediante el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales efectuadas por  peritos
independientes, realizadas al final de cada periodo sobre el que se informa. Las
ganancias o pérdidas actuariales, asi como los costos por servicios pasados
fueron reconocidas de manera inmediata.

Las obligaciones por concepto de beneficios por retiro reconocidas en el estado
de situacion financiera representan el valor actual de la obligacion por
beneficios definidos, ajustado por las ganancias y pérdidas actuariales, asi como
por los costos de servicios pasados antes mencionados. Al cierre del afio las
nrovisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para
la Compaiiia. Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicion a
la tasa de conmutacion actuarial, tasa de mortalidad, edad, sexo, afos de
servicios, remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones, tasa de
rotacidn, entre otras.

Beneficios por terminacion: Son beneficios por terminacion aguellos que se
liquidan cuando una de las partes da por terminado el contrato de trabajo. Los
beneficios par terminacidn son reconocidos en los resultados del periodo que se
informa cuando se pagan.

2.11 Impuesto a la renta corriente y diferide

El gasto por el impuesto sobre ganancias es el imporie agregado incluido en la determinacion de la
ganancia neta para el periodo con respecto a los impuestos corrientes e impuestos diferidos.

(i)

2.12 Provisiones

Impuesto a la renta corriente: La provision del impuesto a la renta se calcula
aplicando la tarifa aplicable a las utilidades gravables vy se cargan en los
resultados del afio en que se devengan,

Impuesio a la renta diferido: Este impuesto a la renta diferido se provisiona en
su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que
surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF para PYMES. El
Impuesto a la renta diferido se determina usando las tarifas tributarias vigentes
a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera serdan aplicables
cuando el impuesto a la renia diferido active se realice o el impuesto a la renta
pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que
sea probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los gue se
puedan usar las diferencias temporales.

La Companiz compensara los activos por impuesios diferidos y pasivos por
impuestos diferidos sole cuando tenga el derecho, exigible legalmente, de
compensar las importes y tenga intencion de liguidarios en términos netos o de
realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.
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La Compafia reconoce provisiones cuando surge una obligacién presente (legal o
implicita),derivada de un hecho anterior, cuando es probable que la compafiia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios economicos para cancelar tal obligacion y se
puede estimar con fiabilidad el importe de ta obligacion.

El importe reconocido como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar la obligacidon presente, al final del periodo sobre el gue se informa, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

2.13 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por servicios de administracion, planificacidon y construccidon de proyectos se
reconocen, cuando el resultado de una transaccion pueda ser estimado con fiabilidad. El resultado
de vna transaccion puede ser estimado con fiabilidad cuando se cumplan todas las condiciones

siguientes:

(a) Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad,

(b} Es probable gue la compania obtenga los beneficios econdmicos derivados de la
transaccion.

(¢} Eilgrado de terminacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa,
pueda ser medido con fiabilidad.

{d} Los costos incurridos en da transaccién, v los costos para completaria.

2.14 Costos y gastos

Los costos y gastos se cargan en los resultados a medida que se incurren, independientemente de
la fecha en que se haya realizado el pago.

2.15 Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 5% de la utilidad
neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 20% del capital
suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendes, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

3. ADOPCION POR PIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES _DE
INFORMACIONFINANCIERA {NiiF) PARA PEQUENAS Y MEDIANAS EMPRESAS (PYMES)

3.1 Base de la transicion a las NIF para PYMES

La Superintendencia de Compafiias del Ecuador, establecid la adopcion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF para PYMES y su aplicacion obligatoria por parte
de las compariias y entes sujetos a su control vy vigilancia, a partir def afio 2012, La compaiiia esta
obligada a elaborar vy presentar sus estados financieros comparaiivos con observancia de las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera NHF para PYMES, a partir del afio 2012.



La Compafiia hasta el 31 de diciembre del 2011, prepard sus estados financieros de acuerdo con
principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de enero del
2012, los estados financieros de la Compaiiia son preparados de acuerdo a NIIF para PYMES.

El periodo de transicion a NIIF de la Compaiiia, se definid el afio 2011, estableciendo como fecha
para la medicion de los efectos de primera aplicacién el 1 de enero del 2011.

La seccidn 35 de la NIIF para PYMES, “Tronsicion o la NIF pare las PYMES”, contempla exenciones
(optativas) de aplicar otras NHE y excepciones (ohligatortas) a la aplicacion retroactiva de otras
secciones de la NIFF para PYMES,

3.2 Exenciones (optativas} de aplicar retroactivamente conforme a la NIIF pgra PYMES

- Uso del valor razonable como ¢osto atribuido .- La NIIF para PYMES permite optar, en la
fecha de transicién a NIIF, por la medicidn de una partida de propiedad, muebles y
equipos por su valor razonable, y utilizar este valor razonable como el costo atribuido
en esa fecha. La NIIF para PYMES establece gue la Compafiia podrd utilizar una
revaluacion segun PCGA anteriores de una partida de propiedad, muebles y equipos,
va sea a la fecha de transicion ¢ anferior, como costo atribuide en la fecha de la
revaluacion.

- Estados financieros separados.- De acuerdo con fa NIF para PYMES, la compafifa
prenara estados financieros separados, y en la fecha de adopcion por primera vez de la
NIEF, mide la inversion en subsidiarias, en el estado de situacion financiera separade de
apertura, al costo atribuido, que representa el valor en libros a la fecha de transicién a
NIIF para PYMES.

3.3 Excepciones {obligatorias) a la aplicacion no retroactiva de NIIF para PYMES

- Baja de cuentas de activos financieros y pasivos financieros- La Compaiia no

reconocid, los activos y pasivos financieros dados de baja segin el marco de
contabilidad, con anterioridad antes de la fecha de transicion tras la adopcion de la
NHUF para fas PYMES.
Por el contrario, para los activos v pasivos financieros que hubieran sido dados de baja
conforme a la NIIF para fas PYMES en una transaccion anterior a la fecha de transicion,
pero gue no hubieran sido dados de baja segun el marco de contabilidad anterior de la
entidad, la Compafia optd por elegir darlos de baja en el momento de la adopcidn de
la NIIF para las PYMES.

3.4 Conciliacion entre PCGA anteriores y NIIF
A continuacion se presentan, los efectos de la transicidn desde los PCGA anteriores a las NIIF,
estos han afeciade a lo informado anteriormente como situacién financiera, resultados vy flujos de

efectivo de SENCORP S.A.

Conciliacion del patrimenio neto, al 1 de enero (fecha de transicién} v al 31 de diciembre de2011;

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES ADOPTADQS POR LA COMPANIA




Para la aplicacion de las politicas contables de la Compafia, las cuales se describen en la Nota

2, la Administracion debe hacer juicios, estimaciones y presunciones schre los importes en libros
de los activos y pasivos gue aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones v
juicios asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se consideran como
Relevantes consideran come relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.
Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisidn y periodos futuros si la revision
afecta tanto al periode actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones v juicios contables impoartantes que la Gerencia de la
Compafiia, ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables.

(a) Deterioro de activos.-

Al cierre contable de cada ejercicio, 0 en cuando sea necesario, se analiza el valor de los
activos para determinar si existe algun indicio de que dichos actives hubieran sufrido una
perdida por deteriore. Cuande exista algun indicio se realiza una estimacidn del importe
recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de
efectivo de forma independiente, se estima ta recuperacidn de la unidad generadora de
efectivo a la gue pertenece el activo.

Para determinar si los activos han sufrido deterioro, se debe calcular el valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo, calculando el valor presente de los flujos de efectivo
futuros de las unidades generadoras de efectivo aplicando una tasa de descuento
apropiada. Cuando el valor en libros neto sea mayor al valor recuperable, se registra una
provision por deterioro por la diferencia con cargo a los resultados.

Si las pérdidas por deteriore fueron reconocidas en periodos anteriores, @stas son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor recuperable,
aumentando el valor del activo con crédito a los resultados, el monto limite es el valor en
libros antes de haberse reconocido cualquier pérdida por deterioro.

(b) Vida util de propiedad, muebles v equipos.-

La Compafiia revisa la vida Util estimada de este grupo de cuentas al final de cada ejercicio
contable. Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnoldgicos, podifan hacer
que la vida util fuera diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se basan
principalmente en las proyecciones de uso future de los activos.

(c) Valuacion de fos instrumenios financieros,-

Se utiliza tecnicas de valuacion para medir el valor razonable de los activos financiercs vy
pasivos financieros, basadas en la realizacidn de comparaciones con datos del mercado. La
Compaiiia utilizé esas técnicas para la valuacidn de activos y pasivos financieros.

{d) Provisionss por beneficios a empleados a largo plazo.-
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La Compafifa ha utilizado estudios actuariales realizados por profesionales independientes,
los cuales han determinado los supuestos empleados en el célculo actuarial de Jubilacion
patronal v desahucio.

{e} Impuesto a la renta diferido.-

La Compafiia ha realizado la estimacidn de los impuestos diferidos, considerando gue
todas las diferencias enire el valor en libros y la base tributaria de los activos y pasivos, se
revertiran en el futuro.

5. CUENTAS POR COBHAR

Un detalle de esta cuenta, fue como sigue:

al 31-12-2013

HONORARIOS X COBRAR 6.749,28
OTRAS CUENTAS X COBRAR 40.764,51
PRESTAMOS AL PERSONAL 2.303,97
PROVISION-INCOBR-CLIENTE -38.978,49
Total Cuentas por Cobrar 10.839,27

6. OBLIGACIONES COMERCIALES

Un detafte de esia cuenta, fue como sigue:

al 31-12-2013

PROVEEDORES NACIONALES 2.915,08

ANTICIFOS DE CLIENTES . 1.837,07
PRESTAMOS POR PAGAR CIA.

RELACIONADA 120.000,00

Total Obligaciones Comerciales 124.753,15

7. REMUNERACIONES Y BENEFICIOS SOCIALES

Un delalle de esta cuenia, fue coma sigue:



IESS X PAGAR

DECIMO TERCER SUELDO
DECIMO CUARTO SUELDO
PARTICIC.TRABAJADORES

Total Remuneraciones y Beneficios

Sociales

B. IMPUESTOS POR PAGAR
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al 31-12-2013

90.930,37
26.076,50
20.918,72
12.119,47

153.045,06

Un deialle de esta cugnta, fue como sigue:

IMPUESTO CORRIENTES DEL MES
IMPUESTOS RENTA A PAGAR

Total impuestos por pagar

UTILIDAD DEL EJERCICIO

{-) 15% PARTIC. TRABAJADORES
UTILIDAD GRAVABLE

{+) GASTOS NO DEDUCIBLES
BASE CALCULO IMPUESTO RENTA
(-} 22% IMPUESTO RENTA

UTILIDAD DEL EJERCICIO

(-) 15% PARTIC. TRABAJADORES
{-} ANTICIPO IMPUESTO EN FIRME
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

IMPUESTO A LA RENTA

{-) RETENCIQNES FUENTE DEL ARO

SALDO A FAVOR

al 31-12-2013

98.272,23
0,06

98.272,23

80.796,47
12.119,47
68.677,00

4.691,24
73.368,24
16.141,01

80.796,47
12.119,47
26.754,57
41.882,43

16.141,01
47.034,21
-30.893,20



