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INFORMACIÓN GENERAL 

IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DELA COMPAÑÍA 

EQUILAINSA SA fue constfuda en la ciudad cs Quito mediante escritura puolca 
inserta dl 24 de Dolubre de 1991 
El obieto soc! e ía compadía es ía sctindsd mmointane esto es, a oomora vemo 
coretaj, arrendamiento admunistracón y permita de bienes inmuebles urbanos y 
ruralos, promacion de edíicos lotizaciores y otros negocia propios de la actvdad 
inmobiliaria 

Durante el aña 2018 mantuvo la propiedad de un predio con perspectwas de 
comercialización o desarrallo fluro 
Daclaracion de cumplimiento 

Los estados financieros de la Compania al 31 de diciembre de 2015 y 2014 han sito 
prepsrados bajo Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) emutclas gor 
el Consejo de Normas Interacionales de Contablioad HIASB) y representan la 
adopción nagral esplcila y sin rasarvas de las referidas rommas de acuerdo 0 lo 
establecido por la Supermtendoncia de Compañias del Ecuador 

Los estacos hnancieros hon sido praparados con base a casta higuano 
RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
A continuación so desciber las prrrapsles politess contables adoptadas en la 
praparacion de estos estados financieros Estas pollicas han sudo diseñadas on 
funcion alas AIF vigentes el 31 de diciembre de 2015 y 2014. aplicadas de manera 
uns me a todos los afias que se prasentan on estos estados financieros 

BASE DE PREPARACION 

La compañía ha adoptado las normas wemacienales qe mfomación "nancira (NIF 
mudas por el lASB (International Accauntrg Siendards Boat, las mismas que han 
sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion ntegral expira y sin reservas 
¿elas referidas nonnas ntemacionales y aplicadas de manera unirme a 9s jorocios 
que se presentan. Las NIF fueran apicacas en forma unforme para el afio 2015. 
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vensimianta superor a dba prado En al caso de extels obligaciones cuyo 
vencimianta es inferior a docs meses pero cuyo efinanciamenta a lergo plaza esté 
asegurado a dsciecion de la Compañía mediante sont atos de credito dspontt.es de 
forma incondelonal con vencrmento a lago plazo 68 clasticarán como 
pasivos a largo plazo 

ectivo y equivalentes de efectivo. 
La campaña considera como efecto y equivalente de efecto los saldos en caja, y EN 
Bancos si restucatones. 

Activos y pasivos financieros 
Clasificación 
La Companía siasfica $us Actwos Ananceros en las siguentes categones activos 
fnaneteros a valar razonab e s través de genancias y pérdidas — prestamos y cuantas 
porcebrar”_ Los pasivos firancieros 56 clasifcan en las siguientes catego las pasivos. 
riancieros 9 valor tazonsbla y “tros pasivos financieros" La clasficación dapente del 
propósito para el cual 88 acquineron les actwos 0 contrataron los pasos La 
Adrunistrasion determina la clasificación le sus actuos y pasivos «nonros la tacha 
e su reconocimiento inicial 

3) Préstamos y cuentas por epbrar 
Conesporden a los deudorss pendentes do pago por las ventas nsalzndas 
Pmnsipalmento, estas cuentas se registran al costo de transaccion as dar a su valor 
omnal Los dlacumentos y cuentas por cobrar son contabirzados al costa amortzado 
sin embargo las paridas por Sobrar san activos fnanaisros no dervados suyos rab as 
Son files O detemanablos, que no se negotiza en un mercado activa, par to que esas. 
cuentas por cobrar estan valuadas a su valor nominal o de transacción sempre qua 
us vencimientos esan menores o ¡guales a bres mases. 

5) Pasivos financieros 

Representados ep el estado ce sluación financiera por las obligaciones financieras. 
proveedores y cuentas por pagar a sompañas relacionadas Se icluyan en el paso 
fomente excepto por los de vencimiento mayor a 12 mesas contados y part de la 
Tecna del estado de tución financiera.
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¡ón Intola y posterior 
Reconocimiento 

La Compaíva feconocs un saivo a pasta fmanciero en el estado de siuación 
fnanceera a la fecha de la negociación cuando se Complamete a comprar o vender al 
aro o pagar el pasivo 
  

Medición iniclal 
Los actwos y paswos Anenoiaros son medidos imcalmente e su valor razonable mas. 
cualquier sosto atrbulbla ala tronsacción que de ser signficat es reconocido amo 
pate del acto o paso sempie que el actvo o sasiwe financie(o no sea designado 
somo de valor razonable a través de ganancias y perdcias Con postencnoas al 
recopccwianto metal la Compañía valeria los rrsmos Como Se descros 9 
contnuscion 
Medicion posterior 
a) Préstamos y cuentas por cobrar 

Postenor a su recaniccmiento ¡tal se miden al costo amorigado aplicando al 
metodo de interés efeciwa En especifico la Compañva pregonta las siguerius 
cuentas dentro de asta categoria 

«) Cuentgs por cobrar comerciales Estas cuenlas corresponden a os momgs 
Adleudados por sus chentes por la venta de preduetas en el curso normal de. 
los negocios S1 se esperan cobrar en un año 9 menos se clasifican somo 
actos cormamtes de lo contrario 46 presentan como achios no comar.os Se 
tesonacon a su valor nemnal que es equivalente a su tosto amorizado pues 
ho generan ieteses y son exbiss en hasta 96 dias, menos la promsión per. 
¿etenioro correspondiente 

16) Compañías relscicnadas Representacse principalmente por prestemos a 
Compaivas relacionadas, que 38 Iyuedan en el coto plazo Se (Sgstron a 
valor del desembolso realizado que as equivalente a su costo amortzado 

(un Gtras cuentas por cobrar Representadas prmcpalmente por prastamos_a 
empleados y garantias entregadas que se Iauidan an el cono plazo Se 
registran al valor del desembolso ráalzado que es equialerte a su cuslo 
smortzado
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bj Actlvos financioros mantenidos haste su vancwnlento 

Cosespenden 9 inversiones en tivos valores con vencmienios ongiales de -nas 
do 4 meses Postenor a su reconocimiento natal se miden al susto amorizado 
aplisando el métado del interés efectwo. 10s intereses ss -suontcer en el estado So 
rosutados integrales en la cuanta intereses gerados del riboro Cros gastos (neto) 
cuando se ha establecido el dereuho de la Compañía a petciar su page. 

<) Otios pasivos financieras 

Postenor a su reconocimiiio cial se men al costo amorizado aprcanco el 
irétodo de interas efectwa En especifico la Compañia presenta las seguian 
cuentas ento de esta estegorla 

(1 Obligarones financieras So registran a su valor nomirar que ne dere de se 
valor razonable pues responden a condicors de mercaco 

11) Eroegadores Son obligaciones de pago por bienos o serncios adquindos de 
provsedores en el curso normal de los negostas, $1 se esperan pegar en un año 
8 manos se clgefican como pasivos Cometas de lo Fuftrano se presentan 
camo paswos no corrientes Se ietonecen a su valar nomnal que es 
“aquuslente 9 5u costo amertizado pues no generan Intereses y son Iguales 
an plazos menores 4 90 das 

Estimación de dotorioro parg cuantas comerciales. 
La provision para cuentos de esbranza dudose as asiabloce s exista evidencia jeta 
e que la comrañia no Podrá recuperar los montos de las deuoss de acuerdo cor los 
terminos originales del contrato del servia 
La estimación para cuentas dudosas es determinada por la Geraresa de la Compañía, 
con base en la evaluacion iviwidualkzada de «a emiguedad de los saldos por cobrar y la 
posiblidad de recuperación de los mbmos teriendo colmo pracipal ncicative de duda 
de su tab abiidad la existencia de saldos ventsdos por más de 189 días La prowór 
para cuentas dudosas se carga a los resultados magralos del año y las recuperaciones 
e cuentas prouionadas se acteditan a ocos ingresos 

  

Baja de activos y pealvos financieros 

Un astvo financiero se elmna cuando eupran tos derecros a rectos los Mus de 
efectwo del aciwo O si la Compañia transfiere ql acto a un tercero Sm ¡etener 
sustancialmente los nesgos y beneficios del mismo Un pasivo as elirunaco cuando las 
abligaciones dela Compañ se han Iqustedo.
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Impuestos por recuperar 

Corresponden básicamente a retenciones dl impuosto a la renta efectuadas por 
terceros que seran reruperadas en un periodo menor a 12 meses Cuando la 
Adrarustración esta que diohos saldos no podran ser recuperadas ss cargan aos 
resultados del aña 

Activos Fáos 

Los elamentos de la propiedad planta y equipo se velorizan Iutialmente 3 su costo que: 
compren gu precio de compra y cualquer costo drectamerta stnbuiolo para pone al 
acto en condiciones dí operación para su uso destinado 
Postenomente al registra metal los elementos de propiedades plama y equipo son 
rebajados por la depreciación ecumuleda y cusiqus perdida po. ostencro de valor 
acumulada. 
Las ostos de ampliación modernizacion o mapras que ispresen en un aumento ce la 
productuidad capacidag o etiencia a un aumento de la vida dni 501 capialrados 
aumentando el velos de los bienes 
Los gastos de teparaciones, comssivación y mantenimiento menores son reputados 
amo un cargo a tos resultados del ejercias en que sa incurren 
La vítidad a pardrta resultante de la enajenación retro de un bien sé calcua como la 
francia antre el preci obtenido en Ja enajenación y el valor registrado an los loros 
reconociendo elcargo a sbono a resultados del periodo 

Los cambios en crcunstannas, tales como avancas tecnologicos, cambios er a uso 
planficado podían hacer que la ida ut Tuera dierento de las astumaciones realizadas. 
Vas astmacones se tasan prupelmerte en fas proyecciones de uso tor de los 

Gunación de ze dos útles es avaláan elrere da caca año 
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El mono recuperatle de un acñivo es el mayor valor entré al va.or justo de in activa o 
unidad generadora de efectivo menos los costos Jl venta y su valor en uso Y 65 
determinado para un solve ndwidual 3 menos que el se iva no genere et adas de 
efectivo que son claramente Independientes de oras activos o g upos de arts 

  

Cuando el valar en libras de un aciwo excede su monto recupersble, ol active as 
considerado detenerado y es diemmurdo hasta alcanzar su morto resuperdble. con 
cargo a resultados del periodo 

Impuesto a la renta corriante y diferido 
El gasto por Impuesto ala renta del ao comprende el Impuesto y ls tema corrente y el 
iferdo — Fl mpuesto se reconoce en el estao de resultados Imigrales. excepto 
cuando ss trata de partidas que 58 (econacen <uectamente er el patmori La este 
es el mpuesta tambien se feconces en olros resufados integrales o directamente 6 
el patamomo 

2 Impuesto a la renta comtente La provision para Impuesto a la renta se calcua 
mediante la 1288 de impuesto aplicaba las ulidadas gravatues y se corga a los 
resultados el año en que se devenga con basa en el mpuesto por pagar exigible 

(0), Impuesto a la renta diendo El Impuesto a la tanta cifendo se rogisra en su 
istaldad por el metado del pasivo sobre las diferencias temporales que surgen 
entre las basas tnbutanas de actos y pases y sus respecivos valoros mostrados 
n los estacis financieras preparados bajo NIIF El Impuesto a la enta diferido se 
etermoa usando tasas mbularas cur han sido promulgadas a la 6009 del estado 
e stuacion frsenciers y que ss esper seran aplicables cuanto el mpuesto a la 
renta dando actwo sa realce o el mpuesto ala renta pasivo se pague 

Los impuestos ala ranta derkdos actos solo ss reconocen er la meda que sea 
probable que se produzcan benefiias Labutarios futuros conta los que se puedan 
Usar las dferencias temporales 

Los saldos de impuesto e la renta derdos actos y pasos se compensas 
cuando extera cl derecho legal exgtle a compensar impuesios actos comentes 
son Impuestos pasivos carentes y cuando los Impuestos a la renta diferidos 
otwos y pasivos se relacionen con la msma aw"aridad tributaria 
La tasa ipositwa aplicada para el cálculo del mpussto a la renta dende es fa que: 
astara vigents on el penodo esperado para su realización 
La acirunistración de la compañía no considero establecer los impuestas dieridos 
por ls peritdos prosemados ya que Cansidara lo cxplicada anteutmiente
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Beneficios a los empleados 
Benelos de corto plazo Se registran en el rubro de Pasivos arumulados del estado 
e stuacion financiera y cOTespenden prcipalmente a 
4)  Perttapación de los Irebajadores en las utilidades Csleutads er funcion del 18% 

¿a la útlidad contable anual antes del mpuesto ala rénta, segun lo establecido nor 
la legslación ecualonana vigame Se registra con cargo a res lados y se present 
como parte de los gastos achwnisarwos o gastas da ventas en función de a labo 
dela persona benetiiarn de este honéfcio 

€) Vacaceres Sa tegua el cola corsrpondune las veces del personal 
obre base devangada 

su), Desimo tercer y déciro cuarto sueldos Se provisonan y pagar de acuerdo a la 
legislación gente en ol Louador 

Provisiones 
Una provisión se reconoce, s, coma resultado de un avento pasado la Compara tene: 
na obligación legah o impliera an el presente que puerta ser estimada con suficiente: 
fguiisd y se grobable que una salda de bensfeics econtmcos sea necasama para 
carcelaria bigación 
Los mantos reconocidas camp provisión san 4 mejor estimación de la Adrunstracian a 
la facha de riene de los asigdos Imanes de los desembolsos necsnanos para 
liquidar la obligación 

Distribucion se dividendos 

La distribución de druendos se deduce del parmono y se resonore como paso. 
camente en los estados financieros en el pertado en el que sen aprobados por les. 
Acctorstas de la Compañía: 

Reconocimiento de ingresos 
Los ingresos comprendan el valor razonable de lo eccrado o por cobrar po la senta de 
las productos en al Lurso noma! de las operaciones de la Compañía Los mguesos se 
muestran netas de IVA, devoluciones rebásas y cescuentas otorgadas 

Los ngrasos son feconacións en la medida en que es probable que los benaficos 
economicos fluyan hac la Compañia puedan ser mediaos con fabilidad y cuando la 
Compañia hee la entrega de sue producios al comprador y en consecuencia, 

8
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tansfere los nesgos y beneficios rierentes a a propiedad de 0sos bienes Y no 
mantienen el derecho a disporar de ellos 19 manten un contol subré los memos 

Las ventas de las mercaderias se esonacan an los resullados del ajareo cuando la 
Compañía ha efectuado la tranaferenc de dormnto y entraga le dichos banes a las 
clientes los cientes las han aceptado y la cobranza de las cuentas po cobiar 
carrasponciente esta razonablemente pseguiada La experenta acumulada de la 
Compañta esalúa al fnal de cada bjercico la existencia de devoluciones y registra la 
pravsién correspondiente an el caso de aplcar 

¡Gastos de operación 
Los gastos de operación son reconacidos porla Compañia sobre base del devengado y 
en correspondencia decia con ios Ingresos generados a partr dí elos Sino gencran 
todavia ingresas eomaspondientes ea actvan como componentes de proyec.os ve 
Futuro explotacion 
Se componen de gastos fnansieros gastos admistrateos impuestos losas, 
Sontrbuciones y ptros costos directos props de, gro al negocio 

Estado de flujo de efectiva 
Baja flujos ongnados por actividades ce la operacion, $e eluyen todos nues Myos. 
de efectua relacionados con el ga del magocio incluyendo además los interatos 
pagados, los ingresos financieros y en ganeral lodos aquellos flujos cue nc estan 
¿efnidos como de inversion 9 fmanciamento — El concepis opgacional utilizado co 
ste estado, es mas amplo que el considerado en el estado de resulLados. 

4. Gestión de riesgos financieros y definición de cobertura 

En el curso normal de sus negocios y actwidades de “nanciamuento 3 compañia 
asta expuesto a diworsce riesgos fmancisros que pusder afectar de manara 
sgnticalya el valor económico de sus flupps y activos y en sensecuencin sus 
resultados. Las poltisas qe admwnistracion de mesgo san aprobacas y fevsadas 
poncdicamente por su Adrmistración 

A continuación se presenta una definicion de ws riesgos qua enfrenta la comparsa 
asi como una desonpcion as las medidas de muigación que la samnistrasión podra 

Riesgo de mercado 

Es a posibilidad de quo la fluctuación de vaniables de mercado tales como tasas
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dde pieres, 10 de ssmbio precios de bienes etc produzcan perciias economicas 
sénido a la desvalorizacion de fues o activos o 3 la valcraación de pasivos deb do 
a la mommación 9 indexación de estos 2 dohár  vanables 

La asministiación de estas 1esgos es establecida por la Administración de la 
Compañia quen define estrategias espec ficas en función de los aralls 
penódicos de tendencias de las variables que inciden en las nweles de tasa oe 
interes 

b— Rissgodetasa de interés 

La esuctura de imanciamento de la Compañla consiosra como emu de 
financiación 8 Instituciones financieras por lo cua: ene am riesgo Se sxposiion a 
lsas de interes, esta meda ha sido tomada debido a la Iritac.ón de operaciones 
Porlas cualas atraviese os pais 

Las políticas en la sámimstración on stas riesgos son establecidas por la 
Adnunistracion y se besa en la definición de estrategias especificas en función ce 
los gnáliss penggicos de tendencias de las variables que inciden er los nweles de 
tao de cambio e interés 

2 Riesgodecródio 

Ese nisgo está refendo a la capaciona de leroeros de cump r con sus ob gaciones 
Imangieras con la Compañia, Dentro de las paridas expuestas a esta riesgo se 
digtunguen dos categonas 

1. Deudoras por ventas 

Las polítcas de crédra de le Compañsa astán Intmamente relacionadas con e nivel 
de riesgo que esta dispuesta a aceptar en st curso norma de los negocis 
La dwersficación de las cuentas por cobrar comercalas y lunes mdiwauales de 
crecito son proceclmentas adoplados Para minungar problemas d8 recuperación 
de estos activos que están alcanzados por este tipo de nesgos La Compañía lens 
una concentración de nesgos creditos en el caso ce cuentas por cobrar 
comersialas. 

4 Riesgo do liquidez 

La pollbco para el manejo dol nesgo de lajuidez volucta e! mantenimiemo de 
e efecto y equivalentes de pfachwo de gaguiiasd y acceso inmediato a recursos 
La Compaña mantisns inversiones a plazos cuyos Martos Sen SufGentes pare. 
cubnr eventuales pasivos inmediatos non saldos relacionados a pravenderes y eros. 
cor antiguedad menor a un año 

  

16



EQUILAINSA EQUINOCCIAL LATINOAMERICANA DE INTEGRACION S.A. 
Netas alos estados financieras (Continuacion) 

8. Riesgo operacional 

La compañia consuera lo explicado on la nora dos numeral 24 sore al 
cumplimiento de su objeto social, por lo que el riega de operación se da por hecho 
ya que la tención de la sdminisiracion es dquidar la comparta por haber cumoldo 
can el abjeto para la que fue creada 
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