EQUILAINSA EQUINOCCIAL LATINDCAMERICANA DE INTEGRACION 5.4,
NOTAS & LOIS ESTALSS FIHANCIERDGS
Al 31 de Diclambra de 2015 v 2014
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INFORMACION GEMERAL

IDENTIFICAGION ¥ QBJETD DE LA GOMPARIA

EQUILAINSA 5.4, Fue ronstituida en la cludad ce Quito mediante escritura poolices
inscrita 2l 24 de QGtubre o 1991,

Ef chala 5acin o @ compdifa es F aciividad inmainiliada, osio &5, O oatiors veritg
corretaie arrendamigmte admenistracidn p permota de bignes inmuebles urbanos
ruales, promocicn de edificios. lotizaciones v oiros NEAGCKS propios de |3 acbvidad
inmechiliana.

Durante el afo 2015, manhwe |2 propiedad de un predio can perspectivas de
cornertializacidn o desarmslo fuluno,

Doclaraciaon de cumplimlanio

Los estados financieros de 13 Compania al 31 de dinembre de 2015 y 2014, han sida
preparados Ban Mormae Internacionales de Informacion Financara (NIIF), emitdas oor
el Corsejo de Mommas Internacionakes da Contabiicad (IASE) v representan a
adopcién integral explicila y sin mseivas de las referdas remas. de acuerde o o
egtablecicle par |a Superintandencia de Companias del Eauadeor.

Lot eslzdas knanciems han sido preparadas con base & cosla b stanco.
RESUMEN DE LA& PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuasion 26 describer las prircipsles politicas conlables adopadas en &
preparacion de estos estades finansieras.  Estas polticR: han gido disenadas en
funcien & las MIIF vigentes al 31 de diciembra da 2012 ¥ 20149, aplicedas d2 mansia
unifc e a todos ks afins que se prasentan ah estos estadas Inancieras.

BASE DE FREFARACION

La compafls ha adoptade 18% aormge inlermacionsles oe micimacién financizre (MIIF;
eritidas por &l 1&5E {Internetional Accounting Stendards Baard), [z mismas que han
sido adoptedas en Epuadar y representan ls adopcion integral, explicta ¥ sin resarvas
e las referidas nomnas inlemacionates y aplicadas de manerg yrilfarine 3 Ios gjoroicios
gue se presantan. Las NIF fueran apicacas en forma unifarme: para el afio 201%
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wencimiants superior @ dibo periodo En el caso de ewsls obligacipnes cuyo
wancimianta es infarior 2 docg meses, pem cuyo refinanciamisnta & [Brgo plale e3te
asaguredo a disciecicn de B -Compafld, medients sontama de crédito d.sponibes da
forma incondwional con wencimmiente 3 lago  pleZe. se  clasficardn como
pasivos a largo plazo.

Efectivo ¥ =qulvalantes de efegths

La campafila eonsidera como efective ¥ agUivalente de afectivo Ins saldos en cajo, ¥ &0
hancos sin restiicciones.

Actives y paslvoa financieres
Llasificaclén

L= Companla clasifica sus activos financietes en las siguientes categofess: “activos
finaneieros 3 velar razonab e & travds de genancias v perddas”, “préstemos ¥ cusntas
por cobiart, | Los pasivos fitancierncs 54 clasifican en @& siquienies caleqorlas “pasivos
fimancierns 8 walor razonacle y "otros pasivos financiercs”. L clasficacion depende oel
propoaito para el cual Be adguiriercn 05 actives o0 Gontrataron 1% pasivos. La
Administracion determina la clasficacion de sus Aachinds ¥ dacsihios Sndteletns 7 b facha
de su raconooithlenta inicial.

#] Fréstamos y cuentas gor cobrar

Coreeponden g ks deudorss pendienies oo paga por @E  ¥EORES  neRiTsdes
frincipalmants, astas cuenlas se registran a] costo 93 transaccian, &8s dBkir a su valar
narminal. Los documantos v cyentas par cobrar son contabiizados al costo amortizado,
&im embargo |25 pardidss por ¢obrar san acliyas finarelenos no dervades ouyas cobos
som fijos o deterrminablez, que no =8 MeQeocian en N Mercydo active, por 'o que es:as
cuentas Far cobrar estén valuadas 8 su valor pomunal o de transeccidn glempre gLa
Sus wancimentts sean menerds o iquales a tree Neses.

b Pagives financleros

Rapresantzdos pn Bl ssi500 de siluzcién finanserd por las ohbhgacionss financieras,
proveedotes ¥ cuentas pof pagsr 8 compafiias relacienadas. Se incluyan en al paciva
Cerriante. exceplc nor los de weacimienta mayar & 12 mesas contados & patic de 12
fecha dal wstado de situasion financiera.

ad
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2.8.2 Reconoclmisnte ¥ medicidn (nlclal y postarior

Reconccimipnts

La Compania reconace Un motive o pa3ive financiers en 2l eatads de situacion
finarszi=ra a la fecha da 1A Negociacién, cuantdo se compramete g comprar o vehder &l
aclivo o pagar al pasive.

Medicidn inlclal

Los activae y pasivos finengiarps son medidos inicalments & su valor razonable mias
cualguier oogte atribuible a g trpngaccidn. que de ser significative, s raconocidas como
pare dal activo o pasiva; siemprs que gl active o oasive financieio ne sea designuds
Some de valor razonable @ trevés de ganpanaas v perddas Con postericndsd al
recopscimianto  inicial 17 Compandia walariza o mismos coma 98 descrice A
SONLNUECIon:

Medicion posterior

ay Préstamoa y cuentas por cobrar

Postehor 3 su recancSimients nizial 58 miden al costo ampertizada aplicandn al
metodn de interés efectivo. En especificn, la Companie pregenta l8s siguentos
tUentas dentro da asta cajegaris:

(i Cuertzs por cobrar comercialas: Estas cucnles correscondsn a o5 momas
adeudados por sus chentes por la werta de productos en el curgo normal de
s negocics. S5ise paperan cobrar an un ahc 0 mengs se ciasfican ooms
Activod corrkanies, de lo contrario $& presentsn como activas no comiaries, Se
reconacen 4 su valgr neminal gue es equivalents 8 su pasto amerlizado pucs
ho geNEran intSreses v omn edaihles en hasta 96 dias, menos 8 provisidin por
detericre cotrespondients.

(i) Companias relacionadas: Representacas principalrente por préstzmcs 3
companies ralcinnagas, gue 38 Woidan e &f Swts Haca S (Sgisieen a
valor del desembolsg realizado. que ax equivalenta 3 su costo amorbzads.

tiin Otraz cuenlas por cobrar Representadas principalmente por préstamos g
empleados y garantiag eniregadas. qee Se lQuidan en el cofo plazo.  Se
reqisiren &l valor del desembolse réalizads. que 2% agurslerte a su coslo
gmortizada
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by Actlvos financieres mantenldos haets su vancimlento

COfrespondan 3 inversicnes en tilues valores con vencimiamcs originales de néas
d= 1 meses. Pogstendt g su raconocimiends imcial se miden al coglo amorizado
aplicanda &l métado del interés efachiva, |65 intereses 58 ravancoe «n el estado o
resylados integrales en la cusnta intereses ganados del rubra "Clroe gashos (nete)”
cuando se ha esfabibcido &l demacing Jge 'F Gompaiie & peiclilt sy pago.

) Otros pasivos financieras

Posteriar a 5U racongcimienla inicial se migen al cost» 8mMonjzado apicanco el
métado de interss efectiva. En especifice |la Compafia pesents las siguianle:
cuenizs dentra de esta categaria;

(it Dbligaciones finanseras: Se registran & su valor nomirAl qua ne diflere de 8o
walor razonable, puss respenden 2 condiciores da me reado.

iily Provesdores. 3on gbligasiones de ps0n por RiEnes 0 senvicios adguiridos de
proveedares =n ol curso nommal de 9E negoeigs, Si e 9speran pRgrren un aiha
o manas & clasificen come posivos cariantas. de o oontrario se presentan
COMD pasivas Ne corfentes. & reconocen 8 su walar nominal gue es
gquivalente # 5U ohslo amortizadn pues no generan intereges v son [iquidables
an plazos frenares g 90 digs.

Estimacitn de detorionn parg cUantas cOMerciales

La proviaidn para cuentas da aobranra dudoss ae aeiabloce si exisle evidencia ohjetiva
de qus la comeania no podrs recuparar s monteg 42 [as deudas de aceerdoe cor los
tEminos wrlginzles del eontrata del senitia.

La estimacidon para cuentas dudosas ea deletrinada por la Gerereia de la Compafila,
eohn bage en la evaluaciin rdividuslzada de @ gntigiedad de los saldoe oor cabrar y la
pasibilidad de recuperaciin de los mismos. térjendo como prncipal indicative de duda
dz s sobiabilidad, |2 existencia de saldos venddos gor mas de 180 dias La provisior
para cueniaes dudcsas s2 cargd & s resuledos infagrales del 2o y (85 recaperaciorgs
dw cuSntas provisionadas Se aoreditan a otees ingresces.

Ea]s d& activos y peelvos financiergs

Un active financiere 48 elimina suande espiten 05 derechos a recibr los fujos de
afactive de! aclive 0 =1 |3 Compania tran#fisse ai achvo @ LN tercera & (etgnes
sustanciaimsnte Ios rissgos y benefimica dal wismeo  Un pasiva as dliminaceo cuando |BS
abligaciones de la Compania se han ligudedo.
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Impusstos por recuferar

Comespondan bagicaments 3 retenciones dal impuosto & la rents efectusdas por
tarceros que serdn recuperades on Un periods mepor a 12 messs. Cusndo la
Admimstracian estima que dighos saldes 0o podran ser recuperadas sa cargan & los
resultadas del afa.

Activas Fisos

Las elementos de la propedad. planta y equipe 52 valgrizan inicialmente 8 su Gasto que
EOmMprends su precic de compra y cualquier costo directemerds stribciole para pone- al
activa en condizinnes ds oparacidn pars su uso destinado.

Posterioments 2l registrs inisial, 0% elerenlos de propicdades. planta v equipo son
refdjadas por [a depreciacion acumulada v cuBkuisr pardida por oetericro de valo
asuimudlada.

Loz zostos de ampliacién, modernizacion o mejoras que repressntas Ut aUmanta o2 a
productividad. capacidad o eficiencia 4 un aumenia de la «ida Otil. 507 capitahizrado:
aumentando gl valdr de las hienaz.

Los gasics d= reparacienes, senseivasidn y mantenimisnto mencmes. son regetrades
COMI UnN cargs & BE resukados Jdel gjerticic €n que sa incurren.

La utilidad a pardida resylanle de & anajensacsdn o retire de un tien e calow'a como |a
dferancig entre ¢l preck obtenido en 18 enajonacion y 2l valor registrads an o0s liorcs
raconecaehda el carge o sbono 2 resultados del perieda.

Los cambios en circunstancias, tales comg avances ecncolégicos, cambied &0 a8 oen
planificadn. podifan hacer que |3 vida til fuara diferentz de las astimaciones reslizadas

L& BRliTACioNES 56 Dagan principelmente an fae proveccianes de uso futurn de low
finaGitn de las vides ifiles ta avalian &l ciere da cada ane.
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El monlo recuperable de un acivo es el maycr valor entre ol vaor justo g an actvao o
urtidad generadepra de efectiva manos (02 coclos oo wanba ¢ S0 %300 o wen, b o
determuireds parg un aolive individuzl 3 menog que 2 Retiva no gensrg ealvadas de
efentivo que san claramente independientss da oros actives o grupos de activas.

Cuando el walor en liprog de un active ¢kcede su monto recupereble, ol active &3
congidersde detenorado p #& dieminuide hasta alcanzar s monto recuperable, con
cargo a resultados del perlodo.

Impuests a la renta corrienda y diferido

El pasto par impueste 3 1e renta def 8fo comprande S Mpuesid 3 3 g oarerty ¢ o
diberdo El impusste se regonoce en el estade de recultados imsgrales. excepto:
cuandc sa trala de partidas que se reconcoen direckamenie gr el patimcnin E£q 2ite
tsca al impueatd también s¢ reconcoe en olros reautadas incegrales v directerments o-
el patnnonio.

i Impuestz a |3 renta coriente; La provigicon para IMpuesio & [@ repta se cAlcu.a
medionts 13 tags de impuesto aplicakk & las wilidades gravabies y se carga a lox
ragultadas del afio &n gue e dever)d con base BN &l impuesio por pagar axigibls

(] Impuesto 2 la renta dferde: Bl Impugsto 4 la enta difeido ea rogisira 20 Sy
totalidad, por el metade del pacive, stkre 19s diferencias (emporales que SUNJER
artre las baees tributanas de activos ¥ paswes ¥ SUS Isspectivoa valores mostradcs
an lus estados financieros preparados baje MNIIF. El Impuesto 2 18 renta diferido se
determing Usando tasas tibularias gue han sido promulgadas a la fecna del estads
o SIUAGRT fmemoiers § que s& a5pems sean aglicahles cuando &1 impuasta a la
rents difarido active A neglice o el impuesto & |3 renta pasivo B8 pague.

Los impuestas a 15 ranta difersdce activeos solo 58 racanocen en la medda gue sea
probeble gua ge produrcan beneficios Liowarios futums contre los gue se pusdan
usar las diferencias tlamporalas.

Los saldos de impuesto a la rants dferides actives v pasives se compenrsan
cuandn eXigta el dereche lagal exigible a compansar impuestos activos coriantos
con impueBtes pasivod carmentes ¥ Cuando 08 impuestos a la enta diferides
actives v pasivos e ralacicnen con la migsme autoridad  tibutana.

La taza imprsitiva aplicada para el calzule del impuasto g k3 renta diferide es (& gue
astara vigehte an el perindo esparedo para su reelizacion.

La adminigtracion de |2 compafia no cangidero eslabiccer los impusstos d fendas
por 05 pErindos prasemadas, ye que congiderd o explicadn ante icmenis

-1
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Heneficlog a log smpleadas

Benefiows da corto plazo; Sa regigtran en 2l rubmo de Pasivos acomulados da) sstud
o situacian finenciegm y co'responden principalments e

i) Perticipacion de log trebajaderes en Bs otiidades. Calewtade er funckin del 15%
ca la utiidad contabla anual antes del iMpuesto g la menta, segin o eslablecido por
la legislatian ecuatorians viganke. Se registra coh cargo a resultados ¥ e preserdz
comd pate de los gasiog adminstratives o gastas da ventas en funcdn de 'a labo
de la perzona beneficiarin de eate hereficio.

(it] MWacacwhes S& ragistra el coato corrAgspondiente & 3% vacacenes del personal
sobre base devengaca.

piig  Décima erger y décino cuarba susldos: Se provisionan y pagan de Bguardo a la
legislasisn vigente en el Leuador

Provielonez

Una provisidn se reconocs, S coma resulladsn 42 un avento pasado. [@ compantia tene
una obhdgacidn legat o implicita &n =l presente que pueda Ber estimada con suficiente
fabiitad v o= grobsble que wna Lalida de bongkeine ecorndmicns SBEA NECRSSME pam
cancelar la obligacion,

Los momics recenacitos como provigitn son g mejar esbimacion de @ Adminisgackn a
la fecha de cieme de ke osiadas financiams, de lod dessmbolsos necesarics pars
liquidar la abligacian.

Distribucien de dividendos

La distribucidn de dividendos se deduce ded paldmonn ¥ se reconooe Comao pasive
carmente en los aetados financiercs en e parndo en el ques son aprebades per 0z
ACCIHSES U (F Compania.

Retonacimiente de ingresos

Los ingresos comprendsn &l valor ragenable de o coorado o por cobrar po: lg yenta de
los progucios en af curse MmO l@c opsrgoiones de 17 Compafia. Los ingiesos 58
muestran netos de Ve, devaluciones. rebasds y gescuanioss agroadas.

Las -ngrasos son reconocidas en la medids en que &8 probable que 183 beneficios

erandmices fuyan hacia la Sompafila puedan ser medidas con fiahilidad v coando 2
Campafiz hace @ entrega de sus productas al cOMpredor . 20 Cohsecusncia,

!
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transfiere |os nesgos ¥ Deneficios iqherentes a 'a propiedad de csos bienes ¥ no
martigrnen el derecho & disporar de ellos. ni & mantener un ool sobré o8 misHnos,

Las wenlas de les memaderas $2 reconocan an los resullades del ajarckic cuandn e
Compahlas ha sfactuado (@ tranafersncia de dominin v &ntrega de dichos benes 3 los
clientes. Ips clientes 03 han goepta@de ¥ la cobrenza de @5 cuentRs por cobrar
carraspendients estda FaZohaklemente asedurada. Lo experiengia acurrulads de lw
Compafia evalla al final de cada spEcic 18 exisbancia de devolucianss v ragistra la
pravision correspondients an al casa de aplicar,

218 Gastos de operacion

L2s gastoe de aperacidn son reconacidos por |s Companla sobre base dal devengado ¥
&N toHraspohdencia diretld $on o9 ingresos gensradon 8 partic de allos, 5i ne gancrzn
todavia ingresas corraspondienies e activan como componerdss de pOyscos e
fulure explolackin.,

Se componen de gasins financiercs  gagtos adminietatroz, impuesios, lasas,
gontribugicnes y ctros 008t0% directes propics da girs el negacio

219 Estado de flule de sfectiva

Baja flujoz originadoe por actividades e [@ operacion, @ incluyen wdos anuellos Tojcs
de efectivy relacicnados con el gino del nagecio, incleyenda ademas bos interssos
pEgados, |o% ingresos financiercs ¥ &h ganeral, todoa aguslos fujos que NG e8En
definiops como da inversich o financiamisnta, Bl concepie epamciongl utlizads on
fite esiado, es mas amplit que =l congiderade en & estadn de resollados.

d.  estldn d= rieggoa fnancieres ¢ deflnlclén de gebartura

En g curso nommal de sus negaciog ¥ actividades de Thanciamiento, 8 compadia
astd expuesiz a diverses resoos financierps rue pusder gfeciar de manara
sqnificativa el valor econémico de sus flujos ¥ actives ¥, €0 GoNSSCUENGIA, Sus
regultados. Las palitices de administracion de riesge san aprobadas y ravisadas
periodicamente por su Adiministragitn.

& conlinuacidn & presenia yna definigion de ws rigsgod gua enfrenta la compadia,
&8 GOMG una descripcidn ga las medidas de mitigacidn Aua 13 aaministracid podrs
consigarar,

A Rlezge de mercada

Ez .2 posibilidad de gqus la fluctuacitia de veriables de mercada tales canmg tasas
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e interds, Lipo de sambio, precics de bienos . ets . produzean perdidas econamicas
dehids & la desvalotizacicn de flujos o actives o a la valerzecion de pasives, deb.do
a la nominacion @ . wmdesacion de  Esios a dighat  yariahles.

La agministraciin de eslas riesgos es establecida por la Administracion de |s
Compania, quien daflne eatrevegisy =specdicas en funcidn de oz ardlicis
paritdicos de tandencias de las variablea gue inciden en las nivales de fasa ae
interas

b Riesgo de tagg de interés

La eafyructura de tinanciamiento de la Companla ceonsigera <oz ente de
financiacidn a insitucionss fingrigeras, par lo cua tiene un riesgo de sdposicicn a
lagas de intaras, esta medida ha side tamada debido 3 la limkaeoh i operaciones
por las cualas afraviess & pais,

Les politicas en la adminisbracidn oe ss'ce riesdes son eslehlacidas por 12
Adrinigtracion y se bazs an |a defincidn de esiratagial especificas en funcion ce
log mndliciz perindicos de tendencias de las variablesd ous inciden er los nivalzes da
tipe de cambim & interéa,

o. Riesyo de créditn

Este rizsgo astd referido a la capacieen de tercerse 48 Sump'ir aon sus ob..gacianas
fingngizras con |3 Compafia, Dentro de 13s partidas expuzstas a egla nesgo se
dighinguen dos categorias.

1. Deudores par venlas

Las politicas da crédita da [ Compania astdn Infmamente relacicnadag con e, nivel
de ripago que esta dispuasta g goeptar en 2! cuga norma| de los negocigs.

La diversificacion de las cuentes por cobrar comerciales p limites individuales dHe
erédito son procedimisntos adeptadss para minimear proclenas de recupsraciar
de galas activos que estan alcanzados por este tipe de rissgos. La Compania tiene
una concentracidn de resgos credticios en el casw ce cuentas por cobrar
camercialss.

d. Riezago de liquides

La pollitica pera &l mansje de| rissgo de lOuidez invalucra &' mantenimisno de nivel
de efectivo y equivalentes da shactive de seguiidad ¥ Btcess inmediato 8 refurios,
La Compariia mantiana invergionet 2 plRzos, cUYos Marlos &Ch Slficienies parg
cUbrir pvenuales pasives inmediatos oan Saldos relaciorados a pravendcres y oios
cor, anbiguedad manar a Un &nc.

[
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& Riesgo cperacianal

La compafia conzidera lo explicads en Ia noie doz nomeral 2.4, scorg 2
cumplimientg de eU objeto social, por |0 que el rieda de operacidn se de por hecho
ya ui la intencidn de 13 edministracien && quidar la compafia par haber vurolido
tan &l objeto para la que fue creada.

A Carlos Aguirre M,
Contador Reg. 13.247
RUC 17038 65630M
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