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INFORMACIÓN GENERAL. 
IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DELA COMPAÑÍA 

EQUILAINSA S A, fue constuda an la cudad de Quto mediante asertu a publica 
inca el 24 de Octubre de 1891 
E otyeto social de la compañia es la actidad nmtobliania eso es la compra-venta, 
corteteje arendarmento, aamnisitación y perra de bisnse inmuebles Urbanos y 
rales oromccion de exficos, lolwacones y otros negocios propias de la actwadac 
imrrcbilana 
Duranto 9 año 2014 manto la propiedad de un predio con pemprelis qe 
comore alzacion o desórrallo Luro 
Det   ración da cumplimiento 

Los estados Ananciaras de ¿a Compañía al 31 de desembre de 2013 y 2014. han sido 
preparadas bejo Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF). emias por 
el Consejo de Normas Imemaconales de Contabilidad (1AS8) y representan a 
adopcion integral, oxpluta y sm reservas de las rafendas mo'mas, de acuerda a o 
establecico par la Superintendencia 0s Compañías dal Ecuador 

Los estados financieros han sido preparados con hase a costo historico, 
RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
A continuación se descrisen las principales polticas contables adoptasas er la 
prageración de estos estedos Ímancioros — Estas poltega han sdo cisahadas er 
función a las NIF vigentes al 31 de drsiembie de 201% y 2013 aplicadas de Manera 
nforme a todos loa añus que se presentan en estos estados fmancisros 

BASE DE PREPARACION 

La compoala ha adoptado las normas nternscionales de mfermacion Fmanciera AI 
emicias par al 1AS8 fInterratonal Account Siandarda Bosré) las miss que han 
sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcún nisgral expcta y sin reservas 
de as referdas normas mieractonales y aplicadas de manera unvorme a las ererncios 
ue se presentan Las NIF fueron aplicadas en fora unforme para el año 2044
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Moneda funcional y de presentacion 

Las citas delos Estados Financieros y sus nolas sa encuentrar expresadas en olares. 
de los Estados Unos de América, utiizada como monta en curso legal 

Responsabilidad ds la Informacion y Extmaciones Reallzadas 

La administración de la compañía maneta oxLtesamente que se han aplcado los 
prcins y e 1enos molidos en as Normas Intermaciunales de Información Financiera 
NI 

Las estaciones y supuestos «elevames son 1revsacos por 9 aaruistación ve 
marea fegular Sm embargo, debido a la subetvcas inherente en esta 
proceso contable los resultados reales pueden ce.r de los montes cstmados por la 
Admriwstración 

  

  

Estas estimaciones y juicos se reslearon Gn función a la mejor infomación 
cispomble sobre los hachos analizados al 31 de driemora de 2014 y 2013 
cualquier acontecimiento que pueda Gcumr en el futura y que stligu a 
modíicar dichas astmaciones en promos decos se regstraran en el 
momento de conga la varación reconociendo óchos Gambmos es los 
zoiraspondentes estados fnanieras conforma alas normas en vigencts para el efecto 
Empresa en Marcha. 

Los pnacpos contables parten del supuesto de la cortinusdad de las operas ones del 
ente contable empresa an marcha, a menos que se establezca lo contrario 
EQUILAINSAS A. se asta plenamente s esta concopto 

Perao contable 
Los estatutos de la compañia definan ol periodo de prens"acián y ditusión de 

os Estados Financieros de proposta gane al una vez a año el 31 de diciembre 
Los estoaos fmancieros correspondentes al ejercino terminado al 31 de diciembre ce 
2013 han sido aprobados por la Junta General de Acermstas celebrada el 21 de ma-zo 
Se 2014 

Glasificación de saldos en cornento y no sorriente 

El oslado de situación fmaraara adjunto, preseria los setas de acuerdo a la 
clasficacon en “unción de sus vancimuemtos cor entes los que se esperan "ealizar 
venderlos o consumidas en su cielo ngrmel de operacion y ro comentes les de 
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vencmiente supenor a dino periodo Ln el caso de exstr obligaciones cuyo 
vencimiento es infenor a doce sneses ero cuyo refnanciamento a largo plazo esté 
asegurado a discieción de la Compañla mediante contitas da crscito ispomblos de. 
foma incondicional con vencimiento a largo plazo so clesfcaran como 
pasivos a largo plazo 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

La compañía considera como efectivo y equivalente de efecto los saldos en caja y em 
bancos sin resimociones 

Activos y pasivos financieros 
Cragiticación 

La Comoaa clgarfca sus setos fnancieros an las sguiemtes categorias “alos 
fmanaeros a valor razonable a través ce ganancias y perdidas" prestamos y puntas 
por cobrar — Las pasos fnencieros se clasificar en as siguentes categorias "pastos 
“nancisros a valer razonable y otros pasivos frioncieros" La clasiicación depende del 
proposito para sl cual se adqurcios los actos o contrataron los pasos 
Aammisiracion determina la clasificacion de aus acivos y Pasivos financioros a la “echa 
Seu reconacimiento Ica 

  

al Prestamos y cuentas por cobrar 

Cs responden a las neudores pendientes Ju pago For las ventas «eslrados 
Principalmente astas cuentas se registran al cos'o de frarsarcién es dect a su valor 
norinal_Los documentos y cuentes por cobrar son contabilizados al costa amurtzada, 
sim embargo las paridas por cobrar son actwos Ínancieras 1 derivados cuyos cobros 
son Iyos a determnables que no se negocian en un mercado acto por lo que estas 
susnta» por cobrar estan valuadas a su vaor nominal e de transacción siempre que 
sus vencimientos sean menores o ¡guales a tres meses 

b) Pasivos financiaros. 

Representados en el estado de átuacion Imanuiena por las obugaciones Hancieras. preueedoras y cuentas por pagar a compañias relarignertas Se moluyen an el paso 
comente excepto por los de vencimiento mayor a 12 mesas contados a parir de la 
facha del ustado do stuación financiera
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28.2 Reconocimiento y medición Ineial y poatenor 
Reconocimiento 

La Compañs feconone un aetvo a pasyo Fnanciero en el estado de situación 
(manciera a la fecha de la negociación, cuando se compromete a comprar o vender el 
acto o pagar el psemo 

Mecición Intetal 

Los sotwos y posos financieros son medidos miciaimente a su valor razonable mas 
cualquier costo atnbulble ala transaccion, que de ser sgnficatwo, es reconceida coma. 
pete del actua o pasa siempre que el activo o pago Ímarstoro na sa designado 
como de valor razonable a traves de ganaras y pérdidas, Con postenondar al 
resonacimenta mia la Compaña valonza los mismos como se descie a 
contmiuación 
Medicion posterlor 
2) Prástamos y cuentas por eobrar 

Posterior a su recongemiento mira su mien al costo amorteado aplisando el 
metodo de eres efaclwo En ospecifco, la Compañía p esenta las siguientes 
cuentas anto de esta categoria 

(0. Cuentas par cobrar comerzales, Estas cuentas corresponden alos morros 
adeudados por 9us cientes por la venta de productos en e cu $0 normal de 
los negacios S1 38 esperan cobrar en un año O menos se clgsrican coma 
aclivos pornentes de lo contrano se presertan como astas no cortantes Se 
recanccen a su valor rominal que as cguialente a su costo amortizado pues 
o generan interases y son emgubles on hasta sD das manos a prosion por 
dtanoro correspondiente: 

(1) Compañas relacianadas Representsdas prncpalmente por próstarios a 
compañias relpcienadas que se Iiyucian en el corta plazo Se registran al 
valor del desembolso realzado que es equwalente 8 su costo amortzado 

(u) Otras cuentas per cobrar Representadas priopelmente par prestamos 5 
Empleados y gerarttas entregadas, que se «quedan en el coro plazo bo 
regutran al valor del desembolso feslogdo cue es equivalente 9 su costo 
amortzado.
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b) Activos financieros manterudos hasta su vencimiento 
Gortesponden a inversiones en itulos valores con vencimientos engmalas de n os 
de 3 meses Posterior a su tecomccrmento rical se midon al costa amorLzado 
aplicando el metodo retintores ofoctwa los mierases e recenocen er 0 estada de 
“esultados mtegralos en a cuenta intereses ganadas del rubro O'os gastos elo, 
cuando se na establecido el derecho de la Compar a a pera. su pago 

e) Otros pasivos financieros 

Postenor a su resonccimiento metal se mien al costo amo-izado aplicando el 
método de Ímieres efecto En sspocifco la Compañia precanta las siguientes 
suentas dentro de psta categoria 
4) Obligaciones Inancieras Se registran a su valo: nommal que no Hire de 5. 

Valor razonable pues responden a condicienes de mercado 

(1 Erovesdores. Son obligaciones de pago por bienes o sarcios adquindos we 
proveecires en el curso normal de los negactos, S1 se esperan sega en un año. 
S menos se ciasilcan somo pasnos comentar de lo conIra Jo se presentar 
como pasos mo comentes Se reconocen a su valor momial que es 
equivalente a su costo amorizado pues no gene(an intereses y son Iiguidables 
en plazos menores a $0 olas. 

Estimacion de deterioro para cuentas comerciales. 

La provisión para cuantas de cobranza dudosa se estabreca sy oxste evidencia objeta. 
de que a compañía no pocta recuperarlos montos de las deudas de «cuerdo an los 
temminos orginalas del contrato de! servia 

La estimación para cuentas dudosas es determinada cor a Gerencia de lo Compara, 
on baso en la evaluación mdwidusizada de ¿a amigueda de los saldos por cobrar y ta 
posibildad da reciperacion de los minos temendo como prnapal inca ve de duda 
de su cobraban la existencia us saldos vencidos por más de 180 dias. La provtsin 
para cuentas dudosas se carga a os resultados wtegrales cet año y las recuperaciones. 
02 csvatas promioasds se acreditan otros mgresos 

Baja de sstivos y paxivos financieros 
Un acto Imanciera se elmina cuando expiran las derechos a reabr os Mos de 
síeciwo det acto o ss la Compañía transfiere el activo a un tercero sv retener 
sustancialmente los itegos y benetaica del musmo - Un pasivo es eliminado cuando las 
obligaciones dela Gompaña se han igudado
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Impuestos par recuperar 
Coriesponden bestosmente a retencones del impuesto a la ranta efectuadas por 
terceros que serán recuperadas en un periodo manor a 12 meses Cuanto la 
Acrunstracion estima que echos sados no Podrar sor rurupurados se co-gon a los 
rosultados del 5ño 

  

Actos Fijos 

Los clomentos Je Ja promesas planta y equipo se valorizan incialmente 4 su coste que 
Sorproade su precio de cermpra y cualquier costa rectamente atabuble para poner al 
activo en contininee de aperación para su uso destinado, 
Posteroimente al registro mural los elementos de propieuades panta y equipe son 
rebajados por la depreciacion acumulada y Cualquier perdida por dstenoro de valor 
acumulada 
Los costos de ampliación modemización a mejoras qua regrosanton un g.mento de la 
producida, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida uti sun coptalizados 
Burrontando el valor de los bienes 
Los gastos de -eparsorones conservación y mantenimiento manores. son rag sados 
como un sarao a las resultados del ajercco en que se curan 

La u lidad o parcida resultante dela enajenación o rerro de un bien so esicula como la 
diferencia entre 4l precio obienido en la enajenación y el valor registrado en los ll 96 
teconcciando el cargo o abono a fesultados rel perodo 

Los cambios en cirunstancios ,sles como avances Icenolágicos, cambios en el uso. 
plariicado podrian hycer que la vida (nl uo a diferente de las astmaires realizadas 
Las estimaciones se basan panoselmente an las proyecciones de uso “tura de las. 
actos La determación delas vas utiles se evallan ele sarre de cada año 

Daprecincion acumulada 

Las rstalaciones Ímobllano y equipo nan sido veloraas al costo istánes Les 
depreciaciones son caculadas hsjo el metodo Iincal en funoor de la vida uti y valor 

res dual 
Deterlaro da valor de activos no fmancieros. 

Lo Compañia evalua perodicarente 51 exslen maicadores que alguso sa sus activos 
pudiese estar deterorado. bl existen tales Indicadores se ealza una esteración del 
monto racupsrabe del soto 

6
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El manto recuperable de un acto ss a mayor valo entre el valo Justo de un acto e 
mdd generadora de efecto menos los costos de wena y Su valur er uso, y es 
determinado para un actwo individual a frenos que el actu m genere entradas de 
efecto que son claramente independientes de otros activas o grupos «e actos 

Cuando el valor an libros de ur activo excede su monto rasuperablo al arto 95 
consoerado delarorado y es Gisamudo aasta alcanzar su monto fecuperable com 
argo a resuliados del pesan. 

Impuesto la renta cormienta y diferido 

El gasto por Impuesto aa ren.a del año comprende sl Impuesia a la reia cortente y el 
dfendo E impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales excepic 
cuardo se trata de paredes que se reconceen directamente 21 el patrimonio. En ese 
caso cl mpuesto tambien se roconose en eos resultados integra es o drectar ente en 
palomo 

  

1 Impuesto a la renta comente La prousión po 3 Impuesto a la renta se nabula 
mediante la 1asa de mpuesto apicable a las utidadas gravsolss y se 2a ga s los 
resultados del año en que 38 devenga con hase en al impuesto por pagar axpible 

(10 Impuesto a la renta dfendo El Impuesto a la renta difendo se regsta en su 
totalidad por el metodo del poso sobre las diferencias femoorales que surgen 
anti las bases ibutanas de actos y pasivos y sus respectivos valores mostrados 
“nas estados financieros preparados bajo NIF. El Impuesto a ls ranta cerdo u 
datamina usando tasas inbutarsas que han sido promulgadas a la focna del estado 
de siluacon fiensio a y que 58 sspera seran splsebles cuarto ulimpucslo a la 
venta diendo acto so rea 120.0 el impuesto a la renta pasivo se pague 
Las impuestos a la renta cerdos actwos so. se reconocen en la media que sea 
piabable que se produzcan senefcos tbutarios futuros contra los que se puedan 
sar los lferercos temporales 
Las ssidos de impuesto 8 la renta densos aclwos y paswos ss compensan 
cuando ax.3 el derecno gal oXgiie a compensar impuestos activas comentes 
con Impuestos pasivos somientes y cuando los impueslos a la renta dfentdos 
Activos y pasmos se relacionen con la memo autonigel Inbata 19 
La taso mpositwa aplicada pora el calculo del mpuesto ala renta dilerida es a que 
astara gente en el portada aspa ado para si roslizacior 

La admristración de la compañía no constdoro establecer los impuestos endo 
porlos pe lodos presentados ya que corso lo osplcado anteriormente
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219 Benet   alos empleados 
Benolios de corto plazo Se registran en el runro de Pasos acurmlados del estado. 
de sduacion fnarciera y corresponden prnipa mento a 

(0 Parsoigación d6 los trabajadores en los unidades Catrulaga en funcion del 18% 
dea utirigo contable aruel antes del mpuesto a la senta según lo estailecido por 
lb legelacion acuatonana vgerls Se registra con corgo 3 resuladas y sa presenta 
omo pare de los gastos adminstratuos o gastos oe ventas er funcion de la labor 

dela parsona beneticiara de este benstina 

u) Vacaciones Se registra el costo correspondiente a las sacaciones del personal 
sobre base devengada 

11 Décntc terce y demo cuarto sueldos. So provisionan y cagan de acuerao a la 
legislación gente an el Ecuador 

Provisiones 
Una provisión se rocarce, 5: coma resullado de un evento pasado Is compara tene 
una obligacion lagal 9 mpl.sta en el presente que pueda sar astrmada con suficiente 
abiigad y es arobable que una Sallda de barsfios economicos sea necesaria Dala 
cancelarla obligación 
Los imonlas reconocidas como provision son la mejr eslimación de la Adminstrecio", 8 
ln fecha de cree de los estados financieros de las desembolsos Pacsearos para 
Iigucar la cbigacior 

Distribucion de dividendos 

La distibucon de dudendos se deduce del parÚmoTm y su reconace como paso 
comente en los asadas financieras on e periodo en el que son aprobados oor los. 
Acciomelas de la Compaña 
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transfe.e los riesgos y beneficios mherentes a la prapedad de esos aires y ne 
mar lenen elerecho e disponer de ells, a 2 mantener un contrel score los 1 Smos, 
Las ventas de las mercadarias su reconocen en los resultados Jal ejercion cuando la 
Compañía ha sfeciuado la transferencia de comnia y entrega ele cvs bienas a los. 
lentes, los cltrtes sos han acepiado y la cobranza de las cuertas por cubra 
corespondente está razanablemento asogurada Lo espenenca acumulada de la 
Compañía evalla al fnal as cads ejercicio fo custencia de aevoluriores y reguira la 
prowsior correspondiente en el caso de aplicar 

Gastos de npercian 

  Los gaslos de operacicn sen reconacidos por la Compañia sobre baso del devengado y 
er corespomences ulgcts asa las grasos generadas a par de ellos, 5 no genc'an 

dodaw a Ingresos correspondientes +8 acivan como cempenantas de proyentos de 
tutura expatación 

Se componen de gastos fnanzeos gastos admmistalaos impuestos tasas, 
controusiones y otros costos directos propios del gro cal negocto 

Estado de flujo de efectivo 

Bajo flyss ongmados par aclmdados de la operacion es cluyan todos aquellos fos. 
de efecio relacionados con el gro del negocio, incluyendo ademas los intereses. 
pagados los ingresos financicios y en general todos acuellos flujos que ra están 
Heínidas como de Inversion 0 financiamiento El concepto operarioral ullizado en 
este estado, es mas ample que el considerado en el estado de resultados. 

4_ Gestion de rieagos financiaros y definición de cobartura 

En o cu'so romal de sus negocio» y actvidades is financiamiento, la compañia 
está expuesta a diversos nesgos Fiancieros que pueden afectar de manera 
sigmicaliva es valor acorómmoo de sus flujos Y activas y an consecuencia sus 
resliagos Las polillas de adminsatracian de riesgo 307 aprobadas y revisadas 
perrsdicamente par =u Admrnistración 

A continuación sa presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la compania, 
6: somo una descupaien de las medidas de mitigación que la adrmimistración ona 
considerar 

Riesgo de mercado 

Es la posiblidad de que la fuetuacion de vansbles de marcado tales como tama
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de interés "po de caro srecios de bienes ele p 0duzcan pérdidas econorrss 
bio a a desvalorización de flujos o actos 0 a la valorización de pastos dedo 
a la mmmación 0 nderación de éstos A demas vaneblos 

La adminis1 acion de estos nesgos es establecida por la Amristracion de la 
Compañia, quen delia estrategias especificas en funaor de los análisis 
penodcos de andewcias de las vansbies que nciden an los miolos de tasa de 
interós 

b Riesgo do tasa de interés 

La estructuia co fmanciamento de a Compañia Goes como ente de 
finarciación a nsttuciones financieras por le cual hióne Ln resga de exposiian e 
tasas de "teres está medida ha s do tomada debido a la lumtación de operasiones 
porlas cuales atravissa el país. 

  

Las políticas en la admimwtracion de sslos fiosgos son establecitas por 3 
Adrmnistración y se basa an la definicion de estrategias especificas en función ae 
los análisis periódicos de tendencias de las vanables que inciden en los niveles de 
apo de cambio a tera 

= Riesgo decródito 

Este nesgo esta rofarido ala capacidad de terceros de cumplr con s.s obligaciones 
iriancieras con la Compañsa Dantre de las paridas expues'as a asta rIESgO $e 
distu quer dos categarias 

1 Deudores par ventas 

Las polítcas de crédito de la Compañta astan ¡nmomente relacionadas con sl nivel 
de nesgo que está dispuesta a acentar en el c.rso nurra de los ragocios 
La diwereficación de las cuentas por courar comarciales y humos Ind duales de 
radio son procedimientos adoptados para mnimzar problemas «le recuperac or 
do estos actos que están alcanzagos por este po de riesgos La Corpañla ene 
una content ación de niesgos crediticios en el caso de cuertas por cobrar 
comorerales 

4 Riesgo deliguldoz 

La polea para el manejo del nesge de lquidoz irvolucra el mantenimiento de wal 
de electo y oquivalertes de electo de seguridad y acceso Inmediato a recursos. 
La Compañia mantiene inversiones a plazos cuyos manlos son suficientes para 
cubiir eventuales pasivos inmediatos con saldos relacionados a proveedoras y otros 
¿an an quedad menor a un año 

10
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+ Riesgo operacional 

La compañia considera «o explicado en la nota dos numeral 24 sobre el 
cumplimiento ge su objeto social por lo que el nego de aperas on se da par heshe 
ya que ls miencion de la adeumstracion es lquidar la compañía por habar cumpl do 
Con el objeto para la que Jue creada 
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