EQUILAINSA EQUINOCCIAL LATINOAMERICANA DE INTEGRACION 5.A.
HOTAS & LOS ESTADOS FINAMNGIEROS

Al 31 de Diclembre do 2014 v 2013
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INFORMAGION GENERAL
IDENTIFICASION ¥ ORJETO DE LA COMPARIA

EQUILAINSA 5 &, fue constituida en 13 ciudad de Quio mediants esctiiura poklica
inscrita ¢l 24 da Goubre de 19291,

Fi abjcte social de 18 compania es 13 actividad nmokbiliaria, 50 29, 1@ compra- vanla,
corretaje  arendamients, sdmimistracidn v pemidta de bienes inmuables urbanos 4
urales. promccion de edificios, loleacones ¥ Otros negocios propios &y @ actividac
inmaobiliaria.

Duranty & zdo 2014, maptuva  la propiedad de un predic con pempectives e
o ers alizacion o desarrollo fuir.

Oeclaraclén da cumpliminnts

Les esiados financiaros da a Cormpaftla al 31 da dewembre da 213 v 2014, han side
preparadas bejo Hormas |ntamacicnales de Infarmecicn Financiera (MIF), smitidag por
gl Conesjc de Mommas Intemacorales de Coniabilided (&SR] v rapesentan a
sdopcion integral, explicta v sin reservas de las refaridas nemas, de acusrds a o
gatablecico por la Supenntendencia de Companias dal Ecuzdor.

Los estades fingnciems han sida preparadoz con kajde a costo historice.
RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A comtinuacidn §e describen les principalas poliicas conteblas adoptacas er I
pragaracicn de esios estedos financiems.  Estas paolibeas has sido disafadas er
furcion @ lag NIIF vigertes al 31 de diciembre de 2014 y 2013, aplicadas da maners
unifarme a todod 163 afbe qua se presanian 0 e5tos estados financiercs.

BASE DE FREFARAGION

La cornprdla ha adoptado e normas internsccnales da informacion Financisra (Wi
griilidas par &l LASE {Inter stional Accounting Sw@hdarda Boerd), [as mismas que han
sido adoptadas en Ecvador v rapresentan 2 adopc:dn integral. axplcita v sin reseneas
de tas referidas normas internacionales y aplicadas da mancra uniferme 3 ks ewicics
gue se prasanian. Las NIIF fuemon aplicadas en forna uniforme para =l ang 20174
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Maneda funcional ¥ de presentagion

Lae cifras da los Estados Financiems y $us Notds 2@ ancuentrar expresadas en dolares
de los Estades Unidas de América, utilizada como mensda en cursa legal.

Rezpensabilldad da |a Informacion y Extimaciones Reallzadas

La administracian de la gompafie. manifiesta cxpresamrsente que e han apleado los
principicg y oolerke ipeluides an 'as Momas Intermzcicraes de Informacksn Fitanciers
‘MIIF].

Las =51MaCones ¥ SUpUESIoS TEIBVENTES 50N EY Sados por @ aurlawsiEacdn oe
manaa  regulan i embarge, dekids 2 1@ supjetividzad  inhersnte an  este
procesn contabla, oy resultadas redles pusden oiferis da os monic: catimados por &
Adrriristracidn.

Eslas estimaciones y juicios se realizaron an funcidn & la mejer informacion
digpanible wobre Iog hechos analizados &l 31 de dicemare de 2014 v 207135
cualquwer  acontecimients que pueda oot en gl futwra ¢ gue chligoe =
modficar  dichas  gstimaciones  en prosimos ejeiocios.  =a rAgisteran =0 &l
momente de conGoida b wariacicn, recenosiendo  dichos  sambioz e 6w
cormaspondientes estadas finanaieras aorfarma & 35 Normas =n vigenee s el efactd.

Emjreas en Marcha

Los pnnapios contables peren del supuesio de la cortinuidad de las operas ones dol
ente confabla. amprasa en marcha, o menos gue e délablezca o contranc.

EQUILAINEA 5.8 . =a gjusta plepamerle & esta cONTepg,
Pericdn centable
Los eslatitos de la compsfia dafiren ol periode de preaatacién y difuzsn de
ot Estados Finandieres de propdsita genesel una ver & anc ol 531 d= diciembre.
Las estacos finshcieros correepondicntzs al gjgromo terminada al 31 de diciernbre ce

A3, han sido aprobados per 12 Junta General de Accionistes celabrada el 21 de marzo
de 2014,

Clasificaslon de saldos en corriente ¥ no sorrients
El ecslado Jde siluatdn finarsiera adjunto, presents Ipg ealcoe o acdardo a k=
clasificaz'on en fundidn de gUE wancimi@ntas: correntes les gqae se 2speran ealizar.

vandailog O Cansumifdas en gu ciclo normal do aperacion v ro corrienes. los de
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wvanoimicnle superior & dicho periedo. En al caso de axistic cbhligaciones cuyo
wenoimients &= infarior 4 decd mesas, pere cdyo refnanc-amients 3 largo plaze ests
asagurade a discrecitn de la Compafila, mediante contrabos de crédite disponitles do
farma incondicional oon eendimiene a3 lamo plaze. so clasficerdn comc
pRsiv0s @ larsh plazo.

Efectlvo ¥ equivalentes de efectivo

La compania corsidara come afecivo v equivalenle de efective los ssldos en cajg. v sn
HRMOOE ST ReSiockores

Activogs v pagivoea financieros
Clastficagidn

La Comzaflia clasifica sus actives financiercs an las siguisntes categorizs. "activos
financ@ras a valor razonable a través ce ganancias y pérdidas”, “prestamos v cuentas
for cobrar”, . Loz peeivos finencieros sa clasfican sn las siguiertes caiegonas: "pagivos
financieras a valor razonable v “otros pasivos financieros”. La clagificacidn depande dal
plopesite parg =l cual =9 adguingmon los actives ¢ conratargn 1gs pesivoe. Ls
faminiztracicn gdeterming |3 clagificacion de aus eclivas ¥ pasivos financie s a la “echa
da sy rea nacimients inicaal.

g} Préstamos y cueniss por cobrar

fioresponden A los oeudores pendienbss de pago por las ventas  eslivadas
prncipalmenta, aclas cucnias se registan al costa de transaceion, ee decir a su valor
namrinal. Los dooumanies v cuenlus por cokrar son contalnligadoz al costo ametzsdo,
&in ambargo Ige partidas por cobrar son activas fingneieros g darivados cuyos cobros
son fijos 9 dataminatilas, qua no & negocian en un mercads active. par 1@ Qus 2skas
cusntas por cobrar esldn valuadas a gu vaor rominal ¢ g2 trapzaccidn, sismpra que
BUS VENCIMienlos seal menores o iguales a tres meses.

b} Pasivoa finenciercss

Representadoy en el estado de siuacon financiara por las obiigacionss ‘Tisncigras.
provesdaras y cuantas por pagar & companias relacgnsdas. Se ncluyen an al pasivo
corrienle, excepta por o da vanime o Mayer @ 12 meses contedos B partir de la
facha del estads de stuackn financiera.

Tad
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Reconocimiento y medlcldn Inlclal y postericr
Ragenoeimianto

La Compafiy reeendse Jnh active o pasive Fpancigrm en gl estada de cituacion
financiera a la fecha de [a negociacian, cuandn & compromete a cemprar o vender =l
activia o pagar el peevo.

Medicitin inlzial

Loz selives v pasivos financieros son medidos nicialrmenle @ sy valor razonable mas
cudlguier costo girbuible a 13 transaosion, que de ser significativeg, e reconocids come
parte del activa o pasiva: siempre que 2 active o pagive inansione no 5aa desiqnade
come de valor rezonable & trawes o ganancias vy pérddas, Con posteripridan @l
reponocimiento inicia; e Sompadia veloriza w9 mithos same a2 dascrioe a
continuacidn:

Medicion posterlor

8} Frastamae v cuantas por cobrar

Posterict @ su reconogimignte iniciai sy miden ai ooB10 2rortizede aplivande =l
metedn de rrteres efeclive. En especifico, B Gornafia presenta l2s siquisntoes
cuentas dentro de este categor.a:

M Cuenias por cobrar comersiales: Estas cusnlas coresponden a fos morios
adeydados pov aug clientas por la venta de productos en 2. ouiso nomal da
0% negacios. S 32 esperan cobrar en wn @9 0 manag se clasifican cama
actives carnentes, de 1o contrana e presantan come wseog no corfianies, So
rEconccen a au valar ramingl que e couivalene & 54 costo amortizade pues
A4 generan intereses y son sxgibkes en hasia 90 d'ay, mance |2 previsian por
datarior cormespondiente.

(i) Compafias relacionadas. Representsdas principalmente por prostaros d
conpaf’as relacicnadas, que se liguedan =n el corta plazo. S registran al
vk del degambolso realizade. gque es equvakente a sy coeto amortizado.

{iii} CHras cusntas por cobran Popresentadas prncipelmenta par oréstamos s
Enpleados y garantias Bntregadas, gue 32 Siguidan en el cofn plaze. Se
rediatran al valor dal dezembolso reslirado e &5 z2quivalanis a 59 costo
dmortizedns.
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b Actives financlerge mantenidos hasta =u venclmlento

Gorgsponden a inversiongs en titukos valoras con wvencimientos adginzles de s
ce 3 rreses. Posterior g sy reconecimientd Picial, =B miden al costo amelzado
aplicanda el meétodo det interés afectiva; 03 intereses 52 reconocen gr o &5ad0 de
esultados integralas en & cushta intersses Janados dal rubro "Obros gastoy fnata)”
cuando 52 ha essblecida el deresho de [a Compar 's a oancibic =0 pago.

¢) Diros pasivos financleros

Pogterior 3 su reconocimiento inicial se midan a1 coste amaodizado 3plicendc gl
métode de imereg efegtiva, En eypocifice. |8 Compafia presanta las siguignbes
suentas destrs da esta cateqoria;

{1 Obligacionut linancieras: Se registran a BuU valor nomingl que no dilere de gy
valor rezonshle, pues responden & condicicnes de mamado

[ii) Prowveedaras! Zan obligacionzes de pagos por hienes o 2onicios adquinidos ce
proveedorsa en el curso narmal Je los negocins, Sise sspEran gaygan n Um o
o MEMDE 56 Ciasilican comno pasieas coffentss, de o contrano se presenlar
COmo pa3ives no comigndes. B reconcoem 3 s valor mominal que es
equivalents & su costo amaortizads puss noe génaran intereses v ash liguidables
an plazos mengres a9 Jdias.

Estimagion da daterloro para cuentas comerciales

La provigion para cuz2mas da cobranza dudaosa g8 eskabees B oxiste evidencia atjetiva
der guUe A comEafia no poord recuperar 105 MONEE 42 lag dewdas 48 acusrdd oh log
téminos originales del contrata I8! servicia.

La estimanion pera cuantas dudosas es determinada cor a Gerencia de la Compalils,
con basae en |3 evaluagisn ndividuslizada de 3 amtigledao de los ealdas por cabrary 13
pusibhlidad da reciperacion de los misenos, teniendo como procipal inaical »e de duda
de su cabrabilidad 12 evistancia G2 saldos vencisdas por mas de 180 diag. La provisian
para cuera: dudosas ga cama 4 s resultades integrales deb afo v [as recuperaciores
32 SRS prOVSTREdES e aoraditan & ool INGresos.

Baja de actlvos y pasivos financieros

Un activo Finangiero se sliming cuando espiran los derachos a recibir os Haos de
electvo Jded activo o &i le Compadia transfiere el goliva a3 un tarcam &0 retener
sustancialmenta los figsges v hensficied del misma. Un pasiva es elrmmado cuande las
cbligacicones de la Gompafla se han iguidado.
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Impuestos por recuperar

Cornesponden bgsicaments a retercones del IMpUEsto 8 I8 ranta afactuwdas por
larserss QUE =ardm recuperadas en oun perdodo mancr & 12 meses. Guando la
Adminigtracian sztima que dichos 38dos no pod@r 590 Mecuporzdes se cagan a 1os
rasullados del gho

Activos Fijos

Loz clemeantns dz la propiedad, plania v eguipo 2e valonzan inicialmesnts @ S0 coslc gue
sompnde 50 arecio de compra v curlguier cosle direclamente sbibuible para poner zl
acltivz en condigipnes de aperacidn para su uso destinado.

Posterigrmmente al registre inicial, ez alementos de propgdades panta ¥ equips 2on

retajados por |3 depreciasion acumulada y clualguier perdide per deteriong de walor
acumulada.

Los costos da ampliacidn, medemizacion o mejoras gue =aresanteh un aJdnento dé la
productividad, capac:dad o eficiencia o un aumento ds la yida Otil, sun capitalizades
aur-sitando 2l walor da os benes.

Loz gastos de repareciznes. canseryasidn vy mantenimiento manoras, son rag stiados
COMS Ut 2ardo g les resultadac del ajemicio 2n que 58 ncirrzn,

La ugihded o pérdida resultants da la enajenacion o retine de un bign & cslodla coma o
diferencia &ntrg &l precio obtznide en & enajenacisn y el valor registrado sn los ik os
recancciando &l cargn o akono 5 resulbedos del periodo.

Loz cambios en Cirgupstancias, ales como avancas lecnaldgicas, cambios en el uso
parificado. podrian hacer que la vida ool fuzra diferenle de2 |as ashimaciares raalizadas.
Las sshimacongs s basan phincipaimente an las proyectiongs de uso ‘uuro de las
acthoos. La determiracidr de la2 vidas dtilze s2 avalizn gl cerre da cada afo.

Depreciacian acumulada

Las irstalacicnes, mobilario v equipe nan sido veloratdas al costo hstdnco. Les
depraciacianes son caiculadas bajo el matodo lingal en furcidr de la vida ofil g valor
res dual

Deter|lare da valor de activos no finangieros

La taompafia evalie perigdicamenls si exislen irdicadares que alguqo da sus 2otivos

pudiess aatar detericrado. Si exizien Eles indicadores se reslza una estimacian del
monla racuperatde ol aotiag.

ﬁ
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El monte recuperakle de un activo Bs g mayvor valor entra el valo- justo de un aclivo ¢
dnidad generadora de sfeclivg menes loy cuslos de verla ¥ &d wvalor er uso, ¥ es
detarmninado para un active individual @ menes que el active no genere entrada:n de
sfectivo gue son claramente independientes de otrog activas o grupos de aclivos,

cuanda el walaor an likres de un active exceds su monto recuperabla, ol active es
consiosrade delanorado y as disminwide hasta alcanzar su mento rocupeables, con
carga a resuliadas del pe~ogo,

Impusaic s '3 renta commients y diferido

El gasto por Impueste a & rena del afo comprends 2l Impussa a la ren'a comients v el
difende. E- impueslo 2e reconoce en el estade de resultados integrales escepic
cuarde ze trata de parbdes que 52 rezonocen diractamente 24 el patrimenio. En 25t
caso cl impuoste lambicn so reconoce en olros resultados integra es o dirzctam ente 2n
| pElrrorme.

dr Impueslo 3 la rerta comiente: La provision pass Impueska a la renta se calzula
meadiante [a 1asa de inpuesic aplicable a las utilidadas gravacles v s& -3-ga & los
reautradoa del afio en que 3e devenge con base en 8l impuesto por pagar axigible.

i Impueslo a la renta diferda: El mpaesto a la renta difendc se registse en su
fotalidad. par el matode dol pagivo, achre 123 diferenciaa temporales que surgen
entie laz bases ributatias de activos y casivos y sus respectives valores mostrados
en los eslados finencieros preparados bajo NIFF. Bl Impuesto & [a ranta cifarido su
datamiing usandeo tasas tributarias que han side promulgadas 2 12 foona del estada
de situasan financiera y que 5o aspera seran apliables cugardo gl impucsle a la
rpnta diferids active 2c rogdice o ol impueste a 13 renta pasive se pague.

Log impuesics a la reqls ciferidos activos sc o 52 reconacen an 13 medida que s&a
probable gue 32 produzean oeneficks tibutarios futuros contra loa gue 39 puedan
usar las diferencas lemporales.

Lo= 6eidoE de impueeto 8 |3 rerla difericos aclivos y pasivo: 56 compensan
cuando exissa al darecho segal exigibk 2 compensar impuestes aclivos corienles
Con imMprestos pasivos comigntes v cuando los mpueslos a la renla diferidos
activos v pazvos 38 1elacwonen con |8 misma gulciidag tribatans

| 3 tasa impasitiva aplicada para el calouls del impuesho a la renta diferida es a que
actara vigente en ol parfoda asparado para su nealizacion.

L3 admiristracisn da la compaffila ne considers establecer log impuestos diferidos
2or los periodos presentados. ya qQua coredart Io explicads anteriormsanl o

|
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Beneficios a los ampleados

Bensficios da corte plarn S reqistran en el ruoro de Pseivos acumuolados dol estads
do =duacion finarcizra ¥ correepanden principa’ mento a:

(M  Parheipasisn de los trabgjadsnes on 82 utilidedes Cakmulada en funcicén dal 16%
de la ufilidag contable arull anles dal impuesio a la rentd, segun o eatakblecido por
Ia lzgislacion ecuatoriana wigerte. Se registra con cargd 4 reaulkades y 5a prasenta
Como parte de las gastos administrativas o gastos o wentas er funcion de [a labor
d= 5 parsona benaficiara de esbe bensfica.

in) Waraciohes: Se registra el costo comrespondiants 2 135 vacaciones del persenal
sobre base devengada.

iy Oecime tercer v dEcime cugro gueldas; Sa provisivnan y pagan de acuerco & |3
legislacldn vigente an el Ecuadar.

Provisiones

Una prowisidn sa reconoce, si coma resulada de un avemto pasado 18 compefia tienes
una okligacien legal o implcia en 2 presenie que pueda sar gstimada con suficier be
fiabilidad v ez aobable que una gallda de baraficice eCONDMicDs SB3 NECESEra para
canceldar I3 shiigacidn.

Los reanlos reconocidos como provisidn sen 13 mejor eshmacian de la Administregicn, a

la fecha dg cierme da los estados hnancieras, de las dejsempalass racssarios para
licuiciar I8 abiligascidr..

Distrbucian de dividendos

La distibucon de dwdendes e deduce de parimenio ¥ so reconoce COMmg pasive
corients en los ssiados financierss en & pericda en &l qua son aprobades oor [os

focionislas de la Compania.
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tranefiare |o4 riesgos vy bensficios inherenies 2 la prop'edad de esos Jipnss o oo
marhenen 2 derecho g disponer ge elkg, ri 2 MeaNener un control soore (9% 1 SM0S

Las ventas de las mercaderias se reconoten en 19e resyltados d¢l gercicio suands |z
Comparia ha sfectuado ka transferencla de £aminin y entrega de dishos bienas o Ios
clientes, las chertes os han aceplado y b cobranza de las cuertas por otz
corespond-ente sl mroqablerments asegurada. La expenenss acumulada de Ia
Compania evalia al Fnal s cads ejercicio fa cxistencia de cevoluciores y magislrz 1a
prowsicr comespondierte en el caso de aplicar.

Gaztos do pperacian

Los gazlos de operacidn son recanacidas por [a Sompafia sohie base dal devendado v
€ COMESHMITSNCE Eracts ain 15 Mgneens gereradss & garic dg Sies, Si mo g8
tudevea inQresas cormrespondientss se activan ooma companantas da proveclos de
futura expatacidn.

Se componen gl pastos financierce. 03stos administatvos. impuesios. tasas,
contriougiones v otros costes directos propios del giro cal negasio

Ectade da flu|o da ofactiva

Bajo flujos orginados par aclvidades de la operatidn, £e incluyan todcs aguelas lujos
de afeclivo ralacionados con =l gire del nedgocio, incluyends adamas oe intereses
pagqadeos. o ingresos financierns v en gengral, todas aguellos flujps gque ra astan
dedinidaz como da inversion o financiamientc, Bl concepto operacioral uklizads 2n
este estadp, 85 rmas ampho que el considersdo en 8l estadn de reaultados.

4, Gestitn de riesges flnancipros y definicion de cobartura

Fn i cussn nomial de gds regacios v act vidades: de financiamiants, la compahie
estd expussle a diverses riesgos finangerst Yue pusden afectar de manera
significaliva e valor acordmico de sus flujos ¥ actives ¥, @n CCNSECUEBNGIH, SUS
resultaces. Las polHicas de administracidn de rigsgo o0 sprebadas y revisacas
pernodicamente par au Administracidi.

A continuacien && pragenta una dafinicion de los riesgos que enfrenta la campanis,

851 Ghma una descripcion de [as madidas de mitigacidn que la administracidn podra
cansiderar:

Riesgo de mercado

E: la posibilidad de gque 18 fluctiacion de variables de marcado lales como tasas
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de intgrg. tpo de carmbic, orecics do hienes. el produzian perdidas econormices
debida & 1a deavalorizacian de flujos o activas ¢ & la yalarizacién de pasives denide
a la nominacién a | .ndexacidn de  &sins a dcnas  variablos.

La adminislracion de edtoa resgos es eslablecda por la Aomiristrscion da |@
Cammpafia. quien defing estratogas especificas en funcion de los andlisis
pericdicos de tendencias de las variables queé reidet an los miveles de tasa de
in tens.

Rigsgoe de hasa de hterds

Le estruchyra oo financiarmento de & Compaiia Gotsiosra coma entz de
finarciacidn g natituciores financieras, por e cual tiene Ln riesga de sxpesicidn =
tazas deinkerés, esla medida ha 5°do tomada debida 3 1a limitasion oe operasionas
por las cuales siraviesa al pals.

Las pollticas en la administracion de eslos ricsgoes son estaklecdas par oa
Administracion v ce baza an |3 definicidn de estrategias espacificas en funcion ae
las andlisis periddices de tendencias da las wvanables que inciden en los nivaless da
tipn de cambio 8 inlerés.

Rleggo deé crédito

Este riesgo acia refarde a la capacidad de terceras de cumplir zon &4z akligacicnes
financenas aon la Comparha. Dantre de las padidas explesias 3 aste riesge 58
distinguen dos categarias,

1. Ceudared par vemtas

Las pollticas de cridite de la Compania astan iatimamente relacionadas con 2l nivel
de riesge que esld dispuesta a acentar 2n el cuarso norma’ oe (o regocio:.

Le divarsficacion de las cuentas por coorar comarcialas ¥ limites indiv duales de
cradito son procedimientos adoptadas para minimizar problemas de recuperas ée
oo 55105 activos que estan alcanzados por €5te lipo de Mesgos La Sorpahla tisne
una ofcantiacion de riesgos crediticies en wl caso de cusrlas por cabrar
comersiales,

Riesgo de ligquldez

La palitica para &l manejo del riegge de | quidez irvolucra el mantenimienta de rcel
de efaclive y equivalertes de efective de seguridad y accets inmediale a recursocs,
La Compania mantiene invarsiones a plazas cuyos rmanlog con suficientes para
cubiir aveniyales paaivos inmediatos oon saldad relaciohados g proveedonas ¥ otros
caon antguedad manor & um Aic.

11
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Maotas & los estados financieros (Continuaci tn)

e, Rlesgo apargcionat

La compefis congidera ‘o explicado @r 2 nota dos, numeral 2.4, sobre el
cumplimiente de su otpete social. por e que el riege de cperac'en 52 da par heche
ya que & inlencidn de la administracion &4 iquider la camipafis per haber cumpl da
con <l ohjetd para la gus fuz creada

CPA Carlos Aguirre pM,
Comader Reg. 13.247
RUC 170338569001
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