EQUILAINSA EQUINOCCIAL LATINDAMERICANA DE INTEGRACION S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2013 y 2012

1.

1.1

1.2

.1

INFORMACION GENERAL
IDENTIFICACION ¥ OBJETO DE LA COMPARIA

EQUILAINSA S A fue constiluids an |a cluded de Quite medlania escriturs plblica
necrta &l 24 da Octubre de 1881

El objato social de |a compafia &8 la actvidad inmobiliaria, &8l 88 la compra-vanta,
corretaje, amendamiento, adminisiracidn y permuta de bisnes Inmuebles urbanos y
rurales; promocion de edificios, lolizaciones y olros negocios propios de la activided
inmobiliarta

Durants el afio 2013, mantuve |a propiedad de un predio con perspectvas de
comercializacidn o desarrallo futlro

Declaracién de cumplimiento

Los eastados financieros da la Compafila al 31 de diciembre de 2012 y 2013, han sido
preparados bajo Normas Intémacionales de Informacion Financiara (NIIF), smitidas por
&l Consajo de Nomas |Intemacionales de Contabilidad (IASE) y repreésentan la
adopcion integral explicta y sin resarvas de las refendas normas, de acuerdo a o
astablacido por |a Superniendencia de Compafias del Ecuador

Los estados financieros han sido preparados con beasé @ costo histdnoo.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se descrben las principales politicas contables adoptadas en |a
preparacion de estos esiados financieros. Estas politicas han sido dissfiadas en
funcitn a las NIIF vigenles al 31 de diciembre de 2013 y 2012, splicadas de manera
uniforme & todos los afios que se presentan en esios estados (inancieros

BASE DE PREPARACION

Le compafia ha adoptado [as normas intarmacionales de informacitn lnanciera (NIF)
emitidas por ol IASE (Intermational Accounting Standards Board) fas mismas que han
gido adoptadas sn Ecuador y mpresentan |a adopcidn integral, explicita y sin reservas
da las relerddas normas inlemacionales y aplicadas da manera uniforme a los ejercicios
gue se presentan. El pericdo de transicién fus a partir dal 1 de enero de 2011, y la
adopeidn por primera vez de NIIF fus registrada &l 1 de snero de 2012 Las MIIF
fueron aplicadas en forma uniforme para & aflo 2013,
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Moneda funcional y de presantacidn

Las cilras de los Estados Financlercs y sus notas se encuenimn expresadas en dolares
de los Estados Unidos de América. ulilizada como monada en curso lagal

Responsabilidad de la Informacidn y Estimaciones Realizadas

Le administracion de |8 compafia, manifiesia expresamenie que 88 han splicedo los
principlos y critenos incluidos en las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF).

Las estimaciones y supuesios relevantes son revisados por la administracion de
manara regular, sin embargo, debide @ Ia subjelivided inherenis en este
proceso contabls, los resultados reales pusden diferr de los monios ealimados por (&
Agminsiracicn,

Eslas estimaciones y juicios & réalizoron en funcion & @ mejor infermacion
disponible sobre los hechos analizados al 31 de diciembre de 2013 y 2012,
cunlguinr aconiecimientc que pueda ocumir en & fulure y que obligus a
modificar dichas estimaciones en proximos ejercicios, sa registrardn en @
momenta de conocidn s  wvaracidn, reconociendo dichos camblios en  los
correspondientes estados financieros conforme a las normas &n vigencia para el efecio

Emprasa an Marcha

Los principios contables panen dal supuesio de la continuidad de las operacionas dal
ente contable, empresa en marcha, a menos que se asiablezca o contrario

EQUILAINGA S A, =& ajusta plenamanio a esle conceplo

Parlodo contabla
Los estalutos da |8 compania definen &l periodo de prepamacion y difusion da
los Estados Financieros de proposito general una ves al afio &l 31 de diciembre.

Los estados financieros comespondientes al ejercicio terminado al 31 de diciembre de
2012, han sido aprobados por ia Junta General de Accionisias celebrada el 28 de marzo
de 2013,

Clasiflcacion da saldos en corrienta y no corrionie

El estado de siuscion fnanciera adjunio, presenta los saidos de acuerdo a &
clasificacion en funcion de sus vencimianios: cormentas o8 Que S8 BSperan reslizaf,
wvendarios 0 consumirlos en su ciclo normal de operacion ¥ no comentes, los de
wvencimiento supenor a dicho perodo. En el gaso de swsts cbligaciones cuyo
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vancimisnio &8 infarior 8 doce mases, pero cuyo refinanciamisnta a largo plazo esté
asegurado & discrecion de la Compafia, mediante contratos de cradito disponibles oe
forma incondicional con wvencimientc a lergo plazo, se clasificaran como

pasivos a largo plazo

Efectiva v agulvalentes de efactive

La compafia considera como afectivo y equivalents de efectivo los saldos en caja, y en
bancos sin restricciones

Activos y pasivos financieros

Clasificacion

La Compafila clasifica aus activos financeros &n |as siguientes calegorias: “aciivos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas’, "préstamos y cuenias
por cobrar”, . Los pasivos financieros se clasifican en las sigulentes calegorias “pasivos
financieros & valor razonable y “otros pasivos financieros”, La clasificacién depende dal
propdsito para &l cusl se adguiteron los ectivos o contrataron los pasivos La
Agmingtracion determing in clasifcacion de sus Bctivos v pasnos financieros & s fecha
de su reconocimianto inicial

a) Préstamos y cuontas por cobrar

Cormesponden @ los deudores pendienies de page por |as ventns realracas
principalmente, estas cuentas se registran al cosito de transaccion, s decir B su valor
nominal. Los documantos y cuening por cobrar son contabilizados al cosle amaortizada,
ain embargo las partidas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros
gon lijos o delerminablas. gue no sa negocian an un memcads activo, por lo gue asias
cuentas por cobrar estan valuadas a su valor nominal o de transaccion, siempre gue
sus vencimienios saan menores o iguales a lres meses

b) Pasivos financioros

Rapresenindos en el estado de situpcidn finenciera por las chligaciones financieras,
proveedores y cuentas por pagar 8 compaflas relacionadas. Se incluyen en el pasivo
cofriania, exceplo pof los de venoimiento mayor a 12 meses contados 5 parte de [a
fecha de| estade de situacion financiera,

Lad
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2.8.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior
Reconocimiento

La Compafia reconoce un active o pasivo financiero en el eslado de siluacion
financiera a la fecha de |a negociacion, cuando se& compromets a comprar o vandar al
activo o pagar el pasivo

Medicidn inicial

Los aclivos y pasivos financieros son medidos inicialmenta a su valor razonable mas
cualquler costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, &s reconocido como
parte dal sclivo o pasivo. slempré qua & aclivo o pasivo financiero no se8a dasignado
como de valor mzonable a {ravés de ganancias y pérdidas Con posieroridad al
reconocimienta inicial e Compafiim valorize los mismos como se describe @
continuacian

Madiclon postarior
a} Préatamos y cuantas por cobrar

Posterior a8 su recanocimieanta inlcial se miden a! costo amortizado aplicando el
mitodo de interdés efectiva En especifico, |a Compafia presenta las siguienies
cuentas dentro de esta calegora

{l} Cuentas por cobrar comafciales: Estas cuentas corresponden a los monlos
adeudados por sus clientes por la venta dé productos &n al cursa narmal de
los negocios. Si se esperan cobrar en un aflo o menos se clasifican como
activos corrientes, de lo confrano sa presentan come activos no comentes. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amorizado pues
no genaran intereses y son exigibles an hasta 50 dias, menos & provieidn por
deterioro correspondiente

(i) Compafias relacicnadas Representadas principaimente por préstamos a
compafias relacionadas, gue se liquidan en ol corto plaze. Se registran al
volor del desembolsa reslizado, que as equivalenta a su coslo amortizado

() Otras cuentas por cobrar Representadas prncipalmente por préstiamos 8
empleados y garantias entregadas, que se liquidan en el corlo plazo. Se
registran al valor del desembolso realizado, que es eguivalents a su costo
amortizado
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b} Actives financieres mantenidos hasta su vencimianto

Corresponden a inversiones an tlivios valores con vencimienios cnginales oe mas
de 2 meses Posteror 8 su reconocimienio inicial se miden al costo amorizado
aplicande &l método del interés efeclivo; los Inlereses se reconocen on @l estado de
resultedos integrales en la cuanta intereses ganados del rubro "COtros gastos (neto)”
cuando se ha esiablecido el derecho de la Compafia a parcibir su pago

g} Otros pasivos financleros

Posterior 8 su reconocimiento inicinl se miden al cosio amorizade aplcands el
método de interés afectiva. En especifico, la Compafiia presenta las siguenies
cuentas dentro de esta categoria

() Qbligeciones financisras Se registran & su valor nominal que no difiers de su
valor razonable. pues responden a condiciones de mercado.

(i} Provesdoras Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores &n el curss normal de los negocios. Si se esperan pagar en un afo

o manos se clasifican como pasivos corrienies, de lo conlrario se presentan
como pasivea no corrientes. Se reconocen a su valor nominal gue es
equivalenta a su coslo amonizado pues no generan infereses y son liquidables
@n plazod manones o 80 dies

Estimacion de detorioro para cuentas comercialos

La provisidn para cusnias de cobranza dudosa s= establecs s| exisie evidencia objetiva
de gue |la compafhia no podra recuparar los monics de as deudas de scusrdo con (o8
{érminos orginalas dal contrato dal sanvicio

La estimacion para cuanias dudosas es delerminada por Ia Gerencia de la Compafiia,
con bese en la evaluacion individualizada de la antigliedad de los saldos por cobrar i Ia
posibilidad de recuperacién de los mismos, leniendo como principal Indicative de duds
de su cobrabilidad, |a exislencia de saidos vencidos por mas de 180 dins. La provisidn
para cuentas dudosas 58 carga @ kos resultados mitegrales del afio y |88 recuperaciones
da cuerias provisionadas s& acrediian a offos ingrasos.

Baja de activos y paslves financieros

Un activo financero se elimina cuando expiran los derechos a redibir los flujos de
gfectivo del acfivo o si la Compafile trensfiere el activo B un fercero &in retener
sustancialmants los fesgos y beneficios del mismo. Un pasivo es aliminado cuando |as
ochligaciones de is Compaiia se han liguidado
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Impuestos por récuporar

Coresponden basicamente a relencionss dal impuesio &8 fa renta alecluadas por
IBICArDS QUE SETAN MecupeErpdas &n un perodo menor a 12 meses Cusndo la
Administracion estima gque dichos saldos no podrdn ser recuperados se cargan a los
resultados del afio.

Agtiven Fijos

Los slementos de ia propisdad, planta y equpo 88 valonzan miciaiments & su coslo que
comprende su précic de compra y cualguier coslo dirsctamente atribuible para paner al
activo en condicionas de operacion para su uso destinado

Posteriormente al registro iniclal; los slemenios de propiedades, planta y eguipo son
rebajados por la depreciacidn pscumulada y cuslquier pérdida por daterioro de valor
poumulpda

Loa costos de ampliacidn, modarnizacian & majoras gue representen un aumeanio de Io
productividad. capacidad o eficiancia o un sumento de Ia vida Otil. son capializados
aumentando el valar de los bienes

Los gasios de reparaciones, consérvacion y mantanimianio menones, son registrados
como un cargo B los resullados del ejercicio en que se incurren.

L utiidad o pérdida resultants de |a enajenacidn o retiro de un blen se calcula como la
difsrencia entre ol precio ablénido én la enaj@nacian y &f valor registmdo en los libros
reconockndo el cargo o abono a resullados del periodo

Los cambios en circunstancias, tales como avances lecnoligicos, camblos en el uso
planificado. podrian hacer gque la wida Ot luera diferante de las estimacionas realizadas
Las estimaciones se basan principaimente en las proyecciones de usoc fuluro de los
pctives. La determinacion de las vidas Oliles se avalian &l cierre de cada afia

Depreciacion acumulada

Las instalaciones. mobilianc ¥y equipc han sido valorsdas &l costo histonco Las
depreciacionas son calculadas bajo & mélodo lineal en funcidn de la vida ull y valor
regidual

Deterioro de valor de activos no financioros

La Compafia evalia pefiddicamants sl existen indicadores que alguno de sus activos
pudiese estar deteriorado, Si existen teles indicadores se realiza una estimacion del
monio recuperahle del aolivo
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El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre &l valor justo de un activo o
unided generadora de afectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es
daterminade para un active indwvidual 8 menos que &l active no penere entradas de
afectivo gue san claramania indapandianias de olras aclivos o grupos da activos

Cumndo &l valor @n libros de un activo excede su monto recuparable, el activo es
considérado deterorado y &5 disminuido hesta alcanzar su monto recuperable, con
cargo & resuliados del perindo.

212 Impussto a la renta corrfents y diferido

El gasto por Impuesto & ia renia del afio comprande &l Impuesto a [a reanta cornanie y al
diferida. El impuesio se reconoce en e estado de resullados integroles; excepio
cuando se trata de partidas gue se reconocen difectamente en el patrimonio En esie
caso @l impuests también se reconoce en obros resullados inlegrales o directamants an
&l patrimonio

{l} Impuestc a in rents comente: La provisidn para Impuesio a |a rentn s calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las ullidedes gravables y se carga a los
resultados del afto &n que a8 devenga con base an &l impuasto por pagar axigible

{ili Impuesic a ia renta diferido: El impuesio a la renta diferido se registra en su
lotalidad. por ol mélodo del pasive, sobre las diferencias temporales que surgen
enire las bases tribularas de activos i pas|vos ¥ sus respaclivos volores mostrodos
&n los estados financiercs preparadas bajo NIIF. Bl Impuasio & la renta diferido se
determina usando tagas tribulanas que han sido promulgadas & la fecha del estado
de situacion financiera y que s espera semn aplicables cuando &l impussio a la
renta diferido aclivo se realice o &l impuesto a la renta pasivo se pague

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea
probable gue se preduzcan banaficios tributaros fuluros contra los que se puadan
usar las diferencias temporales

Los saldos de mpuesto a la renta difendos aclivos y pasvos s compensan

cuando exista el derecho legal exigible 8 compensar impuesios activos correntes .
con impuestos pasivos comientes y cusndo los impuesios a la renta dierdos

aclivos y pasivos se refacionen con |a misma autoridad tribularia

La tasa impoailiva aplicada para el calculo del impuesto a la renta difendo al 31 de
diciembre del 2012 es |la que estami vigente en & pericdo esperado para =u
realizacion, empezando en 25% en 1 de enero del 2010 y dismnuyendo
anualmente en un punio porcentual hasta llegar al 22%. en funcidn de lo
contemplado en & Codigo Orgénico de la Produccion, Comercio e Inversiones
aprobado &n noviembre del 2010 y vigenta a partir da enero del 2011

B
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La agminmstracion de la compafiia no considero establecer (o8 impuestos difendos
por los periodos presentados, ya que considert lo explicado anteriorments

Beneflicios a los empleados

Banaficios de corio plazo S5& regisiran en &l rubro de Pasivos acumulados dal estado
de siluacién financiera y correspanden principalmante &

(I} Paricipacion de los trabajadores en las ulilidades. Calculnds an funcidn del 16%
de ia ullidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por
la lsgislocicn ecuatoriana vigente. Se regletra con cargo a resuliados y se presenia
como parte de los gastos administratives o gestos de venlas an funcidn de a labor
de I persona bensficiaria de este baneficia.

(i) Vecaciones Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre base devengada

fili} Décimo tercer y décimo cunrio susidos: Se provisionan y pagan de acuerdo o la
legislacién vigante an ol Ecundor

Provisiones

Lina provisian S8 reconoce, &) como resullado de un evenio pasado, la compafiia tisne
una obligacitin lagal o implicita en ol presente gue pueda ser estimada con suficente
fisbiidad y es probable gue una safida de beneficios econdmicos sea necasana para
cancelar la abligacidn

Los monios reconocidos como provisidn son la mejor estimacion de la Administracion. a
ia fecha de cierre de los eslados financieros. de loa desembolscs necedarion pars
liguidar la cbligacitn

Dintribucién de dividendos

La distribucion de dividendos se deduce del patrimonio y s reconoce como pasivo
corrilente en los estados financieros en al pericdo an al que son apiobados por los
Accionisies de la Compafiia

Reconocimiento do ingresos

Los ingresos comprenden el walor razonable de lo cobrado o por cobrar por Is vents de
Ios productos en el curso nomal de s operaciones de la Compafila Los ingresos se
muestran nelos de IVA devoluciones, rebajas y dascuenios otorgados.
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Los mgresos sOn MconoCidos @n la medida en que @ probable que los beneficos
econdmicos fluyan hacis la Compafiia, pusdan ssr medidos con fiabilidad y cuando ia
Compafia hace |a entrega de sus producios ol comprador y, en COnSecUENcia.
transfisre los riesgos y benaficios inhersniss o la propedad de aS0% bDienes y no
mantienen &l darecho a disponar de allos, ni & manianar un control sobré lo8 MigMo.

Las venitns de las mercaderias s& reconocen an (os resultados del epevcicio cuando la
Compafiia ha efectuado la transferencia de dominio y entrega de dichos bisnes a los
cligntes, los clentes los han acepiado v ia cobranza de ims cuenias por cobrar
correspondents estd razonablemente asegumda La experiencia acumulada de s
Compafia evalia al final de cada ejarcicio I8 exislencia da devolucionss y registra la
provision cormespondiania en of caso de aplicar

Gastos de operacidn

Los gastos da operacion son reconocidos por la Compafia sobre base del devengadao y
&n correspondencia directa con los ingrescs generados a partir de elics  Si no genaran
fodavia ingresos comespondentes se activan como componentes de proyectos de
fulura explolaciin,

S& componen oe pasics financisros, gasios administrativos, impuesion (nsad
contribuciones y olros costos directos propios del giro del negocia

Estado de flujo de efective

Bajo flujos onginados por acthvidades de la oparacion, s& incluyen todos agquellos
de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademds los
pagados, los ingresos financiercs y en general, iodos aguelios flujos que
definidos como de Inversidn o financiamiento. El conceplo operacional uti
este estodo, s mas amplio que el considerado an o estado da resultados.

it

4. Gestion de riesgos financieros y definicién de cobertura

En &l curso normal de sus negocios ¥ actvidades de financiamiento, i compafia
esla expussia a diversos nesgos financieros que pueden alecisr de mansra
significativa el valor econdmico da sus fMujos y activos y. en consecuencia, sul
resultados Las politicas de administracidn de nesgo son aprobadas y revisadas
periddicamente por su Administracion

A continuacion se presenta una definicidn dae los resgos que enfrenta la compafia,
asl como unm descripcidn de las medidas de miligacion que e administracidn podra
considerar
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Rirsgo de mercado

Es la posibilidad de gue la flucluacion dé variables de mercado tales como tasas
de interds, lipo de cambio, precios de bienes, etc., produzcan pérdidas ecandmicas
debido a la desvalorizacion da flujos o activos o a la valorizacién de pasivos, debido
a I8 nomnacidbn o indexacidn de éstos @ dichas  variables

Le administracion de eslos riesgos es esiablecida por la Administracién de la
Compafia, gulen defing esirategias especificas en funclon de for andlisis
paribdicos de lendencias de los vanables que incidan &n los nivelas de tasn de
interés

Riesgo do tasa de interds

La estruciura de finenciamients de la Compafia considera como enie da
linanciacidn a instituciones linancieras, pot io cual tiene un riesgo de exposicion &
insas de interés, esta medida ha sido tomada dabido a la imitacion de oparaciones
por las cuales atraviesa &l pais

Las politcas on |a administracidn de estos nesgos son establecicas por |a
Administracion y sa basa en |8 definicidn de estrategias especificas an funcion de
los analisis periddicos de lendencies de las varinbles gue inciden an o8 nivelas de
lipo de cambio @ interés

Riesgo de cridito

Este riesgo esia refendo a la capacidad de terceros de cumplir con sus obligaciones
financieras con la Compafia. Dentro de las partidas expuestas a esle riesgo se
distinguen dos calegorias

1. Daudores por ventas

Las politicas de crédito de ta Compafila estan (nlimamenie relacionadas con al nival
de riesgo que esia dispuesia a aceptar en el curso normal de 0% negochos.

La diversificacion de las cuehlas por cobrar comerciales y limites indniduales de
grédito son procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacion
de estos schivos que estan alcanzados por esis tipo de riesgos La Compafia tiens

una concentracidn de nesgos credilicios en & caso de cuontas por cobrar
comarciales.
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d. Riesgo de liquidez

La politica para & man&o dal nesgo de liquidez invalucra &l mantanimianio de nivel
da efective y equivalentes de efeciivo de seguridad y acceso inmadialo a recursos
La Compafiis mantiane inversiones 8 plazos cuyos monios son suficienies parm
cubrir aveniunles pasivos inmeadialos con saldos relacionados a proveadonas y olros

con antigledad menot a un afo
n Riengo operacional

La compafia consdera o cxphcadoe en la nola dos, numerpl 24, sobre el
cumplminnto de su objelo social, por lo que el riego de operacion se da por hechs
yo gue I intencidn de la sdministrackén es liquidar la compafia por haber cumplido
oon el objelo para Is que fus creada.
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